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Planbesked for fastigheten Tyres6 1:537,
Tjarnstigen 4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhiillsbyggnadsutskott bedomer att det inte 4
limpligt att prova maojligheterna ate gora en ny detaljplan for fastigheten Tyreso
1:537 for att mojliggora styckning av fasugheten.

“ Ake Skoglund™" I¢léne Hallberg
samhillsbyggnadschef planchef
Sammanfattning

Agaren ull fasugheten Tyreso 1:537 pa Tjirnsugen 4 inkom ull kommunen i maj
2014 med en f6rfrigan om att dindra detaljplanen for fasugheten f6r att gérm det

m&jligr att stycka den 1 we delar.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer atr det inte dr lamplige att géra en ny plan
for at ullskapa vuerligare bostadsbebyggelse pa fasugheten. Detia eftersom
fastigheten ir beldgen inom et kulturhistonskt virdefullt bebyggelseomride samt

berdrs av hora nivier av buller frin trafiken pi Tyresovigen,
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Fastighetens lige i kommunen vid Tyresovagen och Tidmstigen.

Beskrivning av drendet
Agaren all fasogheten Tyresé 1:537 pa Tjirnsogen 4 inkom all kommunen 1 maj
2014 med en focfrigan om att dndra detaljplanen t6r fasugheten £6r att gora det

mojligt art stycka den 1 tre delar. Fasugheten dr 6570 kvm stor.

For fastigheten giiller detaljplan 304 f6r omrade vid Tjirnsbgen, som vann laga
kraft 1999-10-07. Fastigheten omfattas ocksa av en fasughetsplan fér del av
kvarteret Kyrkoherden som vann laga kraft 1998-05-22. Genomférandeuden fér
fasughetsplanen har lopt ut. Genomforandetiden for detaljplanen kommer att lopa
ut 2014-10-07 vilket innebiir att det da skulle vara méjlige att gora en ny detaljplan

for omridet.
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Aktnell fastighet Tyresd 1:537 marketad rmed gul pii.
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Utsnitt frin gallande detalfplan 304,

Bade detaljplan och fastghetsplan reglerar art det inom akmell fasughets omrade
maximale fir finnas sju fasogheter. Da det redan Anns sju fasogheter ir det inte

moijhigt ate stycka av ytterligare fastgheter i enlighet med de gillande planerna.

Att mojliggora f6r styckning av fasbogheten genom att uppratta ny detaljplan med
fastighetsbestiimmelser bedoms inte som limpligt ur tvi avseenden:

- omridets kulturhistonske viirdefulla milys, same

- trafikbuller frin Tyresovigen.

Kulturhistoriskt viirde full miljé

Bebyggelseomridet kring Tjirnsugen fir av kulturhistonskt virde for omradets
speciclla karaktir 1 enlighet med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (SFS 201:900).
Virdena uigors ull stor del av liget mellan den 6ppna akermarken viister om
Tjirnstigen och de stora fruketriidsbevuxna tomterna 6ster om Tjarnsogen.
Bypggnaderna ir placerade 1 linjiirt mellan dalgingen och bergryggen som léper
parallellt med Tjirnstgen. Dalgingen vid Tjirnstigen har dven ett starke samband
med Tyreso slott som dir av nksintresse for kulturmiljévird 1 enlighet med 3 kap. 6 §
miljébalken (SFS 1998:808). Sambandet ull Tyreso slott ir som tydligast 1 de sodra

delarna av Tjirnstgen diir ocksa det peografiska avstindet ir som kortast.
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Omridet kring Tjirnstigen kommer dven sannorhike att vara ett av de omriden som
uppmiirksammas som 1 den oversiktliga kulurmiljéutredning som hiller pa at
arberas fram. Kulwrmuljdutredmingen dir ert underlag 1 arbetet med att uppritta en
ny dversikisplan for hela kommunen. De kulturhistoriska virdena innebir dven att
de bygglovsbefnade itgirder som anges i lagforslager " Nya dtgdrder som kan
genomifiras utan krav pd bygelod” inte bedoms bl allimpliga inom bebyggelseomradet
om lagforslaget wider 1 keaft den 2 juli 2014,

Mer ingiende gor de kulturhistoriska virdena at det inte dr limpligt aw stycka
fastigheten pi et sidant site ate bebypgelsestrukruren forindras, som tex. om

byggnadernas placening mellan dalging och bergryggen skulle brytas. Fastgheten ir

diicfor inte Eimplig att stycka 1 nord-sydlig aktning.

P ]

Byggnaderssas placering mellan dalgdugen och bergrygen markerad med orange prickad knje.

Vid en styckning 1 6st-vistlig oktmng skulle bebyggelsestrukturen vara Lrtare ate
bibehalla 1 storre vestrickning. Dock skulle en sidan styckning mojliggtea for
betydligt fler byggnader (nll varje bostadsfasughet ges byggriu att forutom
boningshus aven uppfora garage/carport och uthus) vilka skulle vara mycket svira
att placera in 1 bebyggelselinjen. Detta med anledning av hur smala och lingstrickea
fastgheterna skulle bli. Fler bostadsfasugheter skulle iven medfora mindre kontake

mellan dalgangen och bergryggen da storre hirdgjorda ytor di de visuella
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sambanden nskeras att byggas f6r. Fasugheten ir dirfor inte heller lamplig att

styckas i ost-viisthg nkening,

Doalgangen ved Tyarnstigen sedd fran Tyresovdgen not norr.

Dalgingen vid Tyarnstigen sedd fran Tyresovdgen mat Tyress siott.
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Fastigheten Tyress 1:537 sedd fran Tiarnstigen. Narmast vdgen ses den for Tjdrustigen
karaktinstiska fruktirddsbeviecna tomen.

Trafikbuller fran Tyresovigen
Fastigheten ligger 1 anslutning ull Tyresovigen. Enligt kommunens éversiktliga
trafikbullerutredning redovisas hoga ljudmivier langt in pa fasagheten.

R

< Trafkbuller 2005
20-35 dB

36-50 dB
¥ 516548
Il sss0d8

Kartan ovan redovisar trafikbullernivderna { anslitning till Tyresévdgen. Den rida pilen markerar
den aktuella fastipheten.
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Den oversiktliga karteningen visar att ljudnivierna visar att det vid en styckning av
fastigheten skulle bli svirt att klara gillande rikeviirden {61 tafikbuller. For
befintliga bostider giller rikevirdet 65 dB(A) ckvivalent ludniva vid fasad, wilket
klaras for befintigt bostadshus. Fér ny bostadsbebyggelse giller nkevardet 55 dB(A)
ckvivalent Jjudnivi vid fasad. Tyresé kommun har som princip att den hogsta
ljudnivin om 535 dB(A) ekvivalent viirde ska klaras inom hela fasagheten for ny
villabebyggelse. Ur ett bullperspekav skulle fasagheten diirfor endast den

nordostligaste delen av fastigheten vara limplig f6r avstyckning.

Fastighetens ostligaste del utgérs av bergryggen och har stora mivaskillnader om
cirka 12 meter. Dera innebiir att det skulle vara mycket svart ate klara
tllgingligheten all en hégt beligen fasdghet utan stora markingrepp. Med hinsyn
ull kulurmiljoviirdena och allginglighetsaspekten dr det dirfor andock inte limpligt

att stycka av fasoghetens Eingse i nordost.

Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte ir limpligt att gora en ny
plan for att mojliggéra styckning och dllskapa yterligare bostadsbebyggelse pa
fastgheten Tyres6 1:537.
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