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Heléne Hallberg
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Planbesked for fastigheten Tyreso 1:537,
Tjarnstigen 4, Strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott bedomer att det inte ar
lampligt att prova mojligheterna att gora en ny detaljplan fér fastigheten Tyreso
1:537 for att mojliggora styckning av fastigheten.

Jara Kopparberg
tadsbyggnadschef

Sammanfattning

Agaren ull fastigheten Tyres6 1:537 pi Tjamstigen 4 inkom ull kommunen i
oktober 2015 med en forfrigan om att dndra detaljplanen for fastigheten for att
gora det mojlige ace stycka den 1 tva delar.

Samhillsbyggnadsforvaliningen bedomer att det inte 4r limpligt att gora en ny plan
for att tllskapa ytterligare bostadsbebyggelse pa fastigheten. Detta eftersom
fastigheten ir beligen inom ett kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomride samt

berors av hoga nivier av buller fran trafiken pa Tyresévagen.
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Fastighetens lige i kommunen vid Tyresovigen och Tjarnstigen.

Beskrivning av arendet

Agaren dll fastigheten Tyres6 1:537 pa Tjamstigen 4 inkom till kommunen i
oktober 2015 med en forfrigan om att andra detaljplanen for att géra det méjligt ate
stycka fastigheten i tva delar och méjliggéra yuterligare en bostadsfastghet.
Fastgheten dr 6570 kvm stor.

Sokanden har tdigare, maj 2014, ansokt om planbesked for ate stycka fastigheten.
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 11 juni 2014 om ett negativt

planbesked med héinsyn tll omradets kulturmiljovarden och trafikbullerstbrningar
frin Tyresoviigen. Se bilaga 1 for det adigare planbeskedet frin maj 2014,

Fér fastigheten giller detaljplan 304 for omrade vid Tjimstigen, som vann laga
kraft 1999-10-07. Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan for del av
kvarteret Kyrkoherden som vann laga kraft 1998-05-22. Genomférandetiden for
fastighetsplanen har 16pt ut. Genomforandetiden for detaljplanen kommer att l6pa
ut 2014-10-07 vilket innebir att det da skulle vara méjligt att gora en ny detaljplan

f6r omridet.
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Utsnitt fran gillande detaljplan 304,
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Bide detaljplan och fastighetsplan reglerar att det inom aktuell fastighets omrade
maximalt fir finnas sju fastigheter. Da det redan finns sju fastigheter ir det inte

méjligt att stycka av yiterligare fastigheter i enlighet med de gillande planerna.

Den nya ansokan om planbesked skiljer sig fran den tidigare di ansokan nu avser
att stycka fastigheten 1 tvi delar istillet for tre. Planbeskedet som beslutades av
milj6- och samhillsbyggnadsnimnden i juni 2014 utredde dock dven mojligheterna
att stycka fastigheten 1 bide tva och tre delar och bedémningen gjordes da att

fastigheten inte var limplig att styckas 1 varken tva eller tre delar.

Den nya ansokan skiljer sig dven genom att framféra moutv for varfor fastigheten
indock skuile vara lamplig att stycka med hansyn ull kommunens bedémning av de
kulturhistoriska virdena och bullernivierna fran Tyresovigen. Sokanden framfor att
fastighetens kulturmiljoviirden skulle kunna bevaras genom att ordna gemensam
tillfare ull bada fastigheterna och placera det tillkommande bostadshuset i samma
bebyggelselinje som 6vrig bebyggelse i kvarteret. Anpassning till platsens topografi

skulle ske genom val av hustyp f6r att minimera markarbeten.
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Fareslagen styckning och placering av nytt boningshus,
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Gallande bullernivierna anger sékanden, baserat pi kommunens 6vergripande
bullerkartlaggning fran 2005, att de rekommenderade ljudnivierna kan klaras for
den tllkommande fastigheten vid fasad och genom att anordna uteplats nordost

om det nya boningshuset.

Férvaltningens beddmning

Forvaltningen bedémer att frutsittningarna eller forhallandena for limpligheten
ate stycka fastighten Tyres6 1:537 inte har fSrindrats sedan maj 2015. Omradets
kulturhistoriska virden som beskrevs i det tdigare planbeskedet har

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Bebyggelscomridet kring Tjirnstigen ir av kulturhistoriskt virde for omridets
speciella karaktiir i enlighet med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (SFS 201:900).
Omridet kring Tjirnstigen har aven uppmiitksammas som i den Sversiktliga
kulturmilj6utredning som ir ett underlag i arbetet med att uppritta en ny
oversiktsplan for hela kommunen. De kulturhistoriska virdena innebir aven att de
bygglovsbefriade Atgirder som anges i lagforslaget ”Nyu digdrder som kan genomforas
utan krav pi bygelov” inte bedéms bl tillimpliga inom bebyggelseomridet om
lagforslaget trider i kraft den 2 juli 2014,

I kulturmiljéutredningen anges ate " Tjdrnstigen har ett samhdlshistoriskt virde ur ett
lokalbistorisks perspeketiv. Hir, § ansiutning till Tyresds gamla centrum, lig under nigra
drtionden pi 1900-talet prdstbostaden och posteentralen. 1 illatridgdrdarna med grismatta och
Jrukitrad, de mdnga storvixcna lovtriden och inslag av tall, byggnadernas placering i shuttningen
och det Gppna gdrdet nifgor virdebirande delar i kulturmifisn med frimst mifjaskapande
kvaltteter. Det oppna gardet var en del av den gamla odlingsmarken i anslutning till slottet. Dessa
marker brukas fortfarande till delar ach ir en del av slottets kulturmifia och har stora
Kailturbistoriska virden.”

Tyreso slott ir av riksintresse for kulturmiljévird i enlighet med 3 kap. 6 §
miljobalken (SFS 1998:808). Sambandet till Tyresé slott fir som tydligast i de sédra

delarna av Tjarnstgen dar ocksa det geografiska avstindet ir som kortast.

Mer ingiende gor de kulturhistoriska virdena att det inte iir Emplige att stycka
fastigheten pa ett sidant sitt act bebyggelsestrukturen férindras, som tex. om
byggnadernas placering mellan dalging och bergryggen skulle brytas. Fastigheten ir
dirfér inte limplig att stycka i nord-sydlig riktning,

tyres6 kommun
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Byggnadernas placering mellan dalgdngen och bergrygeen markerad med orange prickad linje,

Vid en styckning 1 ost-vastlig riktning, si som foreslis av s6kanden, skulle
bebyggelsestrukturen vara littare att bibehalla i stdrre utstrickning. Dock skulle en
sadan styckning méjliggora for betydligt fler byggnader (dll varje bostadsfastighet
ges byggrate att forutom boningshus aven uppfora garage/carport och uthus) vilka
skulle vara mycket svara att placera in i bebyggelselinjen. Detta med anledning av
hur smala och langstrickea fastigheterna skulle bli. Fler bostadsfastigheter skulle
dven medféra mindre kontakt mellan dalgingen och bergryggen da stérre
hirdgjorda ytor da de visuella sambanden riskeras att byggas for. Fastigheten ir
dirfor inte heller limplig att styckas i 8st-viistlig riktning,

Trafikbuller frin Tyresdvigen

Fastigheten ligger i anslutning till Tyres6viigen. Enligt kommunens éversiktliga
trafikbullerutredning redovisas hoga ljudnivier lingt in pa fastigheten. D
trafikbullerkarteringen 4r framtagen 2005 har trafiken sedan dess okat. Detta
innebiir att bullerkarteringen med stérsta sannolikhet redovisar for laga bullernivaer
och att bullernivaerna nu iir higre iin vad som redovisas. For till fillet pagar darfor
arbete med att ta fram en ny 6vergripande trafikbullerkartering for hela kommunen

som beriiknas bli klar all sommaren 2016.

tyres6 kommun
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Sedan den 1 juni 2015 giller dessutom en ny férordning for trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Den nya f6rordningen reglerar att buller fran spartrafik och
vigar inte bor 6versknda:

= 55 dBA ckvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

om en sidan ska anordnas i anslutning tll byggnaden.
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Kartan ovan redovisar trafikbullernivierna i anslitning 1ill Tyresiviigen. Den roda pilen markerar
den aktuella fastigheten.

Tyresd kommun arbetar for att uppni en god bebyggd miljé och har som princip
att riktvirdena ska klaras inom hela fastigheten for ny villabebyggelse. Ur ett
bullperspektiv skulle fastigheten dirfér endast den nordostligaste delen av
fastigheten kunna vara Eimplig for avstyckning, En sidan avstyckning skulle dock

vara olimplig med hinsyn till kulturmiljévirdena.

Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte ar lampligt att géra en ny
plan for att mojliggora styckning och tillskapa ytterligare bostadsbebyggelse pa
fastugheten Tyreso 1:537.

tyres6 konmun
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PLANBESKED
Tyresé kommun 2014-05-30
1(8)
Heléne Hallberg
planchef
Diartenummer
2014KSM0433

Planbesked fér fastigheten Tyresé 1:537,
Tjarnstigen 4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskort bedomer att der inte dc
lampligt ate prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for fastigheten Tyreso
1:337 for att méjliggora styckning av fastgheten.

2 sz

Ake Skoglund Idiene Hallberg
samhiillsbygpnadschef planchef
Sammanfattning

Agaren ull fasugheten Tyresé 1:337 pa Tjimsugen 4 inkom all kommunen i maj
2014 med en forfrigan om att dindra detaljplanen for fastgheten fér att gor det
mdjlgr act stycka den 1 tre delae

Sambhillsbyggnadsforvaluungen bedomer atr det inte dr limplige att goea en ny plan
for ate ullskapa yrerligare bostadsbebyggelse pa fasogheten. Dema eftersom
fasugheten dr beligen inom et kulturhistonske virdefullt bebyggelseomride same
berdrs av héra nivier av buller frin trafiken pd Tyresovagen.
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Fustighetens lage i komminnen vid Tyresivigen och Tjimsitgen.

Beskrivning av drendet

Agaren all fastgheten Tyresé 1:537 pa Tjirnsogen 4 inkom ull kemmunen 1 maj
2014 med en férfrigan om ate dndea dewaljplancn f6r fasugheten fér an géra det
mayligt art scycka dea 1 tre delar. Fastigheten dir 6570 kvm stor.

For fastigheren giller detaljplan 304 fée omride vid Tjirmsngen, som vann laga
kraft 1999-10-07. Fastighcten omfattas ocksa av en fasughetsplan fér del av
kvarteret Kyrkoherden som vann laga keafe 1998.05.22 Genomforandeaden for
fasughetsplanen har 16pt ut. Genomfsrandenden for dealjplanen kommer atx lopa
ut 2014-10-07 vilket innebiir att det di skulle vara m&jligt att goe cn ny detaljplaan

for omridet.
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Utsnitt frin gillunde detaliplan 304,

Bade deraljplan och fasughetsplan reglesar att det inom akmell fasughets omride
maximale fic finnas sju fasogheter. Da det redan finns sju fasugheter dr det inte
mojlge att stycka av yuechgare fasugheter i enlighet med de gillande planema.

Art mojliggora for styckning av fasngheten genom art uppratia ny deraliplan med
fastighetsbestimmelser bedoms inte som Eimpligt ur tvi avscenden

- omriders kulturhistonske virdefulla milyd, same

- wafikbuller frin Tyresévigen.

Kulturhistoriskt virdefull miljs

Bebyggelscomridet kang Tjimstgen i av kulturhistonskt viiede for omridets
speciclla karktiic 1 enlighee med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (SFS 201:900).
Viirdena utgdrs ull stor del av liget mellan den appna dkermarken viister om
Tjimstgen och de stora frukeriidsbevuxna tomtema &ster om Tjamsuogen.
Byggnaderna ir placerade 1 knjirt mellan dalgingen och bergryggen som l6per
parallelle med Tjimsagen, Dalgingen vid Tjdmstigen hac dven ett starkt samband
med Tyresd slott som éir av aksintresse for kulturmiliévird 1 enligher med 3 kap. 6 §
mifjbalken (SFS 1998:808). Sambandet all Tyresé slort dr som tydhgast 1 de sédra
delama av Tjimnsngen dir ocksi det geografiska avstindet iir som kortast.
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Omrider kring Tjirnsugen kommer ven sannordike att vara crt av de omeiden som
vppmirksammas som 1 den Gversikiliga kulurmiljéutredning som haller pa act
atbewas fram. Kulturmljutredningen i ent undeclag i arbetet med atc uppriitta en
ny 6versikesplan for hek kommunen. De kulturhistoriska viirdena innebir diven atr
de bygglovsbelnade dtgirder som anges i lagforslaget "Nya dtgirder som kan
Senomfiras utan krap pd bygelor” inte beddms bli dllimpliga inom bebyggelscomridet
om lagfrslager edder i kraft den 2 juli 2014,

Mer ingdende gor de kulwrhistoriska virdena ant det inte dir implgt att stycka
fastigheten pi ert sadane site ait bebyggelsestrukeuren forindes, som tex. om
byggnadernas placenng mellan dalging och besgrypgen skulle brytas. Fastgheten ir

dicfor inte ¥implig atr stycka i nord-sydlig dkining.
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markerad med orange prickad Snje.

Byegnadernas placering mellan dafpdngen och bergrygeen

Vid en styckning 1 Gst-viistlig nktmag skulle bebyggelsestrukruren vara kittare ate
bibehilla 1 storre utstrickning. Dock skulle en sidan styckning mojbggéra for
betydlige fler byggnader (ull vage bostadsiasughet ges byggrine art foruom
boningshus dven uppfém garage/carport och uthus) vilka skulle vara mycket svira
art placera in § bebyggelselinjen. Dena med zaledning av hur smals och Kngstricke
fasugheterna skulle bli. Fler bostadsfasngheter skulle iven medfor mindre kontakt
mellan dalgingen och berpryggen di stérre hirdgjorda ytor di de visuclla
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sambanden nskeras aw byggas fSc. Fasngheten de dacfor inte heller lamplig ate

seyckas i bse-viisthg nkoung.
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Dalgingen vid Tyarnstigen sedd frin Tyresiviigen mot Tyresi shott.
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Fasigheten Tyresi 1:537 sedd frin Tjamstigen, Narmuast vigen ses den for Tjdrnstigen
karaktaristiska frkttridsbeviesna tomten.

Trafikbuller frin Tyresovigen
Fasugheten higger i anslutning ull Tyresovigen. Enligt kommunens éversikdiga
uafikbullerutredning redovisas hoga ljudnivier Fingt 10 pi fasagheten.
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Kartan ovan redovisar trafikbullernivderna § anshining till Tyresorcigen. Den roda pilen markerar
der akiwella fastipheten.
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Den &versiktliga kartenngen visar att udnivierna visar att dec vid en styckaung av
fastigheten skulle bli svicr an klam pillande akeviirden f6r tafikbuller. For
befintliga bostider giller nkevizder 63 dB(A) ckvivalent judnva vid fasad, vilket
klaras for befinthgt bostadshus. Fér ny bostadshebypgelse galler nkeviirder 55 dB{A)
ckvivalent judaevi vid fasad. Tyresd kommun har som pancip att den hégsta
liudnivin om 55 dB(A) ckvivaleat virde ska klaras inom hela fasagheten for my
villabebyggelse. Ur et bullperspekdv skulle fastigheten diirfor endast dea
nordosthigaste delen av fastigheten vara limplig (6r avstyckning.

Fastighetens ostligaste del uggdrs av bergryggen och har stora mviskallnader om
cirka 12 meter. Detta innebiir att det skulle vara mycket svare ate kiara
dllgiingligheten dll en hégr beligen fastigher utan stora markingrepp. Med hansyn
tll kuleurmiljoviirdena och dllganglighetsaspekeen ir det dirfor dndock inte laimplge
art stycka av fasughetens Engst i nordost

Slutsats

Samhiillsby ggnadsforvaltningen bedomer at det inte fir lampligt att gora cn ny
plan for att mo)liggora styckning och dliskapa ytterhigare bostadsbebyggelse pa
fasogheten Tyresd 1:537.
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