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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet Godkannande av kvalitetsprogrammet Godkannande av kvalitetsprogrammet
Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11 Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11 Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11
1 tecknat markanvisningsavtal mellan Botrygg och Tyreso 1 tecknat markanvisningsavtal mellan Strabag och Tyreso i tecknat markanvisningsavtal mellan SMAA och Tyresé
kommun for projekt Norra Tyres6é Centrum etapp 1, kommun for projekt Norra Tyres6é Centrum etapp 1, kommun for projekt Norra Tyres6é Centrum etapp 1,
kvarter 2, 2014-12-15. kvarter 5a, 2014-12-12, och som senare 6verlatits till kvarter 5b, 2014-12-12

Riksbyggen enligt avtal tecknat 2015-04-22.

Ort och datum Ort och datum Ort och datum

For byggherren For byggherren For byggherren

...........................................................................................................................................................................

For Tyres6 kommun For Tyres6 kommun For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet for etapp 1 dr den inledande delen av den mer
omfattande utvecklingen av Norra Tyres6 Centrum. Denna
torsta etapp bestar av ett planomrade som ansluter direkt
till norra delen av Tyresé centrum, avgrinsas i Oster av
Bollmoravigen, i vaster av Bollmora Allé och 1 norr stracker
sig planomradet till strax innan ishallen.

Bebyggelsen 1 denna forsta etapp kommer att utgéras av tva
kvarter, Kvarter 2 och Kvarter 5, dar fraimst bostader kommer
att inrymmas, men aven lokaler f6r verksamheter och service.
I dessa kvarter dr byggritterna uppdelade mellan flera
byggherrar for att frimja en variation 1 bebyggelsen. Planen
omfattar dven en ny gatustruktur med nya funktioner och
gestaltning av gaturum och offentliga miljéer kring dessa tva
kvarter som kopplas till Tyresé Centrum och Bollmorahallen

Detta kvalitetsprogram ér dirmed en vidareutveckling och
en mer detaljerad redogoérelse for hur bebyggelsen ska
utformas i Norra Tyres6 Centrums forsta utbyggnadsetapp.

Projektmal for Norra Tyres6 Centrum

I det 6vergripande kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyres6
Centrum formulerades en vision for omradet i sin helhet

som ska genomsyra detta program och dess forslag saval

som kommande utbyggnadsetapper.

Utdrag fran Kvalitetsprogram for Norra Tyreso Centrum - en
stadsdel med hallbara forutsittningar:

> Norra Tyresi Centrum ska utvecklas hallbart och ge
forutsattningar for att leva hallbart. Hallbar stadsutveckling
ar ett samspel dir sociala, ekonomiska och ekologiska
aspekter vager in. Norra Tyreso Centrum deltar som
betatestprojekt for att gora en svensk version av
certifieringssystemet £6r Breeam Communities. Stor vikt laggs
vid stadsutvecklingsprocessen och samverkan mellan de
olika aktérerna sa att hallbarhetstankarna och metoderna
priglar omradet genom hela utvecklingen.

Projektmalen utvecklas under planprogrammets tre
faktorer, och sammanfattas i ez vision om en stadsdel med
hallbara forutséttningar.”’

det attraktiva
stadsrummet

Forbittring av befintlica mé&tes-
platser och komplettening av
nya skapar forutsidttningar f{or
en liviull attraktiv stadsdel. De
offentliga platserna, torg, park-
er och gator, ir omradets vard-
agsrum som lockar besdkande

och boende till akuwviteter, lek,

aterhdmtning och nya kontakter.

funktions
-blandning

Utvecklingen av  Nora Tyresd
Centrurs bidrar ull att centru-
momradet fortsitter att vara en
plats f6r alla. Funktionsbland-
mngen och vanatonsrkedomen
for hela centrumomradet &kar
dnnu mer genom tillskott med
ett titt, nira och blandat boende.
Omradet upplevs vilkomnande
och ir levande under alla dyg-
nets tmmar och alla arsuder

en vision om

orienterbarhet

Norra Tyreso Centrum blir en ori-
enterbar enhet med ett finmaskigt
nit av sikra, attraktiva gator och
strak. Strukturen med linkar
och kopplingar mellan centrum,
TyresGvallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen goér stadsdelen
tillganglig och litt att hatta 1.

en stadsdel med hallbara forutsattningar

VISION FOR NORRA TYRESO CENTRUM
Kvalitetsprogram fér Norra Tyres6 Centrum - en stadsdel med hallbara férutsattningar (sidan 11)
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Bakgrund och avgransning

Det hir kapitlet i kvalitetsprogrammet hor
till bebyggelsen vid korsningen Bla gatan
och Tvirgatan i Norra Tyres6 Centrum.
Kommunen vixer och nu stir Norra Tyreso
Centrum infor en stadsomvandling dir malet

\ dr att skapa ett nit av attraktiva gator och
strak. Byggnaden inom Kv 2 dr ett resultat

\ frin en markanvisningstivling som Botrygg
och Semrén & Minsson arkitekter vann under
hosten 2014.

14

UTRYMNING

SPELARENTRE/

\ Denna symbolbyggnad, innehallande bostidder
samt lokaler i bottenvaningen, kommer att vara
. med och forstirka denna stadsomvandling.
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BYGGNADEN I SIN OMGIVNING

Volymen relaterar till omgivningens skala i de ligre vaningarna, medan
punkthuset blir ett vertikalt element i ett storre landskapsrum. Huset

/

a

blir en utmejslad volym som reser sig 1 Tyresos horisontlinje. EENNERA

HALLEN /
I v
BYGGNADENS KARAKTARSDRAG i W Qb
Tomtens olika riktningar, som hirrér frain gammal och framtida ~
bebyggelse’ skapar f(’)'.ruts%ittningaf for den nya VOlyl’IlCI‘lS uppbyggnad RELATION STADENS RIKTNINGAR gEEﬁEgEL%’EIGIVAN DE UTMEJSLAD VOLYM SKYDDANDE SKIKT
Volymen anpassar sig till omgivande kvartersstruktur i de ligsta
vaningarna och avslutas med ett punkthus. VOLYMSTUDIE FRAN NORR/TVARGATAN VOLYMSTUDIE FRAN SODER/BLA GATAN

Utifran tomtens originalform skulpteras volymen fram genom vil
.. . .. 0 o . L = NN = U SMYCKET | OMGIVNINGEN
avvigda snitt och urtag och vixer pa sa sitt etappvis upp 1 stadsrummet.

Byggnaden moéter respektfullt omgivningens olika skalor och skapar

en igenkdnnbar silhuett att orientera Forelltorget efter. Byggnaden BALKONGER MOT OST - I

. GENEROSA LANGS-
narvarar GAENDE BALKONGER
aktivt bade i det lokala gaturummet med omgivande kvartersstruktur BOLLMORAHALLEN MOTVAST

och som ett vertikalt element i ett storre landskapsrum.

I

Y/

Volymen har ingen egentlig baksida, utan stadens rorelser sker runtom
alla fyra fasader, vilket betyder en tydlig gestaltning som gor det litt att

orientera sig utifran samtliga fasader.

7/
—

7/

Bottenvaningen inrymmer ytor for lokaler och bostadskomplement.
Mot Bollmorahallen skapas en upphdjd gron bostadsgard. I korsningen
Tvirgatan/Bla gatan méter volymen upp framtida kvartersbebyggelse
med ett hérn i fem viningar. Séderut ansluter volymen till BOSTADSGARD

L L X 1

Bollmorahallens hojd och avslutas uppat med ett spanstigt punkthus i

n
o

totalt sexton vaningar.
{ BALKONGER MOT

. SODER MARKERAR
- FEMVANINGSVOLYMEN

| i e e o o e e

GATURUMMET

En hog viningshojd i den aktiva bottenviningen med lokaler och BOSTADSENTRE
verksamheter ger goda forutsittningar for stadsliv. Gardsterrassen
fungerar som en upphéjd pocketpark f6r de boende, och bidrar till

W
‘\\

en variation och ytterligare gronska 1 Tvargatans gaturum. Belysning
pa sockelfasad samt gardsterrass ska besta av varmvitt ljus med hég

e - . oy SKARMTAK
fargatergivning, begrinsad uppatriktad stralning,

I soderlage, utanfér tomtgrins, finns ett litet torg med potential att
samverka med en sédervind lokal 1 bottenvaningen, t ex ett litet cafe
eller restaurang. Torget befolkas pa ett naturligt sitt, och verksamheten
kan sisongsvis expandera utomhus.

FASADELEVATION MOT BLA GATAN, KV 2 OCH KV 5A SKALA 1:800




FASADER OCH MATERIAL

Horisontella band 1 olika bredd sveper runt

volymen - ibland som balkongfronter och ibland integrerade i fasad.
Dessa skapar en fin horisontell linje som samlar ihop formen i den
annars vertikala volymen. Mellan banden inordnas fonster och bal-
konger. Viggytan mellan banden utférs omsorgsfullt med en fin ma-
terialitet och detaljering, t ex med fonster som i kombination med li-
knande tita skivor varierar 1 h6jd enligt bandens logik.

Fasaden har pa hall en tydlig rytm med solida material och nir man
kommer nirmre si framtrader en variation av struktur och materialval
1 en finare skala. Volymens olika sidor har egna karaktirer, dir stadens
rorelser sker runtom alla fyra fasader. Den norra och sédra fasaden
far strama smala silhuetter, den Ostra dr lekfull med utanpaliggande
mindre balkonger. Mot vister far fasaden lingsgaende balkonger, med
inbyggda balkonglador, vilket ger méjlighet till gronska i gaturummet.

Tyres6 kommun ska erbjudas moijlighet att delta 1 processen 1 att vilja
slutlig fasadkulor.

Volymens injackning mot vaster och avslutning i ett smalt punkthus
férminskar fasadytan mot Tvirgatan och Bla gatan vilket begrinsar
vindaccelerationen som kan skapa virvlar pa gatuniva.

BALKONGER

Alla ligenheter far balkong i Ost- eller vistlige. Mot vist finns gen-
erosa lingsgaende balkonger medan den Ostliga fasaden har vil tillt-
agna utanpaliggande balkonger. Balkongerna mot vist far integrerade
odlingslador i balkongricket. Ricket utgors till exempel av perforerad
galvad plat. Tva olika titheter pa perforeringen, alternativt en tithet
kombinerat med glas, skapar en intressant dynamik tillsammans med
bandens olika bredder.

~~~~~~~~~~~ HORISONTELLA BAND | EXEMPELVIS GALVAD
PLAT
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FASAD VID INDRAGEN BALKONG

De lingsgaende balkongerna mot vister ger en frodig kinsla med
sina odlingsbalkonger. Det generdsa balkongdjupet ger utrymme for

manga olika slags aktiviteter, ndgot som skanker en stindigt foranderlig
livfullhet till fasaden.

Generosabalkongerivisterlage med fasta odlingslador gér balkonglivet
till en odlares drém. Balkongzonen skapar en miljé skyddad fran vider
och vind samtidigt som balkongplattornas egen skugga skyddar mot
sollaster under sommarhalvaret.

Balkongerna far en insida i skivmaterial med trikansla, ett material

som skinker virme. Balkongskdrmar skapar en privat zon utanfor
respektive ligenhet och kompletterar byggnadens helhetsuttryck.
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LOKALER

Ettlevande gatuliv skapas genom att lokaler 1 bottenvaningar utformas
flexibla f6r olika typer av verksamheter och service. Fasaden 1 botten-
vaningen kanns tillganglig och 6ppen med dess generdsa fonsterpartier.
Lokalen mot soéder limpar sig for restaurang. Minst 30% av
fasadlingden mot gatan utgérs av publika lokaler. Skyltning ér tilliten
till och med 6verkant sockelvaning. Belysning och skyltar placeras pa en
h6jd som inte férsvarar snérojning pa trottoar. Skyltning underornas
arkitekturen.

ENTREER

Lings Tvirgatan finns en indragen, vilkomnande bostadsentré till
huset, dven utrymning/spelarentré och lokalentré finns hir. Mot Bla
gatan finns en utrymningsdorr samt soprum/miljorumsingingar.
Dirutéver finns lokaler med egna entréer.

ANGORING/PARKERING

De 105 ligenheterna har ett parkeringsbehov pa ca 46 platser, vilket
inryms i den foreslagna parkeringslosningen inom Kv 5. P-kvoten dr 7
p-platser/1000m?BTAbostiderenl Tyreso kommunsparkeringsstrategi.
Verksamheterna 1 bottenplan har ett parkeringsbehov pa ca 3 platser,
vilket ocksa ryms inom Kv 5. P-kvoten ir 10 p-platser/1000 m? BTA
handel.

CYKEL

Behovet av cykelplatser dr ca 262 st f6r bostdderna, ca 8 st f6r handel.
Cykel-p £6r bostider inryms inom bottenvaningen, dels i gemensamt
cykelrum, dels i de egna ligenhetsférraden pa plan 2. Cykelrummet
placeras lings den norra fasaden och ir uppglasat. Detta ger en
trygghetskinsla och uppmuntrar de boende att vilja cykeln som
transportalternativ. I cykelrummet finns dven en yta att serva cykeln
med cykelpump, spolslang och brunn.

TEKNIKUTRYMMEN OCH FORRAD

Till varje ligenhet hor ett forrad som placeras pa plan 2. Pa bottenplan
finns dven cykelférrad, barnvagn- och rullstolssférrad samt teknikytor.

ANGORING / AVLASTNING

En lastzon for tomning av sopkirl samt plats f6r fordon som har
leveranser till lokalerna placeras lings med Bla gatan.

AVFALLSHANTERING

Bostadsdelen har ett beriknat behov av 3 sopsugsinkast for tva
fraktioner, varav ett inkast forberett for en tredje fraktion. Nedkasten
placeras 1 ett avskilt rum nira bostadsentrén for smidig atkomst for de
boende. Lokalernas tre inkast forldggs 1 separat utrymme enligt samma
princip - tva fraktioner med en férberedd tredje fraktion. Kommunen

FORSLAG TILL ENTREPLAN

) ' MOJLIGHET TILL

installerar en central anliggning i omradet. Sopsugen kommer att ta UTESERVERING

hand om matavfall samt 6vriga hushallssopor.

UTRYMNING

I och med att byggnaden ansluter mot Bollmorahallens vistra fasad
skapas en passage for utrym-ning, I samband med denna skapas
spelarentréer fran Tvirgatan och torget soder om kvarteret. Se dven
avsnittet “Utrymning/spelarentré”.

LOKAL \

12895 4 LOKALENTRE

‘ d 'NLASTNING

+2895 =/  LOKAL

— A

ﬁ_ +28,95 . 4 MILIBRUM

‘ LOKAL

\

2000 4 MILJORUM
, BOSTADER

TEKNIK

MILJORUM

< UTRYMNING
BOSTADER

< MILJORUM
g LOKAL

i |

CYKELFRD CA 120 PLATSER CYKEL-MEK

H m

i

A A A
INDRAGEN BOSTADSENTRE UTRYMNING/  CYKELRUM BOSTADSENTRE ~ LOKALENTRE
SPELARENTRE
_________________ B [ e e e — e Ry = R =

] B

J L
npEn

k

SKIVOR MED LOKAL
TRAKANSLA

INDRAGEN
BOSTADSEN-
OCH GLASADE PARTIER TRE

SAMSAS

UTRYMNING/ CYKELRUM SOCKEL | GRANIT, STORA

SPELARENTRE HALTAGNINGAR DAR TATA
FASAD MOT NORR



A A b |

MILJORUM UTRYMNING
LOKAL BOSTADER

PLANUTSNITT ENTREPLAN

4

M 1

BOSTADSENTRE
UTRYMNING

STORA HALTAGNINGAR | OVERLJUS

SOCKELN, DAR TATA OCH
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FASAD MOT VASTER - ENTREPLAN

TILLGANGLIGHETSBESKRIVNING

Gatorna runt projektet lutar svagt utmed fasaderna, med hogsta punkt
1 kvarterets nordostra horn. Lokalernas entréer placeras utan nivaskill-
nad mot gata. Bostadsentrén pa norra fasaden ar markerad genom ett
tydligt indrag i fasad. Angoring till bostadsentré anordnas i gata pa
kommunal mark. For att vid behov kunna anordna handikapparke-
ring i garage Kv 5a/5b krivs dispens frin bygg-

lovsenheten vid Tyres6 Kommun déd giangavstandet blir lingre an vad
som normalt accepteras. Atkomst sker di via bostadsentré pa sodra
fasaden Kv 5a. Om dispens inte kan ges maste handikapparkering
kunna anordnas 1 gata.

Forvaringsutrymme for utomhusrullstol och barnvagnar ligger 1 direkt
anslutning till entréhallen. Kommunikation inom projektet bestar i tva
hissar samt en utrymningstrappa med utrymning till det fria vid den
vastra fasaden.
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TRAKANSLA

GRANIT-
SOCKEL

UTKRAGANDE TAK

UTGANG TILL UTE- o =
SERVERING
UTRYMNING
SPELARENTRE

UTRYMNING
SPELARENTRE

MOJLIGHET TILL UTE-
SERVERING | SODERLAGE

FASAD MOT SODER - ENTREPLAN

Forrad ar forlagda till plan 2 vilket man nar via hiss samt interntrappa
1 cykelforrad (alternativ atkomstpunkt for riddningsinsats.)

Miljérum och cykelrum f6r boende nas tillgidngligt fran gata. Miljorum
for den mindre lokalen nas dven den fran gata. Miljérum for den storre
lokalen nas bade fran insida och utsida.

Gardsterrassen nds via passage pa plan 3. Terrassen utformas utan
nivaskillnader med jaimn ytbeldggning,

Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin finns i alla la-
genheter.

RESPLAN

Projektet ligger centralt i Tyreso centrum med omedelbar nirhet till
service, handel och kommunikationer vilket frimjar att boende till
stor del kan rora sig till fots for att utritta sina var-
dagsbestyr. Inom projektet finns ett vil synligt och lattatkomligt cykel-
rum i gatuplan som gor det litt och smidigt att vilja cykeln framfor
bilen. I cykelrummet finns en reserverad yta utrustad med cykelpump
och spolslang for att meka, tvitta och underhalla sin cykel.

Tva bilplatser 1 garaget forbereds for bilpool och foérses med
laddstolpar. Byggherren tar fram kontraktsférslag och uppligg med
bilpoolsarrangor som framtida gemensamhetsanliggning erbjuds vid

overlamnandet.




TOTAL BTA (LJUS+MORK+UTRYMNING) ca 8423 m?
- BTALJUS ca 7905 m?
- BTA MORK INKL VENTILRUM ca 398 m?
- BTA PASSAGE SPELARINGANG ca 120 m?
BOA ca 5535 m?
LOA ca 225 m?
ANTAL LGH ca 105 st
CA ANTAL BOENDE ca 170 st
BTA P-NORM ENL PARKERINGSSTRATEGI
HANDEL 258 M2
> BOSTADER 30 M2 6552 M2
UPPNADD P-NORM P-PLATSER JA
ANTAL P-PLATSER TOTALT ca 49st
- ANTAL P-PLATSER BOSTADER ca 46st
- ANTAL P-PLATSER HANDEL ca3st

FOR MER IN FORMATION SE GARAGE KV 5A+5B

UPPNADD P-NORM CYKEL-P JA
ANTAL CYKELPLATSER TOTALT ca 270 st
- ANTAL CYKELPLATSER BOSTADER ca 262st
- ANTAL CYKELPLATSER HANDEL ca8st
PLACERING CYKEL-P BO?TADER
- GATUPLAN (LATTILLGANGLIGT) cal20 st
- PLAN 2 (I EGET LGH-FRD) ca 140 st
ANTALYTOR CYKELMEK 1st
(DEL AV CYKELFORRAD)

TEKNISK BESKRIVNING

Huset uppfors 1 en gedigen betongstomme i saval yttervigg, barande
innerviggar och bjilklag. Det ger en mycket hallbar byggnad som inte
riskerar att fa fuktproblem i framtiden. Fasaden utgérs av skivmaterial
(fibercement samt triliknande), metall band och sockel i granit.

Byggnaderna virms med fjarrvirme och forses med virmeatervinning
pa franluftsventilationen. Ett gediget isolerat och titt klimatskal,
tillsammans med den termiskt tréga betongstommen ger mycket
goda forutsittningar for en lag energiférbrukning. Med méjlighet till
individuell matning och debitering pé el och vatten ges de boende ritt
forutsittningar for en energimedveten livsstil. Energiforbrukningen
ligger i linje med de krav som stills 1 Tyresos riktlinjer.

Den vistra fasadens indragna balkongzon skapar en milj6 skyddad fran
viader och vind. Balkongplattornas egen skugga skyddar mot sollaster
under sommarhalvaret.

NORMALPLAN

GRON STRATEGI

Det ska vara litt att vilja ritt! Projektet syftar till att forenkla en
héllbar livstil ur manga olika aspekter. Det ska bade synas och kidnnas
att man bor i en milj6certifierad stadsdel. Vil tilltagna balkonger
med odlingslador ger incitament till att odla, vilket i sin tur skapar en
identifikation for hela huset. Rik och varierad gronska i narmiljon okar
den biologiska mangfalden i stadsmiljon.

Projektet vill ocksd underlitta f6r den cykelburne med t ex
lattillgangliga cykelrum med vilkomnande gestaltning, utrymme for
att kunna reparera och serva sin cykel. Nirheten till kommunikationer
och service ger goda mojligheter f6r den enskilde boende att silja bilen
och satsa pa cykeln.

Runtom och inom tomten finns milj6er for att kunna vistas utomhus
under olika viderforutsittningar - skyddade balkonger 1 vister,
gardsterrass 114 med morgonsol, lokalt torg i sédersol, utanpaliggande
balkonger i 14 mot Oster. Volymens injackning mot vister och
avslutning 1 ett smalt punkthus férminskar fasadytan mot Tvirgatan
och Bla Gatan vilket begrinsar vindaccelerationen som skapar
virvlar pa gatuniva. De boende fir en privat upphéjd innergard med
direktkontakt med Tvirgatan. Det uppfyller de boendes 6nskningar
om en storre gemensam uteplats, lekyta och gronska.

En lag energiférbrukning uppnis med vilisolerade byggnadsdelar, bra
U-virden pa fonster och dorrar, en tung betongstomme som virmer/
kyler sdsongsvis, effektiva virmesystem och individuell mitning av
el- och vattenférbrukning. Sedumtak och gardsterrass med jordmén
anvinds till att f6rdr6ja dagvatten innan det sldpps ut i det allminna
systemet.

PRELIMINAR LGH-FORDELNING

1 RoK 36 st 34%
2 Rok 43 st 41%
3 RoK 20 st 19%
4 RoK 6 st 6%
TOTALT 105 st




TAKTERRASS/BOSTADSGARD

Gardsterrassen gestaltas sa den samspelar med husets arkitektur. De
raka linjerna som skér genom varandra foljer med i formspraket for
garden och bidrar till att skapa flera mindre rum. Garden ska, trots
den lilla skalan, vara en gard med variation dir naturliga kretslopp
synliggors.

FUNKTIONER

For att garden ska upplevas storre och mer varierad anliggs den
med flera material. Vid entrén till terrassen mots man av ett golv
av betongplattor som leder till den gemensamma uteplatsen dir de
boende kan sitta i kvillssolen och umgas. Betongytan 6vergar mot
Bollmorahallen i ett tridick som ligger i samma niva. Tradacket
bidrar till en hemtrevlig och levande atmosfir pa giarden samt har en
ljudddmpande effekt.

I kanterna mot bostadshusets fasad och mot Bollmorahallen skapas en
vegetationszon. Denna zon delas upp i flera mindre ytor for att bidra
till en variation pa garden. I anslutning till denna zon skapas niagra mer
avskilda platser dar man kan sitta mer ostort.

Mot Tvirgatan skapas en gemensam uteplats for de boende. 1
anslutning till den gemensamma uteplatsen anliggs tva friytor som kan
anvindas till lek och till umginge. Garden mobleras av bade fasta och
flyttbara mobler. For att kunna utnyttja de soliga platserna dr borden
och stolarna vid uteplatsen vara flyttbara. Runt omkring pa garden
finns fasta soffor utplacerade.

BELYSNING

Belysningen pa garden bestar av en indirekt och behaglig ljussittning
dir fasader, vegetation och pergola ljussitts for att skapa en harmoni pa
garden. Belysning ska besta av varmvitt ljus med hog fargatergivning,
begrinsad uppatriktad stralning,

GRONA TAK

Byggnadens tak (plan 17) beliggs med sedum- tak som férdréjer och
minskar avrinningen av dagvatten. Takvegetationen baseras pa en
blandning av littskétta och torktiliga sedum- och mossarter vilket ger
uppbyggnader med minimal byggh6jd och vikt.

VAXTER, VAXTKVALITET

Planteringsytorna pa garden delas upp i mindre enheter dir det i varje
yta planteras 1-2 st arter. Tidighlommade arter varvas med arter som
blommar hela sisongen. Vixterna viljs med utganspunkt frin den
lokala floran och med hansyn till personer med 6verkanslighet. De ska
kunna skotas pa ett effektivt sitt, till exempel viljs vixter med goda
marktickande egenskaper. Pa terrassen planteras tva trad. Tanken med
triden 4r att ndr triden etablerar sig och vaxer sig stora minskas antalet
sa det slutligen bara finns ett vardtrad pa garden. Vardtridet kommer

FUNKTIONER

da att fa tillgang till en val tilltagen
viaxtbidd som forser tridet med
niring.Ut mot Tvirgatan och
mot  Bollmorahallen  planteras
klittrande vixter som med hjalp
av pergola och spaljéer bidrar till
att skapa en grén inramning av
garden.

LEKPLATS

Lekytan pa garden har integrerats i den Ovriga
gestaltningen. Lekytorna kan dirfér biade anvindas
béade till lek om sa 6nskas eller till umgingesyta f6r
de dldre. I varsin dnde pa garden finns méjlighet till
sandlek. Pa girdens sodra del gors en ursparning
i traddcket och i andra dnden finns tva stycken
dolda lekytor i anslutning till binkarna och den
gemensamma uteplatsen.

DAGVATTEN

Dagvatten kommer delvis att tas om hand och férdréjas inom garden.
Viss del av takvattnet kommer att ledas till vaxtbidden for triden och
pa sa satt kunna bevattna dessa pa ett naturligt sitt. En del av takvattnet
leds till grusytan i gardens norra dnde. Denna yta fungerar som en
fordrojningsyta vid stora regn. Ytan dimensioneras sa att det vid storre
regn skapas en vattenspegel i ytan innan vattnet sedan rinner vidare
till dagvattensystemet. Se bilaga “Dagvattenutredning ”, Grontmij rev
151201 samt “Tavlingshandling 6B_Dagvattenhantering”, PM frin
Tyres6 kommun 140519.
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BOSTADSGARD B
SPALJE

TILLGANGLIGHET

Gardens delar kommer vara fullt tillginglica for boende oavsett
funktionsnedsittning. ”Golvet” pa garden anliggs utan nivaskillnader
och markmaterialetviljs med omsorg foratt tillgodose tillganglighetkrav.




UTRYMNING/SPELARENTRE

Bollmorahallens spelarentré kommer sikerstillas genom en ny invindig
passage, dir dven utrymning kan ske. Fran omklidning pa nedre plan
och hall pa 6vre plan. Passagen kommer anvindas som spelarentré och
far tydliga och vilkomnande entréer mot bade Tvirgatan och torget i
s6der. Utrymmet blir en separat enhet som genom servitut driftas av
Tyres6 kommun. Passagen kommer att uppfylla de tillginglighetskrav
kommunen stiller.

UTRYMNING FRAN BOLLMORAHALLEN, PLAN

GARDSTERRASS

TVARGATAN
ca +30,87

INVANDIG ELLER
UTVANDIG RAMP

+29,0 +28,76

UTRYMNING FRAN BOLLMORAHALLEN, SEKTION BOLLMORAHALLEN MED INTILLIGGANDE GRANNFASTIGHET







KVARTER 5a

Riksbyggen/LINK Arkitektur
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SKISS PA BEBYGGELSE | KVARTER 5a, LINK ARKITEKTUR
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Bakgrund

For att en stadsdel ska vara bade trygg och levande kravs
torutsittningar som etablerar stadsliv, det vill siga moten
mellan boende och besokare 1 omradet. For arkitekturen
och stadsbyggandet i Tyreso betyder det en variation i
skala och gestaltning, en flexibel funktionsblandning och
en mangfald av ligenhetstyper, samt ett tydligt grinssnitt
mellan privat och offentlig mark som stodjer de offentliga
ytorna och stadsrummets kontinuitet.

Nirheten till Tyres6é Centrum mojliggor att gatuplanet i
den nya fastigheten blir ett komplement till det basutbud av
verksamheter som redan finns. Pa sa vis skapas en fortsatt-
ning pa ett mer varierat och utatriktat lokal- och verksam-
hetsutbud lings med Tvirgatan och Blagatan.

Den nya fastigheten ger i direkt anslutning till 6vrig kvar-
terstruktur ett battre kantat stadsrum med tryggare och
overblickbara gaturum for alla. Kvarteret far ett samtida ut-
tryck med sin variationsrika volym och sina starka arkitek-
toniska inslag. Byggnadsvolymen stirker stadsbilden med
sin unika identitet som etableras med taktila fasadmaterial,
tydliga entréer och de karakteristiska sadeltaken som inrym-
mer gemensamma takterrasset.

VY FRAN KORSNINGEN TVARGATAN/BLAGATAN




Kvartersstruktur och bebyggelse

BOSTADER

Forslaget ska etablera ett tydligt granssnitt mellan privat
och offentligt. Det gors med hjilp av utatriktade fasader
lings med hela gaturummet och en blandning av offentliga
och privata funktioner inom fastigheten.

Pa sa vis sikras en kontinuitet av stadslivet och en 6ver-
blickbarhet 1 det offentliga stadsrummet.

Genom en 6ppning i kvarteret mot Tvargatan, ett slapp
mellan husen 1 kvarter 5A och 5B, skapas kontakt mellan
innegard och gata. Bostadsgarden ligger pa en hégre niva
an gatan och 6ppningen mellan husen forses med en trappa
som forbinder det offentliga rummet med det mer privata.
Trappan och slippet mellan husen utformas som en gron
torlingning av innergarden med terrasserade planteringar
och en vixtvagg (bade 6ppningen och trappan ligger inom
kv. 5B). Pa sa sitt far innergarden en visuell koppling ned
mot gatan samtidigt som nivaskillnaden och trappan med
sina terrasserade planteringar bidrar till att markera inner-
girden som privat och gemensam vistelseyta f6r de boende
inom kvarteret.

Tack vate takterrasserna fir de boende ca 5 kvm/person
vistelseyta utomhus i jimférelse med innergarden som 1 sig
endast ger 3 kvm/person.

For att ytterligare stodja det offentliga rummet och utbytet
mellan boende och besokare 1 stadsdelen, ska fastigheten
visuellt synliggtra dagliga funktioner. Det gors med hjalp
av uppglasade cykelrum och trapphusentréer. Balkonger
mot gatan bidrar ocksa till att skapa 6verblickbara och tryg-
ga gator Gver hela dygnet.

\RKERING

0
GARDSPLAN KVARTER 5a
SKALA 1:400



Flexibel funktionsblandning

I forslaget innehaller gatuplanen lokaler, bokaler, bostads-
entréer och de gemensamma anliggningar som cykel-
mekarrum. Bottenvaningen och socklar ska vara sarskilt
bearbetade, med uppglasade partier, for att bidra till en
attraktiv stadskaraktir. I det strategiska hornliget lings med
Tvirgatan/ Blagatan forliggs lokaler, och lings med Bliga-
tan ett mer flexibelt lokalutbud, det vill siga, bokaler. Bot-
tenvaningen ska innehélla kommersiella lokaler till minst 20
% av fasadlingden. Genom att merparten av bokalerna far
bjalklagshojder, som medger anvindningen som lokal, kan

+28,40 +28,40 +28,40 +28,40)

v \4 v

innehallet 1 gatuplanet vixla i takt med att stadsdelen vaxer
och férindras. Totalt dr berdknad lokalyta i gatuplan ca 165
kvm lokaler och 165 kvm bokaler.

En bokal 4r en boendeform som kombinerar bostad och
lokal, boendeformen vinder sig till bade smaféretagare och
privatpersoner. Bokaler skapar en flexibel bottenvaning
som mojliggdr anvindning bade som bostad och lokal.
Fonsterstorlekarna i bokalerna studeras 1 den vidare projek-
teringen.
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Mangfald av flexibla lagenhetstyper

For att kunna erbjuda en bra boendemilj6 och samtidigt I den vidare projekteringen kommer dagsljusberakningar
bidra till att bygga en ny och variationsrik stadsdel, kommer att genomforas, detta for att sakerstilla att alla ligenheter
fastigheten inrymma flera ligenhetstyper som svarar pa far bra ljusférhdllanden. Da kommer fénsterstorlekar, djup
olika behov, exempelvis bokaler och ligenheter som bland pa balkonger och balkongskirmar att detaljstuderas.

annat erbjuder att 1 rok g6rs om till 2 rok, samt att 2 rok

har mojligheten att bli 3 rok.
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Entréer ldngs med gatan

Entrétitheten i fastigheten uppskattas till ca 1 entré / 10
meter, vilket avser bide bostads- och verksamhetsentréer
(exklusive garageport och entré till serviceutrymme). Fast-
igheten ska med sina utatriktade, ljusa och 6verblickbara
entréer uppmuntra gaturummet till det dagliga sociala mo-
tet mellan boende och besokare och bidra med en nirvaro

1 gatan. Dirav dr utformningen av entréerna mycket viktig
for det 6vergripliga forslaget och for ett nytt attraktivt kvar-
ter pa Tyreso.

Utformningen av entréerna styrs av att de ska vara ljusa
och valkomnande. Entrérummen ska ha ambitionen att
vara luftiga, trygga och med omsorg hantera detaljer som
exempelvis skyltar, armbagskontakter, postboxar, entré-
mattor och utformningen av glaspartier. Entréerna ska till
stOrsta del vara uppglasade och ansluta pa ett naturligt satt
till fasadmaterial och markbeliggningen, samt vara synligt
signalerande och tydliga for gaende och passerande langs
med gatan. Utkragande balkonger bilder skirmtak Gver
entréerna lings Blagatan och Lokalgatan. Mot Tvirgatan
dar det inte far finnas nagra utkragande balkonger dras
entrépartiet om mojligt in ndgot for att skapa en minimalt
vaderskyddad entré till bostiderna. Detta utreds om det ar
moijligt 1 den fortsatta projekteringen.

Belysning av entréer ska utformas enligt de riktlinjer som
finns i kommunens belysningsprogram. Den utvindiga
belysningen ska vara varmvit med hog firgatergivning och
begrinsad uppatriktad stralning.

Skyltningen inom kvarteret ska utformas 1 enlighet med
kommunens skyltprogram. Skyltar ska anpassas till, och
underordna sig, arkitekturen. Skyltning ska utféras med fri-
lagda bokstiver eller symboler, skyltlador far inte anvandas.
Ritt utformad ska skyltningen bidra till att ge gaturummet
karaktar.

VOLYMILLUSTRATION AV KVARTER 2, 5A och 5B

VY MOT KORSNINGEN TVARGATAN/BLA GATAN. ) )
LOKALER MED STORA GLASPARTIER SKAPAR FORUTSATTNINGAR FOR EN LEVANDE GATUMILJO.
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Trapphus 2

REFERENSBILDER ENTREER:

SVEN-HARRYS, WINGARDHS ARKITEKTER

EXEMPEL PA MINIMALT SKARMTAK, FRAMLINGSVAGEN,
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Trapphus 4

ENTRE UTAN SKARMTAK, SKAGERSKA HUSET,
ARSTA, OWC ARKITEKTER

M Aotz Ml <.

=

31,64
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BALKONGER SOM FUNGERAR SOM SKARMTAK OVER ENTREER,
STRANDPARKEN, SUNDBYBERG, WINGARDHS ARKITEKTER



Arkitektonisk variation och kvalité

Gardskvarteret ar slutet och de olika husvolymerna inom
tastigheten karaktariseras av enkla, robusta och hallbara
material som aldras vackert 6ver tid. Fasadens vaxlingar i
material och uttryck ska ske pa ett sjalvklart sitt. Smaskalig-
het och variation ska genomsyra arkitekturen.

Totalh6jd /nockhéjd
Frin medelmarknivan +29,16
till taknock +53,61 2445 m

FASAD MOT TVARGATAN }

B yggnadsh0|d 1:400 53,61

Fran medelmarknivin +29,16
till takfot +48,00 18,84m

Trapphus 1 428,42
till takfot +48,00 19,58m

Trapphus 2 +28,69
till takfot +48,00 19,31m

Trapphus 3 +29,05
till takfot +48,00 18,95m

Trapphus 4 430,48
till takfot +48,00 17,52m

1:400
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FASAD MOT LOKALGATAN
1:400 }




Variationsrika fasader Cortenplit

Fasaderna ska utféras med en variation av gedigna material
och ticka bade sockel och fasad i byggnaden. Cortenplat,
cederspan och triapanel ger en varm och rustik fargskala.
Volymerna och materialen f6ljs at i ett vaxelspel som ger liv
at gatumiljon och ar ett karaktaristiskt arkitektoniskt inslag i
stadsbilden. Sammanfattningsvis:

Trapanel i indragna balkonger

1. Cortenplat

2. Svart plﬁ.t Tvérgatan
3. Rundade cederspan

4. Trapanel i indragna balkonger

GARDSFASAD MOT OSTER
1:400

Fasaderna av Corten och svart plat ska vara utan socklar
och fasadmaterialet gir ner till gatan. Delarna av cederspan Svart plit
far en ca 300 mm hog betongsockel for att skydda trafasa-
den fran fukt och slitage vid snoréjning. = E
Utformningen av takfoten gestaltas med hinsyn till respek- n wiE - i m lw W |
tive fasadmaterial och den ska variera i h6jd beroende pa | s i d
om det dr fasader av plat eller cederspan, se fasadillustra- - i i |1 =Lﬁ.!- 1 |
tioner. 0 B i W m .y
Fonstersittningen ér relativt enhetlig och bestar av ett be- ' "“ ' '
griansat antal fonsterstorlekar som anpassas och upprepas ——
utifran ligenhetstyp. Men till f6ljd av fasadernas materialby- _ = | El= _ H
ten skapas ett kvarter med olika fasader av stor variation. B | Blagatan
I fasaderna mot garden kommer samma material tillbaka | '
som i fasaderna mot gatan, corten, svart plat och rundade
cederspan, aven har klis indragna balkonger 1 tripanel.

Cederspan

GARDSFASAD MOT NORR
1:400

REFERENSBILDER TAKFOT: REFERENSBILDER MATERIAL:

EXEMPEL PA FASADER AV CEDERSPAN MED PLA- PLAT CERDERSPAN
TAVTACKNING AV TAKFOT.




Balkonger och innergard

Samtliga ligenheter (férutom bokaler) har minst en bal-
kong, eller vadringsbalkong. Balkonger ska finnas mot

bade gata och innergard, dels for att forse de boende med
en privat vistelseyta i utomhuslige samt dels for att skapa
overblickbarhet och samspel ut mot gatan och ner mot inn-
ergarden. Balkongerna mot Blagatan ska utformas max 0,9
m ut och minst 4,7 m upp fran gatan, medan fasaderna mot
Tvirgatan ska vara indragna 1 fasad. Balkongfront ska vara 1
glas eller pinnaricken. Insida av balkong klas med tripanel,
undersida balkong malas i ljus kul6r f6r att fa in sa mycket
ljus som mojligt i ligenheterna.

For utformning av innergarden med tillh6rande vaxtvagg i
portik, hinvisas till gardens kvalitetsprogram.

Grona tak och takterrasser.

Bade mot gata och gard bryts volymerna inom fastigheten
ner i skala genom att addera tva sadeltaksvolymer. Innanfér
varje sadeltaksvolym ligger en takterrass som fungerar som
komplement till vistelseytan pa innergarden. Takterrasser-
nas vaxthusliknande form skapar karaktirsfulla gavlar och
volymer som utmanar idén om det traditionella sadeltaket
genom att vara transparenta, fyllda med liv och gronska.

REFERENSBILDER BALKONGER:

tak av strdckmetel som slépper
igenom ljus och insekter

gavlar och trapphus i cortenplat

hisstopp

Planteringarna pa takterrasserna utgors av fasta plante-
ringslddor. Ladorna innehaller stora sammanhangande
planteringar som varierar i bredd. De utgors av en vixt-
bidd om minimum 300 mm bjilklagsjord (jord med pimp-
stensinblandning). Under jorden finns ett vattenhallande
skikt av exempelvis Grodan plattor, under detta skikt liggs
ett drinerande lager och rotskydd som placeras pa bjalkla-
gets tatskikt.

For att sikerstilla en god etablering av vaxtligheten ar det
inledningsvis viktigt med daglig bevattning, For att upp-
muntra till gemenskap inom foéreningen kommer den dagli-
ga tillsynen av vixligheten att utféras av boende i férening-
en genom att en ansvarig utses. Ovrig regelbunden skotsel

TYPSEKTION AV TERASSEN 1:200

sa som ograsrensning, godsling och ovrig kontroll skots av
Riksbyggen genom det forvaltningsavtal som féreningen
tecknar med Riksbyggens Fastighetsforvaltning.”

I planteringsladorna viljs arter som drar till sig mycket
insekter som fjirilar och humlor. Nektarblommor fo6r hela
sasongen viljs 1 ytorna. Fran tidiga varlokar och tibast till
senblommande vixter som t ex bolltistel. Solférhallandena
kommer skiljas sig dt pa olika delar av terrasserna. Solbe-
lysta ytor dominerar men nagot skuggigare partier kommer
aven forekomma under klattervixterna. Solbelysta ytor blir
aldrig gassande heta pga. det skuggivande taket och viss
vindpaverkan. Som bas i planteringarna viljs stora sjok av

BRUNNBERG & FORSHEDARKITEKTKONTOR

HAMMARBY SJOSTAD

UTKRAGANDE BALKONGER MOT INNERGARD

INDRAGNA BALKONGER MOT GATA




olika perenna gris. I dessa varvas insektsmagneter som oli-
ka arter av Rudbeckior, Anisort, Straloga, Salvia, Lavendel,
Kungsmynta och Silverax. Aven mindre buskar som Syren-
buddleja och olika arter av syren planteras.

Pergolor i formen av sadeltak kragar Gver terrasserna.
Pergolorna bestar av stalnit som klittervaxter fran plante-
ringsladorna klattrar upp i och bildar ett gront skikt 6ver
delar av terrasserna. Stalnitets bredd och transparens kom-
mer att testas fram fOr att optimera forutsittningarna for
vixtligheten. Oppningar forekommer i nitet s att insekter
kan komma at vaxtligheten. Aven klittervixterna viljs for
att berika insektsfaunan. Olika Clematisarter dominerar och
Kaprifol samt Vildvin kompletterar. Klattervixterna skirs
ned vid behov 1 de fall de kommer skugga Over terrasserna
tor mycket. Vissa delar av taket kommer ej vara vixtbeklad-
da for att fa ned solljus pa terrasserna.

For pergolans konstruktion och yttre holje 1 stalnit kom-
mer en kulor att valjas, som ér sa lik den 6vriga fasadens
cortenplat som mojligt, detta for att forstarka att takterras-
serna med sina sadeltak utgor en del av volymen som hel-
het. Gavlarna i takterrasserna ar av cortenplat likt fasaden 1
ovrigt.

VISIONSBILD AV TAKTERASSEN FRAN TAVLINGSFORSLAGET, METALLNATETS GENOMSLAPPLIGHET KOMMER ATT

Opvriga tak ir ocksi gréna men anvinds ej som vistelseyta. UTREDAS UNDER VIDARE PROJEKTERING.
Dessa beklis med sedum. En matta med sedumvixtlighet

liggs ut pa ett 25 mm tjockt drianerade skikt.

REFERENSBILDER TAKTERASSER:

; e

GEMENSAMHETSPLATS GRONSKA SEDUM PA OVRIGA TAK PERGOLA, UPPSALA KRAFTVERK, WHITE ARKITEKTER




Angdring och tillganglighet

Cykel

I anslutning till gatan och entréer finns cykelrum dar de
boende kan férvara och underhalla sina cyklar. Ca 170
cykelplatser. I cykelmekarrummet kan de boende reparera
och serva sina cyklar. Rummet utrustas med arbetsbank, cy-
kelpump, utslagsvask och eluttag, Det kommer att reserve-
ras plats for 2-3 st. ladcyklar i den fortsatta projekteringen,
mojlig placering kan vara i anslutning till trapphus 2, dar ett
rullstol/barnvagnsrum kan utga.

Avfallshantering

Miljérum med sopsortering och sopsug finns beldget 1
gatuplan, och nas frin Blagatan. Det kommer finnas tre
traktioner och inkast i soprummet, ett for restavfall, ett for
matavfall och ett tredje inkast som resveras for framtida
utbyggnad. Ett dterbruksrum (eller en plats for aterbruk),
dar boende kan stilla saker som ér hela och rena men som
de inte lingre vill ha, kommer att anvisas. En reserverad yta
for detta kommer att forliggas som en del av miljorummet
eller som ett separat rum.

Parkering

Inom kvarteret finns parkering for de boende i garagepla-
net med en infart fran Blagatan. Ca 110 parkeringsplatser.
Garageplan 1 kan goras tillgangligt fran alla trapphus, gara-
geplan 2 kan goras tillgiangligt fran trapphus 4.

En forvaltningsplan for garaget tas fram i samrad med
kvarter 5B och kvarter 2 1 samband med upprittande av
GA. Kommunen ska godkinna forvaltningsplanen innan
bygglov. Om dagvatten fran garaget ska slippas ut i kom-
munens dagvattensystem sa kommer oljeavskiljning att ske.

Av- och inlastning

Av- och inlastning till lokalerna ska ske vid gatan mot entré.

Tillganglighet
Garden och takterrasserna ar tillgingliga f6r rullstolsburna.

De tva garageplanen nas fran samtliga trapphus och kan
goras tillgangligt f6r rullstolsburna fran samtliga trapphus 1
entréplan och fran trapphus 4 dven i plan 2.
P-handikapplatser i erforderlig omfattning ska finnas i an-
slutning till trapphusentréerna i garaget.

Pa Lokalgatan finns kantstensparkering, dar fardtjanst och
taxi har mojlighet att stanna.

Soprummet for kvarter 5A ir tillgangligt via Blagatan.
Avstandet mellan entrén till trapphus 1 och soprummet ar
50,2 m, det innebir att BBR:s allminna rad (som siger att
avstandet mellan bostadsentréer och avfallsutrymmen inte
bor 6verstiga 50 m) inte uppfylls. Detta kan atgirdas 1 den
vidare projekteringen sa att BBR:s allmédnna rad uppfylls.
Avstandet mellan soprummet och de 6vriga trapphusentré-
erna understiger 50 m.

En tillganglighetskonsult ska konsulteras i den fortsatta
projekteringen.




Gron strategi

I Kvarter 5A har vi jobbat med gron strategi och hallbar-
hetsfragor genomsyrar pa olika sitt projektets layout och
utvindiga gestaltning.

. 2st takterrasser ger de boende utokad vistelseyta for
utomhusaktiviteter
. Tak som inte ar takterrasser ar grona tak belagda

med sedum for att bidra till en battre dagvattenhan
tering. Vad giller dagvattenhanteringen i 6vrigt hin
visas till dagvattenutredningen Bilaga 1.

. Fjarilstradgardar anliggs pa garden och de tva takter
rasserna for att bidra till den biologiska mangfalden.

. Tva bilplatser 1 garaget reserveras samt forbereds for
bilpool och forses med laddstolpar. Byggherren tar
fram kontraktsférslag och uppligg med bilpoolsar
rang6r som framtida gemensamhetsanliggning er
bjuds vid 6verlimnandet.

. En cykelpool bestaende av 2-3 st. ladcyklar erbjuds,
detta for att Oka resande med cykel.

. Cykelrum utrustas med laddningsstille f6r elcyklar.

. Ett cykelmekarrum erbjuds f6r de boende for att
frimja anvindandet av cykel.

. En yta eller ett eget rum reserveras for ett s k ater
bruksrum for att bidra till 6kad ateranvindning,

Energi

Energikrav enligt Miljobyggnad Silver ska uppnas, byggna-

den uppvirms med fjarrvarme och FTX ska installeras dvs.

mekanisk fran och tilluft med virmeatervinning, individu-
ell elmitning samt individuell métning av varmvattenfor-
brukning, narvarostyrd allmin belysning och beréringsfria
nycklar till allminna utrymmen.

Ekologi

Riksbyggen har tillsammans med Sweco tagit fram ett
verktyg som 1 ett tidigt skede mojliggor en systematisk
analys av de ekosystemtjanster som platsen idag erbjuder
oss. I verktyget kartliggs hur projektet kan kompensera for
de ekosystemtjanster som paverkas genom exploateringen
samt hur projektet kan bidra till 6kade ekosystemtjinster.
De atgirder som frimjar ekologiska virden som framgar av
tavlingsbidraget och kommunens kvalitetsprogram kom-
penserar den exploatering som Riksbyggen planerar. Uto-
ver det planerar vi att bidra ytterligare till 6kade ekologiska
varden vid utformning av takterrasserna.

Resplan/Hallbart resande

Riksbyggen arbetar aktivt med att skapa forutsattningar for
hallbart resande genom att erbjuda boende ett antal olika
mobilitetstjanster som bidrar till att behovet av privatigd
bil minskar. Malet ar att uppmuntra till, och férenkla, for
de boende sa att en 6kad andel av transporterna kan ske
genom gang, cykel, kollektivtrafik eller med linad/hyrd bil.
Det uppmuntrar vi till genom en tidig marknadskommuni-
kation samt genom att beskrivna for kunderna hur man kan
leva och bo utan privatigd bil. Riksbyggen har erfarenhet
av detta genom forskningsprojektet Innovativ parkering
dar Riksbyggen deltar. De mobilitetstjanster som tillskapas
ir bilpool och ladcykelpool. Det bista f6r en bilpool dr om
bilpoolsbilarna ir placerade synliga och tillgangliga ovan
mark. Mo6jlighet att genom avtal med fastighetsidgare moj-
ligg6ra for bilpoolsparkering ovan mark ses 6ver. Utéver
det skapas forutsittningar for att reparera och serva cyklar i
toreningens cykelmekarrum samt cykelplatser med god till-
ginglighet. Hur bilpool och ladcykelpool ska sikras under
torvaltningsskedet arbetar vi med inom forskningsprojektet
och trafikforskare utreder detta pa uppdrag av Riksbyggen.
De lirdomar som vi far dirifran ska appliceras aven i Tyre-
s6 kv. 5A. Riksbyggen forvaltar de bostadsrittsforeningar
som vi nyproducerar i minst 5 ar efter fardigstillande.
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Situationsplan

/

SITUATIONSPLAN KVARTER 5b
SKALA 1:400

BTA (ljus) Ca 5100 kvm
BTA (P-norm) Ca 4350 kvm
BOA + LOA Ca 3650 kvm
Antal Igh Ca 50 st
Antal cykelplatser i gatuplan | Ca 80 st
(Iattillgangligt)

Antal cykelplatser pa annan | Ca 100 st
vaning

Uppnadd p-norm Ca 180 st
(minst 40/1000 kvm BTA)

Antal cykelmeksrum 1 st

Antal p-platser

Ca 30 st (av tot ca 110 st)

Uppnadd p-norm Ca 30 st
(minst 7/1000kvm)

Antal hcp-bilplatser Ca 5 st
Antal ladcyklar Ca 5 st




Byggnaden allméant

NTC Kv 5b utgors av fyra tre-spannare som utgor halva
kvarteret kring en kringbyged, gron gard. Samtliga trapphus
har hiss. Vaningsantalet varierar kring en femvaningsskala,
beroende pa terrassering och markniva.Totalt omfattar
projektet ca 50 ligenheter. I bottenvaningen inryms tre
kommersiella lokaler, samt under girden ett for kvarteret
gemensamt garage 1 tva plan. Samtliga lagenheter ska ha
genomtinkta planlosningar, goda forvaringsmoijligheter
och ljusa och littméblerade rum. Alla storre ligenheter ska
ha utsikt och ljus fran minst tva viderstreck. Alla ligenheter
ska ha balkong, terrass/uteplats eller fransk balkong.

Byggnadens karaktarsdrag

En stringent tegelarkitektur och ett lekfullt gront,
skulpturalt, taklandskap ska ge bebyggelsen en tydlig

identitet; urban, men med en uttalat ekologisk dimension.

De uppbrutna volymerna, som motsvaras av de fyra
trapphusen, ska karaktiriseras av individuella tegelkulorer

1 en sammanhallen firgskala. Tillsam-mans skapar de

ett modernt "Townhouse”-kvarter; smaskaligt och
stadsmassigt, med forut-sattningar for ett levande gaturum
genom en tydlig funktionsblandning, I bottenvaningen

ska flexibla lokaler varvas med bostadsentréer och
bostadskomplement, och med ligenhetsstorlekar frin ettor
till stora takradhus med terrasser till-talas manniskor med
olika livsstil, dlder och familjesituation.

Genom att bryta upp kvarteret mot Tvirgatan, med ett
slapp till grannfastigheten, ska den s6dra gavelfasaden
friliggas och dirigenom bli ett tydligt motiv i den nya
stadsdelen, som annonserar kvarteret mot centrum. |
passagen hir ska ocksa gardens gronska mota gatan; hir
smalter bebyggelsens tva starkaste karaktirsdrag samman —
det urbana och det gréna.

SKISS PA BEBYGGELSE | KVARTER 5b, JOLIARK




Fasader och material

Genomgadende ska gedigna och hallbara bygg-material som
kriver minimalt underhall anvandas, huvudsakligen tegel,
ett material som aldras vackert och hojer upplevelsen 6ver
tid, av bostads-volymerna savil som hela platsen. Det giller
dven vixtligheten, som ir ett barande inslag 1 kvarteret.

Materialiteten som kommer med bruket av tegel far inte tas
tor given; materialmoten 1 anslutningar ar viktiga detaljer
tor att ge fasadteglet trovardighet, och ska darfor utformas,
och utforas, med omsorg. Exempelvis ska slentrianmassigt
anvindande av tick-platar undvikas, men da dndamalsenliga
16sningar dr pakallade, utfors dessa noggrant, t ex genom
att falla in bleck 1 murfogar etc.

Moétet mellan yttervagg och mark ar en viktig detalj

ur gestaltningssynpunkt. Fér att understryka murens
materialitet, och redovisa teglets nira samband med jorden,
ska det upplevas som att teglet méter marken.

For att variera uttrycket inom kvarteret, liksom for att ta
ner skalan, ska de olika husvolymerna utféras med olika
kulorer pa teglet, som samverkar till en harmonisk helhet
(se referensbild 1, 2).

Teglets materialitet dr inte bara en fraga om variationer

1 form och firg i murverkets yta. Fog-typ, fog-matt och
murforband ar vasentliga f6r uppfattningen av muren. Av
storsta vikt dr darfor att dessa uttryck studeras noggrant

1 den vidare projekteringen: Fogen ska ges en medveten
ut-formning som samspelar med murverket for att ge
bista effekt. Fogen kan till exempel utféras tryckt eller
skrapad, vilket far avgoras efter prov pa plats. For att ge ett
lugnt och balanserat intryck ska fog-kul6ren valjas for att
torstirka respektive tegelkulor.

1. VARIERANDE TEGELKULOR
APB ARCHITEKTEN, HAMBURG

AXONOMETRI

G A — T - ———

2.VARIERANDE TEGELKULOR
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Lagenheter

Liagenheterna har genomtinkta planlosningar, goda forvar-
ingsmoijligheter, ljusa och litt-moblerade rum. Alla storre
ligenheter har utsikt och ljus frain minst tva viderstreck och
Oppna planlésningar med mojlighet att stinga av mellan kék
och vardagsrum i framtiden. Alla ligenheter har balkong,
terrass eller fransk balkong,

Ett fatal smalagenheter dr enkelsidiga och ligger mot gatan.
Genom stora fonster och maijlighet till kvillssol alternativt
morgonsol under sommarmanaderna kan goda ljusforhal-
landen dnda uppnas. Ljusberikning ska godkinnas av kom-
munen i samband med att kvalitetsprogrammet checkas av.

Takradhusen delar manga av den fristiende

villans kvalitéer med generdsa rum, genomgiende utblickar
och etage. Alla radhus har tva stora terrasser i olika viders-
treck.

For solstudie se bilaga 4.

Lagenhetsférdelning:

1-1%2 RoK ca 14 st

2 RoK ca9 st
3 Rok ca 16 st
4 RoK ca?2 st

Takradhus ca 9 st
Komersiella lokaler 3-4 st
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PLAN 3 OCH 4, +38,4 OCH 41,3

NORMALPLAN 1:400




Entréer och gaturum

Samtliga huvudentréer ska placeras mot gatan for att
skapa ett levande och tryggt gaturum. Genom att placera
entrépartiet 1 innerviggsliv skapas en viderskyddad nisch
(se referensbild 5). Bostads-entréerna ska goras tydliga, ljusa
och vilkomnande. Gedigna material och genomtiankt
belysning i samklang med kommunens belysningsprogram
ska bidra till en kinsla av hemtrevnad och trygghet (se
referensbild 3, 4, 5, 7). Husnummer placeras val synliga och vil
upplysta. For all belysning giller begrinsad uppatriktad
stralning och varmvitt ljus med hog firgatergivning,

Stora glaspartier ska annonsera lokalerna, vilka ska

utféras ljusa och upplevas 6ppna mot gatan (se referens:

bild 3). Skyltningen ska anpassas till, och underordna

sig, arkitekturen. Skyltning ska utféras med frilagda
bokstiver eller symboler, skyltlador far inte anvandas. I
6verensstaimmelse med Tyres6 Kommuns skyltprogram ska
ett mer detaljerat skyltprogram utformas. (Referensbild 6).

Fran Lokalgatan ska littillgiangliga entréer till uppvirmda
cykelrum anordnas. Hir ska dven finnas plats for
cykelverkstad med arbetsbink, cykelpump, utslagsback och
sarskilt utrymme t6r ladcyklar. Genom t ex tegelraster med
integrerad belysning (referensbild 9) skapas ett 6ver dygnet
skiftande liv 1 fasad, och kontakt mellan gatan och rummen
tor en trygghetsupplevelse.

I bottenvaningen ska fasaduttrycket bearbetas. Genom

att vaxla mellan helt uppglasade partier mot lokalerna

och mer slutna partier dar muren kan varieras bade med
livforskjutningar med indragna entréer (se referens-bild 5) och t
ex olika typer av monstermurning eller raster (se referens-bild
3,9) uppnas ett spannande och skiftande uttryck mot gatan.
Markvaningen ska ocksa anpassas till gatans nivaskillnader.
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Fran Tvirgatan leder en trappa och terrasser for vaxtlighet
upp till girden. Denna gardsentré ska fungera som en
semi-privat smitvdg. FOr att uppna denna upplevelse

av trappan, och framfoérallt f6r att det skulpterade
gavelmotivet ska sta fram och bli tydligt som ett landmirke
i stadsrummet, maste bredden pa 6ppningen hallas nere
tor att proportionerna ska korrelera med gavelns utskurna
terrasser (se referens-bild 8).

Tillganglighet

Med tanke pa de stora hojdskillnaderna i kvarteret och
lutningar pa gator ar det viktigt att ett bra sammarbete med
kommunens gatuprojektering upprittas for att sikerstilla
att tillrackliga ytor med limplig lutning erhalls framfor
entréer och sopinkast. Gérden iar tillgianglig fran alla
trapphus.

Minst ett garageplan ar tillgangligt fran varje trapphus.
P-handikapplatser i erforderlig omfattning ska finnas 1
anslutning till trapphusentréerna 1 garaget.

Sopinkast ar tillgdngliga via Simvigen. Avstandet mellan so-
prummet och trapphus-entréerna understiger 50 m (BBR:s
allmanna rad).

Firdtjanst och taxi har ska ha mojlighet att stanna minst
tjugofem meter fran alla entréer mot gata.

Tillgangligheten saval i som utanfor byggnaden ska beaktas
utifran BBR och for att sikerstalla ett gott utférande ska
certifierad Tillgianglighetskonsult anlitas.

7.ENTREHALL BEARBETNING
MATERIAL OCH BELYSNING.
RACKARBERGEN, JOLIARK

8. DIAGRAM VISAR GARDENTREN OCH
GAVELN MOT FORELLTORGET

9. EXEMPEL PA TEGELDETALJER VID CYKELRUM, DAG OCH KVALL.
RACKARBERGEN, JOLIARK




Balkonger, terrasser och uteplatser

Gatufasaderna ska ha en stadsmassig karaktar. Har utfors
balkongerna indragna, som utskurna ur byggnadens form,
tor att tillsammans med fonstersattningen skapa rytm

och liv i fasaden. Balkongfronterna ska antingen utforas

i tegel eller som diskreta, transparenta racken i glas eller
metall (se referensbild 10, 11). Mot garden blir balkongerna
utanpaliggande. Har ska fasaderna kunna prunka av
gronska, och rickena ska darfor utféras med integrerade
blomlador (se referensbild 12, 13).

Bebyggelsen mot garden kommer genom att denna

ar upphojd, och takvaningarna indragna, fa en nittare
skala. Hir kommer ligenheterna i markplan fa generésa
uteplatser.

Takterrasserna ska ha plats for odlingslador och majlighet
till vaxthus i lampliga lagen. Ricken har utfors dven

de transparenta, for att underordna sig de skulpturala
volymerna (se referensbild 10, 11).

Fonster och fonstersattning

Fonsterutformningen utgar fran en vertikal modul,

som dterkommer i en-, tva eller treluftsfonster och

som fonsterdorr. Husvolymernas proportioner och
tegelfasadens murverkan understryks genom att fonstren
med variation placeras som “hal 1 mur”, dir murytorna
mellan fonstren ingar i fasadkompositionen.

De storre fonstren ska 1 storlek och form ansluta till de
indragna balkongerna mot gatan, for att upplevelsen ska
bli att samma hél i muren ibland 4r 6ppet, och ibland har
en hinna av glas. Fonstren ska darfor placeras langt ut

i vagglivet. Detta ar ocksa viktigt ur nyttjandesynpunkt

— fonsterbiankarna invindigt ska kunna anvindas t ex

till vixter och odling pa ett bra sitt. Fonsterdetaljerna
ska naturligtvis utformas sa att de byggnadstekniska
kraven uppnas. Karmar, bagar och bleck firgsatts for att
harmoniera med tegelkul6rerna.

planteringsjord
leca
avrinning

10. TEGELRACKEN VID INDRAGNA BALKONGER 12. TYPSEKTION BALKONG
RACKARBERGEN, JOLIARK
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Tak

For att understryka de tydligt utmejslade volymerna blir

ett skarpt méte mellan yttervagg och tak av stor vikt. Mot
gatan ska fasaden mota himlen utan nagon utstickande
takfot (se bild 11). Taken ska utféras med vegetationstickning
(typ sedum), och utformas for att ge ett sa platt intryck
som méjligt med narmast horisontell takfot, ocksa for att
betona slaktskapet med terrasserna (se bild 15).

Husens grona tak ska bidra till en 6kad biologisk

mangfald, och férdrojer ocksa avrinningen av dagvatten.
Takavvattningen sker vidare med stuprér som i huvudsak
placeras mot gard (se refbild 16), stuprOr som avvattnar ett par
av terrasserna fir placering mot gata (se fasader). Stuproren
integreras delvis 1 fasaden, och dagvattnet f6rs synligt
vidare i trottoarrinna.

Angoring och parkering

lossning av varor till lokalerna bedéms inte vara omfattan-
de, och sker fran lastzon pa Simvigen.

Sophantering

Avfall hanteras huvudsakligen via sopsug, med inkast fran
Simvagen. Placeringen i fasad mot gata underlattar dels

tor de boende ur bekvimlighets- och tillgianglighetssyn-
punkt, men Okar ocksa incitamentet att halla ordning kring
inkasten. Inkasten ska vara belysta och ha lasbara luckor.
Bostadsrattsforeningen ansvarar f6r omradet kring inkasten
hélls rent och snyggt. Skotselplan skrivs in i bostadsritts-
toreningens skotselanvisning,

Verksamheternas miljérum (se planer) nas fran Simvigen.
Angoring for avfallshimtning sker fran lastzon pa Simva-

gen. .
Aven om taket ska

Exempel pé storlek och  upplevas flackt maste
lage for en av de tva konstruktionen luta minst
storre takhuvarna. 2 grader.

Tegelsarg mot gata
skapar en smacker takfot
och doljer sedumkanten

Uppskattad héjd och
storlek pa hisstopp.
(Hur mycket av hisstop-

Cyklandet ska frimjas och bostiderna dr litta att na fran de
gang- och cykelstrak som finns i omradet. Cykelparkering

ska ske 1 lattillgangliga varmbonade cykelrum, som nas frin xgnigf‘bf,g‘;ﬁdﬁ%jd lRE ) )
Lokalgatan. Som komplement till dessa ska dven finnas beror Péht_?}giocklek och = =1 — — - 14. REGNSKORDARTUNNA ANPASSADE FOR
. e e vaningshojd). Streckad linje visar FLERFAMILJSBOSTADER. DET BRADDADE TAKVATTNET
storre C}ikelforrad for Vlnterforvarlpg igaraget. Gem:ensamt \ 1,8 73 gréilt(l\éanr:nrﬁ:zlsrgleh:)ajg FORDROJS OCH GORS TILLGANGLIGT FOR PLASKLEKAR OCH
vetingen il gorage sk i Bl atan med i, sutoger T e e B e et LA A ED
ngoringen till garaget sker via Bla gatan med bil, garaget terrassbjalklag \
nds ocksa fran samtliga trapphus. Oljeavskiljning ska ske { LGH a3 KALLARE TIDER, DATUNNAN SKA VARA TOMD, LEDS BORT.
innan dagvatten fran garage slipps ut i kommunens dagvat- | £k 8 :
tenssystem. Handikapplatser i erforderlig omfattning ska I

finnas 1 anslutning till trapphusentréerna i garaget. a

N
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En gemensamhetsanliggning ska bildas for forvaltning av
garage. |

Tva bilplatser 1 garaget forbereds f6r bilpool och forses
med laddstolpar. Byggherren tar fram kontraktsforslag och
uppliagg med bilpoolsarrang6r som framtida gemensam-
hetsanlaggning erbjuds vid 6verlimnandet.
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tardtjanst och taxi har méjlighet att stanna. Lastning och _
15. PRINCIPSKISS VISAR BEHOV AV 16. REFEREN FOR TAKAVVATTNING MOT GARD, SEDUMTAK OCH
HOJDMARGINAL SAMT TAKHUV OCH TEGELSARG. HANGRANNA




Teknik och energi

Inga teknik utrymmen eller storre don placeras pa tak

eller fasad. Lage och utformning pa de takhuvar som alltid
maste finnas pa ett flerbostadshus ska inte placeras direkt 1
tasadliv. De enda storre takhuvarna (tilluft och franluft) pla-
ceras pa tak i nordostra hushornet. Hisséverbyggnad kan
komma att sticka upp ca 0,5 meter 6ver byggnadshéjd och
ska bearbetas omsorgsfullt for att smalta in. (Se bild 15.)

Alla teknikutrymmen samlas i garage- och entréplan.

Tankt uppvirmningssystem ar fjirrvirme med en central
FTX-anlaggning med varmedtervinning, placerad 1 kallaren.
Huset utférs med en kraftig betongstomme och vilisolera-
de fonster (U-virde 0,9).

Byggnaden ska certifieras enligt Miljébyggnad silver - be-
démmningen gors inom energi, innemiljé och byggmateri-
al. Miljobyggnad silver ar en investering som ger en sank-
ning av driftkostnader och miljépaverkan med hogre krav
an BBR.

Dagvatten

Forutom ett aktivt arbete med dagvattenfordrojning genom
grona tak, integrerade balkonglador, mojlighet till regn-
skordartunnor (se referensbild 14) mm. Se dven dagvattenut-
redning: bilaga 1 DV kv 5 WRS 2015-08-27.

Gron designstrategi

. Byggnadernas hela livscykel ska beaktas —

hallbara material som aldras vackert ska anvandas.

. Mojlighet till stadsodling ska integreras i bygg-
naden; odlingslador ska finnas tillgangliga
tor alla, och moijlighet att satta upp vaxthus 1
lampliga ligen ska finnas

. Takvegetation och planteringsbara bjalklag ska bidra
till att tillskapa gronyta, forbattra lokalklimatet och
tordréja dagvattenavrinningen

. Byggnadernas 6vre vaningar terrasseras till
radhus, for att darigenom bidra till en tatare
stadsstruktur dn vad motsvarande placering direkt pa
tomtmark skulle gora.

. Cykeln lyfts fram och prioriteras framfor bilen -
med varmbonade littillgangliga och dagsljus-
belysta cykelrum i entréplan.

Att leva ett ekologiskt hallbart liv underlittas genom att av-
sitta utrymme och forbereda f6r bostadsrattsforeningen att
anordna bil-pool. Ladcykelpooler har vid £6rs6k visat sig
vara ett bra komplement for vardagliga transporter som er-
satter kortare bilresor i viss utstrickning. Genom att avsatta
yta for ladcyklar 1 anknytning till en lokal 1 gautplan med cy-
kelmeckarh6rna forbereds f6r mojligheten att tillhandahalla
den tjansten.
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Allmant Situationsplan

- Garden 1 Kv.5 utformas sa att den blir en samlande
och gemensam gard for de tva fastigheterna.
Utformningen bygger pa ett enkelt uppligg som tar
avstamp 1 fastigheternas olika nivder pa fardigt golv,
med ett 6vre hardgjort flak och en stor gron
nedre del med planteringar som infiltrerar och
fordrojer dagvatten.

- Garden har ett stillsamt uttryck som en kontrast till
de kraftigt varierade fasaderna och erbjuder en lugn
0as.

Funktioner
- En samlande uteplats/festplats i bista sollige

- En ling lag trappa/kant tar upp nivaskillnaden pa
girden samt kan utnyttjas som informell sittplats

- En stor generds gronyta som kan anvindas flexibelt
- En mindre lekplats pa gardens nedre del

- Terrasser pa taken till fastigheterna innehaller
allminna och privata uteplatser

- Odlingslotter
- Mingfald av vixter som gynnar ett rikt insektsliv
- Fordrojning av dagvatten med fuktplanteringar i . _

lagpunktsdel &
- Kompost for traidgardsavfall

- En bred portik med en trapp som annonserar garden
ut mot gatan. Garden ska kinnas inbjudande. Ingen
grind far férekomma har.

- Vixtvigg med klattervaxter

Kv. 5b
FG+ 35,50

Kv. ba
FG + 35,20 -

SITUATIONSPLAN GEMENSAM GARD KVARTER 5
SKALA 1:400



Markmaterial

Gardens materialitet har plockats upp fran de
omkringliggande fasaderna som gar i tegel, trd och
stal.

Den 6vre delen beliggs med marktegel i olika
nyanser. Aven den liga trappan samt trappan i
portiken ned mot Tvirgatan, utfors i marktegel.
Teglet ska ha samma nyanser och vara av samma
kvalitet som fasadteglet.

Materialet pa de privata uteplatserna foljer
tasadernas material, Kv5a far uteplatser i tré,
Kv5b utfors med tegel pa uteplatserna. Allt trd pa
garden ska ha ett adekvat triskydd som ar
miljomarkt, tex virmebehandlat. Detta giller bade
synligt trd och trd som ingar i konstruktioner.

Gangstigar Over gronytorna dr nagot upphdéjda och
utfors i gallerdurk, alternativt med triaspanger.

Belysning

Varje entré belyses fran fasaderna. Ute pa gronytan
placeras forslagsvis en lite hogre mast som tar hand
om allminbelysningen pa garden.

Ljuset ar varmvitt med hog fargatergivning och
begransad uppatriktad stralning,




Vaxtlighet

Garden har en méngfald av bade vixter och
vaxtzoner. Fran torrare planteringar med
prydnadsgris pa den 6vre solbelysta delen, till
tuktplantering pa gardens lagpunkt i den skuggigare
delen.

Gardens vaxtmaterial dr flerskiktat och bestar fraimst
av inhemska vixter med andra inslag for att bade
skapa en stark upplevelse aret runt och samtidigt ge
forutsittningar for att insekter och smafaglar ska
trivas.

Den grona delen av garden bestar frimst av grasytor
med omvixlande karaktir. Den 6vre delen niarmast
tegelytan ar kortklippt gris for vistelse varvat med
hégre dngsliknande delar av perenna gras och
nektarrika blommor med lang blomning som passar

i sol/halvskugga. Lingre ned mot de skuggigare
partierna planteras skuggtaligare, hGgresta grasarter
och perenner i olika sjok. Har skapas dven en lagpunkt
som utgors av en fuktplantering med vattenilskande
perenner.

Ett storre trad med stor kvalitet planteras pa garden.
Tradet bor vara skirt for att slippa igenom sa mycket
ljus som maijligt och girna ha en fin blomning, tex
Robinia pseudoacacia.

Mindre blommande trid och buskar (t.ex. syrén, rénn,
lonn, hortensia, fjarilsbuske) planteras ute i grasytorna.

Mot uteplatserna pa den hardgjorda delen planteras
hoga perenna gris som avskarmare.

I portiken ned mot Tvirgatan kommer terrasser skapas
mellan trapp och fasadliv. Terrasserna utgors av en
plats for vistelse 1 anslutning till ytan mellan
trapploppen. Ovriga terrasser ir grona och planteras
med stora omfangsrika perenner med rik blomning,
héga perenna gris samt blommade buskar som
exemplevis fjarilsbuske och olvon, som attraherer
insekter For att undvika att fa héga murar foljer
terasserna trapplutningen med tre terrasser nedanfor
sittplatsen och tva ovanfor. Jordvolymen pa de olika
planen ska vara minst 500 mm djup. Mot den vastra
viggen arrangeras en vaxtvagg (se foljande sida).




Vaxtvagg

En vixtvagg 1 portiken ut mot Tvirgatan fungerar
som ett fondmotiv for entrén in mot garden.

Vixtvaggen dr en del av kvarterets
dagvattenfordréjning och bidrar med biologisk
mangfald och luftrening.

Vixtmaterialet bestar av sikra kraftigvaxande
klattervixter som kan klittra for egen kraft
obereoende av stodjande vajersystem. Gavlen

ar skuggig och vixtematerialt ska klara sig sjalv utan
namnvird skotsel. Tva arter som klarar dessa krav

blandas:
- Klitterhortensia: Hydrangea anomala

- Klattervildvin: Parthenocissus quinquefolia
var. engelmannii

Klatterhortensian har en fin blomning med stora vita
klasar fran juni till september och de drar till sig
manga bin och fjirilar. Bladen ir grona.
Klatterhortensian tar nagra ar pa sig att utvecklas
men ndr den vil har etablerats dr den en mycket
kraftig klattrare som sprider sig snabbt med
luftrotter.

Klittervildvinet ar en av de minst krivande
klittervaxterna som finns. Den vixer mycket kraftigt
och har en fin hostfirg.

Klattervaxterna planteras i en vaxtbadd som gar
parallellt med trappen. Bidden boér vara en meter
bred och minst 500 mm djup. For att sikra en
etablering bor badden férses med konstbevattning,
Fasaden bor vara skrovlig,




Mdoblering

- Losa mobler, som gar att dra ihop till storre sallskap
eller spridas 1 mindre grupper, sotjer for behovet pa
den hardgjorda ytan. Moblerna kan dven placeras lite
mer avskilt i den grona delen. En fast soffa av hog
kvalitet placeras i terrassen i portiken ned mot
Tvargatan.

Vetitlationsanordning

- Mitt pa garden kommer en ventilationshuv fran
garaget sticka upp. Denna ska integreras 1 gardens
gestaltning. Den kan t.ex. integreras i en mobel eller
beklds med vixter.

Lekplats

- En lekplats som vander sig mot mindre barn
anordnas nere pa grasytan. Leken betstar av en stor
sandlada och tva-tre sma lekhus.

Odling

- Nagra fasta odlingslotter i formen av pallkragar
arrangeras i anslutning till lekplatsen. Mojligheter
till mer odling 4r méjlig om intresse finns. I
anslutning till odlingen anliggs dven en kompost.

Tillgdnglighetsanordningar

- Garden ir tillganglic med hissar fran gatuplan.
Alla entréer pd garden ir tillgangliga. I trappen
arrangeras ramper ned till den nedre delen.

Dagvatten

- Dagvatten tas om hand och f6rdr6js pa de grona
taken samt nere pa garden 1 den stora grasytan. Allt
vatten fran hardgjorda ytor leds ned till denna
yta. Systemet kopplas sedan efter f6rdrojning pa
det kommunala dagvattennitet. Se dagvattenrapport:
Flodesberdkning och dagvattenutredning for kvarter 5 i
Tyresi Centrum, 2015-0854-A, WRS Uppsala AB

Skotsel av gard

- Vid programarbete och projektering av gard tas en
skotselplan fram. Skotselplanen syftar till att
sakerstilla gardens upplevelsevirde, funktioner och
att de biologiska vixtsystemen uppritthalls.

- I storsta mojliga utstrickning ska manuell
bekampning av ogris ske, inga kemikalier bor
anvindas.

- Frostillningar pa perenner ska sitta kvar vintertid for
att skapa boplatser at smadjur samt ge en
vinterupplevelse till gardsmiljon.

Ekologisk strategi

- Valet av vixter ger forutsattningar for att tillfora
biologisk mangfald till gairden. Hir ingar habitat
tor smadjur och insekter. Dessa system ska pa sikt
bidra till spridningsvagar for djur och vixter samt
inte kriva sa mycket skotsel. Fordrojningen av
dagvatten pa garden dr ett sitt att minska
belastningen pa det kommunala nitet och att rena
vattnet i sd stor utsrackning som méjligt direkt vid
kallan.
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for byggnation av allman gata, allmin
plats - torg, fjarrvirme, sopsugsystem och VA-ledningar
tram till kvarteren. Utbyggnaden ska ske samordnat

med exploateringen av kvarter 2 och 5. Kommunen

ska sikerstalla att det till forsta inflyttning ar mojligt att

ta sig till och fran fastigheterna. Kommunen ska ocksa
samordna ledningshavare och verka for att infrastruktur
tor el, fjarrvarme, sopsug och VA ar klara att tas 1 bruk till
inflyttning,

Kommunens dtaganden for den offentliga miljons
utformning finns beskrivet i det gestaltningsprogram

som tagits fram for hela Norra Tyres6 Centrum.
Gestaltningsprogrammet 1 sin helhet édr en bilaga till detta
kvalitetsprogram. Det finns tillgangligt hos kommunen
och pa kommunens hemsida. (Bilaga 5 — Gestaltningsprogram:
Norra Tyresi Centrum — den offentliga miljon / Cedervall
Arkitekter och AF Lighting). Gestaltningsprogrammet ir
ett levande dokument dir delar kan tillkomma. Malet ar
att kommunen uppfyller nivin pa utformningen sasom det
beskrivs i gestaltningsprogrammet.

I korthet 4r kommunens ataganden for utformningen av
allmidnna platser inom NTC etapp 1 foljande:

. Visionen for gestaltningen av den offentliga
miljon 1 sin helhet ar att skapa en attraktiv
och levande stadsdel. Detta ska uppnas med hjilp
av tre vagledande mal — Det attraktiva stadsrummet,
Funktionsblandning, och Orienterbarhet (las mer

om detta pa s. 10 1 gestaltningsprogrammet).

. De nya gatornas ordnande och utformning ska
tramja trafikhierarkin att gaende prioriteras framfor
cyklister som prioriteras framfor kollektivtrafik som

prioriteras framfor bilister.

Moéblering och vegetation som skapar en
genomtankt helhet och bidrar till det attraktiva

stadsrummet.

Tva standardfirger f6r méblering och armatur
toreslas — en mork och en ljusare gra (RAL 7043
och RAL 7044). Tillsammans med dessa har
accentfarger tagits fram for att anvindas pa sarskilda
platser eller specialmobler. Accentfargerna dr en rod
(RAL 2002), en orange (RAL 2009) och tva olika
grona toner (RAL 6021 och RAL 6019) (s. 11).

Markbelaggningen kommer bestd av marksten och
asfalt som varieras 1 sin utformning och 1
monstersattning for att tydliggora orienterbarheten
och uppmairksamma de olika 6vergangarna och

zonerna 1 den offentliga miljon (s. 13).

Dagvattenhantering ar genomtinkt och bl a

integrerad 1 gatutridens vaxtbaddar. (s. 15)

Princip for belysning (s. 17-18) specifikation av
armatur (bilaga 1 till gestaltningsprogrammet).

I gatumilj6 kommer armaturen sitta pa stolpar

men en del av belysningen som kommunen

ansvarar f6r kommer dven att monteras pa fasaderna
lings lokalgatan som l6per norr om kvarter 5. Dessa
monteras generellt mitt emellan tva belysningsstolpar
men ska anpassas till fasadernas utformning

(se specifikationer och ritningar pa s. 17, 26 och

29). Belysningen i omradet ska ocksa, dar det ar
mojligt, integreras 1 mobler och andra arkitektoniska
element for att minska antalet objekt i stadsrummet
och skapa en belysning i flera nivder (f6r allmant om

belysning se s. 17-18).

Tvirgatan har en sektion pa 22 meter som rymmer
breda gangbanor, cykelbanor, kérbanor, belysning,
dubbel tridrad och kantstensparkering. Utmed gatan
foreslas aven konstprojekt vid olika malpunkter.

(s. 19-20.

Simvigen har en sektion pa 18 meter som

rymmer gangbanor, cykelbanor, korbanor, enkel

tradrad, kantstensparkering och belysning. (s. 21)

Bla gatan har en sektion pa 17 meter som rymmer
gangbanor, ett korfalt f6r lag fart som delas mellan
bilister och cyklister, belysning, enkel tradrad

samt kulvert for dagvatten. Bla gatan dr huvudstraket
tor gangtrafikanter. (s. 22)

Lokalgatan ar fraimst avsedd for boende, parkering,
varuleveranser och infarter till garage. Gatan har

en sektion pa 12 meter som inrymmer gangbanor,
enkel tradrad, belysning (stolpar och
fasadmonterade) och enkelriktad kérbana. (s. 26.)

Torg mellan Bollmorahallen och Bio Forellen.

Specifikationer kring bedomningssystemet
BREEAM och hillbarhetsaspekter kopplade till
offentlig miljo, gronska, materialval,
dagvattenhantering, trafik och belysning (bilaga 2 till

gestaltningsprogrammet)

Konst far plats i Norra Tyres6 Centrum.



Atgarder under byggskedet

Samordning under byggprocessen

Inom planetappen kommer en ny gatustruktur med
ledningar och belysning anliggas samt bebyggelse pa
kvartersmark. Kommunen samordnar arbetet pa en
overgripande niva mellan de byggherrar och ledningshavare
som ingar i byggprocessen.

Kommunen ombesorjer (tillsammans med berorda
ledningsagare) att ledningar och undercentraler, som
idag belastar kvartersmark, flyttas eller kopplas innan
startbesked ges for kvartersmarken.

Skyddsatgarder, sprangning och schaktning
Vibrationsmitning ska utforas under pagaende
vibrationsalstrande arbete. Entreprencren ska forvissa
sig om att byggnader och andra konstruktioner besiktigas
innan vibrationsalstrande arbete och eventuell springning
utfors. Okad trafik pa grund av transport av massor ska
regleras 1 trafikanordningsplan.

Etableringsplats och transportvagar

Mark for byggetablering kommer erbjudas pa

kommunens fastighet, Forellen 4, enligt gillande taxa for
byggetableringar. Se bild nedan.

Fore startbesked ges ska varje byggherre uppritta en
arbetsplatsdispositionsplan (APD-plan) som ska reglera
uppstillning av arbetsbodar, upplag och dylikt. Kommunen
har upprittat en trafikféringsplan som byggherrar och
entreprenorer ska folja nir trafikanordningsplan (TA-plan)
tas fram.
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Process

1. N&r planen vunnit laga kraft. 2. Infor bygglovsanstkan 3. Bygglovsprocessen startar

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomging av tidplan, arbetsging, fastighetsrittsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsirendet starta.

gaitgirder samt ckonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram sd kan bygglov sokas.

ansoks och genomférs hos Lantmateriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommmunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder 6.1 samband med att slutbesked ges

finns pa plats

4.| samband med tekniskt samrad och startbe-
sked

projekte,

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- (trdd, naturskydd, byggstingsel, besiktning av vigar och Kommunen (exploatering) stimmer av att fardigstalld
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader gangvigar, skyltar for allmidnhet mm). Det som ska skyd- byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBR s féreskrifter och allminna rad. das kan vara reglerat bade i detaljplanen, avtal och/eller i Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller kvalitetsprogrammet. Kommunen stimmer att dtgarderna och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal och kvalitetsprogram. Byggnation far uppfyller avtal och kvalitetsprogram. re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
paborijas nir starbesked ges. tullféljt atagandena 1 avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov) Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov) Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov och
Deltagande: Byggherre, Kommmunen (exploatering) exploatering)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Botrygg har uppfyllt atagandena

enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen

Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Riksbyggen har uppfyllt atagandena

enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen

Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Smaa har uppfyllt atagandena enligt

kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen



CHECKLISTA

Det som styrs av planbestimmelser eller BBR-krav tas inte upp 1 checklistan nedan.

Overgripande att géra:

Galler: | Check:
[] Teknikutrymmen ska utformas och placeras si att de smilter in och i enlighet med illustrationer i kvalitetsprogram. Alla
[] Fasad far inte ha synliga fogar mellan betongelement. Fogar mellan skivmaterial accepteras om helhetsintrycket ir gott. Alla
[] Alla huvudentréer, bide fér bostider och lokaler, ska vara vinda mot gata, torg eller park. Alla
[ ] Variationen i byggnadernas fasader ska ske minst var 25:e meter. Alla
[] En tillginglighetskonsult ska ha granskat handlingarna under detaljprojekteringen. Alla
[] Solstudie: En solstudie ir framtagen for hela bebyggelsen. Bilaga 4. Alla
[ ] Buller: Buller mot bostiderna ska understiga de riktlinjer som finns utan att avsteg behover goras. Alla
[] Buller: For att riktlinjerna ska hallas utan avsteg ska uteplats med buller < 70 dB(A) anordnas pa garden. Kv. 5
[ ] Vind: skydd for vind ska uppforas pa kv 2 gird i enlighet med framtagen vindstudie. Bilaga 3 Kv. 2
[] Vind: skydd f6r vind ska uppforas vid spelaringang till Bollmorahallen mot séder i enl med vindstudie. Bialga 3 Kommunen
[ ] Ledningar som belastar kvartersmarken ska flyttas eller kopplas ur innan startbesked ges till byggherrat, Kommunen
[] Genomforandet ska vara samordnat mellan de tre delomridena och kommunen (allmin platsmark). Kommunen
Arkitektur och gestaltning:
[] Belysning ska vara varmvit med begrinsad uppétstralning, Alla
uvudentré till bostader vid gata har vaders skiarmtak eller indragen 1 fasa v. 5a svart vid Tvargatan a
[] Huvudentré till bostider vid gata har viderskydd (ska k eller indragen 1 fasad) (Kv. 5a svart vid Tvirg All
[ ] Balkonger: Tvirgatan och Simvigen ska ha slita fasader. Alla
alkonger: Bla gatan max sticka ut 0,9 m och minst 4,7 meter ovanfor gatan. a
[ ] Balkonger: Bli g icka ut 0,9 h minst 4,7 tor g All
[ ] Balkonger: Mot lokalgatan max sticka ut 2,4 m och minst 4,7 m ovanfér gatan. Alla
[] Fasad kv 2 enligt beskrivning. Kv. 2
[] Val av kulér pa fasaden ska stimmas av med kommunen. Kv. 2
[] Balkongfronterna ir si transparenta att man ser in pa balkongerna och ser balkongens bakvigg frin markniva. Kv. 2
[[] Fasad kv 5a enligt beskrivning. Kv. 5a
[ ] Takfoten varierar synligt i hojd mellan cedertrifasaden och platfasaden. Kv. 5a
[[] Fasad kv 5b enligt beskrivning. Kv. 5b
[] Ljusberikning ska redovisas foér mérka enkelsidiga ligenheter mot gird och mot norr. Kv. 5
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Parkering, garage, resande och transporter: Galler: Check:
[ ] Minst hilften av cykelparkeringar ir trygga, ljusa och har bra 6versyn frin omgivande lokaler, bostader eller gator. Alla
[ ] Cykelmekarrum finns littillgéingligt hos alla tre fastigheter och de innehéller pump, el, och méjlighet till tvitt. Alla
[ ] P-normen ska uppfyllas genom att anordna parkeringsplatser i garage Kv. 5
[ ] BBR-kraven ska innehallas p4 antal tillgingliga p-platser i garaget Kv. 5
[ ] Minst 46 parkeringsplatser ska upplitas till boende i kvarter 2 (106 Igh) Kv. 2+5
[ ] Minst 3 p-platser ska upplatas f6r verksamheter och handel i kv. 2 Kv. 2+5
[] Minst 2 parkeringsplatser for poolbilar ska reserveras och de ska vara forsedda med laddstolpar, forberedda avtal med poolféretag finns framtagna Kv. 2+5
[] Garage ska utféras med oljeavskiljning. Kv. 245
[ ] En forvaltningsplan for garaget tas fram for respektive kvarter i samband med bygglovsansokan. Kv. 2+5
[] Garageinfarter ska utformas pa ett trafiksikert sitt och si att de inte hindrar framkomligheten for giende och cyklister pa Bli gatan. Kv. 2+5
[] T garageinfarten ska en gingbana (frimst for boende i kv. 2) med bredd minst 1,8 m finnas eller annat likvirdigt alternativ ordnas. Kv. 2+5
[] Parkeringsgarage ska vara sikra och utrustas med las. Kv. 245
[] De mest littillgingliga parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade, bilpool och miljobilar. Kv. 245
[] Garageplan 1 ir tillgingligt via hiss fran alla trapphus Kv. 52
[] Garageplan 2 ir tillgingligt via hiss endast frin trapphus 4 vid Tvirgatan Kv. 5a
[] Minst ett garageplan ir tillgingligt via hiss frin vatje trapphus Kv. 5b
[[] Minst 2 ladcyklar finns att 1ana Kv. 5a
[ ] Minst 2 ladcyklar finns att 1ana Kv. 5b
Dagvattenhantering:

[ ] Takens dagvatten ska ledas ned till garden dar ett f6rdrojningsmagasin finns. Alla
[1 Gérden har ett fordrojningsmagasin i enlighet med dagvattenutredningen Alla
[] Dagvattnet tas omhand lokalt inom kvartersmark enligt den framtagna dagvattenutredningen (Bilaga 2 DV kv 2 GRONTMI]J rev 20151201) Kv. 2
[ ] Gardens fordrojningsmagasins 6verskottsvatten leds via planteringar for bevattning, rening och fordrojning innan det nir kommunal anslutning Kv. 2
[ Dagvattnet tas omhand lokalt inom kvartersmark enligt den framtagna dagvattenutredningen (Bilaga 1 DV kvarter 5 WRS 20150804) Kv.'5
[ 1 Gardens fordrojningsmagasins dverskottsvatten leds via planteringar i portiken for bevattning, rening och fordrdjning innan det nir kommunal anslutning Kv. 5
[] Kv. 5

Trakonstruktioner pa garden ska vara av miljoklassat virke for att minska paverkan av féroreningar 1 dagvattnet.




Gérdar och utemiljo: Giller: | Check:
[] Variation i vixter med frimst inhemska arter finns p4 girdar. Alla
[[] Variation i vixter som lockar insekter och fjirilar finns pi girdar. Alla
[] Skotselplaner for gronstruktur upprittas av exploatoren for privat mark for att sakerstalla girdarnas kvaliteter 6ver tid Alla
[] Odlingslador integreras i ricket till vistra och s6dra balkongerna. Kv. 2
[] Odlingsplats eller odlingslddor finns pd garden. Kv. 5
[ ] Det finns en kompost for tridgirdsavfall p4 girden. Kv. 5
[] Jorddjupet pa girden ir minst 0,8 m Kv. 5
[ ] Portikens vixtvigg har en jordvolym pi minst 0,5 djup och minst 1,0 meters bredd lings med hela viggen Kv. 5
[] Portikens ”vixttrappa” med sittplats har en jorddjup pa minst 0,5 m i minst 5 terrassnivder i planteringarna Kv. 5
[ ] Iportiken (trappan upp till garden i kv. 5) finns en bink Kv. 5
[] Portiken mot girden ska inte forses med grind. Kv. 5
[] Garagets ventilation (som kommer upp pa girden kv. 5) ska gestaltas bra genom att byggas in i nagot eller klis med vixter Kv. 5
[ ] Plantering och méblering pa girden i 6vrigt enligt beskrivning Kv. 5
[] Plantering och méblering pa girden enligt beskrivning Kv. 2
[ ] Planteringsdjupet for trid pa girden ska vara minst 0,6 (bjilklaget som helhet sinkt till 0,4 men dir triden 4r ska det vara 0,6 enl. 6k) Kv. 2
[ ] Utformning och inredning av takterrasserna ir enligt beskrivning och illustrationer i kvalitetsprogrammet Kv. 5a
[] Planteringsdjup pa takterrasserna dr minst 0,3 m Kv. 52
[ ] Variation i vixter som lockar insekter och fjirilar finns pa takterrasserna Kv. 5a
[] Takterrasserna ir gemensamma for alla boende brf. 5a Kv. 5a
[] Odlingslador integreras i ricket till balkonger mot gard Kv. 5b
Teknik och energi:

[] Kommunens energiriktlinjer ska efterfoljas. Alla
[ ] Byggnaderna ska uppna niva “miljobyggnad Silver”. Alla
[] Individuell mitning av vattenférbrukning ir méilig, Alla
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[ ] Tradzonen pa gatan ir integrerad med fordrojningsmagasin dit dagvatten leds

Krav avfallshantering: Galler: Check:

[ ] Sopinkastplatser med inkast och ventiler for tvé separata avfallsfraktioner forberett for en tredje fraktion. Alla

[] Inkastplatser/ventilvolym for tva fraktioner dimensioneras enligt avfall Sveriges riktlinjer for totalt 90 liter hushallsavfall/vecka. Alla

[] Varje fastighet ska ha en egen sopinkastplats for sopsugssystemet som kommunen handlar upp. Alla

[] Inkast till sopsug placeras under tak, med god dtkomlighet och service av ventil.. Kv. 5a + 2

[] Inkastluckorna ska vara forsedda med volymbegrinsare som forhindrar storre soppasar dn 25 liter samt vara lisbara. Alla

[ ] Avfallsinkast frin Simvigen ska vara ldsbara och med god belysning. Ska tydligecras att det 4r bostadsrittsforeningens ansvar att halla rent. Kv. 5b

[] Aterbruksrum finns anordnat (byta mobler och saker med varandra). Kv. 5a

Allméan platsmark - gata:

[ ] Utformning och sektioner enligt beskrivning i gestaltningsprogram. Kommunen

[ ] Bla gatan har en lastzon vid kvarter 2 for avfallhantering och transporter till hus ”K” centrum. Kommunen

[ ] HCP-plats for kvarter 2 enligt BBR-krav kan anordnas Kommunen
Kommunen

Utover denna checklista ska sjalvfallet gillande lagstiftning foljas. Kommunens lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal

(tavlingshandling 5) ska foljas. Tyres6 kommuns tillgianglighetshandbok ska f6ljas sa langt som moijligt. Dir sarskilda skl for avsteg finns ska dessa motiveras sarskilt.
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