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Utredning angaende forenings- och kulturlokaler

Sammanfattning

| stadens budget for 2015 gavs fastighetsnamndestadens
bostadsbolag i uppdrag att verka for att en ny rihddie
hyressattning av forenings- och kulturlokaler tasrf. En
utredningsgrupp med representanter for berérdak@ningar och
bolag har arbetat fram foreliggande rapport.

| rapporten diskuteras tre alternativa modelleravaitredningen
foérordar en modell som innebér en successiv anpasan
hyresnivaerna med malet att alla fastigheter piaskik kunna bara
sina egna kostnader. For externt uthyrda kultutekadr en
forsiktig marknadsanpassad hyresséattning tillampas bor dock
finnas nagon form av spéarr mot att hyran blir I&@neen langsiktigt
barkraftig hyresniva. Eftersom kommunala bostadsipaite far
subventionera verksamheter dver hyran talar déttatf staden
lamnar ett stéd som ar direkt riktat mot forenirg/&alturutdvarens
lokalkostnader.

Det ligger inte inom utredningens uppdrag att fidreya eller
andrade former fér kommunalt stod till kulturliveth utredningen
anser darfor att fragan om ett eventuellt hyresbtivdoehandlas i
annat sammanhang.

Utredningen rekommenderar ocksa att behalla nudaran
uppdelning av fastigheterna enligt kommunfullmagsidpeslut
2003.

En vag som fastighetskontoret anser vard att pi@vatt i
framtiden motverka att en enskild fastighet fakeaftig
hyreshdjning vid stérre renoveringar ar att berdkna
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sjalvkostnadshyrautifrdn en grupp lokaler, hyresobjekt eller
liknande, istallet for som idag for respektive fgisét.

Utredningsgruppen har representerats av Jonas (fskglPatrik
Liliegren och Anna Rygard (kuf) samt Anders Jerstah
Fredrik Juhnell (sb).

! Begreppet sjalvkostnadshyra inte &r andamélsevdigt sig som begrepp eller
till innebdrd och framfér allt inte néar det galkexternt uthyrda lokaler, oavsett
andamal. Sjalvkostnadshyra innebar att hyran laelétas pa fastighetsagarens
kostnader for drift, underhall och kapital. Varfiggreppet anvands ar for att det
férekommer i utredningsdirektiven.



Stockholms
stad

Fastighetskontoret PM
Utvecklingsavdelningen Nr
Sida 3 (18)

1. Uppdraget

| stadens budget for 2015 gavs fastighetsnamndesstadens
bostadsbolag i uppdrag att verka for att en ny rihédie
hyressattning av férenings- och kulturlokaler tasrf.

Med anledning av uppdraget i budget tillsatte fgrateln,
stadsbyggnads- och kulturroteln samt bostads- enfo#ératiroteln
en utredningsgrupp under ledning av fastighetskebhi{@sk) och
med representanter for kulturférvaltningen (kufh &B
Stadsholmen/Svenska Bostader (sb). Utredningsgnugaes i
uppdrag att kartlagga och analysera féljande onmade

« Omfattningen av kulturlokaler av olika kategorier
(samlingslokaler, hemgardar, konstnarsateljéerancita
relevanta kategorier)

* Anvandningssatt, geografiskt lage m.m.

« Hyresnivaer och 6vriga hyresvillkor (t.ex. vad somar i
hyran) for de olika kategorierna av kulturlokaler

» Hyresutvecklingen fran ar 2009 och framat

« Kommunalt stod avseende kulturlokaler fran ar 26619
framat

« Kotider for att erhalla hyreskontrakt i kulturlokal

» Eventuella "hyressubventioner”, dvs. hyror som ideker
forvaltningens langsiktiga sjalvkostnader

» Hyresnivaer, kommunalt stod och kontraktssituation
betraffande de storre enheterna

« Nyttjandegrad och bedomt langsiktigt behov av
samlingslokaler och hemgardar i staden

» Modjligheter till effektivare lokalutnyttjande inostadens
fastighetsbestand nar det galler kulturlokalex(tiskolor
och servicehus)

Utredningen ska dessutom utmynna i en rapport meoMvisning
betraffande ovanstaende punkter samt forslag pEnfié omraden:
* Enhetliga principer for stadens forvaltningar octely vad
galler hyressattning av lokaler som hyrs ut tillikrella
andamal och/eller till foreningar
« Konsekvensanalys av nya principers genomférandetpg
respektive enhetsniva
» Beddmning av det framtida behovet av kulturlokafignmst
samlingslokaler, pa kort och lang sikt
» Alternativa satt for att tillgodose behovet av sagdlokaler
inom stadens fastighetsbestand
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Utredningsgruppen har representerats av Jonas (fskglPatrik
Liliegren och Anna Rygard (kuf) samt Anders Jerstah
Fredrik Juhnell (sb).

1.1 Bakgrund

Utredningen har begrénsat sig till att analyseraima gentemot
det fria kulturlivet - framst ateljéer och samlit@saler. De flesta
fria grupper som far kulturstdd hyr av privata \é@rdiven vad
galler samlingslokaler och ateljéer hyrs vissa@ssd idag av
privata vardar.

Den kartlaggning som redogor for kostnader ochswix@er har
varit svar att genomfora. Detta beror pa att dédglasterna som &ar
sokbara inte 6verensstammer med de faktiska lakalé&om
exempel kan en kulturlokal utgéra en del i en st med manga
hyresgaster. Darfor blir kostnaderna for just dalen valdigt
svara att besvara exakt da kostnaderna galleféastigheten.
Saledes maste man forsoka goéra en bedomning sdegagér for att
fa en bild av kostnaden for den enskilda lokalen.

Vi har med hanvisning till uppdraget exkluderataaler som
kommunen hyr, dvs. vi redovisar kulturlokaler soynshut till
externa kulturaktdrer som inte har en uppenbar kersiall
verksamhet.

Da utredningsdirektiven varit manga har vi valtrattovisa svaren
var for sig. | vissa fall foljer svaren som bilagayfte att ge lasaren
en béattre dverblickbarhet.

| analysdelen i slutet kommenteras olika modeltgr firslag pa
hur man kan ga vidare.
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2  Analys

| analysdelen redovisas i tur och ordning de diveddm gavs
utredningsgruppen.

2.1 Omfattningen av kulturlokaler av olika kategorier
(samlingslokaler, hemgardar, konstnarsateljéer och
andra relevanta kategorier)

Redovisas i bilaga 1

2.2  Anvandningssatt, geografiskt lage m.m.

Redovisas i bilaga 2

2.3 Hyresnivaer och 6vriga hyresvillkor (t ex vad som ingar
i hyran) for de olika kategorierna av kulturlokaler

2.4 Hyresutvecklingen fran ar 2009 och framat

2.5 Eventuella "hyressubventioner”, dvs. hyror som inte
tacker forvaltningens langsiktiga sjalvkostnader

Har redovisar vi utvecklingen baserat pa de tvadater som
redogjorts for d.v.s. ateljéer och féreningslokalémvalet &ar
begransat till att innefatta de kostnadsstallen endast innehaller
en kulturlokal. | manga fall utgor en kulturlokal del av en
fastighet, detta gor att det ar svart att ge engkombild av
kostnaden for hyresvarden da det ar omojligt atkesaga vilken
investering i fastigheten som direkt ar kopplalddén specifika
lokalen. Nedanstaende ar en kvalificerad uppskagtni
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Ateljéer

Ateljéer som Fastighetskontoret forvalfantal fastigheter i
underlaget ar 8 st.)

Ateljéer - Genomsnittlig hyres- samt
kostnadsutveckling
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Ateljéhus som Stadsholmen forvaltar (4 fastigheter)

Stadsholmens ateljéhus -
genomsnittliga intakter samt drift-
och underhallskostnader

3500
3000 e Hyresintdkter
2 500
2000 = Driftskostnader
1500 "
Underhallskostnader
1000 —
. —S—
500 Drift +
0 T T T T T ) underhallskostnader

2009 2010 2011 2012 2013 2014




why

©

Stockholms
stad

Fastighetskontoret PM
Utvecklingsavdelningen Nr
Sida 7 (18)

Foreningslokaler

Foreningslokaler som fastighetskontoret forvalfental fastigheter
i underlaget ar 31 €t)

Foreningslokaler - Genomsnittlig
hyres- samt kostnadsutveckling
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Foreningslokaler om Stadsholmen forvaltar (5 fasttgr)

Stadsholmens foreningslokaler -
genomsnittliga intdakter samt drift- och
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% Den stora kostnadsékningen mellan 2013-14 beesrdbhnnat p& hoga
kostnader i planerat och felavhjalpande undert&Bpanga Folkan, Eggeby
gard, Spinnhuset, Triewalds malmgard, och Vinsta gén ca 6 miljoner.
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Vad genomgangen pavisar ar att hyresintakternadadaggot for
laga for att ha uppratthalla en hallbar fastighietsfltning pa sikt.

2.6  Kotider for att erhalla hyreskontrakt i kulturlokal

Den enda typ av "kd” som existerar ar nar kultwédiningens
ateljéko. Kulturforvaltningen formedlar ateljédr ti
yrkesverksamma konstnarer bosatta i kommunen ochkdgats i
kulturférvaltningens ateljéko. De ateljéer som feédtas forvaltas
av Stadsholmen eller fastighetskontoret. Hyreslkdatiecknas
enligt tva modeller. Antingen skrivs kontrakt diteked den
enskilda konstnaren alternativt med en ateljéfargniform av sa
kallad blockuthyrning. Ateljéforeningen hyr damgur ut till ett
antal konstnarer. Aven for de kontrakt som tecknes
ateljéforeningar galler att konstnarerna som hyigni stadens
ateljéer ska ha beviljats plats i stadens, som @idtreéras av
kulturférvaltningen, ateljéka.

Fastighetskontoret har i nulaget omkring drygt haribntrakt. Av
dessa ar flera foreningskontrakt och inkluderamgsf fler an en
konstnar. Totalt verkar cirka 200 konstnarer i Ighsttskontorets
ateljéer. | den berakningen inkluderas de konstrsima ar
verksamma i wip:sthim i Arstaberg, en ateljéforgnined egen Kko.
Stadsholmen har néra 70 ateljéer som férmedlas via
kulturforvaltningen till de konstnarer som statelgkon.

Ateljékon har en lang historik och har tidigare @uistreras av
s&val KRG som ateljéféreningarna sjélva. Manga konstnaret me
plats i kon har kotider sedan 80-talet. De persspar har dessa
langa kotider ar sallan i akut behov av ateljé til#ror den grupp
som redan har kontrakt i stadens ateljébestand exatédngre kotid.
DA kdtiden inte stryks eller nollstalls vid formiedj har ett stort
antal konstnarer ackumulerat langa kotider. Foyrige
generationerna konstnarer ar darfér mojlighetetharhbjudas ateljé
genom staden sma. Manga ganger kravs plats i kdamssent 80-
tal eller tidigt 90-tal vid formedling av de atedjé&som &r belagna i
innerstaden. Aven den kotid som kravs for att ethguen ateljé

3 Konstnarernas Riksorganisation (kro) och Sverigessthantverkare och
Industriformgivare (kif) foretrader ca 3300 profiesella bild- och
formkonstnérer i Sverige.
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utanfor tullarna har blivit langre. Det ar sallagjhgt att formedla
ateljéer till konstnarer med mindre an tio ar i kén

Avseende ateljéer finns en uppfattning om att #figan ar storre
an utbudet. Fragan blir dock mer komplex da det istra &ar staden
som hyr ut ateljéer utan aven privata vardar.

2.7  Hyresnivaer, kommunalt stéd och kontraktssituation
betraffande de stdrre enheterna

Redovisas i bilaga 3

2.8  Nyttjandegrad och beddmt langsiktigt behov av
samlingslokaler och hemgardar i staden

Det finns idag olika kulturkluster i vissa delarstaden, t.ex. pa
Norrmalm som har manga scener, Sédermalm som hagana
konstnarer med ateljéer och vid Telefonplan dafidas kreativa
foretag och organisationer inom flera kulturellanigpe.

Bedomningen avseende samlingslokaler och hemgarast det
kommer uppsta ett 6kat behov genom den utvecklitg o
befolkningstillvaxt som sker i Stockholm. Behovenkmer att
uppsta pa olika platser, det ar inte jamnt fordédat finns ocksa
manga olika slags motesplatser och lokaler som kettepar
varandra och tillsammans utgor en betydelsefulikall och social
infrastruktur.

Bedomningen ar att det under narmaste tiodrsperikdemer
finnas ett behov av atminstone fem nya samlingstoka
Stockholm.

2.9 Modjligheter till effektivare lokalutnyttjande inom
stadens fastighetsbestand nar det galler kulturlokaler
(t.ex. i skolor och servicehus)

Det finns en stor potential i att nyttja stadersureer mer effektivt.
Idag finns ett bokningssystem av lokaler som fadashv
idrottsférvaltningen och som bor kunna nyttjas feégienom att fa
in fler lokaler. Om Kulturskolan &ven i framtidekesha egna
lokaler, istallet for att nyttja befintliga skoldspr exempelvis dessa
laggas in i systemet. Rent generellt borde allalkrksom inte
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nyttjas dygnet runt laggas in i systemet for atidaunyttas i hogre
grad. Var erfarenhet ar dock att det kravs tydiigaktiv fran
kommunfullmaktige for att hela staden ska arbetaétma hall.
Skollokaler kan fungera som ett illustrerande exeimp

Skolersattningen som ingar i stodsystemet for fokehltande
organisationer ar en ersattning till kommunala skebm upplater
lokaler till nolltaxegrupper. Kulturforvaltningensdtter via
utbildningsférvaltningen skolorna med 100 kronor phyrd
timme med en 6vre grans om sju parallellt bokadseddum per
uthyrd timme.

For att komplettera utbudet av méteslokaler medrkomala
lokalresurser finns det sedan lange mdjlighet filltaxxeféreningar
att aven hyra motesplatser i stadens skolor s@wel Istar tomma
under kvéllar och helger.

Idag ar mojligheten att anvanda skolor begransadrde sarskilt
kand. En utbyggnad av systemet skulle krava redustsirkning i
form av ekonomiskt stod till skolorna, administvattjanster pa
idrottsférvaltningen samt en tydligare ansvarsftirig.
Hanteringen av stddet ar delat mellan fyra kommaufi@valtningar
vilket gor det onddigt tungrott, forsvarar uppfatigar och skapar
otydliga ansvarsforhallanden.
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3 Analys och vag framat

Utredningen fick i uppdrag att lamna forslag paaredaende
punkter:

3.1 Enhetliga principer for stadens férvaltningar och bolag
vad galler hyressattning av lokaler som hyrs ut till
kulturella &ndamal och/eller till féreningar

3.2 Konsekvensanalys av nya principers genomforande pa
total- respektive enhetsniva

3.3 Beddmning av det framtida behovet av kulturlokaler,
framst samlingslokaler, pa kort och lang sikt

3.4  Alternativa satt for att tillgodose behovet av
samlingslokaler inom stadens fastighetsbestand.

Kommunfullméaktige beslutade ar 2003 om en renodéingtadens
fastighetsbestand och att bland annat ett antairkisgtoriskt
vardefulla byggnader skulle ga over fran fastigkatsoret till
Stadsholmen. | samband med beslutet uttaladestitifbrda
bestandet maste ges forutsattningar for ekononégkr&ftighet.

Av lagen om allmannyttiga bostadsforetag framgantlannat att
de kommunala bostadsbolagen ska drivas enligtsafi@ssiga
principer. En kommun kan i princip inte krava atstadsbolaget
vidtar atgarder som inte ar lonsamma for foretéigattta fall att
subventionera verksamheter éver hyfan)

Vad som framkommer i utredningen ar att det idag fareligger
nagon Overhyra, snarare visar utredningen att hgrovissa fall
ligger under sjalvkostnadsnivan.

Det &r inte i langden hallbart att de kommunaladmtsbolagen eller
fastighetskontoret ska subventionera vissa hyrésggenom hyror
som inte tacker bolagens eller fastighetskontajéiskostnader.
Forhallandet ar tydligast nar det géller de fagttghsom enbart
innehaller konstnarsateljéer eller féreningslokateen har samma
giltighet nar det galler motsvarande lokaler samngii bostadshus
eller kommersiella fastigheter. Flera mojlighetar tiskuterats som

* Det har i utredningsgruppen funnits olika tolkrangv vad detta innebar.
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pa olika satt syftar till att minska eller omforddiyressubventioner
och annat stod.

1. Anpasshing av hyresnivaerna sa att de ger bolagien o
fastighetskontoret "kostnadsersattning och taclsbidyag
for framtida investeringar”

2. Staden/kulturforvaltningen gar in som hyresgéast och
upplater lokalerna i andra hand till subventionemgch.

3. Fastigheter som langsiktigt bedéms ga med underskot
overfors fran bolagen till Fastighetskontoret.

3.4.1  Anpassning av hyror

Anpassning av hyrorna kan ske i samband med agskgntrakten
sags upp for villkorsandring. En hojd hyresniva kadtas genom
Okat kommunalt stod eller, nar det galler s.k. imgsgardar,
genom att hyresgésterna ges battre mojlighetékatsina intakter
genom breddad uthyrning till lampliga verksamheter.

3.4.2  Staden gar in som hyresgast

Ett alternativ till 6kat kommunalt stdd p.g.a. héjayror kan vara
att staden (kulturférvaltningen) gar in som hyresdis
bostadsbolagen och fastighetskontoret. Kulturfdniadgjen kan
sedan hyra ut lokalen i andra hand till en niva som
andrahandshyresgasten klarar av att betala. Ddanddr
hyressubventionen hos staden genom kulturférvajariroch
bolagen kan ta ut en hyra som ar i linje med lagegker om
affarsmassighet. Detta skulle aven gora att fastgiontoret kan ta
ut sjalvkostnadshyra samtidigt som en subventiodemna belastar
kulturférvaltningen.

Det som talar emot denna modell &r att fastighetsigar den part
som primart har tillgang till fastighetsforvaltankiempetenser och
som har det i sitt uppdrag. Det ar heller inte ligh@tt
kulturforvaltningen far dubbla roller i form av aktls vara
finansierande part och samtidigt rollen som hymdvar

3.4.3  Fastigheter 6verfors till staden °

Om inte ndgon av de féregdende handlingsvagarnanitedom
framkomlig bor 6vervagas om fastigheter som enibaghaller
konstnarsateljéer eller foreningslokaler ska 6vasldill staden.
Eftersom staden inte ar bunden av regelverketernagm

® Med detta menas att fastigheter évergar fran kmecetill kommunens
forvaltningar, som ar tva olika juridiska personer.
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allmannyttiga bostadsfoéretag skulle en fortsativenkionering av
hyran eventuellt vara mojfigDock maste ett hyressystem &ven for
fastighetskontorets bygga pa att nivan ska vaiadi med kontorets
langsiktiga sjalvkostnad. En éverflyttning till faghetskontoret
skulle saledes inte uppna nagra vinster om maraimser att
fastighetskontoret ska subventionera hyran och g umderskott

pa de enskilda fastigheterna.

| det fall, vilket utredningen inte rekommendesulle bolagens
samlingsgardar kunna éverforas till fastighetskogtteamtidigt
som fastighetskontoret éverfor vissa gamla bosttileolager.
Varfor detta inte ar att rekommendera ar férutormnstaende
resonemang kring transparens och fastighetsfonddtaegativt, att
manga samlingsgardar ar kopplade till den omkrijuginde
bebyggelsen. Dessutom skulle en dverflyttning idsa det faktum
att vissa foreningsgardar som Nya Ragsveds Foltkess Pumpan,
Asé foreningsrad och Féltdversten har privata vérda

Det som dock framst talar emot detta ar att detgagpda motiv
bakom stadens beslut om renodling av fastighetabest och att
forvaltning och underhall av de aktuella fastighegefungerar val
trots de i vissa fall laga hyresnivaerna.

4  Slutsats

Utredningen landar i att det vore olyckligt attrfgé den renodling
av fastighetsbestandet som Iag till grund for komfullmaktiges
beslut 2003 och som ar lika giltigt nu som da. @ee olyckligt att
via fastighetskontoret subventionera hyror da erfaeten visar att
ett sadant forfarande dels tar bort incitamenteatticera
lokalkostnader for hyresgasterna samt att erfatenhgsar att det
leder till en ineffektiv lokalforvaltning som paksileder till ett
eftersatt underhall. Det bedéms heller inte sorbrettalternativ att
lata kulturforvaltningen ga in som mellanhand ftirkdi hyresvéard
for andrahandshyresgaster. Detta eftersom fastigbaten ar den
part som primart har tillgang till fastighetsforiade kompetenser
och som har det i sitt uppdrag. Det ar heller iatepligt att
kulturférvaltningen far dubbla roller i form av akéls vara
finansierande part och samtidigt rollen som hyrdvar

® P4 samma satt som lagen om allménnyttiga bostadafjtolkas som att
hyressubventioner inte &r majligt, s& finns samatieningsproblematik i
kommunallagen.

"I enlighet med EU:s statsstédsregler maste boléiyeérva fastigheter till
aktuellt marknadsvarde. Detta innebar att fastigf@itoret skulle forvarva
fastigheter av samma varde som bolagen forvanatigfeetskontorets fastigheter.
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Av ovanstaende modeller forordar utredningen destdo som
innebéar en successiv anpassning av hyresnivaerdandlet att alla
fastigheter pa sikt ska kunna bara sina egna kadstn&n modell
for hyressattning som baserar sig pa en striktisjgtnad ar framst
tillamplig for stadens interna och verksamhetsdjecuthyrningar,
t ex for skolor och idrottsverksamhet. Nar deteydibérenings- och
kulturlokaler bor i stallet en forsiktig marknadgassad
hyressattning tillampas. Det innebéar att hyrandrasti férhandling
mellan hyresvard och hyresgést med hansyn tadgdokallens lage,
storlek, standard, lamplighet for sitt andamal,revell alternativ
anvandning o s v. Det bor dock finnas nagon fornsgrr mot att
hyran blir lagre &n en langsiktigt barkraftig hyries. Det innebar
en hyresniva som atminstone tacker kostnader ftiy idpande
underhall, rantor och avskrivningar, samt bidrhatt ge utrymme
for framtida investeringar i fastigheten. Denna elbskapar
transparens och tydlighet och leder till en forgbsithet genom
mojligheten att hyresnamnden kan prova hyresnivan.

En tillampning av den foreslagna modellen kan eentdl leda till
fall dar den tilltdnkta kulturverksamheten bedoms s/ardefull och
lamplig for lokalen, men inte kan klara en langgikbarkraftig
hyresniva. Eftersom kommunala bostadsbolag inte far
subventionera verksamheter dver hyran talar déttatt stadens
nuvarande kulturstdd bor kompletteras med ett stid &r direkt
riktat mot féreningens/kulturutdévarens lokalkosteaden forsiktig
marknadsanpassad hyressattning kompletterad mbagrettstod
innebar att fastighetségaren kan agera affarsméssigidigt som
en specifik kulturutbvare ges 6kad mdjlighet atievavar i sina
lokaler om staden s& 6nskar. Samtidigt blir stodetfattning
tydligt for alla inblandade parter.

Det ligger inte inom utredningens uppdrag att fidreya eller
andrade former for kommunalt stod till kulturliveth vi foreslar
darfor att férutsattningarna for ett hyresstoduillturutévare utreds
narmare i annat sammanhang.

4.1  Alternativ

En vag som fastighetskontoret anser kunde varaatigprdva for

att I16sa problemen med enskilt hdga hyreshdjninglket effekten
blir i en modell med sjélvkostn&da reinvesteringar behéver goras
p.g.a. eftersatt underhall sa foreslar utrednirayen
sjalvkostnadshyra, istéllet for som tidigare féspektive

®Har anvands begreppet sjalvkostnad p& samma séitleantorets hyresmodell
med interna hyresgaster.
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hyresobjekt, beraknas for en grupp hyresobjekt.Béidov kan
sedan fordelning goras pa enskilda hyresobjektaRdiver tid ge
en mer stabil hyra beréknas sjalvkostnad for egr&period.
Uppstar dverskott enskilda ar dronmarks det foreuskbtt
kommande ar for den specifika gruppen av hyresotigekigheter.
Genom en tiodrig berakningsperiod kan utvecklingen
fastighetskontoret respektive bolagens sjalvkosinéit kédnda och
planerade atgarder berdknas. En avstamning mdédgsiktiga
planen bor dock goras efter 3-5 ar for att sakbasadt hyresnivan
motsvarar genomforda och planerade insatser gfestgbestandet.

Det finns manga osékerheter som behover hanterastiéd en
robust och transparent hyresmodell som fungerarasaatt ver
tid. Manga projekt och atgarder ar i tidiga skedeh ar per
definition behaftade med osakerheter och ar bemandeller kan
forandras av, politiska beslut. Driftkostnader geair 6ver tid
exempelvis av vader, teknikutveckling, myndighetsakling och
paverkas ocksa av i vilken takt investeringar féerapelvis
energieffektivisering genomfors. Basen for kapibatiader ar
forhallandevis enkel att berakna och bygger paendé varden,
beslutade och planerade nyanskaffningar, utbyt@eponenter
enligt atgardsplan och avskrivningar. Internrarth o
avkastningskrav eller utdelningsmal faststalls i@ninom staden.
Fordelen med den foreslagna sjélvkostnadshyresieods att
sjalvkostnad beraknas for en grupp av hyresobjilatt darefter
fordelas pa de enskilda hyresobjekten i gruppenilRa grunder
fordelningen gors pa enskilda fastigheter kan niedel samordnas
med de aktuella forvaltningarnas behov av styroicly ekonomisk
kontroll.

Utredningen landar i en rekommendation att bemélizarande
uppdelning av fastigheterna enligt kommunfullméagsidpeslut

2003. Att en successiv anpassning av hyresnivakeamed malet
att alla fastigheter pa sikt ska kunna bara sima égstnader och att
en eventuell hyressubvention genomférs via kultwetiningens
olika kulturstod.
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Bilaga 1

Fastighetskontoret

Ateljélokaler
Efter kontroll mot Platina (KUFs arendehanteringssyn) framgar

att 44 av ateljéerna inom FSKs lokaler hyrs avqess med
ateljéstod:

Enkehuset 7 st.

Kronhéaktet spinnhus 11 st.

Gamla Nobels fabriker 5 st.

Midsommarkransens skola 20 st.

Kyrkhamns fd skola 1 st.

Foreningslokaler
Efter kontroll mot Platina framgar att av FKSs ftireyslokaler
(totalt 54 kontrakt) hyrs:

1. Sex st av foljande lokalforvaltande organisatioih&iO)
med stdd av KUF (Samlingslokaler):
Hagerstensasens Medborgarhusforening
Kista Football Club KFUK-KFUM
Sodergarden Foreningen
Rinkeby Folkets Hus
Alviks Kulturhus
Spanga Medborgarhusforening

2. Sex har kulturstéd:
Stockholms Ddvas Foérening
Jarva Folkets Park
Husby Konst & Hantverksforening
KFUK KFUM Bromma
Stiftelsen Kurdiska Biblioteket
KFUM JKS BIK

3. En har stéd inom All ages: Master Olofsgarden.

Stockholmshem

Kulturlokaler 150505

Innehaller 68 hyreskontrakt pa olika lokaler varav:

9 ar ateljéstodsmottagare (i 9 lokaler pa olikaasker)

1 &r mottagare av kulturstdd/utv.stod (Teater Tigden)

Och en ar samlingslokalen Folkkulturcentrum i Hyagen (som
drivs av en lokalférvaltande organisation, LFO).
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Nar det galler anvandningen av de 68 lokalerna ar:
50 st ateljéer

1 st museum/aktiviteter

1 st Folkets hus-lokal (Bagarmossen)

1 st Samlingslokal (Ragsved)

9 st féreningslokaler

2 st Hobbylokal/hobbyateljé

2 st klubblokaler

1 st teater

Svenska Bostader och Stadsholmen

| Svenska Bostaders och Stadsholmens gemensamieekiiing
finns 84 hyreskontrakt varav 24 st hyresgastestiat av
kulturférvaltningen:

18 st hyrs av personer som far ateljéstod,

1 st hyrs av en teater med kulturstod (Tur-Tedtigmen”),

1 st hyrs av Skarpnacks kulturkommitté som far cklingsstod,
4 st hyrs av lokalférvaltande organisationer somisayslokaler:
Foreningen Jakobsbergs Gard, Farsta Foreningsraida Mogalids
Foreningsrad och Kristinehovs Malmgard Ekonomiskeiing
(dessa samlingslokaler ar ocksa redovisade i Stédshs lista).

De 84 kontrakten pa Svenska bostaders lista omfétiande typer
av lokaler:

74 st ateljéer

1 st bio/teater

2 st teater

7 st foreningslokaler

Familjebostader

Kulturhyror 150506

Dokumentet innehaller 32 hyreskontrakt pa atelg@dr 13
hyreskontrakt pa FBs kategori samlingslokaler (@rgaknas).

De som uppges som samlingslokalerna &r foljandstéfFolkets
Hus har stéd som LFO genom kulturférvaltningen):

Bjuro 1 Farsta Scoutkar

Borrsvangen 7 Moment

Hemkvarnen 1 Islamiska forbundet i Jarva
Holkkvarnen 1 Spanga-Kista Férsamling
Kymmendo 3 Hindu Culture Maintain Centre
Kymmendo 3 Farsta Forsamling

Monumentet 25 Stiftelsen Foér Herrens Nya Kyrka
Oxogat 4 Islamiska Foren | Sthim

Spontvirket 2 SSU Lucidor
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Strahatten 5
Tradgardsforeningen 1
Arsjon 1

Arstalund 3
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Europeiska Arbetarpartiet

Svante Bergstroms Teatedssft
Arsta Folkets Husférening
Arsta Folkets Husférening



