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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av nya bostider och gemensamma
vistelseytor av hog kvalitet inom planomradet.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

OM SAMRADET

Sammanfattning

Sammanlagt har 18 yttranden inkommit under samradstiden. Under den s.k. 6ppna
samradsaktiviteten limnades dven 36 enkiter in. Dessa enkiter har sammanstillts och
finns pa kommunens hemsida. Alla yttranden finns att tillga i sin helhet pa samhalls-
byggnadsfoérvaltningen.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Flera remissinstanser anser att forutsittningarna bor beskrivas nirmare vad galler
geoteknik, buller och dagvatten. Flera nirboende samt Naturskyddsforeningen
onskade att mer naturmark skulle bevaras, dock var det bara Naturskyddsféreningen
som pekade ut aktuell etapp som sdrskilt virdefull. Hyresgistféreningen 6nskade att
ligenheterna blir sma och upplats som hyresritter bland annat.

Kort sammanfattning av hur samhillsbyggnadsforvaltningen stéller sig efter
samradet och vad som gors i fortsatt arbete: Nya utredningar gillande geoteknik
och buller har tagits fram till granskningsskedet, och dagvattensituationen ska utredas
nirmare 1 det fortsatta planarbetet. Stora gronytor har sparats séder om
utveklingsomradets tre etapper, vilka ingick i omradet fran borjan, da dessa ansetts
mer virdefulla in den mark som ir aktuell f6r bebyggelse idag.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 9 september — 30 september 2014.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa hemsidan. Samradet har annonserats 1 lokaltidningen Mitt i Tyresé och pa
kommunens hemsida. En s.k. 6ppen samradsaktivitet har hallits pa plats i omradet.

Beskrivning av samradsmoten

Under samradet holls en 6ppen samradsaktivitet pa plats 1 omradet. Inbjudan
skickades ut till boende i anslutning till planomradet. Sammanlagt kom ca. 70
personer under samradsaktiviteten.

Samradsaktiviteten innebar att besokare fick stilla fragor och fa information om
detaljplanen och den kommande markanvisningstavlingen. En enklare enkit delades
ut som beso6karna fick fylla i. Enkitens fragor syftade till att fa fram information om
hur omradet anvinds, dvs. hur man ror sig i omradet idag, vilket fick beskrivas med
att rita 1 en medfoljande karta Gver omradet; 1 vilken utstrickning man anser att det
saknas lek i omradet samt i hur stor omfattning de befintliga odlingslotterna i
anslutning till Basilikagrind anvinds. Sammanlagt samlades 36 enkiter in.
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Fran forvaltningen deltog ansvarig planarkitekt och exploateringsingenjor.

Synpunkter som inkom under samradsmotet handlade bl.a. om att spara befintlig
natur; bygga fler hyresritter; ligre hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa
befintlig trafikproblematik och inte ge upphov till ny dito; bevara och forstirka gang-
och cykelvigen i omradets 6stra del; utveckla méjligheterna till nirodling; skapa bra
lekplatser och bygga storre ligenheter f6r att mojliggora for flytt inom omradet.
Sammanstillning av inkomna enkiter finns separat pd kommunens hemsida.

Samhallsbyggnadsférvaltningens stallningstagande

Kommunen har beaktat féljande i det fortsatta arbetet med detaljplanen for etapp 1:

Fragan avseende risk for blocknedfall/bergras: En Gversiktlig utredning har tagits
fram for planomradet som visar att stabilitetsfragan ska beaktas infér byggnation.

Buller: En kompletterande bullerutredning har tagits fram. I utredningen konstateras
att bostider med god ljudkvalitet kan erhallas om dessa uppfors med limplig
byggnadsutformning och ligenhetsplanlosning. Vissa av bostiderna kommer att
behéva uppforas med avstegsfall.

Dagvatten: Planen ska inte leda till férsimrade forhéllanden f6r dagvattenrecipienten.
En dagvattenutredning tas fram parallellt med planarbetet och ska vara klar innan
antagande. Detaljplanen ska f6lja rekommendationerna i denna.

Andringar i planen efter samradet
e Planomradet har delats in i etapper och planhandlingarna har dndrats till att
bara gilla etapp 1

e Planhandlingarna har skirpts, med bland annat nya krav pa bulleratgirder och
nya utformningsbestimmelser.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att tillmotesga i det fortsatta planarbetet, dessa ror frimst etapp 2 och 3, men
gillande etapp 1 idr dessa:

e Etapp 1 tas inte bort ur planomradet fér Kryddvagen

Lista 6ver yttranden

OKTOBER, 2015
DNR: 2015KSM0502

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2014-10-03 Synpunkt

2. Sodertorns brandforsvarsforbund 2014-09-19 Ingen erinran

3. Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2014-09-30

Synpunkt
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4. Statens Geotekniska Institut, SGI 2014-09-26 Synpunkt
5. Trafikverket 2014-10-02 Ingen erinran
6. Lantméteriet 2014-09-22 Synpunkt
7. Trafikforvaltningen 2014-09-25 Synpunkt
Intresseorganisationer

8. Naturskyddsféreningen 2014-09-30 Synpunkt
9. Hyresgéastforeningen 2014-09-29 Synpunkt
10. Forpacknings- och tidningsinsamlingen, FTI 2014-09-30 Synpunkt
11. TeliaSonera Skanova Access AB 2014-09-30 Synpunkt
12. Lokala Hyresgéastforeningen Koriandern 2014-09-30 Synpunkt
Enskilda som beddms som sakagare

13. boende Ortagarden 7 2014-09-29 Synpunkt
14. boende Basilikan 1 2014-09-30 Synpunkt
15. boende Angelikan 1 2014-09-18 Synpunkt
16. boende Basilikan 1 2014-09-24 Synpunkt
Ovriga enskilda

17. boende Odlingslotten 19 2014-09-22 Synpunkt
18. boende Odlingslotten 8 2014-09-30 Synpunkt

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer utifran nu kidnda férutsittningar att det inte finns skil att anta
att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen

med stéd av 11 kap. 10 § PBL. Detta under forutsittning att nedanstiende

synpunkter beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér

nista skede 1 planprocessen. Kommunen far pa sa sitt méjlighet att fortydliga

och/eller komplettera sitt planforslag sd att ett statligt ingripande enligt 11 kap 10§
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PBL kan undvikas.

Hilsa och sikerhet

Geotekniska férhallanden

Linsstyrelsen har i sin roll som samordnare av statens intressen, tagit emot syn-
punkter fran Statens geotekniska institut, SGI. Linsstyrelsen anser liksom SGI att de
geotekniska férhallandena behéver klarldggas narmare i det fortsatta planarbetet.
Aven risk fér bergras/blocknedfall bér bedémas.

Hur geotekniska och bergtekniska fragor omhindertas bor i sa stor utstrickning som
mojligt hanteras inom detaljplaneprocessen och inte forst vid bygglovskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen anser att statusen — bade ekologisk och kemisk status — hos berérda
vattenférekomster , samt hur planens genomforande bedoms paverka miljokvaliteten
1 vattnet, behover framga av planhandlingarna.

Dagvattenhanteringen dr en viktig del i arbetet for att astadkomma en god vatten-
kvalitet och har dirmed en stark koppling till MKN f6r vatten. Kommunen avser ta
fram en dagvattenutredning till granskningsskedet, vilket dr positivt. Av plan-
handlingarna bor det framga vilka dagvattenatgirder, limpliga ytor for infiltration,
omhindertagande av dagvatten etc., som kommer att behévas och hur de gar att
genomfora.

Réid om tillimpningen av 2 kap. PBL
Nedan foljer Linsstyrelsens rad och synpunkter pa planens limplighet utifran de

allminna intressena som foljer av 2 kap. PBL.

§ 113-férordnande BL

Planomradet berors av ett § 1 13-férordnande som giller till dess att det dndras eller
upphivs. Lagen har nyligen dndrats men 6vergangsbestimmelser innebar att de gamla
reglerna giller t o m 2018. For att kunna planligga sadan allman platsmark som
kvartersmark for bebyggelse maste kommunen begira att Lansstyrelsen upphiver
férordnandet. Innan ett beslut kan fattas behéver Linsstyrelsen fa ta del av eventuella
synpunkter pa upphivandet och den samriadsredogorelse som stillts samman med
anledning av detta.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljépaverkan.

Svar: Kommunen har beaktat Lansstyrelsens synpunfketer enligt nedan.

Gdillande geotekenik har en dversiktlig geoteknisk utredning gjorts infor granskning, enligt vilken det
inte bedoms forekomma ndgra generella stabilitetsproblem inom omrddet. Ndgra stabilitetsproblem
bedims inte heller bli aktuella for planerade konstruktioner. Infor byggnation bor riskutredning och
kompletterande undersokningar av jorddjup utforas och rensning av ytblock ska ske ovanfor
planerade slianter.

Gdllande dagvatten sa planeras omradet for LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten, for att
inte pdverka recipienternas ekologiska och kemiska status negativt (som idag dar mattlig till ¢ god).
Atgéirder som ingér ir bland annat vegetationskliidda tak och genomskippliga material (armerat
grés) pé parkeringsplatser bland annat. Aven andra fordrijningsitgérder kan bli nidvindiga. En
Separat dagvattenutredning tas fram parallellt med planarbetet for att utreda konsekvenserna av
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Sforslaget och foresia atgarder for att forbattra situationen. Utredningen ska vara klar innan
detaljplanens antagande och planen ska folja rekommendationerna i denna.

Vad giller § 113: sa kommer kommunen att samrida ett upphavande av forordnandet i samband
med granskningsskedet. Ansikan skickas sedan till linsstyrelsen for beslut. Ambitionen dr att §
113 ska vara upphdvt innan detaljplanen antas.

2. Synpunkt frdn Sodertérns brandskyddsférbund

Sodertorns brandférsvarsforbund limnar foljande synpunkter pa begiran av
Samhaillsbygenadsforvaltningen.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
1. Planbeskrivning, daterad 2014-08
2. DPlankarta, daterad 2014-08-21

Synpunkter med anledning av insatsmojligheter och risk for brandspridning
1. Sédertérns brandforsvarsférbund har ingen erinran eller synpunkt i detta
skede men limnar girna nytt yttrande i1 senare skede da planens detaljniva
okat.

Synpunkter med anledning av risker:
2. Sodertérns brandforsvarsforbund har inte kinnedom om nagra riskkallor 1
anslutning till planomradet som féranleder ett behov av vidare riskhantering 1
arbetet med detaljplanen.

Sodertorns brandforsvarstérbund 6nskar bli kallat till tekniskt samrad och dven i
ovrigt beredas mojlighet att som byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov. Det giller den planerade bebyggelse som
klassas som en BrO- eller Btl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in
skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planskedet.

3. Synpunkt fran Sodertdorns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF
Beslut
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Det fortsatta planarbetet bor kompletteras med en bullerutredning for de
fastigheter som planeras i anslutning till Farmarstigen och Kryddvigen.

2. Forbundet ser positivt pd att grona tak uppmuntras i planen. Vi anser dock
att det dr viktigt att en dagvattenutredning tas fram i fortsatt planarbete, da
naturmark till stor del 6vergar till hardgjord yta.

3. Det dr viktigt att i fortsatta planarbetet att lige for dtervinningsstation ir
utredd, sa att dess framtida lige sikras och markeras i plankartan. Placeringen
bér ske inom rekommenderade skyddsavstand fran bostider med avseende
pé lukt och buller.

Bakgrund
Tyresé kommun har remitterat nimnda forslag till detaljplan f6r samrad.
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Bedomning

Buller

For att sikerstilla att omradet inte riskerar att utsittas f6r hdga bullernivaer fran
befintlig och framtida trafik pa Farmarstigen och Kryddvigen anser férbundet att en
bullerutredning bor tas fram i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Omradet ligger i Albysjons tillrinningsomrade vilket dr en del av Tyresans
avrinningsomrade. Tyresin har en faststilld MKN, som sdger att vattenkvalitén inte
far férsimras utan den ska tvirtom forbittras till ar 2021. Det fortsatta planarbetet
bor kompletteras med en dagvattenutredning som visar lokala atgirder som for att
ingen férsamring sker trots nytillskott av bostider, vigar och andra hardgjorda ytor.
Forbundet anser det positivt att anliggande av grona tak finns med i
planbeskrivningen som en moijlig 4tgird for att ta hand om delar av dagvattnet.

Avfall

Innan planen faststills bor lige for atervinningsstationen vara utredd, sa att dess
framtida lage sdkras och markeras i plankartan. Behov av att ha kvar
atervinningsstationen inom niaromradet 4r stort. Genom att fa med lige for
atervinningsstationen i planskedet kan problem med svarigheter att férlinga tillfilliga
bygglov undvikas. Placering bor ske inom rekommenderade skyddsavstind fran
bostider med avseende pa lukt och buller. Boverkets Battre plats for arbete
rekommenderar ett skyddsavstand pa 50 m.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa enligt nedan.

En ny bullerntredning bar tagits fram infor granskningen av etapp 1. I denna framgar att bostéider
med mycket god [iudkvalitet kan erballas om bostiderna uppfors med sk tysta balkonger (med tita
rédcken och absorberande tak) alternativt anpassad ligenbetsplanlosning. Aktuella riktvirden, i
ndgra fall enligt avstegsfall, kan uppnds och ljudkvalitet for projektet kan bli 2,0.

Avseende dagvatten hanvisas til] svar till Lansstyrelsen ovan.

Gdllande flytt av dtervinningstationen inom omradet har ett nytt omrdade, ca. 80 meter nordydst om
nuvarande lige valts i samrad med FT1. Ny lokalisering ar forlagd vid infarten till Basilikagrind
norr om planomradet, pa kommunal mark med god tillganglighet, god hénsyn till lukt och
bulleraspekter och pa gangavstand fran nytillkommande bebyggelse, dock utanfor planomradet.

4. Synpunkt fran Statens Geotekniska Institut, SGI

De geotekniska forhéllandena har 6versiktligt redovisats men det framgar inte om
nagon berg- eller geotekniska utredning har utférts. Enligt planbeskrivningen bestar
planomradet av ”’morin och urberg” och har ”generellt goda geotekniska
grundforutsittningar”. Dir gérs ocksa bedomningen att det inte foreligger ndgon risk
tor ras eller skred inom planomradet. I avsnittet om landskapsbild omnimns ocksa
brant topografi med ndgra bergsknallar.

Plankartan indikerar att det finns flera partier med branta sluttningar och
héjdskillnader pa upp till 10 — 15 m i planomradet. Jordartskartan indikerar vidare att
det finns lera i ett anslutande omréade nira planens norra del. Med tanke pa skalan kan
det inte, frin enbart kartmaterialet, uteslutas att det finns lera eller annan 16s jord
inom det aktuella planomridet. Det gir inte heller att utesluta forutsittningar/risk for
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ytliga ras eller blocknedfall i berg eller branta partier. SIG vill 1 ssmmanhanget
paminna om att jordartskartor i allmidnhet dr 6versiktliga och som regel framstillda i

skala 1:50 000.

SGI anser att de geotekniska férhéllandena ska klarliggas i detaljplaneskedet. Med
hinsyn till att underlaget indikerar att férutsdttningarna ir relativt gynnsamma,
foreslar vi att omradet inledningsvis besiktigas och karteras av geoteknisk sakkunnig
och att det vid behov utférs undersdkningar. Aktuell fragestillning dr dven
beddmning av risk for bergras/blocknedfall vid branta partier.

Foljande fragor ingar inte i SGIs granskning av planen, men vi féreslar dndé att dessa
bedéms eller utreds: Den geotekniska utredningen bor innehiélla en 6versiktlig
bedémning av grundliggningsforutsittningar samt underlag f6r bedémning av
infiltrationsmoijligheter, vilket diskuteras i planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis har SGI, fran geoteknisk synpunkt, inga invindningar mot
planférslaget under férutsittning att forhallandena narmare klarliaggs i det fortsatta
planarbetet. Krivs atgirder eller restriktioner, med hansyn till berg- och geotekniska
torhallanden, bor dessa tydligt redovisas och sikerstillas i planen pa lampligt sitt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Se svar till yttrande fran Lénsstyrelsen ovan.

5. Synpunkt fran Trafikverket

Allmiant

Det ar positivt att utredningar ska ske for att optimera kollektivtrafikférbindelserna
till och fran planomradet och att trafiklésningar som prioriterar miljovanliga
transportsitt ska anordnas.

Luftfart

Byggnader eller féremal 6ver 20 meter kan paverka luftfarten. Om sadana byggnader
eller féremal planeras ska en flyghinderanalys genomforas. LEFV utfor
flyghinderanalyser samt provar om det tilltinkta objektet utgdr skada pa LEFVs egen

Forsvarsmakten kan dven behova ges tillfélle att yttra sig. Mer information finns pa

Forsvarsmaktens webbplats: http://www.forsvarsmakten.se/sv/om-
myndighete/samhallsplanering/

Svar: Kommunen noterar synpunkterna.

6. Synpunkt fran Lantmateriet

Planfragor som beror Lantmiteriets kommande arbete

Lantmaiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen fér Kryddvigen har vunnit laga
kraft, dr att med stod av detaljplanen avstycka féreslagna tomtplatser, fastighetsreglera
dels mellan kommunigda fastigheter och dels mellan kommunigd fastighet och
fastighet dgd av Tyreso Bostider AB (Baslikan 1). Det stir ingenting om detta i
planbeskrivningen under fastighetsrittsliga fragor.


http://www.lfv.se/sv/Tjänster/Flyghinderanalys---en-unik-kompetens-hos-LFV/Sa-har-gor-du-/
http://www.lfv.se/sv/Tjänster/Flyghinderanalys---en-unik-kompetens-hos-LFV/Sa-har-gor-du-/
http://www.forsvarsmakten.se/sv/om-myndighete/samhallsplanering/
http://www.forsvarsmakten.se/sv/om-myndighete/samhallsplanering/
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Enligt planforslaget ska gang- och cykelvigen inte inga i omradet f6r bostidder. Den ér
dock markerad med gul firg som anger omrade for bostider. Det star inget om hur
gang- och cykelvigen tryggas.

Delar av planen som bor forbittras

Plankarta med bestimmelser:

Prickmark saknas i planbestimmelserna och plankartan.

Ledningsritten 0138-97/6.1, som gar genom delomrade 1 (parkomradet) ar inte
redovisad i plankartan.

Planbeskrivning:
Planbeskrivningen bér kompletteras med hur utfartsfragan ska l6sas for delomrade 3.
En konsekvensbeskrivning av hur de deltagande fastigheterna forindras saknas.

Andra planhandlingar
Bilderna pa plankartan som visar férslag pa limpliga byggnader bor visas i
planbeskrivningen och inte pa plankartan.

Ovriga frigor

I planen redovisas att det ska bildas ett nytt kvarter. Nar fastighetsbildning ska ske
kommer det att beh6vas kvartersnamn. Det ar darfér bra om det redovisas forslag pa
ett sadant i planen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vad galler plankartan s har prickmark lagts till i
granskningsforslaget. Dock berirs inte aktuell mark av ledningsratten, da denna gar norr om
planomridet.

Vad géiller bilden i plankartan sa dr den med for att redovisa hur teknikrum dr tinkta att lisas pa
vindsvaningen (s att de inte bryter genom taket).

Gdillande konsekvensbeskrivning for ingdende fastigheter sa har planbeskrivningen fortydligats
gallande de fastighetsrittsliga och genomforandefragor infor granskningen.

Gdllande kvartersnamn sa dr namnforslag under beredning och ett firdigt forslag kommer att finnas
innan detaljplanens antagande. Detta dock ndgot som brukar foreslds forst i ett senare skede av
arbetet.

7. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, SLL

Trafikforvaltningen ér positiva till att Tyres6 kommun planerar att bygga i nira
anslutning till befintlig kollektivtrafik. Planférslaget dr i linje med gillande
6versiktsplan och den regionala utvecklingsplatsen foér Stockholmsregionen, RUFS
2010, dir Bollmora anges som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Det dr positivt att sidkra trafiklésningar, som prioriterar gang- och cykel, ska anordnas,
samt att det skapas cykelparkeringar. Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att
gang- och cykelvigar fran omradet till busshallplatser ar attraktiva och tillgingliga f6r
alla. Om busshallplatser i niromradet behover tillginglighetsanpassas anser
trafikforvaltningen att detta bor géras parallellt med utbyggnad av omradet.

Apropa planerna att utreda méjligheterna att flytta busshallplatser féreslar

Trafikforvaltningen att kontakt tas med oss f6r att diskutera méjligheter och
begrinsningar.

10



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN OKTOBER, 2015
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2015KSM0502

Infér nista skede 1 detaljplaneprocessen bor storningsbestimmelser inféras i
plankartor och planbeskrivningar dir bebyggelsen planeras i nira anslutning till
busstrafik och/eller hallplats. Trafikférvaltningen foreslir att bostider utformas sa att
Folkhilsomyndighetens riktvirden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum. Vid
fasaddimensionering i nirhet till busshallplats bor dven risk for stérning fran bussens
yttre hogtalarutrop beaktas.

Trafikférvaltningen ser fram emot ett fortsatt samarbete med Tyresé kommun.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta
Pplaneringsskedet. Gallande fragan om bullerstorningar hanvisas till svar pa SMOHEF s yttrande
(nr.3).

Intresseorganisationer

8. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

Detaljplaneomradet, som idag dr planlagt som NATURMARK och markerat som
strovomrade i kommunens Gronplan 2009, ir en viktig spridningskorridor for vaxter
och djur samtidigt som det ar nirnaturomrade f6r boende, dldreboendet Krusmyntan
och férskolan Kardemumman (se Barnens Nérnatur feb. 2011). I detta omrade, som
ligger 1 Farmarstigens kilomrade (7) och Barnsjoomradets virdekirna (8) enligt
kommunens nya Gronstrukturplan 14-04-14, maste de “grona striken” bevaras och
virdas. De titortsndra ’grona kapillarerna” ar livsviktiga spridningskorridorer for
vixter och djur samtidigt som de har hégt rekreativa virden fo6r kommunens
invanare. Dirfér maste en sammanhallen gronstruktur skyddas (se
Gronstrukturplanen).

Det 6st/vistliga gronstriket mellan Njupkirrsvigen och Barnsjoomradets virdekirna
maste behallas intakt. Dirfor maste forslagets etapp 3 dndras lika Oversiktsplanen
2008. Lika viktig som gron kortridor i nord/sydlig riktning 4r omréadet i etapp 1, som
inte finns med i Oversiktsplanen 2008. Detta omride maste helt utgi ur planen.

For att sakerstilla de hoga kvalitetsmal som efterstrivas 1 projektet dr det 6nskvirt att
kommunen som bestillare upprittas kvalitetsprogrammet innan
markanvisningstivling anordnas. Eftersom kommunen dr ensam markégare borde
krav pa kvartersvisa “gronytefaktorer” stillas pa exploatren i samband med
markanvisningstivlingen. For att sdkra en framtida funktionell grénska, d.v.s.
ckosystemtjinster, i projektet bor en gronytefaktor pa minst 0,6 efterstrivas pa
kvartersniva. Jimfor med projektet Norra Djurgardsstaden.

Betriffande dagvattenhanteringen dr det mycket viktigt att begrinsa de tita
héardgjorda ytorna. Genomslappliga markbeliggningar bor férordas. Dagvattnet bor
avledas i 6ppna diken till de planerade férdréjningsdammarna vid Pristingen, sydost
om Barnsjon.

Vi yrkar pa att exploateringsomradet begrinsas till att omfatta endast de delar som

beslutats i Oversiktsplanen 2008, d.v.s etapp 1 utgir, etapp 2 minskas till att endast
omfatta den norra delen, samt att etapp 3 dndras lika Oversiktsplanen 2008. Om
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forslagets utdkade omfattning (i forhallande till Oversiktsplanen 2008) bibehalles
anser vi att en ny miljékonsekvensbeskrivning, MKB, maste tas fram.

Svar: Konmmunen noterar Naturskyddsforeningens synpunkter och kommer att beakta dessa enligt
nedan.

Betriffande inskemalet att ta bort etapp 1 ur fortsatt planarbete har den synpunkten inte foljts da
marken bedomts lamplig for bebyggelse, dels med hansyn till att planomradet inte inneballer nagra
Sociala eller rekreativa vérden och dels for att omriden som bedomts ha stirre ekologiska virden
Sparats sider om planomridet.

Det ost-vistliga gronstraket mellan Njupkdrrsvigen och Barnsjdomridets virdekdrna paverkas inte
av detaljplanen, da detta liper sider om bostadsomriadet vid Peppargrand. Inom planomradet finns i
dagsldget grinomraden som kommer att omvandlas till bebyggd mark. Forslaget till kommande
bebyggelse utgdr fran den naturvirdesbeskrivning/ landskapsanalys (exploateringsstudie) som ligger
som underlag for detaljplanearbetet. I denna inventering/ analys, som utgdtt frin ntvecklingsomridet
Jforeslaget i dversiktplanen fran 2008, pekas ett antal omriden ut som omrdaden med higa
naturvdrden och som kommunen i detaljplanearbetet inte valt att ga vidare med. Dessa omraden
ingdr inte i detaljplanen utan kommer fortsitiningsvis att vara planlagda som "Natur”.

Eitt kvalitetsprogram har tagits fram infor granskningsskedet, i detta stills hoga krav pa savil
utformning av bebyggelse som gemensamma vistelseytor med hinsyn till omhdndertagande av
dagpatten (som exempelvis genomslappliga markbeldggningar), lagt bilanvindande, bevarande av
befintliga trid, ekosystemtianster m.m. Dock_jobbar inte kommunen med s.k. grinytefaktor ntan
reglerar bebyggelsen pa andya satt. For att se de krap som stalls i kvalitetsprogrammet, se separat
dokument.

Parallellt med detaljplanen tas dven en dagvattenutredning fram. Utredningen ska vara klar innan
antagandet av planen och planen ska folja krav och rekommendationer i denna.

Oversiktsplanen ger en grov inriktning for kommunens intentioner och kommande planarbeten. 1id
detaljplaneringen grs en mer noggrann analys av landskapsbild, kopplingar till intilligeande
omrdden m.m. och i samband med detta gors en behovsbedomning. Lansstyrelsen delar bedonimingen
att detaljplanen inte forvantas ge upphov till betydande miljgpaverkan. En ny
miljokonsekvensbedomning behover inte genomforas.

9. Synpunkt fran Hyresgastforeningen (Tyreso)

Hyresgistforeningen Tyreso har tagit del av utsinda handlingar med f6rslag till
detaljplan f6r byggande av bostider pa Kryddvigen. Vi har granskat forslaget och far
avge foljande synpunkter:

Eftersom det finns alldeles for fa hyresritter i Tyreso, anser vi att det borde byggas
hyresritter pa Kryddvigen. Av alla bostider 1 Tyres6 ér bara 22,32% hyresritter. Det
maste bli en jimnare férdelning mellan de olika boendeformerna. Kommunen
behover hyresritter for att klara av den utveckling och tillvixt som krivs av alla
kommuner i stockholmsregionen.
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Detaljplanen reglerar inte upplatelseformerna for de
[foreslagna byggrétterna inom planomridet. Detta gors vid markforsiljningen och de politiska beslut
som foreligger, ndgot som Hyresgdstforeningen dr vilkomna att ta del av.

Ett av kommunens mal vid ny planering ar att det inom varje kommundel ska finnas blandade
upplételseformer (med undantag for Ostra Tyresi) och ambitionen dr att hitta den bést limpade
uppletelseformen sett till befintliga bestand.

I aktuell etapp dr den deltagande byggherrens ambition att upplata bostiderna med hyresritt.

10. Synpunkt frén Férpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTI

FTIT poingterar vikten av att hitta en ny plats for den atervinningsstation for
killsortering av férpackningar och tidningar som finns inom det aktuella omradet —
helst inom detaljplanen sa att permanent bygglov kan ges (den befintliga
atervinningsstationen har permanent bygglov).

Auvsiitts inte yta i detaljplanen 4r det normalt mycket svart att hitta en bra plats och
den som finns idag fungerar bra f6r de nirboende.

Svar: Konmmunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet. Se
svar till yttrande fran Lénsstyrelsen (nr 1) ovan.

11. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB

Bakgrund

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och later framféra foljande:

Yttrande
Skanova har markférlagda ledningar inom detaljplanomradet. Enligt detaljplanen
kommer vara befintliga ledningar paverkas av den tilltinkta exploateringen. Se

bifogad kartbild.

Skanova 6nskar att sa lingt som mojligt behélla befintliga teleanliggningar 1
nuvarande lige fOr att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden aven
bekostar den.

Svar: Enligt bifogad karta i yttrandet dr Kryddvigen etapp 1 inte berort. Kommunen noterar dock i
planbeskrivningen att den part som initierar dtgdrden dven ska bekostar den.

12. Synpunkt fran Lokala Hyresgastféreningen Koriandern, LH
Koriandern

Efter att ha tagit del av och pd medlemsmote den 24 september diskuterat forslaget
till rubricerad detaljplan limnar Lokala Hyresgistféreningen Koriandern foljande
yttrande:
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Foreningen dr medveten om den situation som rader pa Tyreso bostadsmarknad. Med
omkring 20 000 personer i bostadskén och en vixande befolkning dr behovet av fler
bostider tringande. Inte minst de yngre tyresoborna behover fler billigare alternativ
att vilja bland och hyresritten ir en ofta efterfragad upplatelseform.

Synpunkter

Omradet

Den del i planen som ligger nordost om gangvigen foéreslds utga, markerad A i
bifogad karta. En bebyggelse i den delen kommer ofrankomligen att generera biltrafik
6ver gangvagen och blir dé ett storande inslag f6r oss boende pa Koriandergrind och
en konflikt f6r gdende pa gang- och cykelvigen.

Husen

Bebyggelsen som féreslds 1 delomrade 2, mot Koriandergrind, anges till 2-3 vaningar.
Vi vill att planen begrinsar héjden till 2 vaningar f6r att mer harmoniera med
befintliga radhus pa Koriandergrind och minska insynen.

Befintliga trad
Vivill att en tradrida sparas mellan gang-och cykelvigen och den tillkommande

bebyggelsen.

Bilvig

Det finns inte angivet i planen men vi vill att all anslutningstrafik till etapp 2 sker via
Kryddvigen. For att minimera trafikbuller mot Koriandergrind vill vi ocksa att vigen
dras inom omradet i princip enligt B 1 bifogad karta. P4 s vis bildar den nya
bebyggelsen ett bullerskydd och konflikt med gang- och cykelvigen undviks.

Uteplatser
For att behalla den kinsla av ostérdhet pa uteplatserna som finns pa Koriandergrind
vill vi att de nya husens uteplatser anliggs i husens sydvistliga lige.

Gangvigen

Det ir bra att det anges att gangvigen ska bevaras. Vara synpunkter dr att den
behover rustas upp och drineras. Diremot anser vi att den fortsatt ska vara grusad,
alltsé inte asfalteras.

Bebyggelsen
Det finns ett underskott av hyresritter i Tyresé. Dirfor anser vi att det ska bli en
overvigande del hyresritter 1 omradet. Frimst sma ligenheter.

Ovrigt
Atervinningsstationen som maste flyttas foreslir vi placeras pa andra sidan

Farmarstigen pa plats markerad med C i bifogad karta.

Busshallplatsen féreslar vi gors om for 6kad trafiksidkerhet bade for gangtrafikanter
och Ovrig trafik.

Vattentrycket pa Koriandergrind dr vildigt lagt. I samband med nya bostider ir
risken att det blir dn ldgre. Vi vill darfor att atgarder vidtas for att 6ka ledningstrycket.

Vi forutsitter ocksa att bade materialval och byggmetoder sker med ett f6r miljon
héllbart sitt.
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna. For svar till fragor rivande andra etapper dn etapp 1 se
samradsredogirelse for hela Kryddvigenomridet, samt kommande planbandlingar till etapp 2 & 3.

Angdende planomradets avgrinsning: Denna utgar fran det besiut som togs i Miljo- och
Sambdillsbyggnadsutskottet (MSU) i april 2014. Som grund till denna ligger den

naturvirdesinventering/ landskapsanalys som genomfordes i samband med att planarbetet initierades.
Angdende atervinningsstationen: se svar ovan (yttrande fran Ldnsstyrelsen samt FTI).

Fran kommunens sida dr vi medvetna om att trafikomriadet vid och i anslutning till busshallplatsen
krdver en Gversyn dé det idag inte fungerar tillfredsstillande nr trafiksékerhetssynpunkt. Atgérder

[for att dstadkomma higre trafiksakerbet och tillganglighet har paborjats och kommer att fortlipa
under det fortsatta planarbetet.

Synpunkter gillande vattentrycket har vidarebefordrats till kommunens V_A-enbet och kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet och vid ntbygenaden av vatten och avlopp i omridet. Ny bebyggelse
planeras att anslutas till nya ledningar som ska dras i Kryddydgen.

Gdllande materialval och byggmetoder si har kommunens higt stillda krav pa hallbart byggande
och s.k. gron design. For mer information om detta se det kvalitetprogram som hor till planen.

Gdllande att de nya ligenheterna bor upplitas med hyresritt, se svar till Hyresgdstforeningens

yttrande. Byggherrens ambition ar att variera lagenhetsstorlefarna i projeftet, varfor en andel kan
vantas bli sma, detta regleras dock inte i detaljplanen.
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Enskilda som beddoms som sakagare

13. Synpunkt fran boende pa Ortagarden 7

I dokumentet ”Planbeskrivning tillhérande detaljplan f6r Bostider vid Kryddvigen” i
bildtexten pa sid 4 under kapitlet "Bakgrund” star det att flygbilden visar den
ungefirliga avgrinsningen for det utvecklingsomrade som dr utpekat i
Oversiktsplanen 2008. Vi hivdar att det markerade omradet 4r mer dn dubbel s4 stort
som det i 6versiktsplanen utpekade omradet. Pastiendet om att man efter forstudien
gatt vidare med ett mer begrinsat planomrade dr dirmed direkt vilseledande. Istillet
ir det sa att delomrade 1 har tillkommit, delomrdde 2 har utékats mot sydost och
delomride 3 har visentligen dndrats i férhadllande till gillande 6versiktsplan.

Vi anser att GC-striket 6ster om delomrade 2 miéste bevaras i sin helhet och
mestadels oférindrat. Under inga omstindigheter far det byggas pa ett sadant sitt att
nagon vigbana korsar detta GC-strak. Da forstors hela strakets och omradets
karaktdr. Dirfor far det inte vara ndgon ny bebyggelse 6ster om detta strak, d.v.s. den
delen av delomrade 2 maste utga ur planomradet. Vister om GC-straket kan det vara
mo&jligt med ny bebyggelse, dven i den sydligaste delen som utgér en utékning av
omradet jimfért med Gversiktsplanen fran 2008. Kravet dr da att det inte blir nagon
ny bilgata som 16per intill och parallellt med det befintliga GC-straket. Biltrafiken 1
den kvarvarande delen av delomrade 2, boér ordnas sa att infarterna utgar fran
Kryddvigen och 16per inom omriadet, med vasentligt avstand till, eller huskroppar
mellan, vigarna och GC-straket. Infartsvigar frain Kryddvigen kunde mojligen
avslutas 1 vindzoner intill GC-straket, dock inte lingst i1 soder, eller hellre i en lokal
slinga som inte gar ned hela vigen till GC-straket. Se bifogade idéskisser.

Forslaget med stadsvillor inom delomrade 2 dr bra, men bebyggelsen nirmast GC-
straket bor vara lag, max tva vaningar. Lingre visterut kan man bygga lite hogre.

Det ar acceptabelt om GC-striaket maste asfalteras inom delomrade 2, men séder om
delomrade 2 fram till Barnsjosparet maste grusvigen bevaras. Bast dr nog dnda att ha
kvar grusvigen pa hela strickan. Vi antar att hela GC-straket kommer att fa belysning.
Det vore da onskvirt att belysningen pa atminstone den grusade strickan soder om
delomrade 2 slicks och tinds synkroniserat med motionssparet runt Barnsjon. Detta
tor att inte ljusférorena var tomt och vara sovrum mot 6ster i onédan nattetid. Norr
om planomradet fortsitter ju detta GC-strak pa andra sidan 6vergangsstillet vid
Koriandergrinds busshallplats. Aven denna korta grusstricka skulle kunna belysas
fram till den asfalterade GC-vigen som gar 1 6st-vistlig riktning norr om férskolan
Kardemumman.

Istallet for att uppfora lekplatser inom delomrade 2, foreslar vi att man istéllet
utvecklar, eller snarare ateruppfor, lekplatsen norr om bebyggelsen vid
Koriandergrind pa de 6ppna ytorna 6ster om grusplanen vid scoutstugan.

Det ar oerhort viktigt att inga avverkningar sker 1 skogen utanfér planomradet. Vi
forutsitter att kommunen bevakar detta noga, liksom att man bevakar att eventuella
restriktioner f6r markarbeten och tridfillning inom planomradet verkligen f6ljs av
entreprendrerna. De flesta i vért villaomrade minns den katastrofala skogsskovlingen
vid Barnsjon i samband med byggnationen vid Peppargrind ar 2006. Detta far inte

upprepas!
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Vad giller delomrade 1 och delomrade 3 har vi inga synpunkter.

Idéskiss A och B fran sakigare
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna. For svar till fragor rorande andra etapper dn etapp 1 se

sanrradsredogirelse for hela Kryddvigenomradet, samt kommande planhandlingar till etapp 2 & 3.
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14. Synpunkt fran boende pa Basilikan 1

Vi skriver till er pa samhillsbyggnadsforvaltningen angiende bostadsprojektet som
planeras mellan Koriandergrind och Basilikagrind.

Vi tycker det dr beklagligt att kommunens policy ar att bygga pa nistan varje liten
skogsplitt. Vi minniskor behover ha dessa sma dungar for att ma bra. De dr mycket
virdefulla. Fran barn som leker dér och bygger kojor till hundigare som rastar
hunden och till oss andra for att plocka blabir och svamp. For oss som har skogen
intill husknuten virdesitter att kunna sitta pa uteplatsen pa baksidan och lyssna pa
fagelsang och titta nir ekorren och faglarna kommer till var lilla damm och dricker
vatten. Detta dr ndgot som inte gar att virdesittas i pengar men diremot for
minniskans vilbefinnande. Nu hotas denna idyll i och med detta bostadsprojekt som
1 princip innebir att vi pa Basilikagrind 114 till 120 far nya hus och kanske
parkeringsplatser bara ett par meter ifran vara uteplatser.

Om inte dessa argument ir tillrickliga sa foreslar vi féljande:

Att man later en remsa av buskar och trid inom ca 20 meter fran staketen fran vara
uteplatser fa vara kvar. Dir finns ett par mindre ekar, silg och vide som dr viktig for
bina pa viren innan andra blommor blommar. Det finns ocksa ett par anlagda
rabatter dir. Eftersom dir finns ett dike och en sinka som ér blétfyllda pa var och
hoést sa trivs flera arter grodor, paddor och dven kopparddlor. Vi foreslar ocksa att
man bevarar den éldre ek som finns inom det uppritade omradet. Det gar kanske att
bygga runt den. Med tanke pa djur-och vixtliv sa vill vi att det gors en ordentlig
inventering av det sa att det med sikerhet kan uteslutas att det finns nagra fridlysta
arter 1 omradet.

Sen hoppas vi verkligen att det omrade som varit ett kolonilottsomrade (mellan
Basilikagrind och Kryddgardsgrind) far vara kvar som just ett omrade att odla pa.
Det har varit vilande ett antal ar men vi 4r nagra som startade upp med odlingar dir
forra aret. Det omradet tycker vi absolut kan utvecklas dnnu mer. Om ni 6ppnar upp
vattenposten, bygger en kompost, sigar ner nagra trid och griver upp allt ogris sa ar
vi 6vertygade om att fler dr intresserade av att odla. Det dr ju ocksa en av Tyres6
kommuns policy att frimja ett grona viagen-tinkande.

Fo6r mig och min sambo dr detta otroligt viktigt da vi lagt ner flera hundra timmar och
nistan 20 000 kronor pa att griva bort allt ogris, sitta upp honsnitsstaket runt hela
lotten, pallkragar, ligea stenplattor i gangar, forsla dit grus, jord och gddsel, plantera
birbuskar, s och plantera rotfrukter, gronsaker, bir och kryddor. Sa dirfor ber vi pa
vara bara knin att ni utesluter odlingsomradet fran att bygga bostider pa.

Ni far girna maila tillbaka sd att vi vet att ni fatt detta mail och om det kommer till
detaljerade ritningar sa bistar vi girna med upplysningar om vilka omriden som vi
menar bor uteslutas frin byggande.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. For svar till fragor rirande andra etapper an etapp 1 se
samrddsredogirelse for hela Kryddvigenomridet, samt kommande planbandlingar till etapp 2 & 3.

Gdllande att naturmark tas i ansprik sd maste tyvarr bevarandet av dessa vigas mot bebovet av
mya bostéider, vilket dr mycket stort i hela Stockbolmsomridet. Kommunen har enligt lag ansvar for
att tillgodose detta och Kryddyéigen pekades nt som utvecklingsomrdde redan i dversiktsplanen fran
2008. Kommunens intention och strategi dr att hitta och utveckla omraden genom fortitning. Att
[fortata omriden och pa si sdtt kunna utnyttja befintlig infrastruktur i form av gator, ledningar och

18



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN OKTOBER, 2015
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2015KSM0502

samhdllsnyttiga funktioner innebdar higre resurseffektivitet och bidrar till en mer hallbar utveckling,
sett ur ett samhdllsbygenadsperspektiv, men gor ocksa att de grinomriaden som bevaras kan vdrdas
och utvecklas for okade rekreativa véirden exempelvis.

15. Synpunkt fran boende pa Angelikan 1

Vart dr ”Trivsamma Tyresé” pa vige Skall det bli en stad av alltihop? Det finns snart
inte en ndrskog kvar i det férut sa underbara Tyreso. For att nd naturen maste man
snart ta bilen och det ir inte klokt.

Om ni tinker forstéra den underbara lilla grus- och grisvig som gar mellan Basilikan
och Koriandern vet jag inte vad jag gor. Det ir ett fantastiskt parti av Tyresé som alla
vi som dr ute och ror oss njuter av just for dess stillhet och bevarade natur. Det dr
som att komma ut pd landet direkt och det dr en oas i omradet. Jag gar dar praktiskt
taget varje dag och fler med mig.

Det ar sakert ingen konst att smacka upp hus tatt, titt, titt och fa plats med manga
minniskor pa en minimal yta, men hur tinker man trafikmassigt? Det ér redan nu en
strid strém av bilar fran Farmarstigen mot Njupkirrsvigen och hur kommer det
sedan att bli? Skall vi sitta i kber for att komma ut ur omradet? Nu ir ju inte
Skogsstaden och Skogshéjden klara dnnu, men jag ser redan framfér mig hur det
kommer att vara. Fyll sedan pa med alla nya bilar fran Kryddvigen. Forfirligt rent ut
sagt.

Hur skall kommunen klara av snor6jningen i ytterligare nya omraden nir den inte
klaras av idag? Ténker frimst pa de 3 tuffa vintrarna som vi har haft bakom oss pa
2010-talet. Det har varit KAOS for det finns ingenstans att ligga snon. I alla sma fina
rondeller som byggs, vilka rejala plogbilar skall komma fram dar? N4, det ar latt att
bygga hus pa de sma grona plittar som finns kvar, men resten bor val ocksa fungera

tillfredsstallande?

Hur skall Centrum svilja dnnu fler invanare nir det redan idag ar fullt pa
parkeringarna i Centrum en vanlig helg?

Det ar nog dags att ta bort ordet ”Trivsamma” fran Tyresos slogan fér anledningen
till att jag och manga med mig vill bo hir édr snart tyvirr borta.

Svar: Se svar ovan till yttrande nr. 8 och nr. 14.

16. Synpunkt fran boende pa Basilikan 1

Jag bor precis vid lokalgatan som gar mot parkering och ildreboende i dag.
Hastigheten pa bilarna dr ofta ganska hog utanfér min baksida. Jag har barn och det
bor massor barn i omradet. Jag 6nskar starkt att man i byggplanerna tar med att man
pé ndgot sitt maste fa ner hastigheten, tex med gupp, blomlador eller dylikt.
Hastigheten dr ett problem i dag och vi boende har patalat detta tidigare men jag
onskar trycka pa vikten av att man gor nagot 4t detta, helst innan det hinder nagot.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta detta i det fortsatta planarbetet.
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17. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 19

Jag protesterar helt mot planerna pa bygget vid kryddvigen 1, 2 och 3.
Det blir alldeles for titbebyggt.

Svar: Kommunen noterar detta.

18. Synpunkt fran boende p& Odlingslotten 8

Vi tycker att det saknas lek 1 omradet. Vi tycker att det borde finnas pulkabacke och
gungor. Fixa till vid Barnsjon, t.ex. ta bort sly framfér bryggan vid den lilla dungen,
tyll ut och anligg grismatta framfor bryggan. Méanga barnfamiljer och ildre badar hir,
men det ér inte sa vistelsevinligt.

Vianvinder inte odlingslotterna vid Basilikagrind, da vi har egen tomt, men tror inte
att det vore daligt att utveckla dessa f6r de som bor 1 ligenhet.

Vi r6r oss ofta lings gang- och cykelvigen mellan Koriandergrind och Kryddvigen.

Vivill ha kvar en siker gangvig, utan korsande biltrafik. Vi och méanga andra
anvinder denna gangvig.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. For svar till fragor rirande andra etapper dn etapp 1 se
sanrradsredogirelse for hela Kryddvigenomradet, samt kommande planbandlingar till etapp 2 & 3.
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