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Planbesked för fastigheten Tyresö 1:537,
Tjärnstigen 4, Strand

Förslag till beslut

Kommunsrvrelsens miljö- och samhällsbyggnadsutskott bedömer att det inte är

lämpligt att pröva möjligheterna att göra en ny detaljplan för fastigheten Tyresö

1:537 för att möjliggöra styckning av fastigheten.

an 1< pparberg

tadsbyggnadschef

Sammanfattning

Ägaren till fastigheten Tyresö 1:537 på Tjämstigen 4 inkom till kommunen i

oktober 2015 med en förfrågan om att ändra detaljplanen för fastigheten för att
göra det möjligt att srvcka den i två delar.

Samhällsbvggnadsfönaltningen bedömer att det inte är lämpligt att göra en ny plan
för att tillskapa ytterligare bostadsbebvggelse på fastigheten. Detta eftersom

fastigheten är belägen inom ett kulturhtstoriskt värdeftalit bebyggelseområde samt

berörs av höga nivåer av buller från trafiken på Tyresövägen.
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Ägaren till fastigheten Tyresö 1:537 på Tjämsugen 4 inkom till kommunen i

oktober 2015 med en förfrågan om att ändra detaljplanen för att göra det möjligt att

stvcka fastigheten i två delar och möjliggöra ytterligare en bostadsfastighet.

Fastigheten är 6570 kvm stor.

Sökanden har tidigare, maj 2011, ansökt om planbesked för att stvcka fasugheten.

Miljö- och samhällsbvggnadsutskottet beslutade den il juni 2014 om ett negativt

planbesked med hänsyn till områdets kulmrmdjövärden och trafikbullerstörningar

från Tyresövägen. Se bilaga 1 för det tidigare planbeskedet från maj 2014.

För fastigheten gäller detaljplan 304 för område vid Tjärnstigen, som vann laga

kraft 1999-10-07. Fastigheten omfattas också av en fastighetsplan för del av

kvarteret Kyrkoherden som vann laga kraft 1998-05-22. Genomförandedden för

fasdghetsplanen har löpt ut. Genomförandedden för detaljplanen kommer att löpa

ut 2014-10-07 vilket innebär att det då skulle vara möjligt att göra en ny detaljplan

för området.

tyresö kom-mr

Iastighet’ns /4ge 1 konnnuijeij :‘i/ Tyre.råi4gnz och Tjärnsilgen.
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rlktue//faittghei Tjresö 1:53 7 marketad medgu/pi/.

Visa/it fin sa//ande deta/jphzn 304.
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Både detaljplan och fastighetsplan reglerar att det inom aktuell fastighets område
masimalt får finnas sju fastigheter. Då det redan finns sju fastigheter är det inte
möjligt att stycka av ytterligare fastigheter i enlighet med de gällande planerna.

Den nya ansökan om planbesked skiljer sig från den tidigare då ansökan nu avser
att sn-cka fastigheten i två delar istället för tre, Planbeskedet som beslutades av
miljö- och samhiillsbyggnadsnämnden i juni 2014 utredde dock även möjligheterna
art stvcka fastigheten i både två och tre delar och bedömningen gjordes då att
fastigheten inte var lämplig att swckas 1 varken två eller tre delar.

Den nya ansökan sbller sig även genom att framföra motiv för varför fastigheten
ändock skulle vara lämplig att sn’cka med hänsyn till kommunens bedömning av de
kulturhistoriska värdena och bullernivåerna från Tyresövägen. Sökanden framför att
fastighetens kulmrmiljövärden skulle kunna bevaras genom att ordna gemensam
tillfart till båda fasugheterna och placera det tillkommande bostadshuset i samma
bebyggelsehnje som övrig bebyggelse i kvarteret. Anpassning till platsens topografi
skulle ske genom val av hustyp för att minimera markarbeten.

tyresö konwui
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Gällande bullernivåerna anger sökanden, baserat på kommunens övergripande

bullerkardäggning från 2005. att de rekommenderade ljudnivåerna kan klaras för

den dilkommande fastigheten vid fasad och genom att anordna uteplats nordost

om det nya boningshuset.

Förvaltningens bedömning

Förvaltningen bedömer att förutsättningarna eller förhållandena för lämpligheten

att stycka fasdghten Tyresö 1:537 inte har förändrats sedan maj 2015. Områdets

kulturhistoriska värden som beskrevs i det tidigare planbeskedet har

Kulturhistodshi i*defull mll/ö

Bebyggelseområdet kring Tjärnsdgen är av kulturhistoriskt värde för områdets

speciella karaktär i enlighet med 8 kap. 13 plan- och bygglagen (SFS 201:900).

Området kring Tjärnsdgen har även uppmärksammas som i den överstktliga

kulmrmdjöutredning som är ett underlag i arbetet med att upprätta en ny

översiktsplan för hela kommunen. De kulturhistoriska värdena innebär även att de
bvgglovsbefdade åtgärder som anges lagförslaget “N;a dtgärder son, kuigenom/éiw

utan krai’pJ hjggiv;” inte bedöms bli tillämpliga inom bebyggelseområdet om

lagförslaget träder i kraft den 2juli2014.

1 kulwrmiljöutredningen anges att “Tfr)wsttgen har ett samhälshisto,iskt r&de ur ett

iokal/’istorisktpenpekti; Itu>; i anslutinng till Tpvsbsgamia wl/n/m, t4g under nJgra

ärtionden pd 1900-taletprästbostaden och postcentnilen. 1 ‘il/atni4gårdarmi med,gräsmatta och
fnikttn1d. de mi){ga stonu.vna 15, träden och inslqg av taL biggnadernas piace,i,g / siuttningen
och det öppmi särdet uts’ör värdehänmde delar 1 kulmnni$n med /h>»ni m%ärk-apande
kvaliteter Det 4bpna (tdet var en dela;’ den gamla odllng.rmarken 1 anslutning fil/slottet. Dessi
marker brnkas fortfarande till delar och är en dela:’ slottets kultunm7äi och har stora
kulturhistoriska värden.

Tyresö slott är av tiksintresse för kulwrmiljövärd i enlighet med 3 kap. 6

mdjöbalken (SFS 1998:808). Sambandet till Tyresö slott är som tydligast i de södra

delarna av Tjärnstigen där också det geografiska avståndet är som kortast.

Mer ingående gör de kulturhistoriska värdena att det inte är lämpligt att stycka

fastigheten på ett sådant sätt att bebvggelsestrukturen förändras, som t.ex. om

bvggnadernas placenng mellan dalgång och bergrggen skulle bnias. Fastigheten är

därför inte lämplig att sncka i nord-sydlig nktning.

tyresö komiiu, :°



6 (7)

Traflkbuller frdn Trresövågen
Fastigheten ligger i anslutning till Tvresövägen. Enligt kommunens översiktbga
trafikbullenitredning redovisas höga ljudnivaer långt in på fastigheten. Da
trafikbullerkarteringen är framtagen 2005 har trafiken sedan dess ökat. Detta

innebär att bullerkarteringen med största sannolikhet redovisar för låga bullernivåer
och att bullernivåerna nu är högre än vad som redovisas. För tillfället pågår därför
arbete med att ta fram en ny övergnpande trafikbullerkartering för hela kommunen
som beräknas bli klar till sommaren 2016.

tyresö kornnm

Vid en sntkning i öst-västlig riktning, sä som föreslås av sökanden, skulle
bebvggelsestmkmren vara lättare att bibehålla i större utsträckning. Dock skulle en
sådan srvckning möjliggöra för betydligt fler byggnader (ull varje bostadsfastighet
ges byggrätt att förutom boningshus även uppföra garage/caport och uthus) vilka
skulle vara mycket svåra att placera in i bebyggelseinjen. Detta med anledning av
hur smala och långsträckta fasugheterna skulle bli. Fler bostadsfastigheter skulle
även medföra mindre kontakt mellan dalgången och bergn-ggen då större
hårdgjorda ytor då de visuella sambanden riskeras att byggas för. Fastigheten är
därför inte heller ämphg att styckas i öst-västlig riktning.
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Sedan den 1 juni 2015 gäller dessutom en ny förordning för trafikbuller vid
hoscadsbvggnader. Den nya förordmngen reglerar att buUer frän spärtrafik och
vägar inte bör överskrida:

- 55 dBA ekvivalent Ijudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och

- 50 dBA ekwivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats

om cii sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Slutsats

Samhällsbvggriadsfön’altningen bedomer att det inte är lämpligt att göra en ny
plan för att möjliggöra stvckning och tillskapa ytterligare bostadsbebvaelse på
fastigheten Tyresö 1:537.

tyresö konwui 3

Tyresö kommun arbetar för att uppnå en god bebvggd miljö och har som princip
att nktvärdena ska klaras inom hela fastigheten för ny viHabebyggelse. Ur ett
builperspekuv skulle fastigheten därför endast den nordostligasLe delen av

fastigheten kunna vara lämplig för avstrckning. En sådan avstyckning skulle dock
vara olämplig med hänsyn till kulturmiljövärdena.
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Dianenummer

2014K5M0433

Planbesked för fastigheten Tyresö 1:537,
Tjärnstigen 4

Förslag till beslut

Kommunstyrelsens miljö- och samhälisbyggnadsutskott bedömer att det inte är
lampligt att pröva möjligheterna att göra en ny demljplan för fastigheten Tyresö
137 för att möjbggöra stvckning av fastigheten.

7%
Åke Skoglund

samhällsbygg’nadschcf

Sammanfattning

Agaren ni] fasugheten Tyresö 1 SF ph Tpärnsugcn 4 inkom uD kommunen i maj

2014 med en rörfrän om au ändra detaljplanen för fastigheten för an göra det
möjligt att stycka den t tre delar.

Samhällsbvggnadsfdn’nltnrngen do•mer an det inte är lämpligt att göra en ny plan
för att tillskapa vuerligare bostadsbehuggelse pi fasngheten. Detta eftersom
fastigheten är belägen inom ett kulturhistonskt värdefullt bebvggelseomräde samt
berörs av höra mvicr av buUer frän trafiken på Tyresövägen.

tyresö kownm l.

planchef
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Agaren nu fasugheren Tyresö 1 537 p Tjärnsugen 4 inkom ull kommunen i maj
2014 mcd cn förfrågan om att ändra deraljplancn för fasugheten för an göra det

möjligt att stycka den i tre delar. Fasdglieten är 6570 kvm stor

För fasdgbetcn gäller deraljplan 304 för område vid Tjämsugen, som vann laga

kraft 1999-10-07. Fasägheten omflinas också av en fasughetspian för del av

kvarteret Kyrkoherden som vann laga kraft 1998-05-22 Genomförandeuden för
fasdghetsplanen har löpt ut. Genomförandeuden för detaljplanen kommer att löpa

ut 2014-10-07 vilket innebär att det d skulle vara möjligt att göra en ny deraljpbn

för omrdct.

tyresö kon’mm t

Fastighctnu hses kommirnen vid Tyrsbv4gen och Tffinsflgen.
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‘IkIi:ellfaslishel Tyrali 1:537 markeidd med ud linje.

.‘iktuellfasI4ghet Tjnså 1:537 markefad med,,Jpi/.
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Bäde dctaljplan och fasaghetspian reglerar att det inom aktuell fasnghets omsäde
maxunak Br finnas su fasugheter. Oä det redan finns sju fasugheter är det inte
möjligt att 59 eka av ytterligare fasughecer i enlighet med de gällande planerna.

Act möjliggön för sqckmng av fasugheten genom act upprätta ny dernljptan med

fasdghetsbesrämmelser bedöms mcc som lampligc ur wä avseenden

- amr$decs kulrnrhisconskc värdefuLla miljö, samt

• trafikbuller frän Tyresövägen.

Kulturhisioriskt värdefull miljö

Bebyggelseområdet kring T;ärnsugen är av kdturhistonskt värde för omrädecs

speciella karaktär t enlighet med 8 kap. 13 plan- och bygglagen (SFS 201:900).

Värdena utgörs all stor del av läget mellan den öppna åkernurkcn väster om

Tiärnsdgcn och de stora fmkcuädsbevuxna tomtem.i öster om Tiämsugen.
Byggnaderna är placerade hn;än mellan dalgngcn och bergryggcn som löper
parallellt mcd 1]ämsngcn Dalgngen vid T;ämsgen har även ert starkt samband
med Tyresö slott som är av nksintrcssc för kuhurmiljövärd i enlighet mcd 3 bp. 6
miljöbalken (SFS 1998.808) Sambandcr ull Tyresö slott är som tydligast i de södra

delarna av ljämsugen där ocksä det geografiska avständer är som kortast.

tyresö komnm

Ulsniltfrdn ,gållande detab/an 303.
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Omtidet kring Tjärnsugen kommer även sannorlikt art vara ett av de områden som
uppmirkstmmas som i den översikdiga kulrurmiljöutredning som biter pi act
arbetas fram. Kulwmuljöutedmngen är en underlag i arbetet med att upprätta en

ny översikrsplan for hela kommunen. De kuimritistonska värdena innebär även att

de bvgglovsbefnade icgiirder som anges i lagförslaget ‘7\)a &särckrstrn kan

,flczn kniv på bjggi$d inte bedöms bli tillämpliga inom bebyggelseonuider
om lagförslaget träden kraft den 2 juli 2014.

tyresö konnim

Mer ing&ende gör de kulmrhistoriski värdena an det inte är lämpligt att stycka
fastigheten p ccc sdanr sätt att bebyggelsestrukruren förändras, som t ex, om
bvggnademas placering mellan dalgång och bergryggen skulle brytas Fastigheten är
därför inte lämplig att stycLi i nord-sydlig nlcming.

Bjggnademaspfa1vnng mellan dagJngen o* bn!on markmsd mdownepnkad fre.

Vid en styck-ning öst-väsdig nktiung skulle bebvggdsestmkwren van lättare an
bibehålla 1 större utsträckning. Dock skulle en sidan styckmng möjliggöra för
betydligt fler byggnader (till varje bosndsfastighcc ges byggrän att förutom
bonmgshus även uppföra garage/capon och uthus) vilka skulle vara mycket svia
art placera in i bebyggc±lsehnjcn. Denn med anledning av hur smala och långsträckta
fasugheterna skulle bli. Her bostadsfasugheter skulle även medföra mindre kontakt
mellan dalgängen och bcrgqggen da större härdgjordn ytor di de visuella



smb3ndcn nskcras att byggas för. Fn5ughcten r dirfär inte heDer lamplig an

scyckas 1 ösr-vsdig nkuung
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Da/sånyn sid Tjänzsts5en seddfrån 7jnsöz4gen nol nom

Dan,gen sid Tjämstsgen seddfrån Tjnsörö5en mot Tjnsö sk!:.
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tyresö konwm

Fastisheten 7) nsö 1:537 .wddf&iz Vänsw;t. Nämsast vgen ses den for mstigen

arakJdnstisifntktirddsbensrns lomleis.

Trafikbuller från Tyresövigen
Fastigheten ligger i anslutning tU Tvresövägen Enligt kommunens översikdiga
traflkbuulemtredning redovisas höga Ijudniver Ingc in på fastigheten.

t 2O-35d8
%-5Oc

LJ 5165d9
•

!&srtan om,: ndomsar tnifikbu//enn,tknra 1 anshtnrng all 7)måriien. Den ,iida pi/en markerar

den aktuellafast:gheten.
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Den översikthga kanetingen visar an ljudnwäcrna visar att det vid en snckmng av

fastigheten skulle bli s’irt att klara gäflande rikrvärdcn för uaflkbullcr. Pär

befintliga bostäder gäller dkn’ärdct 65 dB(A) ckvivalcnt Ijudmvä vid fasad, vilket

klaras för befintligt bostadshus. För ny bosradsbebyggelse gäller nktvärdet 55 dBA)

ek-vivalent ljudmvi vid fasad. Tyresö kommun har som princip att den högsta

ljudnivin om 55 dBA) ekwivaient värde ska klaras inom hela fastigheten för n%

vilabebyggdse. Ur etc builperspektiv skulle fastigheten därför endast den

nordosdigaste delen av fastigheten vara himplig för avswckmng.

Fastighetens ostligaste del utgörs av bergt3ggen och har stora mvsbUnader om

cirka 12 meter Detta innebär att det skulle van mycket svårt att klara

dllgängbgheten till en högt belägen fastighet utan stora markingrepp. Med hansyn

till kutwrmjijövärdena och äligänglighetsaspekten är det därför ändock inte lämpligt

att stycka av fasughetens längst i nordost

Slutsats

Samhäflsbyggnadsfön’akningen bedömer att det inte är bmphgt att göra en

plan för att mölbggöra styckrilng och tillskapa ytterligare bostadsbebyggelse på

fastigheten Tyresö 1:537

tyresö komi-im


