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INLEDNING

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en
samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvéndningen och hur miljon avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en
karta med bestdmmelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som for-
klarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover goras for att planen ska
kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en de-
taljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygg-
lov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger aven till grund
for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exempel fastighetsbild-
ningslagen, anlaggningslagen och ledningsréattslagen. | och med att ett omrade har
detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade forand-
ringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir &ven
mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Efter granskningen ska

kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella férslag till re-
videringar i ett granskningsutlatande. Déarefter kan detaljplanen g mot antagande.

—o—0—0—0

Startskede Samréad Granskning Antagen Laga kraft

PLANHANDLINGAR
e Detaljplanekarta med planbestammelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogdrelse
e Dagvattenutredning, 2015-11-02 Atkins
e Riskanalys, 2015-11-20 GeoSigma
o Fastighetsforteckning
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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo och manga
fritidshusomraden har succesivt omvandlats till permanentbostader. |
Varmdo kommuns 6versiktsplan kallas dessa omraden for prioriterade for-
andringsomraden (PFO) och det aktuella planomradet &r ett av dessa. For-
andringsomraden definieras som ett fritidshusomrade dér allt fler manniskor
valjer att bosétta sig permanent. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa
stora konsekvenser i och med okat vattenuttag, 6kad belastning pa avlopps-
anlaggningar och 6kad trafik. Oversiktsplanen anger att de prioriterade for-
andringsomradena ska fa kommunala vatten- och spillvattenledningar, ges
okad byggratt och anpassas till permanentboende. Omradena ska behalla sin
pragel utifran att fortatning och nya avstyckningar ska undvikas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att anpassa géllande planer sa att permanentboende un-
derlattas. Omradet forses med kommunala vatten- och spillvattenledningar.
Planen medger 6kad byggratt for de befintliga 107 bostadsfastigheterna.
Inga nya bostadsfastigheter tillats avstyckas och byggratten regleras sa att
paverkan pa vattenskyddsomradet begransas. Omraden for tekniska anlagg-
ningar har inforts. Planomradets granser foljer i huvudsak befintliga planers
granser.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

3 kap. MB innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sérskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB in-
nehaller miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgarder
planen medger beddms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms heller ej medge
sadan anvandning att miljokvalitetsnormer dverskrids. Detaljplanen bedoms
vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger ca tva kilometer sydost om Brunn centrum pa Ingaro.
Omradet foljer i huvudsak befintliga planers granser.

Badpiats
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Fig; 1 Planomradets avgréhsning redovisas med svart linje

Areal
Omradet omfattar 107 fastigheter pa sammanlagt 84 ha, varav ca 0,8 ha ar
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Bostadsfastigheterna ar i privat &go. Den mark som i géllande planer ar av-
satt som allman platsmark (vagar och parkmark) ingar i marksamfalligheten
Enkarret s:1. Alla bostadsfastigheter har del i marksamfalligheten. Enkarret
s:1 ar upplaten for gemensamhetsanlaggningarna Enkarret ga:2 och ga:9.
Enkaérrets samféllighetsforening forvaltar gemensamhetsanlaggningarna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
| Varmdos oversiktsplan 2012-2030 ar det aktuella planomradet utpekat som

ett av kommunens forandringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla kom-
munens forandringsomraden pa sikt behover planldggas. Forutom det aktu-
ella omrédet &r de angransande omrédena Gamla Brunnsvagen och Atervall
utpekade som prioriterade férandringsomraden fram till 2030. Detaljplanen
for Gamla Brunnsvégen har blivit antagen under 2014 medan arbetet med en
ny detaljplan fér Atervall &nnu inte &r p&bérjat. Planen foljer dversiktspla-

nen.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM
Detaljplaner
Hela planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare. Totalt finns sex planer
inom det aktuella planomradet, tre av dessa har andrade planbestammelser
fran ar 1987. | dessa tre detaljplaner andrades byggratten for huvudbyggnad
fran 150 kvm till 60 kvm. Byggratten for komplementbyggnad dndrades inte
och ar fortfarande 40 kvm. Ett antal fastigheter som vid tidpunkten for plan-
andringen var permanentbebodda undantogs och har darfor kvar den stérre
byggratten. Planbestdmmelsen avseende minsta tomtstorlek varierar mellan
1600 kvm och 3500 kvm i alla sex planerna. Tillaten vaningshojd ar 1 va-

ning.
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Fig. 2 Gallande detaljplaner/byggnadsplaner. Detaljplan betecknas Dp och byggnadsplan

betecknas Bp.



Granskningshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/106

Sida 5 (32)
Bp Laga kraft Max BYA Max Dp Laga Max BYA Max
tomt kraft tomt
23+54 1950+1987 60+40=100 3500 89 2000 150+60=210 3000
53 1955+1987 60+40=100 3500 102+53 2001 150+60=100 3000
54 1957+1987 60+40=100 2500 126+54 2003 60+40=100 1600

Tabell Géllande detaljplaner/byggnadsplaner och byggratt. Detaljplan betecknas Dp och
byggnadsplan betecknas Bp.

Paragraf 113 BL forordnande

I samband med faststédllandet av byggnadsplanerna Bp 23, 53 och 54 beslu-
tade lansstyrelsen om forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De
omraden som dessa férordnanden omfattar 6verensstammer med det omrade
som nu ar féremal for planlaggning.

Forordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i
byggnadsplanen lades ut som allman platsmark (végar, parkmark och lik-
nande) for att sakerstalla de boendes tillgang till marken inom planomradet.
De markomraden som omfattas av § 113 BL forordnanden ar upplatna for ge-
mensamhetsanlaggningarna ga:2 och ga:9. Ersattningsfragan ar reglerad i
samband med lantmaéteriforrattningen. Forordnandena har spelat ut sin roll
och fyller inte langre nagot syfte. Trots att forutsattningar forandrats sen for-
ordnandena skapades och marken nu ingar i gemensamhetsanlaggningar galler
forordnandena.

Ingar6 vattentakt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentakt som bl.a. forser omradena
kring Brunn och Fagelvik med dricksvatten. Takten beror storre delen av
planomradet och Atervallstrasket. Takten &r dven regionalt viktig eftersom
den &r reservvattentakt for Stockholmsregionen. Vattenskyddsféreskrifterna
skiljer pa primar och sekundar zon, indelningen kommer av hur lang tid det
tar for vattnet att infiltreras till vattentakten. FOreskrifterna faststélldes 31
maj 2012.

Vattenskygge.
ddsg
3l Water p e

Fig. 3 Vattenskyddsomrade. Svart linje anger planomradet, prickad mark markerar priméart
vattenskyddsomrade och skrafferat omrade markerar ut sekundért vattenskyddsomrade.
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Markavvattningsforetag

Planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag fran 1924. Foretaget r en
samféllighet som bildats for att genom dikning forbattra markavvattningen
och vattenavledningen i syfte att forbattra odlingsmarken. | beslutet (Betan-
kande till utdikning av mark tillhdrande Enkérret 1 4 i Ingar® socken och
Stockholms lan, 1924) ar angivet ett dikesdjup och bredd som ska hallas for
att avvattningen ska fungera (markerat med tjock svart linje). Dikningen ut-
fordes inom den numera avregistrerade fastigheten Enkarret 1:4. Berdrt om-
rade omfattar ca 15 fastigheter. Omradet inpassat i nuvarande bebyggelse
redovisas i figur 4, dar dikat omrade markerats med bla farg.

/-\.'crvc
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a g e - . % £
nn tf B o 0 . A > o i
5; aktiv ¢ L y

jh k -:n!glsta Lansstyrelsen . -

P Enkarret
A 3% XY e Svart-

#ig. 4 Mérkavvattningsfbretaget inplacerat i befintlig bebyggelgé""“'

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och skérgarden i Stock-
holms lan vilket ar klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt 4
kap. miljobalken. Bestammelserna utgdér dock inget hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter och det lokala naringslivet. Detaljplanen beddms inte
medfdra ndgon pataglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar
Inga kénda fasta fornlamningar finns inom omradet.
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Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsik-
tigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vat-
ten. Atervallstrasket och diket som leder till Atervallstrasket i 6st-vastlig
riktning med dess dike mot sdder omfattas av strandskyddet med 100 m fran
strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader, enligt
strandskyddslagstiftningen fran 2009, i och med att tidigare planer ersatts av
nya.

Fig. 5 Planomradet ar markerat med svart linje. Rod linje markerar strandskydd 100 meter
frén Atervallstrasket och dike.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-10 § 32 att detaljplan for omradet En-
karret ska upprattas.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-02-18 § 12 att skicka ut En-
karret 1:217 m.fl. pa samrad, handlingarna var pa samrad 2015-03-11 till
2015-04-01.

Program for planomradet
Programhandlingar har inte upprattats.



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 15KS/106

Sida 8 (32)

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har genomférts och samhallsbyggnadskontoret gor
bedémningen att genomforandet av detaljplanen inte innebar nagra patag-
liga risker for manniskors halsa. Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6ver-
skridas och planen medger heller inte nagon férandring av naturomrade med
skyddsstatus. En fortsatt utbyggnad/exploatering maste dock ske med han-
syn till att vissa kriterier, t ex buller, hanteras tillfredsstallande i planarbetet.
Sammantaget bedéms inte detaljplanens genomforande kunna orsaka nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor
inte behdva uppréttas.

Angransande planarbete

Parallellt med planarbete for Enkérret pagar planering av ett eventuellt
gruppboende i Vargbacken, vaster om planomradet. Planer finns ocksa pa
ny bebyggelse i Brunn centrum och i Kulla Karby. Norr om omradet har un-
der 2014 antagits en detaljplan for Gamla Brunnsvagen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens policy, beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer fér be-
rékning av parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedsattning,
Dagvattenpolicy och Varmdd kommuns tekniska handbok ska i tillampliga
delar galla.
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FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av omraden med blandskog av bjork,
gran och tall som huvudsakliga tradslag. | vissa delar finns det mycket 16v-
trad, bade triviallov som bjork och al, men ocksa en del ek. Lévvegetationen
ar koncentrerad till de laglanta partierna, strandzonen och bebyggelsen.
Héllmarkstallskogen & gammal vilket talar for att det finns hoga naturvar-
den knutna dit. Bland annat finns en grov ek som star langsmed Enkarrsva-
gen och som ar sarskilt viktig att bevara. | 6ster finns en utpekad nyckelbio-
top och aven sumpskogarna kan hysa hdéga naturvéarden. De gamla traden
som finns inspréangda i och mellan bebyggelsen ar viktiga fér bland annat
insekter, faglar och fladdermdss. Atervallstrasket, som till en mindre del &r
belaget i den ostra delen av planomradet, ar identifierad som en fladdermus-
lokal av lokalt varde. Vissa fastigheter har stora partier av naturlig vegetat-
ion, medan andra har anlagda grasmattor och hardgjorda ytor. Eftersom be-
byggelsen ar gles finns det mellanliggande vegetation som gor att véxter och
djur kan sprida sig inom och genom omradet, tack vare denna struktur.

Fig. 6 Naturtomt inom planomradet

Landskap

Omradet bestar av relativt kuperad terrang. Stora delar av omradet ligger i
en sanka i landskapet. Planomradet har till viss del tidigare brukats som
jordbruksmark men ar sedan manga ar bebyggt med villor/fritidshus pa stora
naturtomter.

Geologi

Jordarterna bestar av framst urberg och glacial lera, men aven en del
sandiga svallsediment, isalvssediment och moran forekommer. Pa hojd-
partierna, som framst bestar av urberg, ar jordtacke tunt och hallmark-
stallskog och ris- och lavvegetation dominerar. | de lagre delarna med
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glacial lera och sandig moran ar det bordigare och mer varierad vegetat-
ion. Markforhallandena bestar till storsta delen av urberg och utefter an
bestar marken av moran, med lag blockighet, lergyttja och svallsediment
av sand.

Geotekniska forhallanden
Marken har inte undersokts.

MILIJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planlaggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa normer behandlas i
styckena nedan.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft vad géller halter av kvaveoxid,
kvavedioxid, svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kvaveoxid
kommer oftast fran biltrafikens avgaser och anvands vanligtvis som indika-
tor pa om dven 6vriga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas. Enligt
data fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund exponeras inga perso-
ner i Varmdé kommun for partikelhalter (PM10) éver 35 mikrogram/m? och
enligt luftfororeningskartorna éver lanet ligger omradet langt under riktvardena
for MKN. Gransvardet enligt MKN &r 50 mikrogram/m3 och detta beddms kla-
ras i omradet och MKN for luftkvalité bedoms inte 6verskridas.

Buller och stérningar

Huvudinstrumentet for att félja miljokvalitetsnormer ar atgardsprogram. Ef-
tersom Varmdo kommun har farre an 100 000 invanare behdver inget at-
gardsprogram for buller tas fram i kommunen. Normen f6ljs nér stréavan ar
att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa fran omgivningsbuller. |
mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begrénsa buller.
Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Grund- och ytvatten

Omradet ligger i sin helhet pa Ingard vattenskyddsomrade, vilket ar en kom-
munal grundvattentakt. Vattentakten med tillhorande skyddsforeskrifter be-
slutades 2012. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar omradet
inte en av de redovisade grundvattengdtrkomsterna i VISS och information
om kemisk och kvantitativ status redovisas ej. Narmaste grundvattenfore-
komst i VISS &r Brunn, vilken har god kvantitativ och kvalitativ status.
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Atervallstrask dr en ytvattenforekomst enligt VISS. Béde dess ekologiska
status och kemiska ytvattenstatus ar god om kvicksilver undantas bedém-
ningen. Atervallstrask avrinner mot Tranardfjarden som har méttlig ekolo-
gisk status med malet god ekologisk status till 2021. Fjardens kemiska yt-
vattenstatus ar god med kvicksilver undantaget, men uppnar ej god status
om kvicksilver inkluderas beddmningen.

Fororenad mark
Det finns ingen kand férekomst av féroreningar i marken.

Radon
Planomradet ligger inom normal och Iag radonrisk enligt en Gversiktlig be-
démning.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

I Varmdo kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande
markens beskaffenhet, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i
nya omraden eller vid férandring av befintliga omraden. De stora tomterna i
planomradet utgor ett naturligt utjamningssystem for dagvatten. Enkérret ar ett
kuperat omrade med varierande topografi dar de centrala delarna utgors av
laglanta partier. | dagslaget sker avrinning framst genom att dagvatten sam-
las i mitten av omrédet for att sedan avrinna dsterut mot Atervallstrasket
som ar aktuell recipient. Radande forhallanden beskrivs narmare i dagvat-
tenutredningen for Enkarret (Dagvattenutredning Atkins 2014-12-04).

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och
aretruntbostader som uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och
gestaltning varierar vad avser storlek, fargsattning och byggnadsmaterial. Av
de 107 bebyggda fastigheterna ar cirka 71 permanentbebodda.

Fig. 7 Tvé hus pa Enkéarrsvagen
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Befintliga fastigheter for bostadsandamal

Fastigheterna ar stora, i huvudsak mellan 2500 och 5000 kvm, och manga
huvudbyggnader ar placerade pa fastigheternas inre delar med tradgard mot
gata.

Offentlig service

De narmste skolorna ar Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). | nér-
heten av omradet finns ocksa flera forskolor. | Gustavsherg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvard, vardboende och servicelagenheter
mm.

Kommersiell service

I Brunns centrum finns livsmedelsaffér, bensinstation och ett mindre mat-
stdlle. Ett rikt utbud av kommersiell service finns vid Varmdod marknad i
Gustavsberg.

Tillganglighet

Végarnas bredd och utformning gor att tillgangligheten &r begransad. Sepa-
rata gang- och cykelvagar saknas vilket gor att framkomligheten och &r
bristfallig for oskyddade trafikanter, speciellt fér barn och for personer med
nedsatt rorelseférmaga. Manga bostadsfastigheter ar kuperade. Tillganglig-
heten for dessa beddms vid bygglovsprovningen.

FRIYTOR

De stora bostadsfastigheterna och omradets lage medfor att behovet av
friytor for lek och rekreation ar vél tillgodosett. Genom att bevara de stora
fastigheterna undviks negativa konsekvenser pa de intilliggande grénomra-
dena.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet far inte bebyggas. Batar och fordon med forbranningsmoto-
rer far, enligt vattenskyddsbestdmmelserna, inte forekomma pa Ater-
vallstrésk.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas fran Mortviksvéagen via Enkarrsvagen. Vagarna inom plan-
omradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Enkarret ga:2 som forvaltas av
Enkaérrets samfallighetsforening. Véagnatet inom planomradet ar av varie-
rande kvalitet och utforande. Det finns inga separerade gang- eller cykelba-
nor. Under hosten 2014 har vagnatet rustats av samféllighetsféreningen.
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Skyddsbestammelserna for vattentakten innehaller bestammelser for gatuun-
derhallet.

Kollektivtrafik
Mortviksvagen trafikeras av flera busslinjer som har hdg turtithet. Med buss
nas Gustavsberg pa ca 20 minuter och Slussen pa ca 30 min.

Parkering
Inom planomradet sker parkering pa respektive bostadsfastighet.

Fig. 8 Enkarrsvagen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Inom planomradet finns idag enskilda brunnar och avloppsanlaggningar.

Dagvatten
Dagvattenhaneringen hanteras idag av fastighetsagarna inom kvartersmark
och allman platsmark.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning. ldag anvands huvudsakli-
gen olja eller el, ibland kombinerat med vedeldning. Det &r 6nskvért att an-
vandningen av fornyelsebara energikallor okar inom planomradet. Enligt
Varmdos gallande 6versiktsplan 2012-2030 skall fragan kring alternativa
varmekallor i enskilda hus prévas i samband med bygglovsprovning.

El
Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elforsorjning.
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Avfall

Hamtning av hushallssopor sker utefter gatan vid respektive fastighet. Tva
karl behovs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hus-
hallsavfall. Narmaste atervinningsstation finns i Brunns centrum.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.
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PLANFORSLAGET

NATUR

Den glesa bebyggelsekaraktaren ska bevaras genom att bostadsfastigheterna
inte far styckas. Planen innebdr att nagon bebyggelse pa naturmark, annat an
for den tekniska forsdrjningen med nédvandiga tekniska anldggningar inte
kommer att tillkomma. Den grova ek som star langs med Enkarrsvagen har i
planforslaget skyddats och far inte fallas genom bestammelsen n;.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer
Se bedémd paverkan under stycken nedan.

Utomhusluft

En viss okning av avgaser fran fordonstrafik kan uppsta i och med genomfo-
randet av detaljplanen. Det beh6vs dock betydligt stérre méngder trafik an vad
som kommer att finnas i omradet efter detaljplanens genomforande for att mil-
jokvalitetsnormerna for luftkvalitet ska 6verskridas. Detaljplanen bedoms déar-
for inte medfora att miljokvalitetsnormen éverskrids.

Buller

Pa grund av den begréansade trafiken, pa lokalgator med lag hastighet, inom
omradet och att det inte finns nagra storre vagar med hégre hastighet inom el-
ler i ndra anslutning till omradet, beddms en redovisning av beraknade véarden
for omgivningsbuller inte kravas for omradet. De forandringar som sker i trafi-
ken genom genomforandet av planen bedéms inte innebéra att bullernivaerna
okar sa att miljokvalitetsnormen for buller Gverskrids.

Grund- och ytvatten

For att bibehalla kvalitén p& grundvattentakt och Atervallstrask ar det viktigt
att fororeningsbelastningen inte 6kar. Enligt miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten far inte statusen forsamras och malet ar att uppna god status inom
den tidsperiod som anges for respektive vattenforekomst. Anldggande av kom-
munalt vatten- och spillvattennét bedéms medféra att utslapp av naringsémnen
till grund- och ytvatten minskar. Genom anlaggning av dagvattendammar och
reningsanldggningar (se vidare under Hydrologi och dagvatten) bedoms re-
ningen av dagvattnet forbattras vilket bidrar till fortsatt god status for Ater-
vallstrask och att statusen for Tranaréfjarden inte forsamras. Aven risken for
paverkan for grundvattenforekomsten beddms minska och vattenkvalitén bibe-
hallas.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Inga avstyckningar kommer att tillatas varfor omradet kommer att behalla sin
naturkaraktar. Detta mojliggor en god dagvattenhantering da det inom planom-
radet finns ett naturligt inbyggt renings- och utjamningssystem, vilket ur ett
dagvattenperspektiv & mycket positivt.

Atkins har genomfort en dagvattenutredning for planomradet. Inom vatten-
skyddsomradet ar det extra viktigt att dagvattnets hantering foljer faststallda
foreskrifter for Ingaro vattenskyddsomrade. For sakra grundvattenbild-
ningen och behalla grundvattennivan behdver dagvattnet i sa stor utstrack-
ning som majligt infiltrera i omradet. Samtidigt sker en naturligt renande
process i markens jordlager nar vattnet tillats infiltrera och risker for satt-
ningar i mark minskar. Andra viktiga atgarder ar hojdsattning av bebyggelse
mot ytlig avrinning pa mark for att undvika fuktintrangningar och 6ver-
svamning vid storre regnmangder. Planen hanterar med utgangspunkt fran
dagvattenutredningen en viss 6versvamningsrisk som kan uppsta inom plan-
omradet vid storre regn. | samband med att vissa omraden &r utpekade som
laglanta partier undantas dessa for framtida bebyggelse genom prickmark da
de inte anses lampliga for placering av bebyggelse. Dessa omraden Gverens-
stammer till stor del med det omrade som fatt nytta av markavattningsfcre-
taget. Vidare foreslas genom dagvattenutredningen vissa principlésningar
som bor tas i beaktande vid nytillkommen bebyggelse.

For att hantera rening av dagvatten till recipient foreslas atgarder i inom
kvartersmark, allman platsmark och med tekniska anlaggningar i form av
tva dammar, (markerat E; i plankartan) och ett biofilter/vaxtklatt makadam-
dike (markerat E i plankartan). Se nedan under rubrik Teknisk forsorjning
for dagvattenatgarder.

[Delavrinnings~
omrade 4

Huvudavrinningsstrak

Huvudavrinningsstrak
<

Fig 9. Viktiga avrinningsstrak. Se vidare dagvattenutredningen 2015-10-23 Atkins.
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RISK OCH SAKERHET

Déa manga idag redan bor permanent inom omradet och att enskilda avlopp
ersatts med kommunalt VA reduceras belastningen pa grund- och ytvatten,
vilket dven bidrar till att minimera risk for utslapp och lackage. Om de for-
skrifter som finns angdende Ingaro vattenskyddsomrade foljs kan riskerna
med planen anses mattliga till acceptabla. For ytterligare riskreducerande at-
garder inom omradet beskrivs vidare i Riskanalysen (bilaga Riskanalys av-
seende detaljplan for Enkérret 16, GeoSigma, 2015-11-20).

Trafik
Blandad trafik behalls i lokalvagnatet.

Brandvatten

Inom planomradet kommer ett brandvattensystem att tillkomma. Relativt fa
brandposter kommer att anldggas. Kontakt ska tas med Stockholms Brand-
forsvarsforbund i samband med den fortsatta VVA-projekteringen och ta stéll-
ning till placering av brandposter.

BEBYGGELSEOMRADEN

Endast friliggande enbostadshus &r tillatna i planforslaget i enlighet med det
aktuella bostadsbestandet. Huvudbyggnader far uppforas i en vaning med
hdgsta byggnadsarea 200 kvm och hogsta byggnadshojd 5,0 meter. Utdver
huvudbyggnad far komplementbyggnad med hogsta tillatna byggnadsarea
60 kvm och hdgsta tillatna byggnadshéjd 3,5 meter. Byggnader ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst

6 meter fran fastighetsgrans mot lokalgata.

Undantag galler for fastighet Enkarret 1:187 som bedoms kunna paverkas
av oversvamningsrisk, vilket leder till begransningar av markens byggande.
For denna fastighet géller tillaten byggnadsarea 150 kvm och hdgsta bygg-
nadshéjd 5,0 meter. Komplementbyggnad far uppforas med 40 kvm och
hogsta tillatna byggandshojd 3,5 meter.

De stora tomterna bidrar till att bevara karaktaren i omradet. Inga nya fastig-
heter for bostader tillats. Fastighetsindelningen regleras med foreslagna be-
stammelser om minsta tomtstorlek. Vissa delar av planomradet har undanta-
gits fran ny bebyggelse med prickmark. Det avser bland annat forgardsmark
mot gata och omradet nirmast stranden pa Atervallstrasket p& grund av
lagsta punkt och for att forebygga 6versvamningsrisk.
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VATTENOMRADEN
Vattenomradet far inte bebyggas. Befintliga bryggor bekréaftas i planen och
far underhallas. Inga nya bryggor far byggas.

STRANDSKYDD

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet pa berdrd kvarters- och
gatumark. Skyddet upphdvs i och med att detaljplanen vinner laga kraft. For
vattenomradet och pa naturomraden avses strandskyddet ligga kvar.

Fig 10. Planomradet ar markerat med svart linje. Rod linje markerar strandskydd 100 me-
ter fran Atervallstrasket och dike. Gra omréden omfattar kvartersmark och gatumark dar
strandskyddet avses upphévas.

Skalen for upphdvande av strandskyddet &r att:

1)

2)

Omradena dar vagar och bebyggelse ar placerade redan har tagits i an-
sprak pa ett sdant satt att de saknar betydelse for att tillgodose strand-
skyddets syften.

Ytorna som kravs for anlaggning av dagvattendammar och tekniska
anlaggningar kravs for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Andra ytor kan inte nyttjas pa
grund av l&ge i terréng, anpassning till kringliggande bebyggelse och
forhallande till avrinningsstrak. Vad galler upphéavandet for dam-
mar/reningsanldggning av dagvattnet beddms dessa vara av allmant
angeléget intresse framfor allt eftersom platsen ar beldgen inom vat-
tenskyddsomrade och rening av dagvatten minskar risken for paver-
kan pa den regionalt viktiga vattentakten.
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Den allemansrattslig tillgang till strandomraden och forutsattningarna for fri
passage bedéms inte paverkas negativt till foljd av planerat upphavande av
strandskyddet. Goda livsvillkor for djur- och véxtlivet bedoms inte heller
paverkas negativt av upphavandet eftersom dessa omraden inte har nagot
sarskilt naturvarde idag och spridningsstrak kommer att finns kvar.

GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget behaller alla vagar som finns idag och ger méjlighet till vissa
forbattringsatgarder i form av breddning av vag samt vandplaner for radd-
ningsfordon och renhallning.

Inom planomradet ska parkering fortséttningsvis ske pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Via en vattenledning och en spillvattenledning norrifran (genom detaljpla-
neomradet Gamla Brunnsvagen) kommer omradet att anslutas till det kom-
munala vatten- och spillvattennatet. VVatten- och spillvattenledningar kom-
mer att forlaggas inom planens vagomraden och inom naturmark. Samtliga
bostadsfastigheter kommer att anslutas.

Ledningsnatet for spillvatten &r tankt att byggas ut med konventionellt sy-
stem med sjalvfall och pumpstationer dar sa ar majligt. Plats &r anvisad i
planen for fyra pumpstationer (omradena ar markerade med E). | évrigt
tillampas LTA-system (lattryckavlioppssystem) med separat pump for respek-
tive fastighet.

Dagvattenatgarder

Den nya detaljplanen innebar att omradet forses med kommunalt vatten och
avlopp, vilket innebdr att halterna av kvéave och fosfor som rinner till recipi-
enten och vattenskyddsomradet kommer att komma ner till nivaer under de
angivna riktvardena. Den foreslagna detaljplanen beddms dock medféra att
trafiken i omradet 6kar vilket ger 6kade halter av tungmetaller. Alla halter
ligger trots detta under de riktvarden som anges i dagvattenpolicyn. For att
exploateringen inte ska medfora nagon forsamring for recipienten behover
saledes dagvattnet renas inom omradet for detaljplanen. Samhallsbyggnads-
avdelningen beddmer att atgarderna ger mest nytta i forhallande till den pa-
verkan som sker pa andra intressen (naturmiljo), kostnader for utforandet,
samt att atgarderna ger effektivast rening av dagvattnet inom planomradet
innan det nar recipient.
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Atgarder inom kvartersmark (bostader)

For privat mark foreslas att dagvattnet tas om hand pa tomtmark genom
LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten). | och med att jordlagren ofta
ar tata sa infors planbestammelsen att hogst 30 % av bostadsfastighetens
yta, inklusive byggratter, far hardgoras, for att sakerstalla langsam avrinning
av dagvatten. Avrinningen sker framst inom tomten, genom exempelvis for-
drojning pa tak med sedumvaxter eller grusmagasin, genom att leda ut
takvatten fran stupror till genomslappliga ytor som rabatter, grasytor, grus,
rasterytor och infiltrationsstrak eller till perkolationsmagasin, innan slutlig
avledning i befintliga diken till Atervallstrasket.

Atgarder inom allmén platsmark

Pa allméan platsmark foreslas i utredningen att dagvatten fran parkeringar,
uppstallningsytor samt lokalgator avleds i befintliga diken. Oppna diken ger
viss rening av fororeningar i dagvattnet och breddning av diken med flack-
are sléntlutning ar andra forslag som beskrivs i dagvattenutredningen.

Atgarder med tekniska anlaggningar

Detaljplanen medger uppforande av tva dagvattendammar angivna som E1
pa plankartan, samt ett biofilter/vaxtklatt makadamdike, markerat som E2 pa
plankartan. Om hanteringen av dagvatten inom planomradet utférs med
dessa losningar, i enlighet med de rekommendationer som anges i dagvat-
tenutrednigen, innebér det att belastningen av fororeningar till recipienten
minskar for samtliga uppréknade fororeningar forutom for krom. For krom
innebar exploateringen en 6kning fran 0,203 till 0,260 kg/ar. Det hogsta
kromvarde som beréknas inom det delavrinningsomrade med hogst krombe-
lastning dr 2,9 pg/l och detta vérde ligger under Naturvardsverkets fore-
slagna gransvérde pa 3 pg/l och langt under riktvardet pa 10 pg/l som anges
i kommunens dagvattenpolicy. Naturvardsverkets foreslagna riktvarde lig-
ger till grund for beddmningen av paverkan pa vattenforekomster och fore-
komsternas gransvérde for att klara god status inom ramen for miljokvali-
tetsnormen for ytvatten i sjoar.

Berakningarna av belastningen baseras pa att omradet ar ett fritidshusom-
rade med lag grad av permanentboende som vid planens genomforande le-
der till att de flesta fastigheterna kommer att bebos permanent. I realiteten
har permantenteringen av omradet kommit langt och vagarna ar hardgjorda.
Beddmningen ar darfor att belastningen inte 6kar sa mycket som utred-
ningen indikerar.

Utforandet av dagvattenatgarderna innebar inte nagot ingrepp i nagra omra-
den som beddms hysa vérdefull eller skyddsvard natur. De vattenmiljoer
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som paverkas bedoms inte som lampliga livsmiljoer for groddjur eller sala-
mander. Omfattningen pa anlaggningarna tillsammans med dessa forutsatt-
ningar gor det mojligt att hantera anldggandet som en anmélan om vatten-
verksamhet. Strandskyddet i omradena upphavs nar planen vinner laga kraft.

Utforandet av dagvattenatgarderna innebar inte nagot ingrepp i nagra omra-
den som beddms vara vardefull eller skyddsvard natur. De vattenmiljoer
som paverkas utgor inte lampliga livsmiljoer for groddjur inklusive sala-
mander. Omfattningen pa anlaggningarna tillsammans med dessa forutséatt-
ningar gor det darmed mojligt att hantera anldggandet som en anmalan om
vattenverksamhet.

%}f\\ .
R EQ>
=

Innehall
Permanen( dammyta
| Regleryta
] )

Yta for drift kring dammen
= %Z Total yta inklusive servicevag och avvattningsyta

Fig 10. Dagvattendammarnas placering. Se vidare dagvattenutredningen 2015-11-02.

El

Befintliga natverksstationer och liknade bekréftas med E-omrade i planen.
Kommunen kommer att erbjuda ledningsagare mojlighet till samférlaggning
i mark i samband med utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar.

SOCIALA FRAGOR

Genom att byggratten 6kar ges mojlighet till en bredare befolkningssam-
mansattning och flera barnfamiljer. De stora tomterna, narheten till naturen
och goda bussforbindelser ger goda uppvaxtmaojligheter for barn och ungdo-
mar. Tillgdngligheten for funktionshindrade beddms vid bygglovsprovning
av nya byggnader.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen upprattas enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Forordnande enligt 113 8§ byggnadslagen

For att andra markanvandningen fran allman platsmark till kvartersmark
kravs att lansstyrelsen upphéver férordnandena. | denna detaljplan finns omra-
den for tekniska anldggningar (transformatorstation och pumpstationer for av-
lopp- och spillvatten, samt dammar och diken) samt ett omrade for samlings-
lokal foreslagna att planlaggas som kvartersmark pa mark som omfattas av §
113 BL forordnande.

Kommunen kommer infor granskning ansoka till lansstyrelsen om upphé-
vande av det férordnande enligt 113 § byggnadslagen som géller for plan-
omradet.

Markavvattningsforetag
Foreslagen hantering av dagvatten inom detaljplanen medfor att befintligt markav-
vattningsforetag inte behéver upphévas.

Ingar6 vattentakt - vattenskyddsomrade

Tillstand att genomfdra planen, med avseende pa grundvattenskyddet, kom-
mer att sokas av Samhallsbyggnadsavdelningen hos Varmdd kommuns
Bygg-, miljo- och halsoskyddsnd&mnd innan planen antas.

Det utsatta laget pa vattentakten staller ocksa krav pa bebyggelsen i omra-
det. Omalad koppar och zink tillats inte utvandigt pa nya byggnader. Hard-
gjorda ytor bor begréansas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad februari-mars 2015
e Granskning februari-mars 2016
e Antagande i kommunfullméktige augusti 2016
e Tidigaste datum for laga kraft september 2016
Genomfdrandetid

Genomfarandetiden for allmanna platser och E-omraden ar 15 ar och léper
fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden for 6vriga
omraden ar 15 ar och borjar 2 ar efter det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och spillvattensystem med
ledningar och pumpstationer fram till forbindelsepunkt vid bostadsfastighet.

De befintliga gemensamhetsanlaggningarna Enkérret ga:2 respektive ga:9
ansvarar, via Enkarrets samfallighetsférening for skotsel av vagar och natur-
mark. Ansvaret omfattar &ven hantering av vagarnas dagvatten inom gemen-
samhetsanlaggningarna. Ansvarsfordelningen ska besta.

For befintliga och tillkommande infarter till bostadstomterna ansvarar de en-
skilda fastighetsdgarna.

Inom kvartersmark ansvarar berérda fastighetségare for anlaggning av ser-
visledningar for vatten- och spillvatten, samt hantering av dagvatten.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ska vara enskilt. Det
enskilda huvudmannaskapet i denna plan innebér att vagnétet respektive na-
turmarken ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar, ga:2 och ga:9 som forval-
tas av Enkarrets samfallighetsforening.

De séarskilda skal som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for plan-
omradet ar att Varmdo kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsak-
ligen landsbygd och bebyggelse med fritidshus, har en lang historia med en-
skilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap
rader mycket konsekvent i hela kommunen férutom ett fatal omraden, till
exempel centralorten Gustavsberg. Planomradet ar ett fritidsomrade som
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omvandlas till permanentboende.

I kommunens oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpe-
kade forandringsomraden. Planomradet for Enkarret ingar i ett storre om-
rade med enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte heller ndgon
genomfartstrafik genom omradet.

For gemensamma vatten- och spillvattenledningar inom allmén platsmark
samt dagvattenanlaggningar (markerat E1 och Ez pa plankartan) inom kvar-
tersmark blir kommunen huvudman.

Avtal

Varmdo kommun avser att teckna avtal med Enkarrets samfallighetsfor-
ening om anlaggande av pumpstationer samt vatten- och spillvattenled-
ningar. Avtalet kommer sedan att ligga till grund for bildande av lednings-
ratt vid lantmaéteriforréttning.

Kommunen avser &ven att teckna avtal med Enkérrets samféllighetsforening
om markférvérv av de delar av Enkarret s:1 som omfattar planerade dagvat-
tendammar (2 st), angivna som E; pa plankartan, samt dike for rening av
dagvatten (biofilter), markerat som Ez pa plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

Stora bostadsfastigheter behalls och inga nya fastigheter tillkommer. Tilla-
ten byggnadsarea 6kas pa befintliga bostadsfastigheter. | planen finns be-
stdimmelser om minsta fastighetsstorlek, vilket innebar att ett tjugotal fastig-
heter far andrade forhallanden i detta avseende jamfort med tidigare planbe-
stammelser.

Fastighetsagare kan dverenskomma om fastighetsreglering (6verforande av
mark) mellan varandra till exempel for att anpassa fastighetsgranser battre.

Planens bestammelser om minsta fastighetsstorlek maste dock beaktas. An-
sokan om fastighetsreglering skickas till Lantméteriet, som prévar fragan i

en forréattning.

Varmdo kommun ansoker om avstyckning fran Enkarret s:1 fér mark som
berdrs av dagvattendammar samt dike for rening av dagvatten/biofilter (E1
och E2). Ansdkan om avstyckning skickas till Lantméateriet. Kommunen be-
kostar avstyckningen.
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Fig 11. Dagvattenatgarder. Dagvattendammar (2 st) angivna som E; pa plankartan. Dike
for rening av dagvatten (1 st) angivna som E; pa plankartan

Gemensamhetsanlaggningar

Vagar

Hela vagnatet i planomradet ar belaget pa Enkérret s:1 och ingar i en ge-
mensamhetsanlaggning, Enkarret ga:2. Enkarret ga:2 omfattar ocksa ett vag-
nét vaster om planomradet (18 fastigheter) och betjanar bade fritidsbebyg-
gelse och permanentbebyggelse i omradet. Ytterligare en fastighet ingar i
gemensamhetsanlaggningen (Saby 1:90) beldgen direkt dster om planomra-
det. Enkarret ga:2 forvaltas av Enkérrets samfallighetsforening och forvalt-
ningen skall besta.

For att underlatta for avfallshamtning och andra storre transporter ska nya
vandplaner anlaggas pa nagra platser. Gemensamhetsanlaggningen Enkérret
ga:2 ska andras vid en lantmateriforrattning sa att tillkommande vandplaner
ingar i anlaggningen. De fastigheter som avstyckas for dammar och dike ska
delta i gemensamhetsanlédggningen. Berdrda fastigheter bekostar &ndringen
av gemensamhetsanlaggningen.

Natur

All naturmark ar belagen pa Enkarret s:1 och ingar i en gemensamhetsan-
laggning, Enkérret ga:9, som forvaltas av Enkérrets samfallighetsforening.
Forutom gronomraden sa ingar aven badplats, brygga med batplatser, sam-
lingslokal, mm. Forvaltningen skall besta.
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Gemensambhetsanlaggningen ska andras sa att tidigare naturmark som ska
anlaggas for vandplaner avgar till ga:2. Utrymmen for kommunens pump-
stationer samt infarter till enskilda fastigheter ska inte inga i ga:9, natur-
mark.

Gemensambhetsanlaggningen ska aven andras sa att tidigare naturmark som ska an-
laggas for hantering och rening av dagvatten utgar.

Ovrig gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns ytterligare en gemensamhetsanlaggning, ga:10, in-
rattad. Anldggningen omfattar brunn och pumphus med tillhérande anord-
ningar. Deltagande fastigheter ar Enkarret 1:258 och 1:259. Anléggningen
kan upplosas genom lantméteriforrattning.

Ledningsréatter

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten (VS) utdkas,
sd att det omfattar hela planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och
spillvattenledningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksam-
hetsomradet fram till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten laggs som
regel ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrans till bostadsfastigheterna. For ut-
byggnad, drift och underhall av kommunala vatten- och spillvattenledningar
samt pumpstationer ansvarar Tekniska driftavdelningen pa Varmdo kom-
mun.

Anldggningen ska omfatta huvudledningar, fyra pumpstationer och distri-
butionsledningar. Pumpstationer anlaggs inom omraden betecknade E pa
plankarta. Huvudledningar och distributionsledningar anldggs inom allman
platsmark, Enkarret s:1, och ett mindre u-omrade pa kvartersmark, inom En-
karret 4:15.

Fran kommunal forbindelsepunkt i allméan platsmark bekostar och anlagger
respektive fastighetségare enskilda ledningar och anordningar for fastighet-

ens forsorjning.

Mojlighet kan ges for samfallighetsforeningen att ansluta befintlig samlings-
lokal (angiven C1 pa plankarta) efter tecknande av separat avtal.

Bildande av ledningsratt inom detaljplanen prévas vid lantméteriforrattning
efter ansokan av Varmdo kommun.

Befintligt u-omrade inom sydvastra delen av planomradet, som berér Enkar-
ret 1:210 — 1:212, Brunn 1:512 samt Brunn 1:529, skall besta.

Dagvattenledningar ingar inte i det kommunala ledningsnatet. Enkarrets
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vagforening ar ansvarig for vagdiken, trummor mm langs lokalgatorna.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsindelningsbestammelser ar foreslagna.

Fastighetskonsekvenser
Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsdgarna och andra berorda re-
dovisas i planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i texten nedan.

Andring fran allman platsmark till kvartersmark

| detaljplanen andras befintlig samlingslokal med intilliggande mark fran
allmén platsmark till kvartersmark och bendmns som C1. Darigenom under-
lattas mojligheten att underhalla byggnaden genom att bygglov kan fas for
bygglovspliktiga atgarder. Vidare andras mark som ar avsedd for pumpstat-
ioner (E), dagvattendammar och dike for rening av dagvatten/biofilter (E:
och E») fran allman platsmark (natur) till kvartersmark.

Enkarret 3:2

Fastigheten Enkarret 3:2 saknar utfart till det gemensamma végnétet. Befint-
lig utfart sker dver fastigheten Enkarret 4:16 som ar obebyggd. Ny utfart
fran fastigheten majliggors over nuvarande naturmark (ga:9). Utfarten ingar
inte i gemensam vag (ga:2) utan skall forvaltas av égaren till Enkarret 3:2
som aven ska bekosta anldggandet av utfarten.

Andring fran kvartersmark till allman plats
Ingen kvartersmark, t ex privat dgda bostadsfastigheter, ar foreslagen att
overga till agare av allman platsmark.

Samfélligheter, servitut och gemensamhetsanlaggningar

Samfalligheten s:1 minskas med den mark som avstyckas till forman for
dagvattendammar och dike for rening av dagvatten/biofilter (E1 och E>).
Ga:2 utokas med vandplaner genom omprdévning av Enkarret ga:2 som ut-
fors av Lantmaéteriet efter ansokan av samfallighetsforeningen.

Ga:9 minskas till forman for vandplaner, pumpstationer, utfarter fran en-
skilda fastigheter samt dagvattenanldggningar genom omprévning av Enkaér-
ret ga:9 som utfors av Lantmateriet efter ansokan av samfallighetsfor-
eningen.

Utfarter fran bostadsfastigheter, beldgna pa naturmark (ga:9), ingar inte i ge-
mensam Vvag (ga:2), utan skall &ven fortsattningsvis forvaltas av de enskilda
fastighetsagarna.
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Omraden for allménna ledningar

Vattenfall Eldistribution dger omradets ledningsnat.

TeliaSonera Access AB ar huvudman for telendtet.

Varmdo kommun &r huvudman for allménna vatten- och spillvattenled-
ningar.

Nya planbestammelser
Foljande fastigheter paverkas av planbestammelser som anger minsta tomt-
storlek.

Minsta tomtstorlek

Fastighet Areal (m?) Nuvarande plan Ny detaljplan
Brunn 1:411 5361 2 500 3700
Brunn 1:412 4 539 2 500 3700
Brunn 1:413 4 090 2 500 3700
Brunn 1:414 3718 2 500 3700
Brunn 1:415 4042 2 500 3700
Brunn 1:416 3451 2 500 3000
Brunn 1:522 2 450 2 500 2 400
Brunn 1:530 3759 2 500 3700
Brunn 1:531 4318 3000 3700
Brunn 1:535 2 460 2 500 2 400
Enkarret 1:184 3297 3500 3000
Enkarret 1:186 3992 3000 3500
Enkarret 1:210 3598 3500 3000
Enkarret 1:211 3440 3500 3000
Enkarret 1:212 3645 3500 3000
Enkarret 1:258 1830 1600 1800
Enkarret 1:259 1927 1600 1800
Enkarret 4:1 3440 3500 3000
Enkarret 4:2 3447 3500 3000
Enkarret 4:3 3000 3500 3000

Fastigheter utanfor planomradet som paverkas

Fastigheter utanfor planomradet som har del i ga:2 (Enkarret 1:122-123,
127-134, 136-140, 209 samt Saby 1:90) paverkas av mindre forandringar av
Enkarret ga:2.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen svarar for kostnaden av &ndring av detaljplanen. Delar av kost-
naderna for planlaggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt gallande plantaxa.

Agarna av bostadsfastigheterna forvintas fa en vardedkning till foljd av ut-
byggnad av kommunalt vatten- och spillvattensystem samt i vissa fall 6kade
byggratter.

Anléaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennat
uttas till ett belopp som motsvarar vid varje tidpunkt gallande taxa. Anslut-
ningspunkt ligger i grans till respektive fastighet.

Forrattningskostnader for avstyckning av dagvattenanldggningar respektive
inrdttande av ledningsrétt ska betalas av Varmdé kommun.

Forrattningskostnader for omprovning av Enkarret ga:2 respektive ga:9 be-
talas av gemensamhetsanlaggningarna.

Inlésen, ersattning
Ingen inldsen av kvartersmark ska ske. Lantmaterimyndigheten beslutar om
ersattning vid anlaggnings- respektive ledningsrattsforrattning.

TEKNISKA FRAGOR

For att underlatta trafikforingen inom planomradet skall vandplaner anord-
nas vid s6dra &nden av Enkarrsvéagen, Svarttjarnsvagen respektive En-
buskvagen samt vid dstra anden av Kéarrskogsvagen. Véandplanerna ska inga
i ga:2 och endast iansprakta tidigare naturmark som ingatt i Enkérret (ga:9).
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer dversiktsplanen.

Planen medger utokade byggrétter, vilket skapar mojligheter for fler att bo-
satta sig permanent inom omradet. Att fler bor i omradet kommer sannolikt
att innebéra en viss 6kning av trafiken inom omradet. Okningen kommer att
innebara en motsvarande mattlig 6kning av trafiksakerhetsriskerna. Forand-
ringarna kommer inte innebdra att buller for ny bebyggelse eller utslapps-
varden enligt géllande riktlinjer overskrids.

Den 6kade byggratten innebar battre hushallning med mark (som dock be-
gransas av hansyn till vattentakten) eftersom marken idag redan ar iansprak-
tagen.

Det &r svart att avgora om planen paverkar vart personer véljer att bosatta
sig. Darmed ar det svart att bedéma vilka planens egentliga effekter blir, i
forhallande till ett nollalternativ, angaende sociala fragor som exempelvis
om barn och jdmstalldhet. Men genom att byggréatten 6kar ges mojlighet for
fler barnfamiljer att boséatta sig inom omradet. De stora fastigheterna och
narheten till naturen och kollektivforbindelse bor ge goda uppvéxtmojlig-
heter for barn och ungdomar.

Omradet ligger i sin helhet inom skyddsomradet for Ingaro vattentakt. Ge-
nom inférande av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skad-
liga utslapp inom vattentdkten. Dessutom, genom utbyggnaden av det kom-
munala vatten- och spillvattennatet minskar belastningen pa miljon.

Efter att utbyggnad och anslutning till kommunalt VA kommer férorenings-
halten av kvave och fosfor att minska och understiga de angivna riktvar-
dena.

Atgarder for rening av dagvatten innebar en forbéattring av kvalitén pa det
vatten som leds till Atervallstrasket. Valet av 1amplig hantering &r en avvag-
ning mellan vilken nytta de foreslagna anlaggningarna ger och vilken paver-
kan anlaggandet av dessa medfor pa naturmiljon samt kostnaden for anléag-
gandet och den juridiska hanteringen.

Genom att avstyckning inte tillats bevaras de idag stora fastigheterna och
darmed undviks negativa konsekvenser pa intilliggande grénomraden ef-
tersom ny exploatering begrénsas. FOr ekonomiska- och fastighetsrattsliga
konsekvenser av planen se kapitel ovan om planekonomi och fastighetsrétts-
liga fragor.
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