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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR ENKARRET 1:217 m.fl., VARMDO KOMMUN
Detaljplan for Enkarret 1:217 m.fl. Enkérret 16 har varit ute pa samrad under tiden
2015-03-11 till 2015-04-01. Information om samradet skickades da till fastighets-
agare inom omradet samt till fastighetsagare vars fastigheter angransande till plan-
omradet. Information skickades aven till lansstyrelsen, kommunen, organisationer
och foreningar.

Under samradet fanns majlighet att lamna eventuella synpunkter skriftligen.
Vidare holls Oppet hus i Varmdosalen i kommunhuset 2015-03-19 dér represen-
tanter fran kommunen narvarade for att besvara eventuella fragor.

Totalt har 10 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter
har beddmts vara berdrda sakagare.

Samradsredogdrelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning samt avdelningens kommentarer.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer.

Del C. Sammanfattning av andringar och ej tillgodosedda 6nskemal.

Del D. Foljande sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter till-
godosedda.

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum

Myndigheter
1 Lansstyrelsen 150412
2 Trafikforvaltningen SLL 150331
3 Lantmateriet 150318
4 Storstockholms Brandfoérsvar 150401
5 Vattenfall 150401
6 Skanova 150330
7 Bygg-, milj6- och halsoskyddsndmnden 150410
8 Kultur- och utbildningssektorn 150326
9 Fastighetsagare 1 Brunn 1:529 150331
10 | Hyresgéast Brunn 1:534 150401




Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/106
Sida 2 (14)

Del A. Sammanfattning samt avdelningens kommentarer
Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som
kan antas vara av stort allmant intresse.

Al. Vattenskyddsomradet

Paverkan pa vattenskyddsomradet har utretts och kommunen kommer att bygga ut
och skota dagvattnet pa sa satt att inte grundvattentakten eller de miljokvalitets-
normer som galler for den nedstroms liggande recipienten paverkas. Detta innebar
att dagvattenhanteringen byggs ut med tva dagvattendammar och en reningsan-
laggning av kommunen som ocksa ansvarar for drift och underhall.

Kommunen kommer att séka tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna for att
slappa ut avloppsvatten inom planomradet.

A2. Pumpstationer
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med hur braddavlopp fran pumpstat-
ionerna ska hanteras.

Pumpstationerna far ett sakerhetsavstand pa 50 meter dar huvudbyggnad inte far
uppforas.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning av inkomna yttranden. Alla yttranden finns
att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser:
e Att kommunen tydligt tar stéllning till hur dagvattenhanteringen ska ske
inom omradet.
e Att kommunen i planen anger vilka vattenférekomster som paverkas av
planen samt hur den ekologiska och kemiska statusen paverkas av planen.
e Att kommunen fortydligar hur vattenkvalitén samt MKN for berérda vat-
tenférekomster (ytvatten Atervallstrasket och Tranaréfjarden, grundvatten
Enkarret och Ingar6 Brunn) paverkas
e Att eventuellt ompréva markavvattningsforetaget, med hansyn till foérand-
rad markanvéndning.

Kommentar:
Planhandlingarna kompletteras med:
e Dagvattenhanteringen byggs ut och driftas av kommunen.
e Vilka vattenforekomster som paverkas av planen samt hur den ekologiska
och kemiska statusen paverkas av planen.
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Ett fortydligande av hur vattenkvalitén samt MKN for berdrda vattenfore-
komster (ytvatten Atervallstrasket och Tranardfjarden, grundvatten Enkér-
ret och Ingaré Brunn) paverkas

Kommunen har utrett om markavvattningsforetaget behéver omprdévas,
och kommit framtill att den valda l6sningen for hantering av dagvatten
inte kommer att beréra markavvattningsforetaget och att detta darfor inte
behover hanteras.

2. Trafikférvaltningen SLL

Trafikforvaltningen kommer inte att kunna erbjuda en bra kollektivtrafik till de
boende i omradet. Planbeskrivningen behdver kompletteras med avstand till buss-
hallplatser fran nagra utvalda delar av omradet. Trafikforvaltningen vill framhalla
vikten av att gang- och cykelvagar fran omradet till busshallplatser &r gena, trygga
och tillgangliga for alla.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med avstand till busshallplatser.

3. Lantmateriet
Lantmateriet anser att plankartan bor kompletteras med:

Végkant, strandlinje och dgoslagsgréans redovisade med heldragen linje
vilket forsvarar stallningstagande till fastighetsrattsliga konsekvenser.
Utbredningen av WB-omradet &r otydligt och 6verensstammer ej med an-
laggningsbeslutet.

Lokalgator i gronomraden har inget syfte.

Planbestimmelsen “marken far ej bebyggas” ar oklar.

Befintlig badplats och brygga bor bekréftas i planen.

Nordostra delen av planomradet ska upphavas §113, plankarta saknar
detta.

Genomforandebeskrivningen bor kompletteras med:

att planforslaget ger mojlighet till breddning av vagar.

att de fastighetsrattsliga fragorna kompletteras sa att det framgar att Enkér-
ret ga:9 maste omprévas for att E-omradena ska kunna genomforas.

att avtalsservitut bor bildas avseende ratt till utfart till forman for Enkéarret
3:2 Over 4:16.

Under fastighetsrattsliga fragor andras texten om att Enkarret s:1 kan besta
oférandrad eftersom E-omradena och C-omradet kan avstyckas.
Forrattningskostnaderna for omprovning av Enkérret ga:2 och ga:9 forde-
las mellan de fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsanléggning.
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e Upplysningar om kostnader for utforande av vagbreddning och nya vand-
planer.

e Upplysningar om bildade av servitut for infart till Enkérret 3:2.

e Ekonomiska fragor bor kompletteras med upplysning de ersattningar som
kan bli aktuella fastighetségare emellan avseende t.ex. fastighetsreglering
eller upplatelse av servitut samt kostnader for dessa forrattningar.

e U-omradet pa Enkarret 4:15 har fel fastighetsheteckning i genomférande-
beskrivningen.

e Norddstra delen av planomradet har upphéavas § 113, genomftrandebe-
skrivning saknar detta.

e Servitut for végar och 0ppna platser bildades nar fastigheterna bildades,
dessa servitut maste upphavas om de inte ar upphévda. Detta maste be-
handlas vid genomférande av E-omradena.

e Begreppet minsta tomtstorlek bor &ndras till minsta fastighetsstorlek.

Planbeskrivning och plankarta justeras:
e Detaljplanen har felaktigt rubricerats ”Brunn 1:217” rétt beteckning ar
Enkérret 1:217.

Lantmateriet undrar om alla oregistrerade officialservitut inom planomradet finns
med i fastighetsforteckningen.

Kommentar:

Det framgar av genomférandedelen att de fastighetsréttsliga fragorna att Enkér-
ret ga:9 maste omprovas for att E-omradena ska kunna genomféras.

Under fastighetsréattsliga fragor kommer texten om att ”Enkdirret s:1 kan bestd”
att tas bort da E-omraden for dagvattenanlaggningar tillkommit. Norddstra delen
av planomradet har upphavts §113, i samband med planen norr om omradet.
Hanteringen av servitut for vagar och dppna platser som bildades nar fastighet-
erna bildades, tas upp vid lantmateriforrattningen.

Plankartan justeras med:

e Vagkant, strandlinje och agoslagsgrans redovisade med heldragen linjer
fortydligas.

e Utbredningen av WB-omradet ar fortydligas sa att det Gverensstammer
med anlaggningsbeslutet.

e Lokalgator i gronomraden tas bort.

o Planbestimmelsen "marken fdr ej bebyggas” dndras till ”byggnader far
ej uppforas”

o Befintlig badplats och brygga bekréaftas i planen.



Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/106
Sida 5 (14)

Genomfdrandebeskrivningen bér kompletteras med:

e Varmdo kommun ansoker om avstyckning fran Enkarret s:1 for mark som
berdrs av dagvattendammar samt biofilter (E1 och E2) och som ska bilda
egna fastigheter.

o Att planforslaget ger mojlighet till breddning av vagar.

e att avtalsservitut bor bildas avseende rétt till utfart till forman for Enkar-
ret 3:2 dver 4:16.

e Forrattningskostnaderna fér omprévning av Enkarret ga:2 och ga:9 for-
delas mellan de fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsanlégg-
ning.

e Upplysningar om kostnader fér utférande av vagbreddning och nya vand-
planer.

e Upplysningar om bildade av servitut for infart till Enkarret 3:2.

e Ekonomiska fragor bor kompletteras med upplysning de ersattningar som
kan bli aktuella fastighetséagare emellan avseende t.ex. fastighetsreglering
eller upplatelse av servitut samt kostnader for dessa forrattningar.

e U-omradet pa Enkarret 4:15 har fel fastighetsbeteckning i genomférande-
beskrivningen.

e Norddstra delen av planomradet ska upphéavas §113, detta skrivs in i ge-
nomférandebeskrivning

e Begreppet minsta tomtstorlek bér andras till minsta fastighetsstorlek.

[ ]

Planbeskrivning och plankarta justeras:

o Detaljplanen har felaktigt rubricerats ”.....Brunn 1:217” rdtt beteckning
ar Enkarret 1:217.

Endast registrerade officialservitut inom planomradet finns med i fastighetsfor-
teckningen.

4. Storstockholms Brandforsvar
Storstockholms brandférsvar har inget.

Kommentar:
Avdelningen kommer att ha fortsatt dialog med Storstockholms brandforsvar.

5. Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av samrads-
handlingarna for rubricerad detaljplan och ldamnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad Kkarta, turkos linje = 20 kV hogspéanningsledning och bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer &r
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markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Natstationer visas
som svart blixtforsedd kvadrat.

For befintliga natstationer inom planomradet 6nskar Vattenfall 3x E-omraden om
10x 10 meter. Dessa ska bendmnas E- natstation. Ett antal lag respektive hégspan-
ningsledningar kan komma behdva att flyttas.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatdren.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via
www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om édrendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen debi-
teras da bestéllaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plange-
nomfdrandet.

Kommentar:
Avdelningen noterar Vattenfalls synpunkter och kommer att beakta detta i det
fortsatta planarbetet.

6. Skanova
Skanova har teleanlaggningar i luft pa stolpar inom berért planomrade, se bifogad
kartbild.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nu-
varande ldge for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta Skanovas Néatforvaltatning for det aktuella om-
radet,
tfn 08-604 04 90.

Kommentar:

Planbeskrivning kompletteras med “att sa langt som méjligt behdlla befintliga te-
leanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.”

Kontoret noterar Skanovas synpunkter och kommer att beakta detta i det fortsatta
planarbetet.

7. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden anser:

e Att paverkan pa vattenskyddsomradet bor utredas vidare pga. av 6kat antal
boende i omradet.

e Att bestammelse om hogst taknock utgar.

e Att bestammelse om avstand till fastighetsgrans forenklas

e Att bygglov for ex pumpstation, endast far ges vid en viss miljomassigt ac-
ceptabel anldggning for dagvatten eller annat avliopp kommit till stand.

e Det finns konkurrerande regler om byggnaders avstand mot fastighets-
grans. Det foreslas att bestammelserna om placering av byggnader (prick-
mark och skrivelse om 4,5 respektive 6 meter) placeras tillsammans i be-
stammelserna om markens anvéndande eller att reglerna forenklas.

e Att bestimmelse marklov bor fortydligas.

e Att det tydligare bor redovisas vad som motiverar upphavande av sa om-
fattande omraden for teknisk forsorjning.

e Att den vastra pumpstationen ligger delvis inom strandskydd bor placeras
utanfor strandskyddet.

o Att fortydliga pumpstationens placering vid en back som rinner mot ett
primart vattenskyddsomrade.

e Att végstrackan mellan fastigheterna Enkarret 4:50ch 4:7, som i géllande
plan ar naturmark, inte ska bli vag

e Att végstrackan soder om Enkérret 4:4 har inget syfte och boér inte bli vég.

e Att det krévs tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna att slappa ut av-
loppsvatten inom planomradet. Tillstand for denna miljofarliga verksam-
het kan sannolikt endast beviljas om de atgarder som rekommenderas i ris-
kanalysen verkligen utfors.

e Att det bor utredas hur dagvattnet ska hanteras i det vagavsnitt som gran-
sar intill primar zon.

e Att planbeskrivningen bor kompletteras med hur braddavlopp fran pump-
stationerna ska hanteras. Tva av pumpstationerna ligger i direkt anslutning
till huvuddiket. Utslapp av braddvatten kan troligtvis inte beviljas vid de
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pumpstationer som ligger narmast huvuddike och primérzon utan forega-
ende rening.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden papekar:

o Atervallstrasket klassificeras som priméar vattenférekomst vilket innebar
att gallande miljokvalitetsnormer ska uppfyllas. | dagvattenutredningen
rekommenderas det att huvuddiket inom sekundar zon uppgraderas for att
forbattra reningseffekten innan utslapp till Atervallstrask. Forslag pa kon-
kreta atgarder ges i utredningen. Hur ska det sékerstallas att detta verkli-
gen kommer till stand?

e Pumpstationer ska enligt den generella forsiktighetsprincipen placeras 50
meter fran bostadsbebyggelse. | annat fall kan det kravas atgarder som re-
ducerar eventuella storningar i form av exempelvis lukt. Behovet for detta
bor provas redan i planarbetet nér det handlar om vésentligt andrad mar-
kanvandning. Sasom tillsynsmyndighet ar bygg-, miljo- och halsoskydds-
namnden oforhindrad att i ett senare skede stélla krav pa vidtagande av at-
garder for att minska eventuella olagenheter till féljd av pumpstationerna.

e Varmdo kommun har gatt Gver till hojdsystemet RH2000 och detta ska an-
vandas i detaljplanen. Eventuella skrivelser om lagstaniva i genomféran-
debeskrivningen maste darfor ocksa justeras

Kommentar:

Paverkan pa vattenskyddsomradet har utretts och kommunen kommer att bygga ut
och skota dagvattnet, s& att grundvattentékten eller miljokvalitetsnormen géllande
Atervallstrasket inte blir paverkade.

Bestammelse om hdgst taknock géller endast befintlig centrumbyggnad.

Inom E-omradena ska aven braddavlopp finnas, detta innebar att det kréavs omfat-
tande omraden for teknisk forsérjning.

Den vastra pumpstationen kommer att placeras norr om strandskydd.
Véagstrackan mellan fastigheterna Enkarret 4:50ch 4:7, lokalgata i planférslaget
pga befintlig infart till Enkarret 4:7 och éndras ej till naturmark.

Vagstrackan soder om Enkarret 4:4 behovs pga tillganglighet till E-omradet.
Kommunen kommer att soka tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna for att
slappa ut avloppsvatten inom planomradet.

Kommunen har utrett hur dagvattnet ska hanteras i det vagavsnitt som gransar in-
till primar zon.

Kommunen kommer att bygga ut och skéta dagvattnet med dagvattendammar och
reningsanlaggningar, sa att vattenskyddsomradet inte blir paverkat.
Pumpstationerna far ett sékerhetsavstand pa 50 meter dar huvudbyggnad inte far
uppforas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med:
e Hojdsystemet RH2000 anvandas i detaljplanen. Eventuella skrivelser om
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lagsta niva i genomforandebeskrivningen maste darfor ocksa justeras.

Planbeskrivningen kompletteras med:
e hur bréddavlopp fran pumpstationerna ska hanteras.

Plankartan kompletteras med:
e Bestammelsen om att bygglov for ex pumpstation far ges néar anlaggning
for dagvatten eller annat avlopp kommit till stand.
e Bestammelse om avstand till fastighetsgrans forenklas.
e Bestammelsen om marklov kommer att fortydligas.

8. Kultur- och utbildningssektorn

I planhandlingarna/planarbetet finns behov for en éversiktlig bebyggelseinvente-
ring for att undersoka om det mojligen kan finnas befintliga byggnader som man
bor ta kulturhistoriska hénsyn till i planen.

Det ar viktigt att kommunen redan i planen beskriver konsekvensen av och tar
stallning till hur man ska forhalla sig till Attefallsreglerna.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen har gjort en oversiktlig inventering och konstate-
rat att det inte finns nagra befintliga byggnader som man bor ta kulturhistoriska
hansyn till i planen.

Samhallsbyggnadsavdelningen har inte for avsikt att redogora for konsekvenserna
av Attefallsatgarderna eftersom dessa kan andras under planens genomférande
tid.

9. Fastighetsagare 1, Brunn 1:529
Fastighetsagaren anser att:
e Kommunen ska sta for kostnaden av utbyggnad av vatten- och spillvatten-
ledningar och undrar om det krévs att fastigheterna ar anslutna till elnétet.
e Styckning av tomterna ska tillatas.

Kommentar:

Om fastigheten inte ansluter till vatten- och spillvattenledningar, kravs inte an-
slutning till elnatet. Styckning av tomterna tillats inte pga att omradet ar placerat
pa vattenskyddsomrade.

10. Hyresgast
Hyresgasterna anser att det kravs en dvergripande utredning om ékningen av
byggratten.
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Kommentar:

Kommunen har inte for avsikt att genomféra en évergripande utredning om utok-
ningen av byggratten.



Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/106
Sida 11 (14)

Del C. Sammanfattning av andringar och ej tillgodosedda 6nskemal.
Andringar i férhallande till samradsforslaget:

e Végkant, strandlinje och dgoslagsgréans redovisade med heldragen linjer
fortydligas.

e Utbredningen av WB-omradet ar fortydligas sa att det dverensstammer
med anlaggningsbeslutet.

e Lokalgata i grénomrade tas bort.

e Planbestdmmelsen “marken far ej bebyggas™ dndras till byggnader far ej
uppforas”

¢ Befintlig badplats och brygga bekraftas i planen.

e Ratt beteckning Enkérret 1:217.

e Bestammelse om avstand till fastighetsgrans forenklas.

e Hojdsystemet RH2000 anvandas i detaljplanen. Eventuella skrivelser om
lagstaniva i genomforandebeskrivningen maste darfor ocksa justeras.

e Den véstra pumpstationen kommer att placeras norr om strandskydd.

e Pumpstationerna far ett sikerhetsavstand pa 50 meter dar huvudbyggnad
inte far uppforas.

e Plats for dagvattendammar och reningsanlaggningar ritas in pa plankartan.

e Bestammelsen om att bygglov for ex pumpstation far ges nar anlaggning
for dagvatten eller annat aviopp kommit till stand.

e Bestdmmelsen om marklov kommer att fortydligas.

e Plankartan har kompletterats med plats for dagvattendammar och renings-
anlaggningar, sa att vattenskyddsomradet inte blir paverkat.

e Planbeskrivning kompletteras med att sa langt som mgjligt behalla befint-
liga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.”

e Planbeskrivningen kompletteras med avstand till busshallplatser

o Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vatten-
fall, men bekostas av exploatdren.

e Fortydligande av vilka vattenforekomster som péaverkas av planen samt
hur den ekologiska och kemiska statusen paverkas av planen.

e Ett fortydligande av hur vattenkvalitén samt MKN for berérda vattenfore-
komster (ytvatten Atervallstrasket och Tranardfjarden, grundvatten Enkar-
ret och Ingar6 Brunn) paverkas.

e Plankartan kompletteras med plats for dagvattendammar och reningsan-
laggning.

e Under fastighetsrattsliga fragor andras texten om att Enkarret s:1 kan besta
oférandrad eftersom E-omradena och C-omradet kan avstyckas.

e FOrrattningskostnaderna for omproévning av Enkarret ga:2 och ga:9 forde-
las mellan de fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsanléggning.
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e Upplysningar om kostnader for utforande av vagbreddning och nya vand-
planer.

e Ekonomiska fragor bor kompletteras med upplysning de ersattningar som
kan bli aktuella fastighetsagare emellan avseende t.ex. fastighetsreglering
eller upplatelse av servitut samt kostnader for dessa forrattningar.

e U-omradet pa Enkarret 4:15 har fel fastighetsheteckning i genomférande-
beskrivningen.

e Begreppet minsta tomtstorlek bor &ndras till minsta fastighetsstorlek.

Del D. Foljande sakagare och myndigheter som inte har fatt sina syn-
punkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsagare: Brunn 1:529 Styckning av tomterna ska tillatas.

Hyresgasterna: Brunn 1:534 Hyresgasterna anser att det kravs en
Overgripande utredning om 6kningen av
byggrétten.

Varmdo 2016-01-21
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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Bilaga 1. Fastigheter som inkommit med synpunkter.
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