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Stadsbyggnadskontoret Dnr 2014-12765
Planavdelningen 2015-12-14
Noomi Bjerhagen Sida 1 {2)
Telefon 08-50827348 Samrad

'Enligt sandlista

dclsf‘drvaltmng

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan fér

‘del av fastigheten Orby 4:1, Omrade vid kvarteret

Bankskapet, i stadsdelen, Hégdalen i Stockholm.
SDp 2014-12765

Stadsbyggnadskontoret har pabérjat planarbete foér nya bostider vid
kvarteret Binkskapet i Hogdalen. Stadsbyggnadskontoret har
upprittat ett detaljplaneforslag som innebir uppforande av ett hogre
hus med cirka 50 nya bostidder pa tidigare oexploaterad mark.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes ni hérmed tifl
samrdd enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsméte kommer att hillas den 20 januari 2016, k1 17.00-
19.30 i hérsalen 1 Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden den 21 december 2015 i1l 15
februari 2016 1 FYRKANTEN i Tekniska Nimndhuset,
Fleminggatan 4 under husets dppettider. Kopior av handlingarna
kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Némndhuset, mindag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag —
torsdag 9.00 — 16.00, fredag 10.00 - 15.00 (indrade tider kan
forekomma). Planforslaget visas dven i stadsdelsforvaltningens
lokaler i Arsta— Enskede — Vantér vid slakthusplan 4, de tider d&
lokalen har 8ppet samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforslaget limnas skrifiligen och ska
senast den 15 februari 2016 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer: 2014-12765

Noomi Bjerhagen
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De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser):; Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Sandlista

L#nsstyrelsen, avdelningen for planfragor

Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun

Hyresgistforeningen, Region Stockholm

Exploateringskontoret \
Fastighetskontoret

Miljéforvaltningen

Kulturndmnden

Arsta Enslcede Vantdr stadsdelsforvaltning o
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadshyggnadsndmnden och
exploateringsndimnden

Trafikverket

Sak#gare enligt fastighetsforteckning

Postnord
Skinhetsridet
Stockholms Stadsmuseum { E
Stockholms Studentbostdder

Stokab

Sdderorts Naturskyddsféreningen _
Skanova (
Utbildningsférvaltningen

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Nammnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stoclholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
{(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen 1 Tekniska Nimndhuset
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2015-02-16
Till
Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av omrade vid
Bankskapet, del av Orby 4:1 ca 40-50 Igh i stadsdelen

Hégdalen

Forslag till besiut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Sammanfattning

Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Syfiet med planen #r att mdjliggora ca 40-50 bostadsrétter vid
kvarteret Binkskapet i Hogdalen. Exploateringsndmnden anvisade
2012-10-18 omradet vid kvarteret Binksképet i Hogdalen till

Riksbyggen.

Bebyggelsen ska folja stadsbyggnadsmounstret i de omkringliggande
kvarteren, All boendeparkering sker i garage i kéllarplan med ett
parkerings-tal pé 0,6. P-tal for cykel ér 2,5-4 platser/ 100 m’ BTA.

Planarbetet ska bedrivas med standardforfarande.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockhcim.se

Bilagor i sidfoten
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Orzentermgskarta PIanomradet markerat med en ¥ing.

Syfte

Syftet med planen ir att mdjliggéra ca 40-50 bostadsritter vid
kvarteret Binkskapet 1 Hogdalen.

Den tillkommande bebyggelsen ska folja stadsbyggnadsménstret 1
de omkringliggande kvarteren. Bebyggelsen ska samtidigt véinda sig
mot gatan med en vilkomnande entré och en vil gestaltad
entréplats.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomridet ligger vid Sjosavigens norra del 1 Hogdalen. Det
avgrinsas av Sjosavigen i norr och av bebyggelse i &vriga
viderstreck.

Mark&goférhallanden

Exploateringsnimnden anvisade 2012-10-18 det aktuella
planomradet vid kvarteret Bankskapet i Hogdalen till Riksbyggen
for att uppfora ca 40 bostadsritter.

Tidigare staliningstaganden
Enligt Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm ér Hogdalen
utpekat som en tyngdpunkt och ny bebyggelse i de centrala delarna
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kan bidra till att utveckla stadsdelen. Kompleiteringsbebyggelse kan
skapa mervirden i stadsmiljon och utveckla eft omrédes identitet
enligt oversiktsplanen.

Gillande detaljplan ar PL.4132, faststilld 1953, anger park och
allmént dndam4l.

Gillande planer

Hégdalen kan karaktiriseras som tunnelbanestad och omrédet
byggdes i huvudsak ut mellan 1953 och 1956. Den nuvarande
kvartersstrukturen r unik for Hogdalen. Den bestar av upprepade
grupperingar av punkthus, lamellhus och garagebyggnader
placerade i enklaver.

Planomradet utgdr en bergknalle i norra delen av ett parkstrdk som
ligger i vistra delen av Hogdalen. Omradet anvinds som
rekreationsomrade och 1 dess vistra kant gér ett ging- och
cykelstrik, Btt antal storre trid finns mot Sjosavagen och mot
parkstraket.

Bergknallen kantas av tre lamelihus i tre vAningar respektive en
véning och ett av de karakteristiska punkthusen i 12 véningar.
Sjosavigen kantas p4 ena sidan av famellhus i tre véaningar och har
en mer uppbruten bebyggelse pd andra sidan. Férgérdsmarken langs
den uppbrutna sidan fungerar som patkeringsplats.

Yiterligare ett nytt punkthus har planerats lings Sjdsavagen,
Sjosabrinken 1-3. Bebyggelsen bestdr av ett punkthus i 12 vaningar
som ersitter befintligt garage, Planen har vurmit laga kraft 2013-04-
03.
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Bebyggelsen vid planomridet 4r kulturhistoriskt infressant. Den har
sdviil grdn som gul klassning i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering.

3,

Snedbild dver planomrddet

Planforslaget

Den foreslagna bebyggelsen bestir av tv sammankopplade
byggnadskroppar. Ett punkthus samt ett lamellhus, med ligenheter i
varierande storlek med lokaler i bottenvaningen, foreslas.
Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den
befintliga stadsbyggnadsstrukturen.
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Simationsplan ‘

Den sparade nataren bidrar till en balans i Hogdalens stadsstruktur.
Placeringen av bebyggelsen ska dérfor anpassas for att gora sd lite
intrng som mdjligt p4 den befintliga bergknalien och for att
tillvarata sdderliget mot bergknallen pé bésta sitt. Volymerna
placeras si att de har en relation till gatan med entréer och lokaler i
bottenvaningen. I m&tet mellan punkthuset och ldgdelen bildas ett

-litet entrétorg som huvudbyggnadens entréer vinder sig mot.

Under fortsatt planarbete ska utformningen av entrén med ett
entrétorg samt gestaltning och volymer studeras vidare. Det ar
viktigt att gestaltningen av ny bebyggelse forhdller sig till befintlig
bebyggelse och samordnas med annan tillkommande bebyggelse 1
niromradet med stadsplanemdnstret som grund.

All boendeparkering sker i garage i killarplan med ett parkerings-
tal pa 0,6. P-tal for cykel iir 2,5-4 platser/ 100 m* BTA.
Parkeringsfrigan ska studeras ytterligare i planarbetet.

Planférslagets konsekvenser
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som dsyftas
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i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver
goras. Stadsbyggnadskontoret har inhdmtat underlag for
behovsbedémningen frin miljéforvaltningen, Stadsmuseet och
Storstockholms brandforsvar, vilka delar kontorets beddmning om
att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget dverensstdmmer med gillande éversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget bertr
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller méanniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet kommer att staderas
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Stadsmuseet konstaterar att foreslagen exploatering leder till att
stadsdelens natur minskar men ser dndé att en majlig ny
exploatering kan utredas. Den sparade naturen bidrar till balans i
Hégdalens planménster papekar man och vid ny bebyggelse dr det
viktigt att ta hinsyn till den befintliga planstrukturen.
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Buller

Den akfuella platsen #ir exponerad for buller fran végtrafik. I forsta
hand #r det buller frin viigirafik fran Sjésavigen som berdr
omridet. Bullerutredning ska tas fram till samradsskedet.

Natur och rekreation

Naturviirdena pa platsen ska studeras vidare under planarbetet.
Omridet anvinds for rekreationsindamél idag, vilket behdver
beaktas 1 den fortsatta utformningen av planférslaget.

Dagvatten
Dagvattenstrategin for Stockholm stad ska foljas.
Dagvattenutredning ska tas fram under planarbetet.

Planprocessen
Planen hanteras med standardforfarande med

- Start-PM 1 stadsbyggnadsnimnden 2015-03-12
- Plansamrad 3 kv 2015
- Utstiillning 4 kv 2015
- Antagande i SBN 2 kv 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Kontoret anser att forslaget kan provas i en detaljplan. Det dr dock
viktigt att bebyggelsen gor sé litet intring i naturmarken som
mdjligt.

Den tillkommande bebyggelsen méste studeras ihop med
punkthuset i kvarteret Valvankaret och med den bebyggelse som
foreslids 1 programarbetet for Hogdalen. Den av Riksbyggen
foreslagna bebyggelsen maste studeras vidare bade vad giiller
gestaltning och volym.

I planarbetet ir det éiven viktigt att sékerstilla att allmédnhetens entré
via gang- och cykelstriket till parkstraket inte minskas och tgirder
bér vidtas for att forbitira entrén in till parken.
Stadsbyggnadskontoret #r positivt till att fler bostéder byggs i
omradet och foreslér att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i
uppdrag att pdbdrja planarbetet.

SLUT
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Planbeskrivning

Detaljplan fér del av fastigheten Orby 4:1,
Omrade vid kvarteret Bankskapet, i stadsdelen,
Hogdalen i Stockholm. S-Dp 2014-12765

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@staeckholm.se
stackholm.se
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att uppfora ett punkthus med cirka 50 lgenheter
i Hogdalen. Planomrédet ligger pa en bergknalle och huset &r
placerat lings gatan for att minska intringet pé platsen.

Ambitionen #r att skapa ett htgre hus som 4r vélintegrerat pa
platsen och &r anpassat till befintlig planstruktur.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medftra sddan betydande miljépéverkan som
4syftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.
Fragor som bed6ms viktiga att hantera i planarbetet &r frimst
buller och naturvirden pé platsen och dessa beskrivs
planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 21 december 2015 — 15 februari 2016
Remissredovisning, stadsbyggnadsndmnden  2kv 2016
Granskning 3kv 2016
Antagande 4kv 2016
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Infedning
Handlingar

Planhandiingar

Planférslaget bestér av plankarta med bestdimmelser. Dir hjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och tillhérande illustrationsbilaga.
Planen #r uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Landskapsanalys for Kv. Béinkskapet (Funkia, 2015)

—~  Bergteknisk utredning infér nybyggnation av bostadshus, del
av kv. Biankskdapet vid Sjosavdgen, Hogdalen, Stockholm Stad
(Geosigma, 2016)

— Dagvatten PM Kv. Bankskapet (Funkia, 2015)

—  Naturvirdesinventering, Underlag till detaljplan for kvarteret
Binkskapet (Calluna, 2015)

—  Kv. Banksképet, Hogdalen. Stockholm stad
Trafikbullerutredning (AF-Infrastruktur AB 2015)

Ovrigt underlag
—  Hlustrationsbilaga (Rits arkitekter AB, 2015)

Medverkande

Planen ér framtagen av Noomi Bjerhagen pa
stadsbyggnadskontoret i samrdd med Katarina Johansson och
Christina Reje Rahmberg pi exploateringskontoret. Ann
Axelsson pé stadsmitningen har bistitt i genomftrandedelen.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att uppfdra ett punkthus med cirka 50 ldgenheter
i Hogdalen. Planomradet ligger pa en bergknalle och huset 4r
placerat lings gatan for att minska intranget pa platsen.

Ambitionen #r att skapa ett hdgre hus som 4r vélintegrerat pa
platsen och #r anpassat till befintlig planstruktur.
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Plandata

Planomradets 14age, areal, markégoférhalianden

Planomradet ligger vid Sjdsavigens norra del i Hogdalen. Det
avgrinsas av Sjosavigen i norr och av bebyggelse i &vriga
viderstreck.

Markagoférhallanden

Planomradet utgdrs av del av fastigheten Orby 4:1 som #gs av
Stockholm stad.

Karia éver omridet med planomridet ungefdrligt markerai.

Tidigare stéllningstaganden

Oversikisplan

Enligt Promenadstaden — Oversikisplan for Stockholm &
Hogdalen utpekat som en tyngdpunkt och ny bebyggelse i de
centrala delarma kan bidra till att utveckla stadsdelen.
Kompletteringsbebyggelse kan skapa mervérden i stadsmiljon
och utveckla ett omrides identitet enligt Sversiktsplanen.

Pagaende projekt i omradet
Kontoret arbetar med att ta fram ett program for Hogdalens
centrum.




Godkint dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskentoret Stockholm, 2015-12-14, Dnr 2014-12765

g

Stockho[ms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12765
Sida 6 (20)

Detaljplan
Giillande detaljplan dr PL.4132, faststilld 1953, anger parkmark
och PL. 4207 som anger parkmark.

Markanvisning

Exploateringsnidmnden anvisade 2012-10-18 det aktuella
planomridet vid kvarteret Binksképet i Hogdalen till Riksbyggen
for att uppfora ca 40 lagenheter.

Forutsattningar

Snedbild norrifean dver omridet som visar Onskestréket, Onskeringen och

branddammen.

Natur

Vegetation och naturvérden

Planomradet bestar av en bergknalle. Omradet &r kuperat med en
hojdvariation pé ca 6 meter fran angrinsande vig och géng- och
cykel strak till hdgsta toppen. Den norra delen bestir av sly och
ir relativt ogallrad. Det ligger en branddamm dér marken &r plan.
P& toppen av bergknallen #r det mest berg i dagen med mycket
tunt jordlager. Vegetationen bestar av enstaka tallar och enar. P4
bergkantens stdra sida 4r marken &ppen och galirad. Har vixer
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ett ortskikt av liljekonvaljer och blabarsris. P4 den sddra
sluttningen vixer det ekar och asp och nigra enstaka tallar. Det
gar att rora sig i omridet men framkomligheten &r begransad.

Rekreation och frilufisliv

Bergknallen *Onskeringen” anvéinds delvis for rekreation och
som lekyta i omradet. Vid bergknallen leder ett gingstrdk kallat
Onskestraket till och frdn Hogdalens centrum,

Omradet finns med i sociotopskartan med utpekade kvalitéer som
grdn oas, naturlek, promenad, bollspel och bollek.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomridet bestar av berg 1 dagen och skogsmark. Héllfastheten
i berget bedéms vara bra.

Markradon
Samtliga strilningsvirden ligger under det rekommenderade
grinsvérdet for nya hus dédr ménniskor vistas mer &n tillfalligt.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Tnom planomradet finns det enligt planeringsunderlag i
Lansstyrelsens WebbGIS ingen indikation om &versvimningsrisk
fran Magelungen eller enligt den lagpunktskartering som
genomforts for att visa var i landskapet vatten kan ansamlas vid
kraftig nederbird. Fria vattenvégar for siker avrinning av
ytvatten vid kraftig nederbord ska dven fortsittningsvis sékras.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet #r beliget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt
senaste klassning i VISS november 2015 har Magelungen
otillfredsstillande ekologisk status till foljd av vergddning samt
uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus pé grund av miljdgifter.
Miljskvalitetsnormer som ska uppnés 4r god ekologisk status
senast 2027 samt god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag
for vissa #mnen.

Dagvatten

Bergknallen bestdr av berg 1 dagen samt vegetationsbekladd
naturmark. Nederbord som inte kan tas upp av naturmarken
rinner direkt.ut p& Sjosavigen och ner i rinnstensbrunn och
vidare till reningsverk genom kombinerat ledningsnat.
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Befintlig bebyggelse

Stadshild

Planomréadet ligger 1 Hogdalen. En tunnelbanestad som byggdes i
huvudsak mellan 1953 och 1956, Centrumbebyggelsen stod
fardig forst 1959 och kompletterades 1971 med en idrotts- och
simhall. Tunnelbanan delar stadsdelen i tva delar. Stadsplanen for
den vistra delen ritades av Sven Markelius 1953 och
kinnetecknas av en dppen planstruktur. Den 8stra delen har med
de, f6r Hogdalen, karakteristiska punkthusen med integrerade
lamellhus i tre vaningar. Stadsplanen omfattar dven Hogdalens
centrum med dess mer modernistiska formsprak.

Planomrédet utgdr en bergknalle i norra delen av ett parkstrik
genom vistra Hogdalen. Omrédet anvinds som
rekreationsomrade och i dess vistra kant gér ett ging- och
cykelstrak. Ett antal storre trid finns mot Sjdsaviigen och mot
parkstriket. Bergknallen kantas av tre lamellhus i tre viningar
respektive en vaning och ett av de karakteristiska punkthusen i 12
véaningar. Sjsavigen kantas pa ena sidan av lamelthus i tre
véaningar och har en mer uppbruten bebyggelse pa andra sidan,
Forgardsmarken l#ngs den uppbrutna sidan dr mirkbar och
fungerar som parkeringsplats.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelsen runt projektplatsen dr bide gron och gulklassad
enligt stadsmuseets klassificering. Grénklassningen innebir ett
hogt kulturhistoriskt viirde och betyder att bebyggelsen #r sirskilt
vérdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljémiissig eller
konstnérlig synpunkt. Gult innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt
vérde.

Offentiig och kommersiell service

Nirmaste férskola, Smatt och gott Fordldrakooperativ, angrinsar
till planomradet. Ndrmaste skola &r Bickahagens skola i
Bandhagen.

Narmaste service finms 1 Hogdalenscentrum ca 600 meter frin
planomradet och 1 Bandhagenscentrum som ligger ca 700 meter
frén planomrédet.

Gator och trafik

Planomréadet ligger vid Sjésavigen som &r en av huvudgatormna
som leder ner till Hégdalens centrum. Strak, for bade ging- och
cykeltrafik, gér frin Sj6savigen ldngs bergknallen mot




Godkint dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-12-14, Dnr 2014-12765

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12765
Sida 9 (20)

Hogdalens centrum. Cykeltrafik sker dven pd Sjdsavégen.
Kantparkering tillats inte lings gatan.

Kollektivtrafik

Hogdalens centrum &r en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken.
Tunnelbanestation ligger mitt i centrum och ca 600 meter fran
planomrédet. Intill tunnelbanestationen finns en bussterminal
med flera olika busslinjer. Till Bandhagens tunnelbana 4r det ca
700 meter.

Planférslag

Ny bebyggelse

Platsen, bergknallen, for den nya byggnaden ingdr i ett av
huvudgingstriken genom Hogdalen till Hogdalenscentrum. Det
planerade punkthuset &t anpassat p platsen s att delar av
bergknallen bevaras.

Situationsplan (Funkia AB)

Huset #r tinkt att gestaltas som en fortsétining p&
stadsbyggnadsidén om gérdsbildande lamellhusbebyggelse
kompletterat med punkthus i kvarterens utkant.
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Byggnaden med 49 ligenheter foreslas bli 14 viningar hsg mot
gatan med en kopplad lamell i 1 vaning ldngs Sjdsaviigen mot
norr innehallande samlingslokal, bostadskomplement och garage
i souterring mot bergknallen i sydvist. Den ldgre lamelldelen
foreslas ha bostadsgérdar pé taket.

Fasaderna foreslas ljusputsade i en gulgrd kuldr. Sockelvaningen
ges en mirk kulor och glasas upp mot gatan. De utanpéliggande
balkongerna far glasriicken med frostade rénder och
riackesprofiler i morkt gront. Byggnadens uttryck ér tankt att vara
eget i jaimforelse med 50-talsbebyggelsen 1 grannskapet, men bér
samtidigt ett sliktskap med densamma dir enkelheten, omsorgen
om detaljerna samt den ljusa putsen kénns igen.

P4 souterrdngvaningens tak skapas i sydvést en terrass mot sdder
som ansluter till den omgivande kullen och dér fastighetens gérd
gar over i naturmark. Har forldggs lekytor, planteringsméjligheter
och skyddade uterum i direkt anslutning till samlingslokaler som
gym och bastu,

Entrézonen mot gatan #r gestaltad med ett sammanhallet
markmaterial dir huskroppen landar. Hér finns huvodentrén med
ett stort glasparti samt entréer till soprum och cykelgarage. En
upphdjd terrass lings Sjosavigen erbjuder en m&blerad social yta
med entréer in i huset. Fran terrassen leder en trappa ner pa gatan
och binder samman de tva nivierna utvindigt. Ett
tillginglighetsanpassat gangstrak leder vidare upp pa gardens
sddra sida med ytterligare gardsrum, Grénsen till naturmarken
foreslas bli omhéndertagen i nivad med marken.
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Perspeltiv frgn Onskestrdket” (Rits Arkitelaer AB)

Perspeitiv frin Sjssavdgen (Rits Arkitekter AB)
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Fasad mot vister {Rits Arkitekter AB) Fasad mot éster (Rits Arkitekter AB)

Park

Bergknallen #r utpekad som en kvalité i omridet och ska fortsitta
vara det &ven med den nya bebyggelsen, Gangstraket frin
Sjssavigen lings med bergknallen &r av stor vikt for rorelsen
genom omradet till och frén centrum. Stora plana ytor och murar
undviks till férmén for mjuk terringanpassning mot omgivande
mark. Viss forindring kommer ait ske av naturmark da mark tas i
ansprak,
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Gator och trafik

Angéring

Sjbsavégen ir en av huvudgatorna ner till Hogdalens centrum.
Angoring till garaget sker via en gemensam entré med
grannfastigheten Bénksképet.

Parkering

Bilparkering for samtliga ligenheter inom projektet ordnas i
parkeringsgarage under punkthuset. Planforslaget har ett
parkeringstal pa 0,6 for bil och 2,5 - 3 for cykel. Hela det
berdknade cykelbehovet ryms inomhus. Det finns dven nigra
platser utomhus for besok.

Tillganglighet
Handikapparkering nir man via den gemensamma entrén vid
garageporten.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avlopp
Projekiet kopplas till befintligt ledningsnit for vatten och avlopp.

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering utgér fran Stockholms stads
dagvattenstrategi. Det innebdir att dagvatten si langt det 4r moijligt
fordrajs och tas om hand inom fastigheten, att féroreningar och
nétingsdmnen i dagvattnet inte tillfors stadens vattenomriden
samt att dagvattnet ska kunna utgdra en resurs i stadsmiljon.
Bostadsgarden utformas med relativt stora planteringsytor och
genomslippliga hardgjorda material. Hojdsétiningen pa garden
planeras sa att de hirdgjorda ytorna lutas in mot planteringar.
Driineringen av terrassytorna och takavvattningen leds ner till ett
fordréjningsmagasin som ocksé fungerar som ett magasin for
bevattningsvatten,

Avfallshantering

Avfallshantering sker med manuell himtning. Soprummet lipger
mot gatan, i byggnadens nordistra héirn, nira entré och med
access frin vindplanen 8ster om huset. Rummet rymmer béde
hushéllssopor och killsortering.

Raddningstjénst

Byggnadens lidge och h&jd gor att utrymning av huset vid brand
behover ske via trapphus. Trapphuset f6reslas darfor vara ett
TR2-trapphus, d.v.s. trappan utgdr en egen brandcell i ett stingt
utrymme som mynnar direkt i det fiia pd entréplanet.
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Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medfiira sidan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ atten
miljsbeddmning behdver géras.

Planfrslaget Sverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
bersr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medftra
visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljsfrigor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Naturmiljo och rekreation

Projektomradet ingér som en del av parkstréket som &r utpekat
som en kvalité i omradet och bor forstirkas. I den foreslagna
placeringen kommer 15 stycken trid avverkas. De flesta &r
lokaliserade i det norddstra hornet av bergknallen. Placeringen av
byggnaden paverkar inte platin pd bergknallen, vilket innebir att
naturomradet dven fortsitiningsvis kan anviéndas till rekreation.
Byggnaden och garaget ligger framforallt p& den gamla
branddammen och p4 mark som inte har s4 hogt rekreativt véirde
idag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet #r beldget inom avrinningsomrédet fOr ytvatten
forekomsten Magelungen for vilken faststillda miljskvalitets-
normer ska foljas. Med foreslagen dagvattenhantering beddms ett
penomforande av planforslaget inte pdverka méjligheterna att
uppni miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsémnen
eller fororenande dmnen inte tillférs Magelungen. Byggherren fér
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen hanteras med ett fordrjningsmagasin som
4r max 18 m’. Forslagsvis bestdr detta av tita dagvattenrdr av typ
Weholite med en diameter pa 800 mm. De har ett strypt utlopp
som ir kopplat till det kommunala dagvattenntet. Utloppet kan
placeras hogre upp pé roret sé att det utgdr ett magasin och
diirmed sker #iven en viss sedimentation i fordrgjningsmagasinet.
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Réret placeras antingen framftr garageinfarten eller utmed gatan
inne pa fastighetsmark. Garden anliggs fiven med fria
vattenvigar dvs. att det vid 100-ars regn eller liknande s rinner
ytvattnet ut till gatan innan egendom tar skada,

Landskapsbild - stadsbild

Planforslaget beddéms infoga sig i Hogdalens planstruktur vad
géller stads- och landskapsbild. Punkthuset ir anpassat pa platsen
sd att delar av bergknallen bevaras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget inte férvanskar
de for stadsbilden positiva viarden som tillskrivs omradet i
klassificeringskartan.

Stérningar och risker

Buller

Byggnaden ligger i ett forhallandevis lugnt omride dér
Sjtsavigen utgdr den stérsta bullerkillan. Merparterna av
ligenheterna uppnar mélet om hogst S5dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad.

Elvivalent [judniva fran vigirafik vid fasad vy mot sydest/nordvdist
(AF-Infrastructure AB)

Ekvivalent ljudniva nattetid frén vigtrafik vid fasad vy mot sydost/nordvdst
(AF-Infrastructure AB)

For de ldgenheter som inte uppfyller riktviirdet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad foreslas bullerskyddsatgirder pa
balkong for att innehalla higst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA.
maximal ljudniva pé bullerskyddad sida. Det krévs lokala
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bullerskyddsskirmar, for balkonger i bullerutsatta lagen.
Bullerskyddsskirmama kan vara Sppningsbara, men maste kunna
vara tita frin golv till tak vid stingt lige. Ritningen visar vilka
balkonger pa plan 2-8 som behover bullerskyddas for att
innchalla 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad for hilften av bostadsrummen.

Bullerskydd enligt ritning behovs pa plan 2-8 (AF-Infrastructure AB)

Gemensam uteplats med higst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal kan anordnas pé gardssidan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien visar enbart det nya husets paverkan pa den befintliga
miljon utan hiinsyn till radande vegetation. Den tinkta
bebyggelsen paverkar den nirmaste bebyggelsen med en
tillfalligt passerande slagskugga. Eftersom det &r en enskild
huskropp forsimras inte de allménna ljusforhallandena i
omgivningen ndmnvért.

Vér- och hostdagjimning k. 8 (Rits Arkitekter AB)
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Véar- och histdagidmning k. 16 (Rits Arkitekier AB)

Barnkonsekvenser

Detaljplanen bedms inte ha ndgon negativ paverkan pd omradet
ur ett barnperspektiv. I planforslaget tydliggtrs entréer upp pa
bergknallen. Genom grénkompensation satsar staden pi att
vtveckla platsen for att omridet ska bli mer tillgéingligt.

Tidplan

Samrad 21 december 2015 — 15 februari 2016
Remissredovisning, stadsbyggnadsnidmnden 2kv 2016
Granskning 3kv 2016
Antagande 4kv 2016
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

Stadsbyggnadskontoret uppriittar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutévning vid bygglov. Lantméterimyndigheten
ansvarar for fastighetsbildande &tg#rder. Byggherren finansierar
och ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och anldggningar
pa kvartersmark samt jordningstiilande av utemiljder pé
kvartersmark. Exploateringskontoret genom dess
exploateringsndmnd ansvarar fér genomforandet och dtgérder pd
allminplatsmark samt upprittande av erforderliga avtal.

Avtal

Avtal for sverenskommelse om exploatering och Gverlatelse av
mark ska uppriittas mellan byggherren och exploateringsndmnden
innan detaljplanen antas. Marken kommer att séljas.
L#genheterna kommer att upplitas med bostadsritt.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamféalligheter och &go férhallanden
Planomradet utgdrs av del av fastigheten Orby 4:1 som 4gs av
Stockholm stad.

Fastighetshildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pi fastighetsdgarens initiativ.
Exploateringskontoret genom dess exploateringsndmnd anstker
om fastighetsbildning. Byggherren bekostar fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanliggning regleras i avial.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviepp
Stockholm Vatten AB ansvarar fSr utbyggnaden av VA-systemet
efter verenskommelse med markégarna.

Ersattning vid markfdrvarv/férsaljning
Byggherren bekostar utbyggnad inom kvartersmark. Staden
bekostar utbyggnad pé allméin platsmark,
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Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pa fastighetstigarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Respektive ledningsigare svarar for utbyggnaden.

Grinkompensation

Inom projektet kommer medel att avsittas for kompensation for
det ianspraktagande av naturmark som planen medftr. Foreslagen
gronkompensation fr lek- och aktivitetsyta i "Onskeringen” samt
att bergknallen tillgingliggtrs och att en viss gallring sker i
vegetationen,

Tekniska fragor

Planerad bebyggelse avses anslutas till det befintliga
ledningssystemet. Byggherren ska f6lja Stockholm Vattens
riktlinjer vid dagvattenhantering,

Branddamm

Pa platsen ligger idag en branddamm som tas bort och ger plats 4t
den nya bebyggelsen. Branddammen ersétts med
brandpostsystem i et senare skede.

Genomforandetid

Genomf6randetiden slutar 5 ér efter det att planen vunnit laga
kraft.




