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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att skapa forutsittningar for att kunna
komplettera bebyggelsen runt Sockenplan med nya bostéder.
Planen innehaller tre nya byggritter for bostadshus med plats for
ca 160 sma lagenheter for studenter och unga samt tre befintliga
hus fran 1940-talet.

De befintliga husen &r vilbevarade exempel pa
smalhusbebyggelse fran 1900-talets mitt och planen har dérfor
ocksa till uppgift att genom bestdmmelser skydda deras
kulturhistoriska virde. Som en anpassning till kvaliteterna i
befintlig bebyggelse och gardsmiljé forslas relativt smala
byggnadskroppar med varierande véningsantal (3-5 véningar).
Den trappade takfoten regleras med héjdbestimmelser i planen.

For att virna virdet hos de dldre husen och for att tillféra nya
kvaliteter till platsen i samband med fortdtningen har
utformningsbestimmelser inforts pé plankartan.
Utformningsbestimmelserna ska sikerstélla att de nya
byggnaderna utformas med en hog gestaltningskvalitet.

Planen omfattar ocksé en géng- och cykelvdg som delar av
bebyggelsen i tvé kvarter samt en bit av Enskedevégens
trottoar/gang- och cykelstréak.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medf6ra sidan betydande miljépéverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedémning behover goras.

Tidplan

Samrad januari - mars 2016
Granskning juni - augusti 2016
Antagande november 2016



Godkint dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-21, Dnr 2013-15070

‘i;‘%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2013-15070
Sida 3 (28)

Innehall
(11 (=Yoo ]17 T esosmennnensuss ennnnr Rnnnara SR SHALRR TR SRR 4
HaNAliNGar........ccvoiiiieeeec e 4
Planens syfte och huvuddrag............ccccviineiniiiiiinne e 4
PlANAALE. sccsimoissasssmnismmmmms somnsmssummsnmssssmsimsnssnsnssissd s Tomaa BT R e 85 5
Tidigare stallningstaganden ..o 6
FOrUtSAttNINGAN c.cvisisassssrsmsssmssssssssssasmsasssssssasssnsssmnsssasssnssanssmssnnssnsssnssanss 7
=11 7
Geotekniska forhallanden ..........cooceevieeeieenieee 8
Hydrologiska forhallanden ............cccoviiiiiininiiinenien e 8
DAgVALtEN ..ot 9
Befintlig bebyggelse. ... 9
Kulturhistoriskt vardefull miljd ...........cccoooiiriiiiiiiiiiiiieeiees 10
Offentlig och kommersiell SErViCe ..........coccviiiiiiiiiininniine, 11
Gator 0Ch trafik........eeeeceiiiiiie e 11
StOrningar 0Ch FHSKEN .........vovieiiiic it 12
[ F- Y1) (0] £ =V PP 13
GestaltningSPriNCIPET .....coiviiiieiecc e 16
Skydds- och varsamhetsbestammelser.............ccocoviinins 18
Gator OCH trafiK.. ... w.cocre ormmmmsnsmssisiss smssassssmremsmmassanissmsmssvs s susswasenes 18
Teknisk FOrsOMNING ...vveveeeeieiie e 20
KONSEKVENSEI ccreeeerrsssnsssssnsnssssssssssssssssssnsssssssnasssssssnsssssnnansssansssssnsassnan 21
BehovsbeddmNiNg .......ccccvvviieiieeinieeiiic e 21
NALUIMILO ..o e 21
Miljokvalitetsnormer for vatten ..o 22
Kulturhistoriskt vardefull miljé ..o 22
SIGTRINGAT OCH TISKET cussessmmmmsssmss mamssmmmmrssssmsmesvwmissretrsmmammorsmwonsess 23
Liusforhallanden........ccoeveviiiciniciiicini e 24
BarnkONSEKVENSET .......cccviiiiiiie e 25
(e o] o P 25
GenoMFOrande .......cccusmmmmsssnmssssssssssesmsnnss s s sasa e 25
Organisatoriska frAgOT.........overerienrerieci s 25
Fastighetsrattsliga fragor ..o s oo 26
EKONOomIiska fragOr.......ccueeiieeieeeeeie e 27
TekNiSKA FEAGOT :vouvomessssmmsisissiosimmssesessmsmsesissmisversmsssssessssnsssosas 28
Genomforandetia ..........coovviie e 28



Godkint dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-21, Dnr 2013-15070

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-15070
Sida 4 (28)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Buller och Vibrationsutredning Fjdrdingsmannen rapport
15163 B (Akerlsf Hallin Akustik, 2015)

—  Riskutredning Fjcirdingsmannen Hus 3 (Briab 2015)

—  Risk PM Kv Fjdrdingsmannen 1 (Brandkonsulten AB, 2013)

—  Barnperspektivet i kvarteret Fjirdingsmannen (AWL, 2015)

Ovrigt underlag

— llustrationsplan (AWL 2015)

—  Solstudie (AWL, 2015)

—  Viirdebcirare omgestaltning av 1930-tals bostadsgdrd i Kv.
Fjdrdingsmannen 1 (AWL, 2015)

Medverkande

Planen #r framtagen av planprojektledare Tony Andersson,
stadsbyggnadskontoret med stdd av plankonsult Sara Peny,
Tengbom. Fran exploateringskontoret har Christopher Pleym
deltagit i planarbetet. Byggherren Stockholmshem med sina
arkitekter (AWL arkitekter) har ocksé varit delaktiga i
framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att skapa forutsittningar for att kunna
komplettera bebyggelsen runt Sockenplan med nya bostéder.
Planen innehaller tre nya byggritter for bostadshus med plats for
ca 160 smé ldgenheter for studenter och unga samt tre befintliga
hus fran 1940-talet.

De befintliga husen &r vélbevarade exempel pd
smalhusbebyggelse fran 1900-talets mitt och planen har dérfor
ocksa till uppgift att genom bestémmelser skydda deras
kulturhistoriska virde. Som en anpassning till kvaliteterna i
befintlig gardsmiljo och bebyggelse forslas relativt smala
byggnadskroppar med varierande vaningsantal (3-5 vaningar).
Den trappade takfoten regleras med hdjdbestimmelser i planen.
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For att virna virdet hos de dldre husen och for att tillféra nya
kvaliteter till platsen i samband med fortétningen har
utformningsbestdmmelser inforts pa plankartan.
Utformningsbestdimmelserna ska sikerstilla att de nya
byggnaderna utformas med en hog gestaltningskvalitet.

Planen omfattar ocksé en gang- och cykelvig som delar av
bebyggelsen i tvd kvarter samt en bit av Enskedevégens
trottoar/gang- och cykelstrak.

Plandata

L&age, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar 1,1 ha och ligger i stadsdelen Enskedefltet
pa griansen mot Gamla Enskede ldngs med Sockenplans
tunnelbanestation. Planomrédet begrénsas 1 véster av
tunnelbanans banvall och i ster av Enskedevégen. Mot norr
angrinsar planen till Sockenplan.

Fjardingsmannen 1 dgs av AB Stockholmshem. Enskede Gérd
1:1 4gs av Stockholms stad.

Snedbild over omradet med planomrdadet markerat
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Planférslaget #r forenligt med Promenadstaden dir planomradet
ligger inom omrade markerat som tit stadsbebyggelse.

Enligt Promenadsstaden (strategi 4) behdver en stor del av
stadens utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for
den pagiende anvindningen av mark och vattenomriden och
sadan kompletteringsbebyggelse bor sirskilt planeras for i goda
kollektivtrafiklidgen. Det framgér dven att omvandlingar och
kompletteringar av befintlig bebyggelse ska ske med
utgangspunkt i lokala forutséttningar och behov samt att
konsekvenserna for fortdtningen skall tydliggoras i planen.

Bland planeringsinriktningarna i Promenadsstaden beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostader for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppné en god bostadsforsdrjning i en viaxande stad.

Detaljplan

Gillande detaljplaner for planomradet &r P1 757, faststélld 1931
och P1 989 fran 1932. Fastigheten Fjardingsmannen 1 ligger inom
kvartersmark inom vilken det finns en byggrétt for hus i tre
vaningar som uppfors fristdende. Gérden ar reglerad med
kryssmark som medger veranda, uthus eller liknande mindre
byggnad. Gardens norra del omfattas av en bestimmelse som
anger att marken skall vara tillganglig for ledningar. Ovriga delar
av planomrédet dr reglerad som parkmark
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Pagaende detaljplanearbeten

P4 andra sidan Enskedevigen har nyligen ett planarbete (Enskede
IP, Lansmannen 1, 2015-16024) paborjats med syfte att bygga
nya bostéder vid Enskede IP. I och med det arbetet forvéntas
Enskedeviigen f4 ett smalare gaturum och ny gestaltning.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2014-06-12 mark for
bostider inom fastigheten Enskede Gérd 1:1 till AB
Stockholmshem.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av Fjdrdingsmannen bestar av en
parkliknande gard med flera uppvuxna tréd. De av de storre
traden som 4r vdlmaende har ett natur- och upplevelsevérde.

Markanvisad del av Enskede Géard 1:1 bestar av en svagt
sluttande grisyta med enstaka tréd.

Lings planomrédet aterfinns en grusad gédngbana. P4 andra sidan
gangbanan ligger en slént bevuxen med sly. Slénten &r en del av
tunnelbanans banvall och &r 2-4 meter hog.

Den parkliknande ﬁrden pd Fjdrdingsmannen].
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Rekreation och friluftsliv
Omradet ligger i/vid gronstraket som stréicker sig fran
Svedmyraskogen vidare till Hemskogen.

I planomradets direkta nérhet ligger ocksa Enskede IP och pa
andra sidan sparet nir man Véarflodsparken.

1 markerat med blétt.

Geotekniska férhallanden

Markfoérhallanden

Enligt den byggnadsgeologiska kartan bestar marken i
planomradet frémst av lera eller mindre méktig lera. En del av
planomradet (pa vilken ny bebyggelse planeras) bestar ocksa av
morin eller huvudsakligen morin. Markforhallandena &r sddana
att palning kan vara aktuellt vid nyexploatering.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomrédet #r beldget inom avrinningsomréadet for Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS december 2015 har
Arstaviken god ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus till f6ljd av miljégifter. Vattenmyndigheten
forvintas i december 2015 fatta beslut om nya kvalitetskrav for
vattenforekomster. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Arstaviken dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska &mnen och med
tidsundantag till 2027 fér TBT, bly, kadmium och antracen.
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Eftersom ledningsnitet dr kombinerat leds tekniskt avlett
dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds ut
till Saltsjén i Stockholms stad, ytvattenforekomst Strémmen
(SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strommen otillfiedsstdllande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk yivattenstatus. De
miljskvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen i
december 2015 &r mdttlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for vissa kemiska dmnen och med
tidsundantag till 2027 for TBT, bly och antracen.

Dégvatten
I dag leds dagvatten som uppkommer inom planomrédet till
stadens ledningsnét.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse inom omradet

Utmed Enskedeviigen (inom Fjérdingsmannen 1) aterfinns tre
smalhuslédngor i tre vAningar varav ett stér vinkelrétt mot vagen
med langsidan mot Sockenplan. Husen har kéllare.

Husen &r uppforda 1939-1940 av Stockholmshem och ritades av
arkitektkontoret Wejke & Odeen. Husen dr byggda i gult tegel
med sadeltak. Mot gatan finns en forgérdsmark dér en formklippt
avenbokshiick har ramat in hus, entréer och ytor for sophamtning
och dyl. Hicken paverkas dock av Stockholmshems pagéende
dréneringsarbete i kvarteret och méste tas bort vilket redan
paborjats.
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I det sodra huset ligger entréerna véxelvis mot gata och gard
medan de tva andra husen har sina entréer mot Enskedevigen och
Sockenplan. Husen &r en del av en grupp smalhus runt
Sockenplan som fortsitter p4 andra sidan tunnelbanan. Garden ar
parkliknande med flera stora uppvuxna tréid och en lekplats. Del
av garden brukas ocksa fér parkering och for angéring till de
bostider som har sina entréer mot garden.

Angransande bebyggelse

Sockenplan ligger i skdrningen mellan Enskedefiltet, Gamla
Enskede och Enskede gérd som alla priglas av
egnahemsbebyggelse frén forsta hilften av 1900-talet.

Fjardingsmannen ligger lite for sig sjélv, avskild frén
Enskedefiltet av tunnelbanesparet och Gamla Enskede av
idrottsplanen. Den nérmsta bebyggelsen &r idrottsplanens
klubbhus, omklédningsrum och forrad. I korsningen
Enskedeviigen/Sockenvigen ligger ett byggnadskomplex frén
1970-talet som idag rymmer skola och livsmedelsaffir. S6der om
planomradet pa andra sidan Enskedevigen ligger en mindre
forskola. Niarmaste granne $ver tunnelbanesparet dr
Enskedefiltets skola.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Smalhusen inom Fjirdingsmannen har tillsammans med de andra
smalhusen av samma typ runt Sockenplan ett kulturhistoriskt
virde da de ir vilbevarade exempel pa barnrikehus av
smalhusmodell. Dock saknas i dagsldget klassificering i
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering for enskilda
byggnader i hela Enskedeféltet och dédrmed finns ingen
klassificering enligt klasserna gul/gron/blé att grunda avvéganden
i planen pa. Stadsmuseet har kontaktats infér framtagandet av
Start-PM samt infér samrad och de har meddelat att de avser
klassificera byggnaderna inom Fjérdingsmannen 1 under tiden
som planprocessen pagar. I samtalen med Stadsmuseet har
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Bilder pé géng- och cykelvagar
inom omradet.

Bild 1 forestiller den grusade
gdangvig som gar mellan garden
pa Fjdrdingsmannen 1och
banvallen.

Bild 2 forestdller den gang- och
cykelviig som gar fian
Enskedevdgen till tunnel under
sparen. Ett av de tre triden vid
tunnelmynningen planeras att
bevaras.

Bild 3 forestdller trottoar till
hoger och till viinster den gang-
och cykelvéigs bit som planeras
tas bort. Det stora trddet i
forgrunden ligger utanfor
planomrédet och kommer kunna
sta kvar.
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framkommit att dven tridgardsanldggningen &r viktig for att
husen ska forstas:och kunna upplevas i sin helhet. Vardekéarnor i
tridgardsanlédggningen har darfor karterats.

Offentlig och kommersiell service
I omradets nérhet finns tre grundskolor (tvé ak F-6 och en &k 6-9)
och 100 meter séder om planomradet ligger en mindre forskola.

Nirmaste vardcentral ligger vid Svedmyra tunnelbanestation 500
meter fran planomradet. Vid Gullmarsplan finns en nérakut.

Livsmedelsbutik finns i direkt anslutning till planomréadet och
runt Sockenplan finns ocksé sméaskalig kommersiell service med
restauranger och butiker. Stérre kommersiellt utbud finns i
Globen Shopping 2 km norr om planomrédet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Lings Enskedeviigen gér ett cykelstrék i nord-sydlig riktning som
i Cykelplan 2012 klassas som ett huvudstrak, forbi planomrédet
haller det cykelstraket god klass. Léngs Sockenvégen gér ett
cykelstrak i ost-vistlig riktning, klassat som pendlingstrdk och
didrmed bedoms vara av stérre betydelse.

Utdver dessa strak finns en grusad gangvig mellan
tomtmarken/blivande tomtmark och tunnelbanans banvall samt
en gang- och cykelfsrbindelse under tunnelbanan i planomrédets
mitt. Enbart den senare av dessa gang- och cykelvégar ligger
inom planomrédet.
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Géng- och cykelvigen som gar mitt genom planomrédet, frén
Enskedevégen till tunneln under tunnelbanan, ar en viktig lank
for gronstraket mellan Svedmyraskogen och Hemskogen. Den ér
ocksa en viktig del i gangvigsnitet runt Enskedefiltet skola och
Enskede IP.

7 \ :
i G
I‘[i | p

011 Gamiebo .

Gang- och cykelvigen genom : e,
omrddel dr en viktig ldnk i P —7 A
iy -~ {

L!"'._L, 45 i )

af
nciromrédet och i gronstriket. L%

Kollektivtrafik

Planomradet 4r granne med Sockenplans tunnelbanestation som
trafikeras av den grona linjen mellan Hagsitra och Hésselby
strand. Sockenplan trafikeras ocksé av buss 163 mellan Bredéng
och Kirrtorp samt av en nattbuss.

Gatunat och biltrafik

Planomradet angdrs fran Enskedevdgen. Inom planomradet finns
enbart en mindre bit av Enskedevégen. Parkering (16 p-platser)
till de 66 befintliga bostdderna aterfinns pa garden.

‘

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Omradet utstts fr buller fran trafiken p4 Enskedevigen och fran
tunnelbanan samt ljud fran lekande barn p& Enskedefiltets skola.
Tunnelbanan ger dven upphov till vibrationer.

Risk
Nirheten till tunnelbanan kan medfora risker vid en eventuell
urparning av ett tunnelbanetag.
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Planférslag

Forslaget till ny bebyggelse innehaller tva hus pa befintlig
bostadsgérd inom Fjirdingsmannen 1, en lamell och en byggnad i
vinkel, samt en byggnad i vinkel p& den markansvisade delen av
Enskede Gérd 1:1.

Markanvisat omrédfé iﬁo
del av Enskede Gard 1

o 5 10 25 meter

Ilustrationsplan med planomradet markerat i rott. De tunnare roda strecken visar foreslagen
fastighetsindelning. Bild: AWL arkitekter
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Bebyggelsen inom Fjdrdingsmannen 1 som placeras sa att stora
delar av den parkliknande garden och befintliga trdd bevaras,
beddms kunna innehalla ca 100 mindre ldgenheter for unga och
studenter. Inom Enskede Gard 1:1 foreslas ca 60 mindre

ldgenheter for unga. Bada delar planeras att upplatas som

hyresritter — den del som ligger pé Enskede Gard 1:1 genom
stadens bostadssociala resurs, SHIS (Stiftelsen hotellhem i
Stockholm), och resterande genom Stockholmshem.

Ligenheterna foreslas bli sma och yteffektiva och orienterar sig
mot gérdarna med entréer via loftgangar mot den bullrigare s6dra
sidan (vilket for den norra delen av planen ér sidorna som vetter
mot tunnelbanan och fér den sédra delen av planen ér de sidor
som vetter mot Enskedevigen) vilket skapar forutsittningar for
god ljudmiljé. De ér ténkta att byggas i moduler och byggherren
har infér framtagandet av planforslaget noga studerat de tekniska
forutséttningarna for detta.

I husens bottenplan ryms forutom entréer ocksé tvéttstugor och
teknikutrymmen samt nagra lagenheter. I bottenplanet dr ocksa
byggnadsvolymernas dndar upplyfta pé pelare for att rymma
cykel- och bilparkering.

Inga fordndringar planeras i de befintliga bostadsbyggnaderna
inom Fjardingsmannen 1 déremot kan panncentralen pa gaveln av
mittenhuset komma att anpassas for att kunna anvéndas till ny
verksamhet.

Godkint dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-21, Dnr 2013-15070

Husen bestér av modulligenheter ochresl&s kldis med bronsskimrande platkassetter, ett fasadmaterial som ger
husen en litt karaktdr, Loftgangarna loper inte ldngs med helafasaden utan avslutas med ett indrag for att tydliggora
den huvudsakliga husvolymen. Bild: AWL arkitekter.
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Oversta bilden visar det norra
huset, som ligger ndrmast
Sockenplan, sett fian
tunnelbanan.

Nedre bilden visar gangvdgen
och entrén till det sédra huset
sami parkeringen pa marken
under mittenhuset.

Loftgéngarna foreslas fa en
stalstomme och réiicken av glas.
Pé utsidan av lofigangarna
spdins vajrar mellan
vaningsplanen dinda ner till
marken som véxter kan kldttra
pa.

Som rumsavgrénsare till
parkering, cykelrum och
loftgéng vid SHIS byggnad
foreslas ett ménstrat raster.
Denna dr morkt brun med en
grovre ytbehandling dn ovriga
delar. Bilder: AWL aerkitekter
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Gestaltningsprinciper

Som en anpassning till kvaliteterna i befintlig bebyggelse och
gardsmiljo forslas relativt smala byggnadskroppar med
varierande vaningsantal (3-5 vaningar). Den trappade takfoten
minskar upplevelsen av skidrmbebyggelse och skapar mer
varierade fasader mot gérd och tunnelbana. Trappningarna skapar
ocksa intressanta volymer och ger forutsittning for en fortsatt ljus
och solig gardsmiljo.
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De nya byggnaderna méste utformas med en hog
gestaltningskvalitet bade for att védrna vérdet hos de &ldre husen
och for att tillféra nya kvaliteter till platsen i samband med
fortatningen. Darfor har utformningsbestdammelser (f1 och £2
samt bestdimmelser som giller hela planomrédet) inforts pa
plankartan.

For att tydliggora att hoga krav stélls pa de nya byggnadernas

utformning anger bestimmelsen /1 att Byggnadens exterior ska
utforas med hog gestaltningsambition, hég materialkvalitet och
véil utformade detaljer med hdanvisning till befintliga hus vdrde.

[-]

For att den nya bebyggelsen ska upplevas sammanhéllen ska de
tre nya husen ges en likartad utformning. Bestdimmelsen Nya
bygenader ska ges et gemensamt uttryck och likartad
gestaltning. Med likartad gestaltning avses detaljutformning,
fasadmaterial och fasadindelning som géller inom hela
planomréadet syftar till att reglera detta.

De varierade véningsantalen regleras med skiftande
héjdbestdimmelser i form av IlOCkhQ] der. Taken #r tédnkta som
flacka pulpettak.

De smala byggnadskropparna regleras av byggrittens utbredning
men for att upplevelsen ska bli sméckrare ska husen utformas sé
att den slutna byggnadsdelen inte léses ihop med loftgdngarna.
Detta regleras genom del av bestémmelse /7 /... /Gavelbredd
hogst 8,5 meter. Loftgangar och balkonger ska vara indragna
firdn gavel minst 0,5 meter. Eftersom husbredden framst upplevs
fran kortsidorna pé husen 4r det i forsta hand de som avses och
inte varje trappnings gavel. Se bild nedan.

Bild som med rod markering visar de gavlar som avses i bestimmelse f1.

For att ytterligare sikra att loftgangarna inte byggs in och dérmed
ldses mer som en del av byggnadsvolymerna 4n som
entrébalkonger har en bestimmelse inforts pa plankartan som del
av £2: Loftgangar far inte inglasas. Loftgdngarna tillats dock ha
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tita ricken, foretradelsevis i glas. Enstaka glasskérmar bor ocksé
kunna medges. Bestimmelsen f2 (se dven nedan) giller bara pd
de hus som ligger inom Fjardingsmannen dé huset pé del av
Enskede Gard 1:1 kan behtva ha inglasade nedre loftgdngar mot
Enskedevigen for avskérma loftgdngen mot gatan.

For att de nya husen inte ska vénda ryggen till den gdngvég som
16per mellan spérvallen och de nya husen ska byggnaderna pa
Fjardingsmannen (dér gangvégen gar forbi) ha bottenvéningar
som oppnar sig mot bade garden och gangvégen. Detta regleras i
del av 12: Entréer ska vara genomgdende eller nas frdn portik
fién bade gard och parkmark.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Detaljplanen innehéller skydds- och varsamhetsbestammelser for
att skydda den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska vérden.
Byggnadernas volym och lége pa platsen regleras genom att
byggrittens utbredning och héjdbestdmmelser 4r anpassade till
dagens situation.

Skyddsbestimmelserna g/ och g2 omfattar ett rivningsférbud och
ett skydd mot férvanskning av byggnadens tegelfasad, det senare

med motiveringen att teglet 4r en viktig karaktérsskapande del av

gestaltningen.

Varsamhetsbestimmelserna k/ och k2 avser att beskriva den
hénsyn till byggnadernas exteriora karaktérsdrag som ska tas vid
eventuella forandringar/renoveringar. De karaktdrsdrag som
forutom volym, placering och fasadmaterial anses vara viktiga att
bevara #r fasadens proportioner och indelning d.v.s. ppningars
placering, antal, storlek och form samt material i t.ex. fonster och
dorrar. Varsamhetsbestéimmelserna anger att vid utbyte eller
andra typer av forandringar maste nya inslag vara lika de
ursprungliga. Varsamhetsbestdmmelsen £/ géller for strre delen
av den befintliga bebyggelse medan k2 géller fér panncentralens
ligre byggnadsvolym och medger att nya ppningar kan skapas i
denna for att anvéindningen ska kunna anpassas till nya behov
eftersom den inte ldngre fullt ut brukas for sitt ursprungsdndamal.

Gator och trafik

Gatunat
Enskedevigen planeras att gestaltas om (genom en avsmalning
som tillsammans med nya byggnader pé andra sidan gatan ska
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resultera i karaktiren av en stadsgata). Enskedevégens nya
gestaltning ingér dock inte i denna plan utan hanteras i
plandrendet for Enskede IP, Lansmannen 1.

Gang- och cykeltrafik

Den gang och cykelvig som gar frén Enskedevégen till tunneln
under spéren ligger i planforslaget kvar i samma ldge som
tidigare men en ndgot storre platsbildning tillskapas framfor
tunnelmynningen.

Géngvigen lings med banvallen blir kvar i sitt nuvarande ldge
mellan Sockenplan och den ovan némnda géng- och cykelvigen
men blir kantad av nya byggnader. Den bit som gick léngs med
banvallen vid den befintliga grisyta som nu markanvisats for
bostider tas dock bort vid ett genomforande av planen. Marken
omvandlas till kvartersmark. Den delen av gangvégen bedéms
inte vara betydelsefull eftersom dess funktion éven tillgodoses av
den parallella trottoaren lings med Enskedevégen.

Gang- och cykelstraket utmed Enskedevégen blir kvar och
eventuellt forlings den trddrad som skérmar straket fran
végbanan en bit soder ut.

Kollektivtrafik
Den busshallplats vars héallplatskur/vaderskydd ligger pa
Fjardingsmannen 1 beddms kunna ligga kvar pa kvartersmarken.

Viiderskydd for
163:ans busshall-
plats vid Socken-

plan ligger inne pa
kvartersmarken.
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Biltrafik

Omrédet angors fran Enskedevéigen. Tillgénglig angoring till
husen sker fran parkeringen (det sédra och mittersta huset) samt
fran den interna angdringsgatan bakom befintliga hus.

Befintlig markparkering ersétts med ny markparkering som
samlokaliseras med det behov av nytillkommande parkering som
planen ger upphov till. Enligt beslut i stadens budget for 2015
behover student- och ungdomsbostider endast forses med de
parkeringar som krévs ur tillgénglighetssynpunkt vilket
motsvarar ett mycket lgt p-tal pa 0,02-0,03. Istéllet ska fokus
laggas pa att skapa plats for kvalitativ cykelparkering.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Avfallshanteringen for de nya bostéderna planeras samordnas
med avfallshanteringen for de befintliga bostdderna. Det skulle
kunna innebéra en forbéttring av sophanteringen gentemot
nuvarande situation som idag kriver att sopbilar passerar utanfor
tunnelbaneentrén och kér pé géng och cykelstraket lings
Enskedevigen.

Ny avfallshantering foreslas ske med nedgrévda bottentdmmande
sopkarl inne pé Fjdrdingsmannen 1, himtningsfordon kommer att
nyttja befintlig angéringsgata samt en nyanlagd passage pa
tomten.

De nedgrivda kirlens ungefirliga placering visas i bilden nedan.
Sopkérlen kommer ligga pa prickmark. Aven boende i den nya
byggnaden pa del av Enskede Gard 1:1 kommer att nyttja kérlen
som star pé Fjardingsmannen 1.

17":“ _— \V,!

Illustration éver tinkt avfallshantering. Streckade ringar markerar tinkta platser for nedgrdvda
bottentémmande kérl. Bldtt streck visar himtningsfordons vdg.

Forpackningar och annat sorterat avfall tas om hand i miljéhus.
Byggritter for nya sddana finns med i planen men behovet kan
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eventuellt tillgodoses i den gamla panncentralen. Viss
ombyggnad av panncentralen (s& som &ndrad port och eller nytt
ventilationsgaller) kan bli aktuellt.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer pa nya hérdgjorda ytor som t.ex. tak
ska sa langt det &r mojligt tas om hand lokalt. Forutsdttningarna
for lokalt omhéndertagande finns inom Fjérdingsmannen 1
medan den nytillkommande fastigheten kommer behéva anslutas
till ledningsnitet d& marken dér bestar av djupare lera som vars
méjligheter till infiltration av dagvatten &r begrénsad.

Omgivande miljo, park, gaturum
Belysning finns i dagsldget i parkmarken (ging- och cykelvdgen).
Belysningen kan vara kvar nér planen byggs ut.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med gillande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medféra
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den allménna platsmark som i och med planen tas i ansprék for
bostadsindamal omfattar inte mark med hoga naturvérden.
Planomréadet ligger dock i det gronstrék som Svedmyraskogen
och Hemskogen bildar. Se figur pa sidan 8.

Husens placering pé den befintliga bostadsgarden har tagit
hénsyn till befintliga uppvuxna trid sé att s& ménga som m&jligt
av de stora vilmaende triden kan bevaras. I det fortsatta arbetet
ska triadens status studeras ytterligare for att kunna géra
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fordjupade bedomningar om vilka tréid som &r bevaransvérda.
Skyddsbestammelser fér enskilda triid kan komma att inféras pé
plankartan. Triad som planeras sté kvar pa allmén plats ska
skyddas under byggtiden vilket bor regleras genom avtal mellan
staden och exploatoren.

=

Illustration av konsekvenser for befintliga trdd. Roda prickar visar trid som inte kommer kunna bevaras.
Gréna prickar motsvarar trdd som kan bevaras. Blaa prickar visar trid vars bevarande dr énskvdrt och
ska studeras vidare. Befintliga sparade trad planeras kompletteras med nyplanterade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet 4r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Arstaviken (SE657834-162783) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planfrslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsimnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Arstaviken (SE657834-162783)
Dagvatten fran planomrédet f6rdrdjs och tas om hand inom eller
avleds till den kombinerade avloppsledningen i Enskedevégen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via kulvert.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Inga fordndringar férutom en eventuell mindre ombyggnad av
panncentralen planeras i den befintliga bebyggelsen och
bebyggelsen skyddas i planen genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Trots de positiva konsekvenserna av ett
skydd bedoms planen medfora viss negativ paverkan pa
bebyggelsens kulturhistoriska vérde da det inte langre kommer
kunna g4 att avlisa den kontext de byggdes i och €j heller fullt ut
forsta deras placering pd tomten. Smalhusen lades utmed torget
och gatan for att spara en s stor del av tomten Sppen. Nér tomten
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nu bebyggs forandras detta och den 6ppna triadgardsanldggningen
blir till en mer sluten gérd.

Tridgardsanliggningen i sig med sina trdd, gdngar och
tidstypiska méblering (déribland piskstéllningar) ger idag en bild
av hur garden anvindes vid husens uppforande. Bebyggelsen pa
tridgardsanliggningen innebér att dessa spar blir mindre tydliga
och det kulturhistoriska vérdet minskar ddrmed.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om att starta planarbete i
augusti 2015. For planen géller saledes den nya férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216). Eftersom
bostidderna &r mindre dn 35 kvm bor buller inte

overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens
fasad.

Enligt den bullerutredning som gjorts for planforslaget blir
ekvivalentnivan nirmast Enskedevigen upp mot 70 dB(A) och
mot tunnelbanan upp mot 60 dB(A). De delar av de nya husen
inom Fjirdingsmannen 1 som placeras parallellt med tunnelbanan
och i skydd av befintliga hus léngs Enskedevigen som fér minst
en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Huset pa den
markanvisade delen av Enskede gard 1:1 och del av det sédra
huset pa Fjirdingsmannen 1fér hogst 60 dB(A) pa minst en sida.

Hinsyn har tagits till trafikbullret vid planeringen av
byggnaderna och ldgenheterna. For samtliga lagenheter,
smalidgenheter pa hogst 35 mo2, innehélls kravet hdgst 60 dB(A)
vid fasad utom for fyra ligenheter som forses med specialfonster.

Gérdarna forses med uteplats med tak och ljudabsorbent och
klara da malet hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For garden vid hus 3 krévs dven tva véggar.

For att mojliggora god ljudmiljo forutsitts foljande atgérder.

o Fyra ldgenheter forses med specialfénster, som vid
vidringsoppet lige ger samma ljudnivaer inomhus som ett
vidringsoppet standardfonster vid 55 dB(A) utomhus.

e Fonster och uteluftdon dimensioneras s att
trafikbullernivén inomhus blir hégst motsvarande
Ljudklass B.
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e Uteplats med tak och ljudabsorbent anordnas pa gérdarna.
P4 en av gardarna kriivs dven tva viggar till uteplatsen.

Om byggnaderna grundléggs till fast botten beréknas, med
traditionellt byggsystem, tunga bjélklag, att de komfortvigda
vibrationerna blir ligre &n 0,1 mm/s vid normal trafik. Om létta
byggsystem Vvéljs bedoms att mélet hogst 0,3 mm/s kan
innehéllas men detaljstudier krévs.

Risk fran tunnelbanan

Riskutredningar visar att risken for att ett tunnelbanetdg sparar ur
eller limnar sparomradet vid en ursparning ar liten. Tag som
lamnar sparomrédet kolliderar heller inte med byggnaderna utan
forvantas hamna som ndrmast 7 meter frén byggnad.

Ljusforhallanden

Garden pa Fjardingsmannen 1 kommer att skuggas av de
tillkommande husen och dérmed fa férsimrade ljusférhéllanden.
Framst kommer detta méirkas under eftermiddagar/kvallar da
husen ligger pa tomtens vistra sida. Oppningen mellan de tva nya
huskropparna méjliggér dock att en sammanhéngande solbelyst
yta kan behéllas.

Ljusforhallandena i de befintliga husen pa Fjardingsmannen
kommer att férsimras i och med genomforandet av planen
sdrskilt for de lagenheter som ligger ddr avstdndet mellan nya och
befintliga hus &r som kortast. Alla ldgenheter i de befintliga
husen &r dock genomgéende och paverkas bara pé en sida av de
nya husen.
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Barnkonsekvenser

Kring kvarteret Fjardingsmannen ligger bade Enskedefiltets
skola och Kunskapsskolan samt flertalet férskolor. Mittemot
kvarteret Fjirdingsmannen ligger Enskede idrottsplats som
anvinds av manga barn och ungdomar, bdde genom
skolaktiviteter och pa fritiden.

Den nya bebyggelsen péverkar inte omkringliggande skog eller
park dér barn vistas. Dédremot kommer del géngvégen lings
sparet tas bort och gang- och cykeltrafiken leds istéllet lings
Enskedevigens trottoar. Tidigare ledde den del av gngvigen
lings sparen som nu foreslés tas bort till att manga genade dver
Enskedevigen vid en punkt dér sikten var begriansad, detta
undviks genom forslaget.

Fran kvarteret kan man nd Enskedefiltets skola, Varflodsparken,
hundrastgarden och tunnelbanestationen utan att behéva korsa
négon vig. For att na Enskede idrottsplats méste man korsa ett
ljusévervakat vergéngsstille.

Enskedevigens sektion och dvergéngstillets placering kommer
ses dver vid omgestaltning av Enskedevégen. Det dr da viktigt att
se dver sikerheten for barn och ungdomar pé vig till och fran
skolan.

Tidplan

Samrdd  januari - mars 2016
Granskning juni - augusti 2016
Antagande november 2016

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
utfor och bekostar atgérder pa allmén platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar dtgérder inom
kvartersmark som anslutningar till omgivande gata och parkmark.
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Avtal

Staden kommer upplata mark for tomtritt for hyresritter vilket
regleras genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och exploatéren innan
detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoférhallanden

Planen berér fastigheterna Fjardingsmannen 1 dgd av AB
Stockholmshem. och del av Enskede Gard 1:1 dgd av Stockholms
stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsningar mellan kvartersmark och
allm#n platsmark. Planforslaget mojliggor markanvéndning for
bostéder (B1). Inom detaljplanen ryms ocksa allmén platsmark,
betecknad GATA och PARK.

Fastighetsbildning

For planens genomfoérande krévs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten efter
ansSkan av fastighetsigaren (staden). Lamplighet avseende
fastigheternas utformning mm provas vid lantméteriforrattning.
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e Mark inom del av Enskede Gérd 1:1 bildar ny fastighet
och 6vergar fran allmén platsmark till kvartersmark
(bostéder).

e Del av Fjardingsmannen 1 6verfors till Enskede gard 1:1
och dvergar fran kvartersmark (bostéder) till allmén
platsmark.

e Del av Enskede Gard 1:1 6verfors till Fjardingsmannen 1
och évergar fran allmén plats till kvartersmark (bostéder).

Ledningsratter
Inga ledningsritter finns inom planomradet men kan inréttas for
befintlig ledning inom u-omradet.

Servitut och nyttjanderattsavtal

Servitut ska upprittas for att sikerstélla att ny fastighet ska kunna
skota avfallshantering samt parkering pa fastigheten
Fjardingsmannen 1.

Avtal mellan huvudman for kollektivtrafiken (SLL) och
fastighetséigaren pa Fjardingsmannen 1 kan tréffas for att
sikerstilla den nyttjanderétt som placeringen av hallplatskur pa
fastigheten innebar.

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar f6r och bygger ut den allménna platsmarken
inklusive ledningsflyttar. Byggherren ansvarar f6r all utbyggnad
inom kvartersmark.

I ovrigt véntas inga utgifter f6r kommunala anlédggningar uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. Kvartersmarken for
bostider upplats med tomtratt till byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholms vatten AB ansvarar fér omldggning av VA-systemet
efter dverenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningségare och
byggherren.

Gatukostnader
Exploateringen medfor kostnader for staden f6r ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttningar.
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Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Markerséttningar emellan exploatérerna och staden regleras i
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar f6r erforderliga
fastighetsbildningsétgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Teknisk férsérjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjdrrviarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomrédet.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark far efter férdréjning och i samrad
med Stockholms Vatten ledas till det kommunala nétet

Genomforandetid

Planens genomforande tid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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PLANBESTAMMELSER

Fojande gatier inom omradan med nadanstaende betsckningar.
tan beteckning galler inom hela

Endast angiven anvandning och utformning ar tildten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
—— = —— Anvandningsgrans
——-=——  Egenskapsgrans
—¥—-—%— Utgéande grans

Anvandning av mark

Atm3nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Anlagd park

ENSKEDE IGROTTSPLATS
7
Kvartersmark ’ ’

[BCT_1 Bostader. Lokaler for centrumandamal far finnas | bottenvaning.

Utnyttjandegrad
e00 Stdrsta tildtna byggnadsarea | kvadratmeter.

Begransning av markens bebyggande

Byganad far ef uppforas. Plank med en hagsta hajd om 1 meter
samt halplatskur medges. Parkering utaniér med angiven yta for
parkering, medges endast i mindre omfattning.

Marken far endast babyggas med komplementbyggnader for
bostader.

u Marken ska vara tilgangig for alimannyttiga underjordiska
ningar

Markens anordnande

parkering Markparkering far finnas. Markparkering ska byggas ver dar
byggratt medges.

Placering, utformning, utférande, utseende

Hogeta nockhéid | meter ver noliplanat.

fl Byagnadens exterdr ska utforas med hog gestaltningsambition,
hog materialvalitet och val uformade detafer med hanvisning
1l befintliga hus varde.
Gavelbredd fir vara hogst 8,5 meter.
Loftgangar cch bekonger ska vara indragna fran gavel minst
05 meter.

[ Lofgangar far inte glasas in.
Eniréer ska vara genomgaends elfer ns via porti fran bide
grd och parkmark.

3 Utbyggnad fr int vara hagre an intilliggande byggnadskroppar.

Nya byggnader ska ges ett gemensamt uttryck och Ekartad gestaltning s3som
lsamttiych o

Hogsta til4tna totelhajd 16r komplementbyggnadsr 2r 3,0 meter.
Vardefulla byggnader

qt Byggnadean far Inte rivas
Q2 Byagnadans fased av tegel ska bevaras
Varsamhet
ki Bypgnadens exterior ska tll form, matarial, proportioner och
indelning vara I ursprungligt.
K2 Byagnadens exteridr ska till form, material, proportioner och

indelning vara Bk ursprungBigt. Nya/andrade Gppningar for
portar fér anardnas. Nya portar/porfomfattningar ska til form
och material vara fka rsprungBiga.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden shutar 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.
UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta mad bestammelser

Till planen hdr-

- planbeskrivning

Planen ar upprattad enfigt plan- och bygalagen (PBL 2010:900)
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