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SAMMANFATTN!NG

Kommunfullméktige beslutade i december 2014 att kommunstyrelsen far i uppdrag
att utarbeta ett bostadsforsorjningsprogram for Jarfalla kommun for antagande i
kommunfullmiktige. Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar innebér att
kommunen ska planera bostadsforsérjningen i syfte att skapa forutsitiningar {or alla i
kommunen att leva i goda bostéder. Tidigare anvindes kommunens Gversiktsplan
och utbyggnadsplanerna for bostéder som bostadsforsérjningsprogram.

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet &r att ge en generell bild av.
~ bostadssituationen i kommunen, ange inriktning och mal for framtida

" ‘bostadsplanering, gbra en sammanstallning av utbyggnadsomraden, vara ett
instrument nar det géiller planering kring boende, vara ett informationsmaterial for
olika intressenter pa bostadsmarknaden samt att vara ett underlag 1 kommunens
budgetarbete. ‘

Kommunen har redan idag politiskt antagna dokument dér bostadsforsttjningen
behandlas. Det dr exempelvis kommunens dversikisplan, fastighets- och lokalpolicy,
strategisk lokalforsorjningsplan samt kommungemensamma méal och dtaganden.
Dessa dokument maste bostadsforsérjningsprogrammet forhalla sig till. Det
kommunala arbetet med bostadsforsdrjningen ska ocksa forhalla sig till-nationella
och regionala mal.

En mycket viktig akidr p& bostadsmarknaden i kommunen &r Jarfillahus AB som i
sitt bostadsbestand har nistan 80 procent av alla hyresritter i kommunen.
kommunen finns knappt 30 000 bostéder och 60 procent av dessa finns 1

flerbostadshus och 30 procent i sméhus. Vid jamforelse av socioekonomiska faktorer
melian kommundelarna visar det sig att det dr relativt stora skillnader.

I Stockholmstverenskommelsen fran 2013 atar sig kommunen att uppfora 14 000
bostader i tunnelbanans influensomrade till 2030. Bostadsbyggnadsprognosen for
2015-2030 visar att det fram till och med 2019 kommer att byggas omkring 5 000
bostider och fram till 2030 drygt 18 000 bostider i hela komaunen.
Bostadsbyggandet kommer framforallt att ske i Barkarbystaden. Nio av tio bostéder
beddms prelimért vara i flerfamiljshus.

Antalet invénare i kommunen kommer enligt befolkningsprognosen f6r2015-2030

att vara omkring 84 000 personer ar 2019 vilket &r 14 000 fler &n idag. Ar 2030
beriknas befolkningen uppga till omkring 118 000. Kommunen arbetar med att
tillgodose behovet av bostader for sirkilda grupper som exempelvis dldreboenden, -
boende for funktionshindrade, boende inom socialpsykiatrin och bostider for
nyanlénda. . '

I bostadsforsdriningsprogrammet fastslas att malsittningar for bostadsférsorjningen

#r att tillgodose alla gruppers behov av bostider, skapa goda och hallbara
boendemiljder, bidra till regionens utveckling samt att skapa en blandad $tad.
Instrument for att uppna malsatiningarna & bland annat tversiktsplanering, strategisk .
planberedskap, markpolitik och riktlinjer for markanvisning och gardirektiven for
Jarfallahus AB dar det gar att styra deras uppdrag. Omvirldsfaktorer av betydelse for
bostadsforsdrjningen #r bland annat politiska besiut pa nationell nivé och

lagstiftning.
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1. INLEDNING

Jarfilla kommun str infor betydande omvandlingar under &ren som kommer. Pro-
gnosen att kommunen kommer véxa med ungefir 48 000 invanare fram till 2030

" innebdr naturligtvis stora utmaningar i arbetet med bostadsforsérjningen. Detta pro-
gram belyser hur denna situation ser ut i dagsliget, men ocksd hur kommunen avser
att ta sig an denna viktiga fraga under kommande &r. :

14. . Bakgrund | ' :
Kommunfullmaktige beslutade den 15 december 20141 arendet om mal och budget'
att kommunstyrelsen far i uppdrag att utarbeta ett bostadsforsorjningsprogram for
Jarfilla kommun {51 antagande i kommunfullmaktige. Tidigare anvindes kommu-
nens versiktsplan och utbyggnadsplanerna for bostider som bostadsforsorjnings-
program. o ‘

Fran och med 1 januari 2001 géller lagen om kommunernas ansvar for bostadsfor-
sérjningen (Lag 2000:1383). Lagen imebir att varje kommun ska ha en vl genom-
tankt strategi for hur bostadsbyggandet och boendet 1 olika delar av kommunen ska
utvecklas. Enligt bostadsforsorjningslagen (2002:104) ska riktlinjer f&r bostadsfor-
sdriningen antas av kommunfullmiktige under varje mandatpetiod. Lagen dndrades
fran och med den 1 januari 2014 (2013: 866) och i &ndringen betonas att kommunen i
sitt arbete med riktlinjer for bostadsfSrsotjningen ocksa ska ta hinsyn till relevanta
nationella och regionala mal. '

Befolkningen i kommunen och linet véxer kraftigt vilket Skar behovet av bostdder.
Det bir vara en ambition i samhillsplaneringen att bostéder och bostadsomraden
lokaliseras och utformas pa ett sadant sétt att manniskors olika behov under olika
skeden i livet kan tillgodoses. ‘

Forutom en god markberedskap-behtvs en aktuell kunskap om befolkningens behov
och vilka forindringar som kan forutses. En boendeplanering som beaktar hela be-
folkningens behov kan bidra till en vl fungerande bostadsmarknad.

Med anledning av ovanstaende har ett program 51 bostadsforsdrjningen utarbei’a‘{s
- for Jarfilla kommun. Programmet bestar av faktaunderlag, malsittningar och instru-
ment for att uppna maélsitiningarma. -

1.2 ' Syfte
Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet 4r foljande: : ,
e Ge en generell bild av bostadssituationen och behov i kornmunen och dérmed
sammanh#ngande fragor. - '
s Ange inrikining och mal for framtida byggande och bostadsplanering.
o Gora en sammanstillning av utbyggnadsomréaden och proj ekt i kommunen.
e Vara ett planeringsinstrament och diskussionsunderlag for kommunen och
bolag nir det galler planering och bestut kring bostdder och boendeplanering
e * Vara ett informationsmaterial for olika intressenter pa bostadsmarknaden,
byggherrar och forvaltare, finansieringsinstitut m.fl. '

! Py Kst 2014/237 § 215.
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o At vara ett underlag i kommunens budgetarbete.

Beddmningen har gjorts att det r lampligt att bostadsfrsrjningsprogrammet giller
under tidsperioden 2016-2019 med en utblick mot 2030. Anledningen till detta &r att
2019 inleds en ny mandatperiod och dé bdr programmet omprdvas. Utblicken mot
2030 bér goras di detta &r tidshorisonten for kommunens dversiktsplan.

1.3. Metod _ _

Genom uppgifter fran berdrda kommunala verksambeter, J arfallahus AB, tidigare
politiskt fatfade beslut, pAgdende projekt och offentligt publicerad statistik ska bo-
stadsforsdrjningen i kommunen beskrivas. Kommunen har deltagit i Linsstyrelsens
sammankomster inom omradet. Utifran detta anges mél och instrument for framtida
byggande och bostadsplanering.

Hinsyn ska tas till nationella och regionala mél och till andra planer och program
som har betydelse for bostadsforsérjningen. Forslag till bostadsfrsoériningsprogram
ska efter beslut i kommunstyrelsen skickas p4 samrédsremiss till berdrda ndmnder,
Upplands-Bro kommun, Upplands Visby kommun, Sollentuna kommun, Stockholms
stad, Jarfillahus AB, Lansstyrelsen i Stockholms lén, Stockholms ldns landsting och
Stockholms byggmastareforening. Efter remissbehandlingen ska drendet ater behand-
las i kommunstyrelsen. .

Bostadsforsorjningsprogrammet har utarbetats av samhéilsplanerare Ruben Wenner-
berg och utredare Lars Bjornsson pa kommunstyrelseférvaliningen.

1.4, Bostadsforsorjningslagen

] agen om kommunernas bostadsforsorjningsansvat innebir i korthet foljande:”

o Kommunen ska planera bostadsforsériningen i syfte att skapa forutsétiningar
for alla i kommunen att leva 1 goda bostéder.

e Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under
varje mandatperiod. :

o 'Om det behovs ska kommunen samrida med andra kommuner som berdrs av
planeringen av bostadsforsérininger.

e Linsstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for plane-
ringen.

o Om det behovs for att frimja bostadsforsorjningen ska kommunen anordna
bostadsformedling, eventuellt tillsammans med andra kommuiiner.

Riktlinjerna for bostadsforsdrjningen ska grundas pé en analys av den demografiska

utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, av bostadsbehovet for sdrskilda grupper och

- av marknadsforutsitiningar. De ska innebaila: - . : i

' o Kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet.

e Kommunens planerade insatser for att né uppsatta mal.

o Hur kommunen tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, pla-
ner och program som dr av betydelse for bostadstorsorj ningen.3

* SFS 2000:1383, SFS 2013:866.
3 1ansstyrelsen: Léget i lanet. Bostadsmarknaden 1 Stockholms ldn 20135, sid 30.
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Rostadsbyggande och utveckiing av bostadsbestindet dr dessutom ett allmént in-
tresse enligt plan- och bygglagen4 dér kommunens riktlinjer for bostadsfdrsdrjningen
ska vara vagledande i tilldimpningen. Om riktlinjer saknas far regeringen foreligga
kommunen att anta nya riktlinj er.’ Det &r kommunen som avgor pa vilket satt riktlin-
jerna redovisas. I Jarfalla kommun finns riktlinjerna integrerade 1 den dversiktsplan
som antogs 2014. A

Rostadsforsorjningslagen innehaller dven bestammelser om avgifter i Sambané med
bostadsformedling. Det stér ocksé att regeringen kan begéra in uppgifter om plane- .
ring av bostadsforsdriningen samt 4ldgga en kommun att anordna bostadsférmedling.

4 Plan- och bygglagen (2010: 900, 2 kap, 3§). :
- 5 Landstyrelsen: Liget i lanet. Bostadsmarknaden i Stockholms ldn 2013, sid 30.
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2. NATIONELLT OCH REGIONALT PERSPEKTIV

For Jarfilla kommun &r det viktigt att forhalla sig till de nationella mal och planer
som pé olika sitt har betydelse for hur bostadsforsdrjningsarbetet ska bedrivas. [
detta avsnitt beskrivs de ma! och planer som kan anses som mest relevanta for denna

uppgift.
2.9. Nationellt perspektiv

1 regeringens budgétproposition for 2016 klargdrs att: -

Mélet for samhdllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmditeriverksamhet
ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en frém social synpunkt god livsmiljo
deir en langsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi framjas samt ddr
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underldz‘ms.ﬁ

24.1. Delmal f6r samhdllsplaneringen

e FEn tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en héallbar utveckling av stider,
tatorter och landsbygd. .

o it regelverk och andra styrmedel som pé bésta saft tillgodoser kraven pé ef-
fektivitet samtidigt som rittssiikerhet och medborgerligt inflytande séker-
stills. ‘

o Goda forutsittningar for byggande av bostéder och lokaler, etablering av fo-
retag och for annat samhéillsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryg-

gas.’

2.1.2. Delmal fiér bostadspolitiken

o Langsiktigt fungerande bostadsmarknader déar konsufnentemgs efterfrégari
méter ett utbud som svarar mot behoven”.

2.1.3. Delmal fér byggande

s Langsiktigt hallbara byggnadsverk. _
o Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv
verkar for en effektiv resurs- och energianvindning samt god inomhusmiljé1
byggande och forvaltning. ' '
e En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektor.g

Regeringen har som langsiktigt mél att det ska byggas minst 250 000 bostider fram’
till 2020. Detta mal &r satt utifran de senaste &rens bostadsbyggande samt antaganden
om bostadsbyggnadsbehovet pa ldngre sikt. Re geringen betonar att klimatets forénd-
ring bor beaktas vid fysisk planering bade gillande nyproduktion och i befintlig be-
byggelse i syfte att skapa héllbara bostader. Regeringen kopplar tydligt samman bo-

% Regeringens budgetproposition for 2016. Utgiftsomrade 18, Samhalisplanering, bostadsforstrining
och byggande samt konsumentpolitik, sid 12. ‘ '
7 Regeringens budgetproposition for 2016. Utgiftsomré&de 18, Samhdllsplanering, bostadsforstrjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 16. .
¥ Regeringens budgetproposition for 2016. Utgifisomréde 18, Sambéllsplanering, bostadsforsérjning
och byggande samt konsumentpolitik, sid 21. -
? Regeringens budgetproposition for 2016. Utgiftsomrade 18, Samhéilsplanering, hostadsforsérining

och byggande samt konsumentpotitik, sid 24.
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stadsforsdrjningen med framtidens tillvaxt. Mer #in hélften av Sveriges kommuner
uppger att de har bostadsbrist och regeringen menar att bostadsbristen i forsta hand
ska hanteras genom ett Skat byggande av bostdder och att staten i detta arbete har ett
ansvar genom att stétta kommunerna i deras arbete med bostadsforsdrjningen. Fokus
ska, som ndmnts ovan, iil%ga pé hallbara bostider som kan efterfrigas av ménniskor

med normala inkomster.

214, Andra nationella mal av betydelse :

‘Eransett de direkta malen for bostadspolitik, byggande och samhéllsplanering &r dven
de nationella malen fr asyl och nyanléndas etablering av stor betydelse for arbetet
med kommunernas bostadsforsérjning. 1 asylmalet klarg®rs att Sverige ska haen
human asylpolitik och vara en fristad for dem som flyr undan forfsljelse och for-
tryck. Antalet personer som soker skydd i EU #r stort och mycket pekar pé att s&
kommer vara fallet dven de kommande édren. I malet for Nyanlindas etablering un-
derstryks vikten av lika rattigheter och mdjligheter for alla oavsett etnisk och kulta-
rell bakgrund. Detta omfattar fSrutom en snabbare etablering pa arbetsmarknaden '
ocksa ett hallbart mottagande i hela landet. Det betonas att flyktingmottagandet &r ett
gemensamt ansvar for samhllet. For dern som beviljas uppehallstillstand &r bosétt-
ning i en kommun ett forsta viktigt led i processen for en etablering pd arbetsmark-
naden. '

I arbetet med bebyggelseutveckling och bostadsforsdrjning #r det ocksé viktigt att
forballa sig till de nationella mélen for klimat och miljs. Av de 16 nationella miljs-
ievalitetsmalen kan srskilt malet om god bebyggd miljo anses viktigt.!! Detta m4l tar
fasta pé bland annat energianvindningen i den byggda miljén samt att natur- och
kulturvirden tas till vara och utvecklas.

2.2. Regionalt perspektiv

Jarfilla ingdr som en del i en storstadsregion med en i stort sett gemensam syssel-
sitinings- och bostadsmarknad. Kommunen &r mycket nira involverad 1 regionens
och grannkommunernas planering och utveckling. Jarfalla dr dérfor i hog grad bero-
ende av vad omvirlden gor och tinker gora. ' '

I planeringen av nya stadsdelar och fortitning 1 omréden som ligger ndra en
kommungréns sker en naturlig samverkan melian Jérfilla och aktuell kommun.
Samrad med grannkommuner dger i allménhet ocksd rum nir kommunerna arbetar
med sin dversiktliga fysiska planering. Det betyder att samraden koncentreras pa
frigor som ror markens anvindning, till exempel lokaliseringen av nya bostadsomri-
den. ' - e ’

2.24. . Regionala mal - : : B .
"I RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan), finns tva explicita planeringsmél kopplade

i1l bostadssektorn inom strategin Oka uthdllig kapacitet och kvalitet inom uthild-

ningen, transporterna och bostadssektorn.”* Dessa fr: : | ‘

10 Regeringens budgetproposition for 2016. Utgifisomrade 18, Samhillsplanering, bostadsforsdrjning
och byggande samt konsumentpolitik. |

U pip:/fwww.miljomal se/sv/Miljomalen/ 15-God-bebyggd-miljo/

12 RUFS 2010, sid 50.
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o Bostadsbyggandet sker i en takt s att utbudet langsiktigt motsvarar efterfra-
gan. '
o Bostiderna har hog kvalitet och &r vl underhdlina.

Det finns ocksa planeringsmal som r6r bostider och bebyggelse med koppling till
andra strategier. Bebyggelsemiljderna ska vara energieffektiva medan bebyggelse-
strukturen ska vara ytsnal och vil anpassad till kollektivirafiken. Stadslandskapet ska
innehalla fler tita, attraktiva, promenadvinliga och varierade stadsmiljder; det ska
finnas ett varierat bostadsutbud inom olika delmarknader. Hela regionen ska priglas
av delaktighet och integratiqn.lz

2.2.2, Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen 2010

RUFS 2010 &r Stockholmsregionens gemensamma utvecklingsplan. Planen betonar
utveckling av tta yttre regionala stadskéirnor utdver den centrala regionkéman. En
av dessa kiirnor #r Barkarby-Jakobsberg. 4 Gemensamt for de yttre regionala stads-
" kiirnorna dr att de har sarskilt hig regional tillginglighet och fungerar som knutpurik-
ter 1 transportsystemet. Kring dessa kérnor bdrmarken utnyttjas mer intensivt, da
detta framyjar stadskvaliteter, stadsliv och motesplatser.

De regionala stadskérnorna ska utgra attraktiva lokaliseringsplatser som kan avlasta
den centrala regionkiirnan, motverka att bostader och verksamheter sprids ut och ge
goda méjligheter till resurseffektiva infrastrukturlésningar.

Flera av de regionala stadskérnorna ingér dven i ett svergripande stadsnétverk i Ostra
Mellansverige. De har god storregional tillginglighet genom regionaltagstrafik. En
utveckling bér framjas som innebér satsningar pa innovativa och tita miljder i den
centrala regionkéirnan. De yttre regionala stadskérnorna bor stimuleras i sin stadsut-
veckling och komplettera den centrala regionkérnan. Den higa tiligangligheten i kol-
Jektivtrafiksystemet ska véimas och marken omkring stationerna bor anvindas o1
stadsbebyggelse med mycket hog tithet. Stadsmiljon bér vara mangsidig med verk-
sambhetér, bostider, service och handel. Ambitionen bor vara att skapa upplevelse-
rika, tita och varierade miljGer utifrén stadskémornas respektive profiler. Sarskiit bor
aktSrerna satsa pé att attrahera kontaktintensiva verksamheter med hég speciali-
seringsgrad eller stort regionalt upptagningsomrade till stadskarnorna. Torg, parker,
vatten, gronomraden och métesplatser dr viktiga for kdarnornas attraktivitet, liksom
mojligheten att pa ett fryggt stt ta sig fram till fots och per cykel.”

I RUFS 2010 betonas att Barkarby-Jakobsberg ligger belt 1 J arfalla.'® Jakobsberg dr

kommuncentrum medan Barkarby dr regionens nést storsta externhandelsomréde.
Jakobsbergs centrala detar kommer att fortitas med bostader och utbyggnad pagér av

" Barkarbystaden med en bebyggelsetithet motsvarande Stockholms innerstad. Till-

- gangligheten till kdrnan forbiéttras med en ny regionaltigstation i Barkarby. Genom

12 Stockholms lns landsting: Regional bedémning av behovet av nya bostader 1 Stockholmsregionen
fram till 2030, - . '

1 Regional utvecklingsplan for Stotkholmsregionen. RUFS 2010, sid 101.

¥ Regjonal utvecklingspian for Stockholmsregionen. RUFS 2010, sid 156.

16 11 skillnad frén négra av de andra regionala stadskérnorna som stracker sig 6ver en eller flera
kommungrinser. Exempelvis ligger den regionala stadskérnan Kungens kurva-Skirholmen i bade
Stockhoim och Huddinge.
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s

vigforbattringar kring Hjulsta och genom Forbifart Stockholm forbittras dven till-
gingligheten till omradet med bil."’

2.2.3. Stockhoimséverenskominelsen
12013 &rs Stockholmsforhandling sléts en sverenskommelse om finansiering och
medﬁnansiering for utbyggd tunnelbana samt skat bostadsbyggande i lénet.

Tunnelbanan ska byggas ut till Nacka centrun, Arenastaden i Solna samt till
Barkarby station i Jarfilla. Bla linje kopplas samman med gron linje vid Gullmars-
plan. Detta ger en kraftigt skad kapacitet genom lanets centrala delar. Satsningen pa
tunnelbanan skapar forutsittningar for ett kraftigt Okat bostadsbyggande och genom
sverenskommelsen Atar sig kommunerna att uppfsra cirka 78 000 hostader fram till
1030, 14 000 av dessa bostader planeras i Jarfilla kommun. Utbyggnaden av tunnel-
banan Ar beraknad att inledas 2016 och vara klar 2025. Forlangningen av bla linjens

Akallagren till Barkarby station bedoms i nuldget kunna tas i drift &r 2021 )8

F&r att kommunerna och landstinget ska kunna uppfylla sin del av avtalet prioriterar
Linsstyrelsen handléggning av de planer som &r en foljd av S'tockholmsfﬁrhandling~
en.'” For Jarfilla innebdr detta att Kommunen Atagit sig att uppfora i genomsnitt 825
bostider per &r fram tilt 2030 inom tunnelbanans influensomréde.

2.3. Befolkningsdkningen i Stockholms lan

Befolkningsskningen i lanet &r kraftig och prognoser visar pa en fortsatt krafiig ok-
ning om cirka 35 000 nya invanare rligen. Landstingets framskrivningar visar pa att
lnets befqlkning kommer att uppga till mellan 2,4 och 2,6 miljoner personer 20302

2.4, Bostadsmarknaden i Stockholmsregionen

Bostadsmarknaden i Stockholmsregionen préglas av en brist och samtliga kommuner
i lanet rapporterar ett underskott av bostider i samtliga undersokta kategorier 1 Bo-
verkets bostadsmarknadsenkt 2015-201 6.2 Detta underskott forvintas dessutom
\cvarsta Aven om fem &r. Som storst dr behovet av mindre hyres- och bostadsratter i~
lanet.” - '

Det finns flera orsaker till dagens bristsituation och det begrénsade byggandet under
mériga ar, frémst under 1990-talet, 4r en av dem. Ett ineffektivt utnyttjande av det
befintliga bestindet 4r en annan orsak som gor att efterfragan och tillgingligt utbud -
inte matchar varandra. Linet har ungeftir 2,2 miljoner invénare och antalet bostéder
Ar nistan exakt en miljon, vilket ger en boendetithet pa 2,1 invénare per bostad.”-
Detta &r, seit ur historiskt perspektiv, inte anmérkningsvart hdgt, men Boverket kon-
“staterar 1 sin marknadsrapport for 2014 att laga boendekostnader i samverkan med en
svag amorteringskultur har bidragit till att det blivit billigare att bo kvar i en bostad

17 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen. RUFS 2010, sid 162. -
1 http:i/www.sﬂ.se/ﬁamtid/befolimingsokning/ f{_)rbaﬁ:rat~resande—med—utbyggd-tﬁnnelbanﬂ
19 | snsstyrelsen. Laget i lanet, Bostadsmarknaden i Stockholms Jin 2015, sid 14, ’

20 {sinsstyrelsen i Stockholm Jan. Riktlinjer for bostadsforsorjningen. 2015-09-28.

21 paverket. Bostadsmarknadseniciten 2015-2016.

22§ snsstyrelsen. Laget i linet. Bostadsmarkpaden i Stockholms 140 2015, sid 18.

» Lansstyrelsen. Liget 1 ldnet. Bostadsmarknaden i Stockholms l&n 2015, sid 17.
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som kanske inte passar ens behov fullt ut jamfort med att fiytta.”* Bland annat inne- -
bar den hoga reavinstbeskattningen vid forsiljning att ménga véljer att bo kvar i bo-
stader som kanske inte passar deras behov fullt ut. Att hyresrétterna genom omvand-
lingar och begrénsad nyproduktion blivit firre samt att kraven for att f& bostadslén
hojts har forsvarat intrddet pa bostadsmarknaden f6r framforallt resurssvaga grupper.
Preferenser vad giller hushallsstorlek péverkar ocksé efterfragan. I Stockholms lan &r
nérmare 40 procent av hushalien enpersonshush-aH.zs- - '
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Figur 1. Antal personer per hushdll i Stockholms lan 2014. Kalla: SCB och Lansstyre e

2.5. Bostadshyggandet i Stockholms _Iéﬁ

Ar 2014 tillkom det i Stockholms 18n ungefér 11 200 bostider. Drygt 9 000 av dessa
tillkom genom nyproduktion medan resterande tiliskott var en effekt av omvandling-
ar och tillbyggnader. Genom befolkningsframskrivningar gjorda 2012 har Lands-
tinget bedomt att det arliga tillskottet av bostader i lanet bor ligga mellan 9 000 och
16 000 bostader under perioden 2010-2030, men givet den stora befolkningstkning-
en de senaste aren beddms behovet 1 nuldget vara minst 16 000 inflyttningsklara bo-
stider per 4r. [ arbetet med aft ta fram en ny regional utvecklingsplan kommer sanno-
likt behovsbedémningen att revideras:*®

24 Boverket. Marknadsrapport 2014, sid 3.
5 | ansstyrelsen. Laget i lanet. Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2015, sid 17.
% 1 ansstyrelsen, Liget i linet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1an 20135, sid 39-44.
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Figur 2: Tillskottet av bostdder samt befolkningsokningen i Stockholms Iin. Kalla:
SCB, Landstinget och Lanssiyrelsen. '

2.6. Linsstyrelsens rol

Lénsstyrelsen ska enligt lagen ges mojlighet att yttra sig om kommunernas arbete
med,bpustadsfdrséxjningen. Lansstyrelsen kan pé detta sitt sikerstilla att kommuner-
na verkligen tar hdnsyn till nationella och regionala mal i sitt arbete med bostadstor-
sérjmingen. Man yitrar sig ocksd om bostadsforsoriningsfragor i kommunernas over-
siktsplaner, speciellt i de fall som riktlinjerna for bostadsforsdrjningen finns inforli-
vade 1 pianerna.” Lansstyrelsen kan ocksa stodja kommunernas arbete med att ta
fram riktlinjer for bostadsforsdrjningen. - '

Lansstyrelsen bjuder ocksé in till seminarier dér kommunerna ges mdjlighet att dis-

kutera bostadsforsorjningen med andra kommuner i 15inet. P4 detta vis kan Linssty-

relsen fungera som en koordinerande instans genom att underlitta att de idéer och

kunskaper om bostadsforsdrjningen som finns ; kommunerna kan spridas och fort-
28 ; " Y

plantas.” Man kan pd detta siit ocks stodja kommunernas kunskap- och metodut-

veckling. :

2.7. Regional planering och samverkan mellan kommunerna

Arbetsmarknaden och bostadsmarknaden &r regional och strécker sig dver flera
kommuner. Ofta finns en konkurrenssituation mellan kommuner dér syftet r att
locka till sig attraktiva och betalningsstarka invanare. Detta kan leda till ett ensidigt
byggande vad ghller bostadsstorlek och upplatelseform med inriktning pa att né en

7 L ansstyrelsen. Laget i ldnet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1&n 2015, sid 30.
2 | Ansstyrelsen. Léget i linet. Bostadsmarknaden i Stockholms kin 2015, sid 30.
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begrénsad inélgrupp. Istéllet gynnas alla kommuner och hela regionen ay att sam-
verka med hinsyn till de olika behov av bostader som befolkningen har.”

Regionplanen RUFS 2010 pekar tydligt ut vilka omraden man anser ska vara priori-
terade for utveckling och fortitning. I forsta hand handlar detta om omraden med god
tillging till kollektivtrafik och en sérskild tonvikt l4ggs vid de utpekade regionala
stadskdrnorna. ' '

Genom att ta fram aktuell information om ldget p& bostadsmarknaden 1 linet kan
Lansstyrelsen peka pa den regionala tillgangen av bostider samt vad som krévs av
kommunerna i lanet for att nd de regionala och nationella méalen. Pa detta satt kan
man stodja den samverkan mellan kommunerna som krévs for att linets bostadsfor-
sorining ska kunna fungera. ‘

% | ansstyrelserna. Motverka hemloshet och underlatta intradet pé bostadsmarknaden. Utgiven av
Linsstyrelsen Skéane 2015. '
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3. STYRANDE KOMMUNALA DOKUMENT.

1 dettakapitel beskrivs de kommunala planer, program, dokument och mél som séfter
ramarma for Jarfilla kommuns arbete med bostadsforsdriningen.

31.  Oversiktsplanen

K orminunfullmiktige antog 1 juni 2014 en ny versiktsplan for Jarfilla kommun. En- |
ligt plan- och bygglagen (2010:900) ska alla kommuner ha en aktuell dversikisplan
som omfattar hela kommunen. I Sversiktsplanen ska inrikiningen och strategierna for '
‘tommunens langsiktiga utveckling av den fysiska miljén redovisas. Planen ska ge

" vigledning for beslut om hur mark- och vattenomréderi ska anvindas och hur den

~ byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ska redovisa
allménna intressen och riksintressen enligt plan- och bygglagen samt de miljé- och
riskfaktorer som bor beaktas vid beslut om markanvandningen. Oversikiplanen ér
inte juridiskt bindande, men i beslut som giller kommunens mark- och vattenan-
vindning ska stdlining tas hur det aktuella beslutet forhaller sig till Hversiktsplanen.
Oversiktsplanen dr darmed en viktig del av en effektiv plan- och byggprocess, di en
tydlig och aktuell sversiktsplan underlittar efterfolj ande planering och bygglovshan-
tering. Kommunfullmaktige tar under varje mandatperiod stéllning till sversiktpla-
nens akiualitet. '

30

Jirfillas oversiktsplan har som huvudma] att erbjuda bista mojliga fSrutsdttningar
for hallbar utveckling o1 de som lever och verkar i kommunen. For att né det dver-
gripande mélet har fern delmal formulerats. Dessa delmél &r wrbana kvaliteter, le-
vande natur och kultur, smart infrastruktur, kunskapssamballe samt Jarfilla for
alla.>? Utifrdn de satta méalen har dven en framtidsbild f6r 2030 arbetats fram, vilken
yisar p4 kommunens syn pa hur J arfillas bebyggelsestruktur ska bevaras och utveck-
Jas for att bli attraktiv, ldngsiktigt héilbar och robust. I planen redovisas 20 stycken
planeringsprinciper som ska vara vigledande for de beslut som behdvs for framtidens

Jarfilla. Den dvergripande principen dr aft Jarfilla kommun ska vixa med kvalitet.>

Qett ur ett bostadsperspektiv framghr det av dversikiplanen att kommunen ska sdkra
forutsittningar for uppforande av cirka 1 000 bostader per 4r. Fortitning av bebyg-
gelse ska ske med fokus pd goda kollektivtrafiklagen, den gestaltningsméssiga kvali-
teten ska hojas och tiligngen #ill service och urbana verksambeter stérkas. I relation
till bebyggelse visar gversikiplanen dven att kvaliteten och tillgdngen till platser for
méten, fritid och kultur ska forbattras, sikerheten och den upplevda tryggheten 1 be-
byggelsestrukturen for hela kommunen ska dka samt att kommunen ska erbjuda ett
mer varierat utbud av olika bostadstyper och upplételseformer i alla delar av Jarfalla.

1 sversikisplanens vdgledning for bostadsforsorjning identifieras tre nyckeluppgifter
i kommunens arbete: ‘ _ '
o Striva efter en blandning av hustyper, lagenhetsstorlekar och upplételsefor-
mer i aila delar av kommunen. Delar med ensidigt bostadsbestand ska om
mbjligt Kompletteras. ‘
o Den demografiska utvecklingen med fokus pa sirskilt boende ska foljas upp
kontinuerligt. = _ : :

30 yacbilla kommun 2014. Vixa med kvalitet Oversikisplan Jarfilla — nu il 2030, sid 45.
31 Juefilla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla — nu till 2030, sid 21
32 puefalla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla — nu till 2030, sid 26-27.
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o Bostadsforsdrjningsfrigorna ska uppmérksammas 1 samband med planlédgg-
ning av nya bostider.”

3.2. Strategiskt planarbete

For komplexa planeringssituationer kan det behovas fordjupningar av dversiktspla-
nen for geografiskt avgréansade omréden. Fordjupningar av dversiktsplanen ger ett
mer detaljerat stod for kommande beslut och ger samtidigt medborgare och infressen-
ter fler tillfillen till samverkan.** For en frdjupning av versikisplanen (FOP) giller
samma krav p innehéll och forfarande som for den kommunom{attande Sversikts-
planen. I arbétet med.den strategiska planeringen kan uppréttandet av planprogram
for specifika omraden ocksd vara ett verktyg for att underlitia kommande detaljpla- -
- nearbete.

3.214. Fordjupad dversiktsplan for Barkarbystaden
Barkarbyfiltet &r det storsta och viktigaste utbyggnadsomradet i Jarfilla och har med
sin storlek och sitt strategiska lige nira végar, kollektivtrafik och naturomréden
unika forutsattningar att spela en betydande roll i stockholmsregionens utvecklin%.
Barkarby-Jakobsberg 4r ocksa utpekad 1 RUFS 2010 som en regional stadskéirna. )
For Barkarbystaden finns en fordjupad Sversiktplan, vilken antogs av kommunfull-
maktige 2006. Som en f5ljd av avtalet om utbyggnad av tunnelbana samt dkad bo-
stadsbebyggelse ses denna plan for nirvarande sver.’® Kommunstyrelsen gav i juni
2014 kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att upprétia ett forstag till planprogram
for Barkarbystaden som tillagg till den fordjupade dversikisplanen. Uppdraget har
tillkommit som en konsekvens av Stockholmséverenskommelsen om utbyggnad av
tunnelbana och bostéder.

3.2.2. Planprogram . :

Nar Jarfilla fir tunnelbana okar kraven och méjligheterna att bygga fler bostéder 1
Barkarbystaden och déirmed skapa en levande stad. For nirvarande pigar arbete med
att ta fram Program for Barkarbystaden, et tilligg till den fordjupade dversiktspla-
nen fran 2006. I den nya planen ryms sammantaget upp till 18 000 bostédder pa
Barkarbyféltet.

I det nya tilligget planeras for en tétare bebyggelse #n tidigare, och framforallt for
fler bostader. En forindring sedan 2006 &r att den mark som firsvaret tidigare forfo-
gat 6ver i och med Stockholmséverenskommelsen kommer att Gverlatas till Jarfalla

kommun och denna kommer dirmed ocksa kunna bebyggas. Dessutom planerar
Stockholms stad ett stadsutvecklingsprojekt i anslutning till Forbifart Stockhoims
trafikplats Hjulsta. Detta projekt har arbetsnamnet Stockholmsporten.”’

Program for Barkarbystaden fungerar som ett ramverk for Barkarbystadens fortsatta
utbyggnad och lagger en grund for en foranderlig och méngsidig stad. Planen &r upp-
byged kring storre stadsbyggnadselement som huvudgator, parker, platser och torg
som skapar strukturen och fungerar som en ryggrad i den fortsatta utbyggna-

den. Programmet har varit ute p& samrdd sommaren 2015. '

3 Jarfilla kommun 2014, Vixa med kvatitet Oveérsikisplan Jarfslla — nu i1l 2030, sid 44.
3 Jarpilla kommun 2014. Viixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla - nu tilt 2030, sid 45.
3 RUFS 2010, sid 162.

36 rarfiila kommun 2014, Viixa med kvalitet Oversikisplan Jérfilla —~nu 1l 2030, sid 97.
¥ Jttp://bygg.stockholm.se/Alla-projekt/Stockholmsporten/
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Andra mer ﬁvergn'p;mde program som berdr utvecklingen i Jarfilla dr utvecklings-
programmet for Jakobsberg, vilket var ute p samrad sommaren 2015 samt detaljpla-
neprogramumnet {r Sodra Veddesta, vilket antogs av kommunstyrelsen i februari
2015. :

3.2.3. Kommunens pagaende detaljplanearbete och hostadsbebyggelse
. Inom kommunen pagir arbete med planldggning av nya bostadsomréden samt kom-
 plettering av befintliga bostadsomraden. De projekt som majliggdr storst antal bostd-
derbeskrivs i korthet nedan. I bilagan i1 detta program kan kommunens utbygg-
nadsplaner avseende bostéder studeras moer i detalj. T kartbilderna nedan kan de om-
riden som bedoms ingd i tunnelbanans influensomrade studeras. -

Barkarbystaden ‘ ' _ :
Arbetet med Barkarbystaden pégér i etapper, dar utbyggnaden av Flottiljomréadet
kommit 1angst. Utdver detta vann detaljplanen Barkarbystaden laga kraft 2012 vil-
ket mojliggdr en utbyggnad om cirka 2 400 bostider vid sidan av handel och kontor.
Forsta inflytining skedde forsomrnaren 2014 och nya inflytmingar sker direfter ma-
nadsvis. Detaljplanearbetet for Barkarbystaden II pagér for nirvarande och beriknas
inpehalla ungefdr 1 500 bostader. Ett uppdrag 61 ny detaljplan for Barkarbystaden
111 gavs till kommunstyrelsefdrvaltningen under 2014. . ‘ :

. Veddesta
Planprogrammet for Sodra Veddesta antogs, som ndmnts ovan, av kommunstyrelsen
: februari 2015. Programforstaget innehaller mellan 3 000 och 4 000 bostider. Ved-
desta kommer att vara ett fordelaktigt ldge for bostadsbyggande i och med nérheten
till knutpunkten Barkarby/ Stockholm Vist. For den forsta etappen i programmet har
detaljplanearbete inletis.

Stéderdalen
Ftt annat av de storre utbyggnadsomrédena i kommunen &r omvandlingen av indu-

- stri- och verksamhetsomradet i sédra Jakobsberg dér IM stir som ensam byggherre.
Planen m&jliggor en utbyggnad av ungefir 1 300 bostader. Enligt IM:s nuvarande -
planering kommer dessa lagenheter att fordelas pa etapper om 80 stycken légenheter
per &r under.en 16-4rsperiod.

Kalthills Centrum

1 samverkan med JM och HSB planeras det i dagslaget for en upprustning och ut-
byggnad av Kallhalls Centrum. [ detaljplanen finns utrymme for cirka 300 nya bo-
stader. Detaljplanen vann laga kraft i oktober 2015. '

Jakobsberg Centrum _ L |

For Jakobsberg Centrum pagér ett detaljplanearbete for cenirumbebyggelsen paral-
lelit med programarbetet for omtadet i sin helhet. Processen dr pagdende, men i nulé-
get 4r bedomningen att Jakobsberg Centrum kan rymma cirka 550 ytterligare bostd--
der. ' S .

Soderhijden ‘ .
1 planuppdraget ges plats for 600 bostader pd Soderhdjden. Projektet &r, forutom att
det ger ett stort tillskott av bostider, ett betydelsefullt steg i att skapa bittre kopp-
lingar mellan de olika kommundelarna. :
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Ormbacka och Byleden

I Ormbacka pagar stegvis utbyggnad. Omradet &r uppdelat i tre detaljplaner som
sammantaget bedoms innehalla 150-250 bostéder. Langs Byleden pégér detaliplane-
arbete och bedémningen i nuldget &r ungefir 130 bostider i savil flerbostadshus som

smahus.
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Karta 1: Planerad tunnelbanestrdckning och ungefirlig bedomning av tunnelbanans influ-
ensomrdde. ‘ ‘ '

Karta 2: De uweckfingsomréden som bedéms ligga inom tunnelbanans inﬂuensorﬁr&de. I
och med Sroqkholmséverenskommelsen har Jarfilla kommun dtagit sig aft uppfira 14 000
bostider inom influensomradet fram till ar 203 0. o

!
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3.3. Fastighets- och lokaipolicy

Jarfalla kommuns fastighets- och lokalpolicy antogs av kommunfullmiktige den 5
september 201 1.%8

Fastighets- och lokalpolicyn innehaller mél och riktlinjer och syftar till att redogdra
f5r hur kommunen i egenskap av fastighetségare ser pa sitt bestdnd, hur kommunen
uppnér ett effektivt lokalutnytt] ande, vern eller vilka som #r ansvariga och har be-
stutsbefogenheter, roller, rutiner och vilka styrmedel som ska utnyttjas och i vitken
prioritetsordning. Samtidigt ska policyn beskriva processerna for kommunens lang-
siktiga lokalforsdrjningsplanering.

Kommuneii ska koncentrera sitt igande och forvaltande dels till de lokaler och bygg-
nader som anvands for kommunal verksamhet med ett langsikiigt behov, dels till de
fastigheter som beddms vara av strategisk betydelse. Detta innebir att kommunen av
verksamhetsméssiga och ekonomiska skl ska dga de bostadsldgenheter som av pla-
neringsmissiga eller sociala skl bor ha eft kommunalt igande.

Boende for ildre och funktionshindrade och lgenheter som kommunen hyr av plan-
ringsmissiga och sociala skl (t.ex. for flyktingsindamal) ska bedomas objektsvis
utifran planeringsméssiga och/eller ekonomiska skil huruvida de 4r mest fordelaktigt
att dga eller hyra. '

Av mél och budget for 201 6-2017% framgér att fastighets- och lokalpolicyn ska revi-
deras fore sommaren 2016. Syftet med revideringen &r att mojliggdra att fler externa
aktorer kan bygga och dga framtida samhéllsfastigheter.

3.4. Strategisk jokalférsérjiningsplan

Fér att ha planeringsunderlag for kommunens kort- och langsiktiga behov av lokaler
behévs en sammanhallen och vergripande lokalfrsorjningsplan. Arbetet med lokal-
forsotjningsplan startade 2012, &r femérig och uppdateras &rligen. Den nuvarande
lokalfarsdriningsplanen avser perioden 201 5-2019. Har ingér det kommunala beho-
vet av bostider for personer med sérskilda behov, det vill sdga dldreboenden, LSS~
boenden och boenden inom socialpsykiatrin. Lokalfsrsoriningsplanen ger dels kort-
siktigt ett ekonomiskt underlag for den nirmast liggande budgetperioden, dels ett
mer langsiktigt underlag for framtida behovsplanering. Planen bygger i mnga avse-
enden pa respektive ndmnds verksamhetsplanering vad giiler lokalbehov. Beslut om
vilka pig}eki som ska genomforas och nér de ska vara klara fattas i mél- och budgeté- -
rendet.

3.5. Kommungemensar’nma mal och ataganden® .
Kommunfullmiktige har i Mal och budget 2016-2017 antagit kommungemensamina
inriktningsmal som har betydelse for bostadsforsorjningen. Utifrén inriktningsméalen
ska respektive ndmnd formulera effektmal med utgdngspunkt i det egna ansvarsom-

* Dinr Kst 2010/359.
3 Dnr Kst 2015/296. |
%0 Strategisk lokalforstriningsplan 2015-2019 med utblick mot 2030. Dnr Kst 2014/467.

1 Dy Kst 2015/296.
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radet. Till de kommungemensamma inriktningsmalen har indikatorer utarbetats som
ska anvindas for att ldsa av om den vergripande utvecklingen gdr i rétt riktning.

- Framtida tillvixt

Invémarantalet i Jarfilla ska 6ka och kommunen Som organisation ska pa alla nivier

ha beredskap att mota expansionen.

Kommunen ska erbjuda en blandning av

boende- och uppldtelseformer samt boende som passar for alla livets skeden, behov

och livssituationer. Arbetslésheten
arbetstillfiillen i kommunen ska ka och

bland Jarfillaborna ska minska. Antalet
fler foretag ska etablera sigi kommunen.

Jorfilla ska dven altrahera fler besokare och erbjuda olika typer av atfraktiva

besdksmadl.
Indikatorer Uppfoljningsmetod Redovisningsform
Jirfillabomas syn pa Arlig enkatundersskning riktad | Delérsrapport och
kommunen som plats att bo | tillJ arfallaborna. verksambetsberittelse.
och leva pa. '
Inflyttning till Jarfélla, rela- Migrationsstatistik over Delarsrapport och
tivi lansgenomsnittet. flyttningar mellan verksamhetsberittelse
kommunerna i lnet, samt '
nettoinflyttningar till Jarfaila
jamfort med medianen i
| Stockholms 1an.
Antal pabdrjade bostéder. Uppgifter inhédmtas frén Delérsrapport och
Bygglov, som rapporterar till verksamhetsberittelse.
SCB. .
Antal fardigstailda bostider. Uppgifter inhémtas fran Delarsrapport och
Bygglov, som rapporterar till verksamhetsberéttelse.
SCB. ' '
Linsbornas syn pé om Arlig kinnedomsméining Delérsrapport och
Jarfilla &r en attraktiv riktad till invénare 1 verksamhetsberittelse.
kommun att bestka. Stockholms 14n.

| antagits under &ret ska
uppga till minst 1 200.

3.5.1. Mal och nyckeltal for komn{unstyrelsens verksamheter
Effekimil Uppfdijning/méitmetod | Redovisningsform
Antal bostdder ska Redovisning av firdigstillda | Delérsrapport och verksam-
ska-med minst 1 000 | bostader i tunnelbanans in- | hetsomréde. '
&rligen i hela Jarf3lla . fluensomride samt kommu-
o , nen i §vrigt. ‘

~Antalet bostéder i Uppfdljning av antal bostd- | Deldrsrapport och verksam-

detaljplaner som har | der i antagna detaljplaner. | hetsberéttelse.

Befolkningen ska Ska
‘med minst 2 000 per-
soner arligen till f6lid
av inflyttning. |

Redovisning av nettoinflytt-
ningen till kommunen upp-
delad efter tidigare boséttni-
ing. ‘

Delarsrappoit och verksam-
hetsberéttelse.
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Nyckeltal
Bostider fordelat efter | Statistik frin SCB. Delarsrapport och verksam-

boendeform.

hetsberittelse.
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4. BOSTADSAKTORER t JARFALLA KOMMUN

Nedan belyses de aktdrer som &r sérskilt viktiga i arbetet med bostadsfSrsdrjningen i
Jarfilla. Jarfillahus AB, det kommungigda bostadsforetaget, har i detta arbete en
nyckelroll. : '

44.  Jarfallahus AB

Kommunfullmaktige beslutade den 4 maj 201 5* om sgardirektiv for Jarfillahus AB
(fortsittningsvis JHAB). ‘En Gversyn av gillande dgardirektiv for THAB genomftrdes
i syfte att precisera ekonomiska mal och hur bostadsbolaget kan anvéndas i.en stra-
tegi for att 6ka produktionen av hyresritter 1 kommunen. Vidare fortydligades bola-
gets sociala ansvarstagande och miljdansvar. ’

Av dgardirektivet framgér att bolaget &r ett organ for kommunens verksamhet inom
bostadsforsérjningens omrade och darfor underordnat Jarfilla kommuns kommun-
fillméktige genom bolagsordning och dgardirektiv. :

Boiaget ska 1 aliménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokalise-
ringsprincip spela en aktiv roll 1 kommunens tillviixt och framvixten av niya bostéder
i Jarfilla kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga principer.

Bolaget ska arbeta aktivt for goda boendemiljoer och en attraktiv narmiljo for de
boende samt erbjuda sunda och attraktiva bostader for alla grapper. Bolaget ska ak-
tivt verka for att stirka boendeinflytandet och milj Harbetet. '

' Bolaget ska inom ramen for sin verksamhet ta et sarskilt socialt ansvar for invénarna
; kommunen och deras behov av boende. Detta innebir bland annat foljande:

1. Personer med rorelsehinder ska ges fortur till bolagets tillginglighetsan-

passade ligenheter (socialforvaltningen gor beddmning om vem som ska
- ha fortar).

2. Bolaget ska ta aktiv del i kommunens insatser for att forebygga och av-
hjalpa behov av forsdrjningsstdd. Detta giller sivil arbetsmarknadsatgar-
der som praktikplatser och sommarjobb. Bolaget ska erbjuda arbetsupp-
gifter som stérker bolagets uppdrag.

For att bolaget ska vara ett foreddme som samhillsigt foretag nér det galler socialt

- ansvarstagande ska ett avtal srsvis forhandlas fram mellan socialnfimnden och JHAB..
Socialndmndens ansvarsomrade 4r aldre, funktionshindrade och medborgare som
soker stod av individ- och familjeomsorgen. Avtalet ska anmélas for kommunstyrel-
sen och kommunfullméktige vid den arliga presentationen av bolagets &rsredovisning
infor kommunfullmiktige. '

'Bolaget ska bidra till att det i Jarfalla kopanun som helhet och i kommundelarna
* finns bostader med olika boendeformer. Det ska frémst ske genom nyproduktion.

Bolaget ska kontinuerligt rapportera om planer for nyproduktion till dgaren. Bolagets
mélsittning ska vara att uppné en produktionstakt om minst 300 nya bostider per ar -

samt 100 renoverade bostéder per &r. s

2 Dinr Kst 2014/428.
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Av #gardirektivet framgar att dgaren ser positivt pa att ombildning av bestandet vid
Soderhajden, Tallbohov och Sangvagen ska kunna provas vid intresse frin hyresgés-
ter. I dessa omraden ska dven tredimensionell fastighetsbildning kunna provas. -

Bolaget ska inhémta kommunfullmiktiges godkinnande betraffande vésentligare
nyproduktion eller nyforvérv av fastigheter samt dvriga fragor som &r av principiell
betydelse eller av storre vikt. :

4.1.1. Bostadsbestandet” ‘ _

THAB har 5 560 hyresligenheter i bostadsbestandet, framfor allt i Jakobsberg. Totalt
' finns i kommunen 7 293 hyresritter vilket betyder att 1 733 hyresritter dgs av privata
fastighetsigare. Tidigare har fordelningen mellan hyresrétter, bostadsratter och egna-
hem varit relativt jamnt fordelad, men under de senaste 4ren har bostadsriitten kom-
mit att Gverviga allt mer som upplatelseform, dels genom nybyggnation och dels
genom ombildningar. Det har resulterat i att JHAB:s andel av kommunens bostads-
marknad har minskat vilket har 6kat den genomsnittliga kdtiden £67 att fA en bostad
d4 antalet hyreslagenbeter har minskat. For nérvarande &r den genomsnittliga kotiden
i den externa kon cirka fem ar. Den genomsnittliga kotiden for de av J HAB:s ldgen-
heter som erbjuds via Bostadsformedlingen i Stockholm AB #r cirka &tta ar. Den
genomsnittliga kétiden for hyresratter i Tarfilla totalt &r cirka 7,5 &r**. Efterfragan pa
bostider i Jarfilla &r fortsatt hog och stindigt Skande. Vakansgraden #r néra noll och
andelen omflyttningar per &r uppgér till 6,8 procent (cirka 380 stycken).

4.1.2. Uthyrning _

JHAR har tre kosystem av intresse for allménheten: den externa kon, den interna
kon, samt de objekt som gér till Bostadsformedlingen i Stockholm AB. Dértill finns
en seniorkd for de som arbetar eller bor i Jarfilla och dr 60+ &r gamla, en ko f6r for-
donsplatser och en ko for kommersiella lokaler.

Den externa kon 4r dppen for de som bor eiler arbetar iJ 4rfilla och som inte redan dr
hyresgéster hos JHAB. Aldersgransen for att stilla sig i kon &r 16 r men man kan
teckna kontrakt forst vid 18 &r. En tredjedel av de lediga objekten ska fordelas till
den externa kon enligt JHAB:s fordelningsprincip. Enligt JHAB:s regler kan man
inte f4 ett lagenhetskontrakt om man har {8rs6rj ningsstod som huvudsaklig inkomst.
Den 1 april 2015 stod 5 358 personer i den externa kén, och under 2014 stépptes 150
Jagenheter till den externa kon (55 procent). o

Den interna kén &r dppen for de som redan &r hyresgaster inom JHAB:s bestdnd och
har bott minst tre &r i sin nuvarande ligenhet, men som vill byta till en annan lagen-
het. En tredjedel av de lediga objekten ska fordelas till den interna kon enligt JHAB:s
fordelningsprineip. Under 2014 slapptes 55 lagenheter till den interna kon (20 pro-
cent). : :

42. Privata fastighetsagare av flerbostadshus i Jarfilla

Det finns 6ver 200 privata fastighetséigare av flerbostadshus i Jarfilla. Merparten av -
dessa ir dock mycket smé och ménga har frémst kommersiella lokaler i sitt bestand.
denna siffra ingér dven bostadsrittsforeningar: Nagon fullstindig Sversikt dver vilka

“ Utreciningen“Bostadsfémleéling i Jarfalla. Dnr Kst 215/218.
# Bostadsformedlingen i Stockholm AB bedtmer den totala genomsnittliga kotiden i Jarfilla till 7 ar.
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av dessa som har hyresritter i sitt bestand och hur manga &r svért att fa fram. Sam-
mantaget #r 1 733 hyresréitter‘;5 eller cirka 25 procent av det totala bestindet hyresrat-
ter, 1 privat 4go. Hur de privata fastighetsdgarna véljer att fSrmedla sina hyresrétter &r
inte reglerat i lag utan 4r helt och hallet upp till respektive fastighetséigare.46

43. - Bostadsformedlingen i Stockholm AB"

Bostadsformedlingen i Stockholm AB (fortsitmingsvis BFSAB) ar ett kommunalt
bolag och en del av Stockholms stad. Det #ir en marknadsplats for lediga hyresritter i
hela Stockholmsregionen och BEFSAB varken Bygger eller dger bostider. 1dag &r -
kéregelsysiemet forenklat sé att alla Gver 18 4r med svenskt person- eller samord-
ningsnummer har rétt att stilla sig i kon oavsett var man bor, och bostider formedlas
enligt det enda kriteriet kotid i en tak och gemensam k0. Arsavgiften &r for nirva-
rande 210 kr. Nagon formedlingsavgift tas inte ut. |

2014 formedlades bostider i 22 av lanets 26 kommuner samt i Uppsala och Nyko-
ping. BFSAB formedlar bostader &t drygt 200 privata och kommunala fastighetsi-
gare, en formedling som &r kostnadsfri for fastighetsdgarna. 2014 kom 48 procent av
de formedlade bostiderna frén privata fastighetsigare, 44 procent fran Stockholms
kommumnala bostadsbolag™, och resterande 8 procent frén dvriga kommuners bo-
stadsbolag. Nér formedling sker maste den person som BFSAB foreslar som-hyres-
giist uppfylla fastighetségarens krav, exempelvis vad galler vilken typ av inkomst
hyresgisten kan tillgodordkna sig. BFSAB har inga egna regler vad giller detta.
Stockholms femn kommunala bostadsbolag raknar till exempel forsdtjningsstdd som
inkomst. '

JHAB ska fordela en tredjedel av de lediga objekten till BFSAB enligt JHAB:s for-
delningspringip. 2014 formedlades 319 ligenheter i Jarfilla via BFSAB. 68 av dessa
kom frin JHAB, resterande 251 fran privata fastighetsigare. Det arliga genomsnittet
2006-2014 &r for JTHAB 98 lagenheter. Det placerar J 4rfilla pa en fjardepiats bland
de kommuner BFSAB formedlar ligenheter at, efter Stockholm, Uppsala och Hud-
dinge. Den absoluta merparten av formedlade lagenheter 1 Jarfilla 2014 ror sig om
nyproduktion i Barkarbystaden (211 ldgenheter). Bland de privata fastighetsdgarma
utmirker sig Walléhstam AB och ByggVesta Bo (119 respektive 94 formediade 18-
genheter i Jarfalla 2014).

44.  Alternativet lokal bostadsférmedling i Jarfilla

I utredningen om en bostadsformedling i Tarfalla® s#gs att en lokal kommunal bo-
stadsformedling kan ses som ett verktyg for att underlstta kommunens ansvar f0r
bostadsforsoriningen. En sédan 16sning krdver dock att bostadsfﬁnned}ingeh har en
tillfredsstillande Gverblick &ver bostadsmarknaden, det vill siga avtal med de privata
fastighetsigarna, Dessas incitarnent att samarbeta med en lokal bostadsformedling
vid sidan av BFSAB bedoms som relativt svaga. For JHARB:s del skulle inrittandet
av en lokal bostadsformedling innebira en renodling mot verksamheten som fastig-

45 yurfillahus Arsredovisning 2014. -

4 {tredningen Bostadsformedling i Jarfilla. Dnr Kst 215/218.

47 {Jiredningen Bostadsformedling i Jarfilla. Dnr Kst 215/218.

# gyvenska Bostider, Stockholmshem, Familjebostader, Stadsholmen och Micasa Fastigheter.
# Utredningen Bostadsformedling i Jarfilla. Dnr Kst 2015218



] JARFALLA KOMMUN 2015-11-13 | 27 (73)

hetsbolag, vilket dr positivt mot bakgrund av JHAB:s uppdrag om nyproduktion. Ur
ott bostadssocialt perspektiv skulle inréttandet av en loka! bostadsférmedling inne-
béra en forbitiring i och med en hogre grad av trapsparens och enkelhet i for-
medlingen av bostider, samt en mer réttvis fortursbedomning. For de bostadsstkande
torde inrdttandet av en lokal bostadsformedling betyda ett enklare system &n dagens,
sven om det samtidigt medfor en mojlig ytterligare kokostnad. En lokal bostadsfor-
medling kan dock inte erbjuda de bostadsstkande nigon méjlighet att sdka bostad
utanfor kommungrinsen, for detta kréivs att man star i BFSAB:s k6. En lokal bo-
stadsformedling 16ser inte grundproblemet som &r bostadsbristén. :

" Kommunfullmaktige bestutade den 28 september 2015 att en kommunal bostads{or-
medling inte ska inrittas.”

0 Dor Kst 2015/218.§ 123,
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5. IN- OCH UTFLYTTNING TILL KOMMUNEN

Som tabell 1 visar var flyttningsnettot ar 2014 1 178 personer. Det 4r saledes fler
* som flyttar till kommunen &n som flyttar frn kommunen. De flesta nettoinflyttarna i
lanet kommer fran Stockholm. Kommunerna direfter ar Sollentuna, Huddinge, Solna
och Botkyrka. De framsta nettoutflyttarkommunerna ar Upplands-Bro, Norrtilje,
Ekerd, Osterdker och Taby. S ‘

Tabell I: Flyttningar 20143

Antal inflytiningar 6199
- frin Hvriga kommuner i ldnet 4231
- frdn dvriga l&n 1042
- fran utlandet 926
dirav 18-24 &r 1078
Antal utflyttningar ‘ 5021
-till dvriga kommuner i lanet 3545
i1l vriga l&n 1155
-till utlandet ‘ 321
dérav 18-24 &r 1015
Flytiningsnetto 1178

Diagram 1 visar att flytiningsnettot néstan fordubblades mellan 2013 och 2014.

Diagram 1: Flyttningsnetto 2011-2014.
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- 5 ! Statistiska centralbyrén. Konmunfakta for Jirfalla kommun 2015.
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8. IN- OCH UTPENDLING TILL KOMMUNEN

Jarfilla har under verskadlig tid haft fler som pendlar ut &n in till kommunen. Som
tabell 2 visar s3 #r det omkring 8 500 fler som pendlar ut frin kommunen &n som
pendlar in.

Tabell 2: In- och utpendling till kommunen 2013 >

Inpendiing 13 985
- fran $vriga kommuner i Hnet 111822
- frin 6vriga lin 2163
Utpendling T 22479
-till vriga kommuner i ldnet 21 481
-till dvriga ldn B ' ] 998

Nettopendling | -8 494

Diagram 2 visar att nettopendlingen varit relativt konstant mellan dren'2010-2013.

Diagram 2. Nettopendling till Jé’l_rfélla kommun 2010-2013.
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7. BEFOLKNINGEN | JARFALLA KOMMUN

. Tarfilia kommun har i dagsliget ungefér 70 000 Invanare och befolkningen innehl-
ler inte mindre &n 160 olika nationaliteter. Detta innebdr att kommunen pad ménga
st har en blandad befolkning béde vad galler bakgrund och nuvarande situation.
Fsljande avsnitt beskriver bland annat befolkningens &lder, utbildningsnivé och eko-
nomiska situation. ; ‘

7.1. Vad tycker Jarfillaborna om sitt boende? ‘ _
Statistiska centralbyrin genomfor varje ar Medborgarundersﬁknhagenj 3 pé uppdrag
av 60 kommuner. Undersokningen genomfirs genom enkater till ett urval av invé-
narna i aldern 18-84 ar. 1 Jirfilla dr urvalet 1 200 personer med en svarsfrekvens pa
42 procent. | understkningen &r det fragestillningar om medborgarnas syn pa kom-
munen som en plats att bo och leva pé, medborgarnas syn pa kommunens verksam-
heter samt medborgarnas syn pa sitt inflytande i kommunen. I frigebatteriet ingér ett
antal konkreta frigor om boendet vilka redovisas i tabell 3. Fragorna har besvarats p&
en 10-gradig skala pa vilken 1-4 klassas som laga betyg, 5-7 som mellanbetyg och 8-10
som hdga betyg. Jarfilla Hgger inom spannet mellanbetyg pa alla frigor vilket ocksd
samtliga kommuner gor. ‘

Tabell 3: Uppfattning om bostader i Medborgarundersékningen varen 2015.

Hur ser du pi... Jirfilla kommun | Samtliga koramuner
Beétygsindex Betygsindex
...mojligheterna att hitta bra boende? 6,3 5,6
. utbudet av olika typer av boende- 6,2 .53
former (hyresritt, bostadsratt, smé-. ' "
| hus ete.)?
...hur trivsam bebyggelsen d? 6,7 6,7

7.2.  Utbildningsniva

Som tabell 4 visar si 4r andelen med eftergymnasial utbildning i Jarfilia lagre dn i’
lanet som helhet. ‘ :

Tabell 4. Utbildmngsnivé. i Jarfalla kommun och Stockholms lan den 31 december

2014.>
Utbildningsnivi Jirfilla Linet
‘ ~ Andel Andel
Férgymnasial utbildning 13 1 11
Gymnasial utbildning o 44 39
Eftergymnasial utbildning ‘ 41 <47
Uppgift saknas 2 3
Totalt: . 100 - 100

55 Qatistiska centralbyrins medborgarundersskning véren 2015. Rapportbilaga.
54 Giatistiska centralbyrin. Kommunfakta 2015, _
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Delas kommunen upp i delomréden s& visar det sig att utbildningsnivén skiljer sig
mellan de olika omradena. Barkarby har 43 procent som har eftergymnasial utbild-
ning medan motsvarande andel for Jakobsberg &r knappt 35 procent. Detta framgér
av tabel] 5.

Tabell 5: Utbildningsnivé 2014 uppdelat pa omraden. Andel.*

. Stiket | Kalthall | Jakobsberg | Viksjo | Skilby | Barkarby Uppgift|
Utbildningsnivd ' saknas
Forgymnasial utbildning 24 3.7 6,0 2,7 2.1 2,4 6,9
kortare &n 9 ir . :
Forgymnasial utbildning 9 &r 13,8 13,4 14,6 13,8 13,1 12,7 30,5
Gymnasial utbildning 18,6 20,8 20,5 20,2 17,8 16,7 25,2
hogst 2-arig )
Gymnasial utbildning 23,0 23,9 20,9 243 249 22,9 7,6
3 &r ‘ -
Eftergymnasial utbildning 15,9 15,6 15,0 16,1 15,9 i5.6 92 .
kortare dn 3 &r
Fftergymnasial utbildning 3 ari 23,1 19,6 18,9 20,8 22,7 26,2 1.6
eller langre (exkl. forskarut- ~
bildning} ‘
Eorskarutbildning 0,7 1,0 0,7 0,8 1,4 1,2 0,8
Uppgift om utbildningsniva 2,5 2,0 3,3 1,3 2.1 2,3 12,2
saknas : ' .
Totalt: 100 100 1060 100 100 106 100

7.3. inkomst .

" Det #ir stora inkomstskillnader mellan de olika omradena dér den storsta andelen
hoginkomsttagare finns i Stiket. Nér det géller medianinkomsten &r skillnaden om-
kring 110 000kr/ar mellan Stiket som har den hégsta inkomsten och Jakobsberg som
har den ligsta. Detta framgér av tabell 6. Medianinkomsten for Stockholms lén dr
236 000 kr/ar. Lag inkomst = 0 - 146 112 kr, medellag inkomst 146 113 - 248 688 kr,
medelhdg inkomst = 248 689 - 355 244 kr, hog inkomst =>355 244 kr.

Tabell 6: Sammanriknad forvirvsinkomst 2013 for personer dver 20 ar uppdelat pa
omréden.*®

Omride Andel med Andel med Andel med me- Andel med Median-

lig inkomst | medelldg inkomst | delhbg inkomst hog inkomst inkomst
Stiket 15,0 15,7 20.9 48,4 348 542
Kalihall 20,7 24,5 25,8 29,1 270 908
Jakobsberg 27,9 24,9 C 23,00 ' 24,1 237 006
Viksjé 15,6 20,4 25,3 38,7 307 736
Skilby 15,9 17,4 227 44,0 327 148
Barkarby 20,3 © 218 23,5 ‘ 34,3 285 037
Restomride* 87.0 9,2 _ 2,3 1,5 i 44 856

* Personerna kan inte placeras i nagot omréde.

¥ Uppgifter frén Statistiska cén‘fral't)yri’ﬂ 2015-10-19.
36 Uppgifter frin Statistiska centralbyrén 2015-10-16.
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7.4. Medelalder ,

Medelaldern i Jarfilla &r 39,5 4r och i Stockholms lén 39,5 4r. ] sammanhanget kan
nmnas att medelaldern i Jarfilla var néstan exakt lika hog (39,2 &r) 2004. Nér det

- giller lanet s var medelaldern 39,1 &r for tio &r sedan. Tabell 7 visar medeldldem 1
kommunens olika omraden.

Tabell 7: Befolkningens medelalder 2014 uppdelat pa kon och omréden.”’.

Omrade Min Kvinnor
Stiket 35 36
Kallhall 40 42
Jakobsberg 38 41
Viksio 38 - 40
Skilby 35 35
Barkarby 36 -39
Restomréde* | 43 40

* Personerna kan inte placeras 1 nigot orréde.

Tabell 8 visar att medelaldern vid forsta barnets fodelse dr nagot ar lagre 1 Jarfilla &n
i lanet 1 vrigt.

'T abell §; %/Eedeléider vid forsta barnets fodelse 1 Jarfilla kommun och Stockholms
15n 2014.

Omrade Medelalder
Jarfilla konamun

Kvinnor - 290
Min ’ ‘ 31,9
Stockholms iin

Kvinnor - 30,6
Min | 32,8

7.5, Utrikes fodda

Som tabell 9 visar &r andelen dtrikes fodda hogst i Jakobsberg medan ligst andel
finns i Stiket. I hela Stockholms 1én ar andelen utrikes fodda 26 procent.

7 Jppgifter frin Statistiska centralbyrin 2015-10-16.
58 www.statistikdatabasen.scb.se
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Tabell 9: Antal och andel utrikes fodda 2014 uppdelat pa omraden.”

Omrade Antal utrikes Antal hela Andel utrikes
fodda befolkningen | fidda

Stiket 291 1899 15,3
Kallhall 3152 12 588 - 250
Jakobsberg 9 666 27 027 35,8
Viksjo 2 652 15 649 16,9 >
Skilby 1292 7 444 17,4
Barkarby 1291 5950 21,7
Restomrade* 93 144 64,6
Totalt: 18 437 76 701 26,1

* personerna kan inte placeras i nagot omréde.

7.6.

Arbetsloshet

33 (73)

Som framgér av tabell 10 s& ar det J akobsberg som har den hdgsta andelen Sppet

arbetsisa eller personer i program med aktivitetsstdd.

Tabell 10: Antal och andel Sppet arbetslésa eller i program med aktivitetsstod 16-64
ar efter &r 2014 uppdelat pa omréden.

Omrade Antal inskrivna | Antal i befolkningen- Andel
16-64 ar 16-64 ar inskrivna

Staket 31 1230 2,5
Kallhill 472 7873 6,0
Jakobsberg 1525 16911 9,0
Viksio 451 9226 4,9
Skilby 147 4 583 3,2
Barkarby 191 3 740 5,1
Restomrade* 17 124 13,7
Totalt: 2 834 43 687 6,5

* personerna kan inte placeras i ndgot omrade.

7.7.

Ekonomiskt bistand

Ekonomiskt bistand (som tidigare kallades socialbidrag) s6ker man hos socialtjinsten
: kommunen. Ekonomiskt bistand #r ett stod som personer kan fa om det foreligger

ekonomiska problem. Man kan f& ekonom

iskt bistand for sin forsdrjning (f6rsdrj-

ningsst6d) eller till andra behov som exempelvis likemedel, tandvéard, glasdgon eller
hemutrustning. M&jligheten att fa ekonomiskt bistand paverkas av hela hushéllets
inkomster och tillgngar. Tabell 11 visar att det driJ. akobsberg som det dr storst an-
del som far ekonomiskt bistind férutom den kategori som inte kan hirledas till ett
specifikt omrade. ‘

*? Uppgifter frén Statistiska centralbyrin 2015-10-16.
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Tabell 11: Antal och andel mottagare av ekonomiskt bistind 16+ ar 2013.%

Omride Antal som far Antal i Andel i
ekonomiskt bistind | befolkningen | befolkningen

Stiket 17 1363 1,2
Kallhall 424 10 360 41
Jakobsberg 1453 21 696 6,7
Viksjo . 251 12 130 2,1
Skilby 56 , 5376 . 1,0
Barkarby . 125 - 4017 3,1
Restomride* 27 ‘ 133 20,3
Totalt: 2 353 55075 4,3

* personerna kan inte placeras i ndgot omréde.

® {Jppgifter frin Statistiska centralbyrén 2015-10-19.
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8. BEFOLKNINGSUTVECKLING

~ Prognostisering av befolkningsutvecklingen i kommunen 4r byggbaserad. Detta in-
nebir att den viktigaste faktorn vid framtagandet av prognosen #r antagandet om huir
ménga bostider som kommer ait byggas under prognosperioden. Ar antagandena om
bostadsbyggandet felaktiga blir ocksé befolkningsprognosen missvisande. Detta far
till f51jd att framtida volymberdkningar f5r olika verksariheter samt.fordelning av
resurser till viss del blir felaktiga. Av den anledningen ar antagandet om det framtida
bostadsbyggandet mycket viktigt.

Enligt Jarfalla kommuns befolkningsprognos for 2015-203 0%! berdiknas antalet invé-
nare vara ungefir 84 000 &r 2019. Det dr en kning med cirka 13 300 invéanare jam-
f5rt med 2014, motsvarande 18,8 procent. Ar 2030 kommer befolkningen att vara
drygt 118 000, en dkning med néstan 48 000 personer jamfort med idag. Detta inne-
bir en 5kning av befolkningen med 67 procent. For att kanna satta befolkningspro-
gnosen 1 ett historiskt perspektiv redovisas 1 diagram 3 befolkningsutvecklingen fran
1970 och framat.

Diagram 3. Befolkningsutvecklingen i Jarfalla kommun
1970-2014 och prognos 2015-2030

140000 -
118 a0g
120600 - -
100 000 -
80000 - Jo701 72568
66211 %
60 000 o

45261

40000

20000

0 SRR : :
1970 1980 1990 2000 2010 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2025 2030

Av tabell 12 framgar befolkningsSkningen i olika Aldrar. Antalet personer i 4ldern
R0-100 &r bedims oka med cirka 600 personer till & 2019 och med ungefir 2 500
personer il 2030 jamfort med 2015. Niir det giller ldern 0-5 &r & motsvarande siff-
rorcirka 1 200 respektive 4 300 personer. ' y :

8! Statisticon. Befolkningsprognos 2015-2030 for Jirfilla kommun. Byggbaserad prognos. Den 6 mars
2015.
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Tabell 12: Befolkningspro grios for Jarfalla kommun 2015-2030 uppdeiét pé lders-

klasser.
Alder 2015 2016 2017 2018 - 2019 2620 2021 2022 2023 2024 2030
ar ..
(-5 5762 5905 6118 6570 6 965 7385 7800 %187 & 550 8 489 10107
69 31919 4056 4131 4295 4 489 4621 4 857 5113 5344 5610 6 861
10-12 2828 & 2671 3036 3162 3264 3.443 3 565 3658 3764 3928 £94] -
£3-15 2595 2759 2 883 3025 3199 3 308 3431 3533 3 708 3827 4631
16-18 2398 2500 2 636 2815 3009 3167 3302 3 466 3575 3691 4358
1624 53537 5 548 5549 5918 5190 6 480 6770 7033 7337 7577 8 667
25-44 19718 | 20456 | 21102 | 22620 23083 | 25287 | 26552 | 27719 § 28 886 29 987 34 324
435-64 17 162 17635 | 18007 | 18714 | 19445 | 20 193 | 20814 | 21498 | 22176 | 22928 27 194
65-79 9 608 9651 9732 3832 9925 10084 | 10223 10218 | 10388 10 415 11630
80-100 3 041 3170 3301 3442 3586 3 706 3874 4081 4322 4 580G 5 596

| Totalt | 72568 | 74652 76 495 | 80393 | 84054 | 87605 01188 | 94626 | 98051 101 434 118309 [
8.1. Befolkningen i kommundelarna

Som framgar av tabell 13 kommer den storsta befolkningsékningen enligt prognosen
att vara i Barkarby. Befolkningen kommer dir att néstan fordubblas til1 2019. Detta -
med anledning av det omfattande bostadsbyggandet i Barkarbystaden.

Tabell 13: Folkméngd i kommunens delomraden 2014 och prognos 2015-201 9.8

Kommundel 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Stiket , 1899 | 1910 2027 2 145 2155 2165
Kallhall .. 12588 | 12743 | 13092 | 13397 | 13763 | 14 128

Viastra Jakobsberg | 6615 6834 | 7052 7316 7713 7929

Norra Jakobsberg 11167 | 11537 | 11791 | 11893 | 12399 | 12906

Sodra Jakobsberg | 9245 9513 9775 | 10048 | 10463 | 10547

Viksjo 15649 | 15728 | 15991 | 16154 | 16300 | 16 445
Skiloy : 7444 | 7484 | 7583 | 7681 7870 | 7997 .
Barkarby 5 950 6642 | 7129 | 7616 9465 | 11652
Restomréde 144 178 213 248 268 288
Totalt: ‘ 70701 | 72569 | 74654 | 76498 | 80396 | 84 058

8.2. Befolkningsutveckling och bostadsbyggande

Den totala befolkningen i kommunen beror férutom pa bostadsbyggandets omfatt-
ning p& befolkningsutvecklingen i det befintliga bostadsbestandet.

Av diagram 4 framgar att 2014 fardigstélldes 314 bostider medan befolkningsok-
ningen var 1 534 personer. Detta imebiir en befolkningsdkning pé 4,9 personer per
fardigstalld bostad. Antagandet kan dock goras att det inte &r fem personer som flyt-
tar till en firdigstalld bostad. Forklaringen ar aft det sker en fortitning 1 det befintliga
bostadsbestandet. Nar det galler den prognostiserade perioden fram till 2019 s& dr det

62 Statisticon. Befolkningsprognos 2015-2030 for Jarfilla kommun. Byggbaserad proghos. Den 6 mars
2015, ) : ‘

% Qratisticon. Delomradesprognos 2015-2024 for Jarfilla kommun. Byggbaserad pro gnos. Den 23
april 2015. ,
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dock lagre befolkningsdkning per fardigstélld bostad. 2019 #r det till exempel 2,55
personer per bostad.

Diagram 4: Befolkningstkning och fardigstalida bostéder |
Jarfalla kommun 2010-2014 och prognos 2015-2019.
4 500 :
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3 500 ' ' . =
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Befolkningsbkning  ® Fardigstélida bostader

Kalla: Statisticon. Befoiknéngspfb gnoser for Jarfilla kommun 2010-2015.

Niir det gller den totala befolkningsstorieken for eft omrade som &r beldget 1
Stockholms 14n #r antaganden om bostadsbyggande viktigast. Forseningar och
andringar i bostadsbyggnadsplaner dr vanliga och leder till prognosfel. Exempelvis
leder fel antagande om fordelning mellan smé och stora bostider till fel bade i den
totala folkmangden och i befolkningens &ldersstruktur. Bostadens storlek avgdr hur
manga personer som antas flyita in och bostadernas karaktir avgdr vilka aldrar som
antas flytta in och vilka som flyttar ut. :

8.3. Bostadsbyggnadsprognos

Bostadsbyggnadsprognosen bygger pé de antaganden som kommunstyreiseforvalt-
" ningens samhillsbyggnadskontor tar fram. Denna prognos &r ocksd grunden {or den
byggbaserade befolkningsprognosen. Prognosen for bostadsbyggandet paverkar 1
allra hogsta grad befolkningsprognosen som i sin tur anvinds 1 budgetarbetet samt
for att planera den framtida lokalfSrsdrjningen.

Som tabell 14 visar kommer det att fardigstillas ungefar 5 000 bostider for inflytt-
ning till och med 2019. I det lingre tidsperspektivet fram till 2030 &r prognosen cirka
18 500 bostider. Omkring 90 procent av bostéderna beddms prelimért vara i flerbo-
stadshus. - - .
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Tabell 14 Bostadsbyggnadsprognos 2015-2030 for Jarfilla kommun.”!

Ar Flerbostadshus | Smahus | Specialboenden | Totalt
2015 367 44 0 611
2016 618 81 10 - 709
2017 513 80 10 603
2018 1 400 121 10 1531
2019 1340 85 10 1435
2020 1300 85 0 1385
2021 . 1320 - 85 0 1405
2022 1320 35 0 1355
2023 1320 35 0 1355
2024 . 1320 25 0 1345
2025 a0 110 0 1100
2026 990 110 0 1100
2027 990 110 0 1.100
2028 990 110 0 1100
2029 990 110 0 1100
2030 990 110 0 1100
Totalt: 16 958 1336" 40 18 334
8.4. Bostadsbyggnadsplaner i kommundelarna

Som framgér av tabell 15 kommer det enligt prognosen aft byggas omkring 2 500
bostider i Barkarby mellan 2015 och 2019. Av det totalt cirka 5 000 bostider som
prognostiseras fram (11 2019 kommer sdledes ungefir hilften att byggas i Barkarby.

Tabell 15 Bostadsbyggnadsprognos for delomréden 2015-201 9.5

Kommundel 2015 2016 2017 2018 2019
Stiket 0 33 '35 0 0
Kallhill 30 120 100 130 130
Vistra Jakobsberg 80 80 95 156 80
‘Norra Jakobsberg 127 76 15 200 200
Sadra Jakobsberg 79 78 83 150 0
Viksid 0 90 45 40 40 .}
. Skilby ‘ 0 20 20 50 30
Barkarby 285 200 . 200 300 950
Restomrade 10 10 10 5 5
Totalt: 1 611 709 603 | 1531 | 1435

8 Statisticon. Befoﬂdlmgsprognos 2015-2030 for Jarfilla kommun. Byggbaserad prognos. Den 6 ma}s
2015,

65 Statisticon. Delomradesprognos 2015-2024 for Yarfilla kommun. Byggbaserad prognos. Den 23
april 2015,



JARFALLA ROMMUN 2015-11-13 39 (73)

8.5. Firdigstillda och prognostiserade bostider®®

Som diagram 5 visar dr det vissa &r som differensen &r stor mellan antalet prognosti-
serade bostider och antalet fiirdigstillda bostdder. Redovisningen bygger pé foregé-
ende ars prognos om nastkommande ars fardigstillda bostéder. 2014 prognostise-
rades for 500 bostider medan utfallet blev 314, en differens pa 186 bostéder.

Diagram 5: Fardigstalida och prognostiserade bostader
2010-2014.
600
500
400
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200
100
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2010 2011 2012 2013 2014
@ Fardigstillda bostader s Prognostiserade bostdder

& Statisticon. Byggbaserade befolkningsprognoser for Jarfilla kommun for aren 2010-2014 samt
Jarfilla kommuns arsredovisningar for 2010-2014.
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8. BOSTADSBESTANDET | JARFALLA

I detta avsnitt beskrivs bostadsbestandet i Jarfilla efter hustyper och upplételsefor-
mer. Aven hushallsstoriekarna i de olika kommundelarna belyses i denna del.

9.1. Lagenheter efter hustyp.
Sex av tio hushall bor i ligenbeter i flerbostadshus vilket framgér av tabell 16. |

Tabell 16: Antal 1éigenheter i Jarfilla kommun efter hustyp april 2013 i

Hustyp Antal Andel av

; samtliga hushill
Smahus™ 11238 38
Flerbostadshus™ 17 875 60
Ovriga hus’ 185 <1
Specialbostader’ | 614 2
Totalt: 29912 100

9.2. Upplatelseformer
Av tabell 17 pa n#ista sida framgér att bostadsritt ar den dominerande upplételsefor-
men 1 kommumen.

§7 www.statistikdatabasen.scb.se : :
68 oindhus avser friliggande en- och tvbostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
 Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangs-
~hus. - : ' oo
" Ovriga hus avser byggnader som inte &r avsedda for bostadsandamal, t.ex. byggnader avsedda for
verksamhet eller samhallsfunktion. ‘ _ S _
m Specialbostider avser vostider for dldre/funktionshindrade, studentbostader och Bvriga specialbo-
stider. ' ’ :
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7. abelgzl 7: Antal ligenheter efter hustyp och upplételseform i Jarfilla kommun
2014,

Hustyp Upplatelseform Totalt
Hyresritt- | Bostadsriitt” Aganderitt
Sméhus 435 1330 9 473 11238
Flerbostadshus '’ 6943 | 10932 0 17 875
Ovriga hus”® 177 8 0 185
"Specialbostader” 585 29 0 614
Totalt: 8 140 12 299 9 473 29 912

Som framgér av tabell 18 sa 4r omkring 40 procent av bostiderna i Jakobsberg och
Barkarby hyresritter vilket dr betydligt storre andel &n de andra omradena. Nio av tio
‘bostader upplats genom dganderdtt i Stiket medan bostadsritter dominerar 1 Kallhill
dir sju av tio bostéder har denna upplételseform. Det #r saledes stor skillnad pé upp-
latelseformer mellan de olika omradena.

Tabell 18: Upplatelseformer 2014 uppdélat pé omraden.®’

Omrade Hyresriitt Bostadsritt Aganderiitt Totalt

Anial | Andel | Antal | Andel | Antal Andel | Antal | Andel
Staket. 55 9,0 12 2,0 540 89,0 607 100

Kallhall 1081 | 17,6 | 4318 | 70,2 748 12,2 | 6147 100

Jakobsberg | 5125 | 42,0 | 4839 : 39,7 22311 183 | 12195 | 100

Viksjd 831 13,8 11676 | 27,9 13497 | 582 | 6004 100

Skilby 34 14 631 26,7 | 1698 | 71,9 | 2363 100

Barkarby 1014 | 391 823 31,7 759 29,2 | 2596 100

2 ywrorw.statistikdatabasen.scb.se

™ Simahus med hyresritt avser ligenheter som dgs av andra 4gare n fysiska personer, dodsbon eller
bostadsréttsforeningar. F lerbostadshus och dvriga hus med hyresrétt avser lagenheter som inte & dgar-
lagenheter och som dgs av andra dgare in bostadsrittsforeningar.

L Sméhus, flerbostadshus ech dvriga bus med bostadsratt avser ligenheter som gs av bostadsritts-
foreningar,

& Sméahus med dganderéitt avser lagenheter som dgs av fysiska personer eller dsdsbon. Flerbostadshus
och dvriga hus med dganderé&tt avser #garligenheter. - :
76 Sméhus avser friliggande en- och tvAbostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
"7 Flerbostadshus avser bostadsbyggnadér innehéllande tre eller flera ligenheter inklusive loftgangs-
hus.

7 Ovriga hus avser byggnader som inte ir avsedda for bostadsindama), t.ex. byggnader avsedda for
verksamhet eller sambéllsfunktion. : :

” Specialbostider avser bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostider och dvriga specialbo-
stader.

% Uppgifter firén Statistiska centralbyrdn 201 5-10-19.
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Av tabeil 19 framgar att det i princip bara dr smahus i Stiket. I Jakobsberg finns 76
procent av bostidderna i flerbostadshus. ‘

Tabell 19: Hustyper 2014 uppdelat pa omraden.™

Omride Fierbostadshus Smahus Specialbostider 3 (rvriga hus Totalt
Antal | Andel | Antal | Andel | Antal Andel || Antai | Andel | Antal | Andel
Stiket i2 2,0 587 96,7 - -~ - 8 i3 . 607 100
Kalihall 4 969 80,8 || . 1031 16,8 110 1,8 37 <1 6 147 100
Jakobsberg 1 9276 76,1 2 487 20,4 311 2,6 121 1,0 12195 100
Viksjo 1987 33,1 39381 656 76 1,3 e~ <1 6 004 100 -
Skilby 236 10,0 2107 89,2 18 <] 2 <1 2363 160 -
Barkarby 1395 53,7 1088 41,9 99 3,8 14 <1 2 596 100

9 3. Hushallens storlek - -

Jarfilla har en nigot mindre andel hushéll som ‘nestar av en person 3amfort med lanet
som helhet. Detta framgér av tabell 20.

Tabell 20: Antal och andel hushdlliJ arfilia kommun samt andel for Stockholms 14n

2014.%

Hushallsstorlek | Antal hushall | Andel av samtliga | Andel av samtliga
i Jirfilla hushall i Jarfilla | hushall i Hinet

1 person 9 405 333 37,3

2 personer 8 137 28,8 - 28,1

3 personer 3 866 13,7 134 .

4 personer 41325 15,3 : 13,5

"5 personer 1560 5,5 5,0

6 personer 551 2,0 1.3

7+ personer ‘ 381 1,3 1.2

Totalt: 28 225 100 100

Av tabell 21 framgar att 476 av 932 hushéll som har sex eller fler personer finns i
Jakobsberg, vilket motsvarar drygt halften.

Tabell 21: Hushallsstorlekar 2014 uppdelat pd omraden. Antal.*?

Omrade | '. Hushallsstoriek Totalt
| 1T 2 3 4 51 6 | 7+
Stiket 71 166 115 171 49 12 il 595

Kallhll 2334 | 1813 705 606 210 73 46 5787
Jakobsberg | 4451 | 3037 |1 433 1 1380 | 3568 | 264 | 212 i 11345

Viksjé 11437 | 1853 893 | 1163 | 383 | 105 | 53 | 5887
Skalby 361 587 | 405 669 219 56 39 2336
Barkarby 751 681 315 | 336 | 131 41 20 2275

Totalt: 0405 | 8137 | 3866 | 4325 | 1560 | 351 381 | 28225

-8 Uppglﬁ:er frén Stat;stlska centralbyran 2015-10-16.
2 wwyw statistikdatabasen.sch.se
$ Uppgifter fran Statistiska csntralbyran 2015-10-16.
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Tabell 22 visar att det skiljer sig mellan de olika omradena nér det giller storleken pd
hushallen. I Stiket har cirka 12 procent av hushéllen en person medan motsvarande.
andel i Kallhall ar cirka 40. '

Tabell 22: Hushallsstorlekar 2014 uppdelat pd omréden. Andel.
Omrade ‘ Hushallsstorlek ' " Totalt
-1 2 3 4 5 6 T+

Stiket 11,9 12791193 | 287 82 | 20 | 1,8 100
Kallhall 403 | 31311221105 | 36 | 1,3 | 08 106
Jakobsberg 392 | 2681 12,6 1122 50 1 23 | 1,9 100
Viksjo 244 1315152 (198 | 65 | 1.8 | 09 160
Skilby 155 1251|173 286 | 94 | 24 | 1,7 106
Barkarby 33,0 1299|138 |148 | 58 | 1,8 | 09 100

% Uppgifter frén Statistiska centralbyrén 2015-10-19.
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10.

utvalda kommuner i lanet.

10.1.
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BOSTADSPRISER

Bostadspriserna i savil riket som Stockhol
frandrade krav for att f3 bolén paverkar d
 efterfraga upplételseformer som kréver
aganderitt. Nedan redovisas prisutveckl

Priser for smahus

“Tabell 23 visar anta} kop och medelpriser p
rad- och kedjehus) for Jarfalla och eft antal
procent mellan 2013

2015-11-13

(1]

44 (73)

m 13in har stigit kraftigt pé senare ar. Med
etta patagligt vilka som har mdéjlighet att
kapitalinsats, det vill sdga bostadsriitt och
ingen i Jarfilla kommun i jamforelse med

& smahus f0r permanentboende (villor,
jamforelsekommuner &r 2014. Dessutom
2014 (1 4r), 20092014 (5 &),

20042014 (10 &) och 1994-2014 (20 &r). Dessa prisfdi:ﬁndringar 4r berdknade pa

den vigda kopeskillingskoefficienten

(kvoten mellan pris och taxeringsvirde).

Tabell 23: Medelpriser for sméhus 2014 per kommun med prisforandringar under 1,

5,10 och 20 &.%

Kommun Antal | Medel- | Prisforandring Prisforandring | Prisforéndring Prisforandring

kop pris i i % mellan i % mellan i % mellan i % mellan

tkr 2013 och 2014 | 2009 och 2014 | 2004 och 2014 1994 och 2014~
(1ar) (5 &r) (19 &r) (20 &)

Jarfatla 366 3 948 +10 +22 +60 +282
Solientuna 385 5 550 +10 +30 +82 +336
Upplands Viasby 190 3599 +10 +21 +64 +276
Upplands-Bro 147 3153 +5 +18 +59 +286
Sundbyberg 46 6106 4 +25 +82 +372
Stockholm 1470 | 5640 +11 34 +100 +369
10.1.  Priser foér bostadsratter

Som tabell 24 visar s& &r medelvardet for bostadsratter september 2014-augusti 2015
2 071 tkr vilket ar lagre dn i Sundbyberg, Sollentuna och Stockbolm.

%5 Kalla: Statistiska centralbyran: hitp:/fwww scb.se/ sv_/Hitta-statistik/ Statistik-efter-amne/Boende-
byggande—och—bebyggelse/? astighetswiser-oah—lagfarter/Fastighetspriser-och— _
lagfarter/ 10957/10964/K ommunstatistik/139523/
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Tabell 24: Prisutveckling for bostadsritter for perioden septembes 2014-augusti
2015. Avser medelvérden.

Kommun Antal objekt Kr/kvm Kopesumma

tkr

Jarfilla ‘ 1.526 31377 2071
Sollentuna ' 824 34 779 2 348
Upplands Visby 434 28 563 1819
Upplands-Bro 359 24 038 1844
Sundbyberg 1161 50 558 3 001
Stockholm

-Vasterorts ytterfororter® 1624 32 061 : 2128
-Visterorts nérfororier®™ 2268 48 839 2927
-Soderorts ytterfororter™** 2 684 39822 2 407
-SBderorts nérfororter*##* 3980 53808 3 069
Linet 38 181 49 103 3 002

* Kista, Spanga, Vallingby och Hisselby

** Bromuma och Visterled

=4+ Qkirholmen, Brinnkyrka, Vant6r och Farsta
##%% Hagersten, Enskede och Skarpnick -
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11. BOSTADER FOR SARSKILDA GRUPPER

En viktig uppgift i arbetet med bostadsforsoriningen dr att sikerstdlla att alla invé-
nare i kommunen ges mojlighet att leva i goda bostider. Nedan belyses ett antal vik-

tiga grupper som av olika skal behover uppmirksammas sérskilt i detta arbete.

111.  Aldreboenden®

Den kommunala &ldreomsorgen syftar till att skap
med olika funktionsnedséttningar som orsakats av a
standigt liv som mojligt. Jarf:
som behover ett sdrskilt boend:
en verksamhet med relativt stort lokalbeho
som Ar 65 ar och dldre och som behdver sto
de kan leva tryggt och sikert.

41la kommun efterstriivar att kunna erbjuda personer

a forutsitiningar fr ménniskor
ldrande att kunna leva ett sa full-

e en boendeplats inom Kommunen. Aldreomsorgen &r
v. Aldreboenden riktar sig till personer -
d'och hjilp i den dagliga tillvaron s att

Eftersom den enskildes behov skiftar erbjuder ﬁldreomsérgen olika boendeformer.

Surskilda boendeformer (vérd-
personer med stora

omvirdnadsbehov dygnet runt.
soner som har behov av dagliga, omfattande
dygnet runt. Behovet ska vara varaktigt. Sirs
enligt Socialtjanstlagen (SoL). Det firms olika inrikinin

demensboende, omvirdnadsboende och korttidsboende.
o Demensboende #r ett boende fSr personer med demenshandikapp. Individen
har egen bostad och tiliging till gemensamma utrymmen. Personal finps till-
ginglig dygnet runt.

s  Omvardnadsboende dr ett boende

och omsorgsboende) for ldre &r en boendeform f6r
Sarskilt boende beviljas till per-
vird- och omsorgsinsatser och tillsyn
kilt boende erhalls efter bistindsbesiut
gar pd sdrskilt boende som

for personer med stora omvérdnadsbehov

dygnet runt. Individen har egen bostad och tillgang till gemensamma utrym-
men. Personal finns tillgdnglig dygnet runt.
e Korttidsboende kan beviljas for personer som har ett tillfalligt behov av om-
sorg. P4 korttidsboende kan ocksa personer som vardas av anhdriga fa bo un-
der kortare tid som avlastning for anhoriga.

Som ﬁamgé:r av tabell 25 finns det nio dldreboenden i Jarfilla med totalt 414 lagen-
‘heter samt ett korttidsboende med totalt 30 lagenheter.

Tabell 25: Boenden inom éldreomsorgen 2015.

Aldreboende

Driftavtal

Adress Fastighetsiigare ifdrare
ok .0.m.

Almen Vinggrénd 4 Jarfallahus AB T Vard & Omsorg* 40 Arsvis
Bjorken Agrarvigen 6-8 Rostads AR Fkeby | 1 Vard & Omsorg 40 Arsvis
Eken Kopparvigen 2A Kommunen T Viard & Omsorg 45 Arsvis
Linden Vibblabyvigen 101 Kommunen A&OAR 40 2017-02-28
Lonnen Vibblabyvigen 97-89 | Kungsleden/Hamsd A&OAB 38 2017-02-28
Oloyslund - Nevembervigen 17 Jarfallahus AB 1 Vard & Omsorg 3% Arsvis
Talibchov Snapphaneviigen 22 Kungsleden/Hemss T Vird & Omsorg 92 Arsvis
Fiottiljen Korpralsvigen 51-33 Kommunen Atterido Care AB 50 2018-01-31
Kastanjen Birgittavigen. 6 Kommunen TVard & Omsorg © | 10 Arsvis

1 Totalt: : 414
Korttidshoende Adress Fastighetsiigare Utforare Antal Driftavial

) igh toam.

Kastanjen Birgittavgg;n & Kommusen J Vard & Omsorg 30 Argvis
Totalt: : 30

* Tsrfaila vard och omsorg dr konununens utfdrare.

% Strategisk lokalforstrjningsplan 2016-2 020 med utblick mot 2030.
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Kommunen képer for nirvarande 18 boendeplatser i andra kommuner. Av dessa dr
négra kopta for behov som Jarfalla kommuns egna boenden inte kan tillgodose. Det
kan rora sig om boenden med religids inriktning eller boenden for personer som ar
aggressiva till f5ljd av demenssjukdom. Resterande placerade personer har fatt er-
bjudande om att &tervanda till ] srfilla men har tackat nej till detta.

11.4.1.  Framtida behov

Som framgér av tabell 26 kar antalet personer 65-w &t under hela prognosperioden.
Ar 2020 kommer enligt prognosen 13 800 personer att vara 635 ar cller dldre. Av
dessa berdiknas cirka 500 personer att vara i behov av négon form av sérskilt
stod/boende. Detta antagande baseras pa att 3,7 procent av aldersgruppen ver 65-w
&r har behov av sérskilt boende.

Tabell 26: Befolkningsprognos 2015-2020 for antalet personer 65-w ar

Alder 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020 Okning
Utfall - 2015-20
635-79 9467 9 608 9651 9732 9832 9925 | 10084 617
BO-w 2957 3041 3170 3301 3442 3585 | 31706 749
Totalt: 12474 | 12649 | 12821 | 13033 13274 | 13511 | 13790 1366

D4 antalet personer i aldersgruppen 65-w ar enligt ovanstaende okar finns behov om
ytterligare tva dldreboenden den kommande feméarsperioden. 1 Viksjo centrum har
byggnationen av Viksjd dldreboende med cirka 40 platser pabdrjats under hosten
2015. En preliminér driftstart 4r beriknad till forsta halvaret 2017. ‘

Dessutom har socialnimnden uttryckt behov av ytterligare ett dldreboende innan
2020. Kommunstyrelsen har dirfor godkint ett ramavtal med Svenska Vardbyggen
AB som bland annat anger forutsitiningar for planléggning om totalt 54 #ldrebostd-
der, markforsalining, mojlighet till kommunal forhyrning och ansvar for exploate-
ringsarbeten m.m. for ett omrade vid Smedvigen i Kallh#ll. Under hosten har ett
detaljplanearbete for sndaméalet pabodrjats med malet att ha ett boende fardigstallt
under 2019.

Det bor ocksa tillaggas att det dr svért att forutse behov langt fram 1 tiden bland annat
beroende pé teknisk utveckling, utveckling av folkhélsan, dldres forvintningar och
krav, flyttmonster och preferenser nir det géller boende, ekonomiska forutsattningar,
privata alternativ samt politisk vilja om kvarboende.

11.2.  Boenden for funktionshindrade®

‘Omradet funktionshinder #r inriktat pa att skapa forutsittningar for ménniskor med -
olika former av funktionsnedsittning att kunna leva ett ¢4 normalt liv som majligt.
Det kan innebiira olika former av boende. Verksamheten vander sig till personer un-
der 65 &r. De lagar som fréimst styr verksamheten ir socialtjinstlagen (SoL) och la-

- gen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Bostaderna ska uppfylla den standard som anges i Boverkets byggregler och kan
ibland Aven behova anpassas till hyresgéstens enskilda behov. Bostiderna finns i

¥ Strategisk lokaiforsoriningsplan 2016-2020 med utblick mot 2030.
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villor, radhus eller flerfamiljhus pé olika platser i kommunen. De drivs antingen av
kommunen i egen regi eller pa entreprenad av privat foretag. Det finns tva typer av
bostider med sarskild service samt lokaler for daglig verksambhet:

e Gruppbostad &r en boendeform som bestér av 4-6 ligenheter grupperade kring
gemensamma utrymmen. Gruppbostaden ska vara ett bostadsalternativ for
funktionshindrade, som har ett s omfattande tillsyns- och omvérdnadsbehov
att det behdvs tillgang till personal mer eller mindre alla tider pa dygnet.

e Servicebostad 4r en boendeform dér lagenheterna ligger néra varandra (i

‘samma byggnad eller narliggande fastigheter) och som ger den boende tilgng
#ill gemensam service 1 form av maltider, personlig service eller omviérdnad.
En servicebostad bestér vanligtvis av cirka 10-12 13genheter.

Idag finns det totalt 172 boendeplatser (l&genheter) for personer som behdver bostad
med sérskild service enligt LSS. Dessa platser finns fordelade pa 24 olika boenden
(gruppbostad ellér servicebostad) runt om i kommunen. Alla platser bestér av full-
virdiga lagenheter pa ett till tvd rum och kék/pentry. Boendena drivs antingen iegen
regi (Jarfilla vard och omsorg) eller pa entreprenad. Samtliga platser &r idag fullbe-
lagda. Utsver dessa platser fanns i oktober manad 2015 15 personer placerade utan-

for kommunen.

11.2.1.  Framtida behov

Cirka tva procent av invanarna (under 63 ar) 1 Jarfalla kommun bedéms ha behov av
insatser fran funktionshinderomradet. I tabellen nedan beskrivs hur behovsbilden ser
ut gillande insatsen bostad med sirskild service for vixna &r 2015-2020. Fran och
med 2021 och framét blir det svért att beddma behovet eftersom det inte finns nagon
Jogik i hur mé&nga grupp- och servicebostider en kommun har behov av. Av erfaren-
het vet socialférvaltningen att flera personer som man inte kinner till idag kommer
att tillkomma samt att de personer som man kénner till inte alitid flyttar det ar som
beriknat eller som de sjilva uppgett till handlaggare. D4 det #r behovet som styr, ofta
akut, gar det inte heller att stélla krav pa framf6rhéllning hos brukarna.

Tabell 27: Behovsbild for insatsen bostad med sérskild service.

Boendeform (LSS) T2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Totalt
- 2015-2020 -
Gruppbostad 5 6 8 3 3 2 27
Servicebostad 4 3 3 2 6 3 18
Fgen Higenhet med boendestdd 6 0 1 0 0 0 7
Totali: 15 9 12 5 6 5 52

For att tiligodose platsbehovet de nérmsta &ren planeras for en gruppbostad om sex
respektive nio platser i samband med kommande bostadsproduktion vid Kélltorpsva-
-gen/Ulvsittravigen i Kallhéll respektive Héstskovigen i centrala Jakobsberg. Preli-
miniirt berdknas dessa bli fardigstillda under forsta halvaret 2017. DérutGver plane-
ras det for ett serviceboende i Soderdalen om tio platser for inflyttning under 2018. 1
det langre perspektivet kommer det att behovas betydligt fler gruppbostader bland
annat i samband med fortsatia utbyggnadsetapper av Barkarbystaden.
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11.3.  Boenden inom socialpsykiatrin®

Socialpsykiatrin forfogar idag over fyra serviceboenden och tvd gruppbostider med
sammanlagt 50 platser. :

Tabell 28: Antal boendeplatser inom socialpsykiétrin 2015,

Boendeform | Adress Amntal boendeplatser

Serviceboende | Fanjunkargrind 12
Serviceboende | Tenorgrind 0
Serviceboende | Frihetsvigen 9
Serviceboende | Andebodavigen 9
5
5

Gruppbostad | Arrendevigen
Gruppbostad . | Arrendeviigen
Totalt: N 50

11.3.1.  Framtida platsbehov

Fér narvarande r det fullt 1 alla bostader. Utover dessa finns cirka 30 képta platser i
andra kommuner. Antalet beviljade insatser inom omradet funktionshinder kommer
att fortsitta att oka och ddrmed ocksa behovet av fler grupp- och servicebostider
samt utslussningslégenheter. Utslussningslagenheterna behovs dels for att tillgodose
behovet av bostad med stéd for personer som skulle klara ett eget boende med boen-
destsd, dels som en link i en boendekedja. De tvé gruppbostdderna som finns pa
Arrendeviigen &r inte dndamélsenliga och dessa behover ersittas med ett boende med
fullviirdiga ligenheter. Planering for detta har péborjats under 2015.

11.4. Bostider for hemitsa

Hemloshet dr ett begrepp som innefattar flera olika typer av boendesituationer, men
dir det frenande #r att de manniskor som kategoriseras som hemldsa saknar stadig-
varande boendeform. Socialstyrelsen definierar hemltshet utifrén fyra olika situat-
ioner:

Situation 1: Akut hemlgshet
En person 4r hdnvisad till akutboende, hirbirge, jourboende, skyddat boende eller
sover ntomhus eller 1 offentliga utrymmen.

Situation 2: Institutionsvistelse och kategoriboende

FEn person befinner sig pa kriminalvérdsanstalt eller stodboende inom socialtjinsten,
landstinget eller en privat vardgivare, alternativt p eft hem for vard eller boende
(IIVB) eller SIS-institution, och ska skyivas ut inom tre méanader. Personen har inte
nigon bostad ordnad infor utskrivningen. Hit rdknas &ven personer som skulle ha
skrivits ut om de hade haft en bostad.

Situation 3: Langsiktiga boendeldsningar
En person bor i en bostad som kommunen har ordnat, exempelvis forstksligenhet,
triningsligenhet eller socialt kontrakt, pa grund av att personen inte far tillgéng till

SStrategisk lokalforsorjningsplan 2016-2020 med utblick mot 2030.
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den ordinarie bostadsmarknaden. Det handlar om bostadslésningar med nagon form
av hyresavtal dér boendet &r fsrenat med tillsyn eller sérskilda regler. '

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende

En person bor tillfalligt och utan kontrakt hos vénner, bekanta eller siaktingar eller
har ett inneboende- eller andrahandskontrakt p& mindre 4n tre manader hos slakt,
vinner eller andra privatpersoner. Personen har av detta skal varit i kontakt med so-
cialtjanst eller idgon annan verksambhet som ger stad.®

Dirtill tilikommer.personer som inte kan kategoriseras in i ndgon av de ovan nimnda
situationperna. Sannolikt finns. ocksé ett betydande morkertal, d& méanga ménniskor
lever i hemloshet med stod frén slikt och vanner istallet for att soka hjdlp frén exem-
pelvis sociala myndigheter.go Att motverka hemloshet dr god kommunal ekonomi, da
alarta boendeldsningar kostar kommunen mycket pengar och personella resurser.

11.4.1. Hemlosheten i Jérfalla kommun - ‘

Jarfalla kommun gor inga regelbundna métningar av hemldshet. Den senaste gjordes
2011. Mitningen visade att 319 personer, da 0,48 procent av befolkningen, var bo-
stadslsa. Som akut bostadslosa, det vill sédga personer som ar hanvisad till akutbo-
ende, hirbirge, jourboende, skyddat-boendé eller sover utombus, uppskattades 46
personer. Av materialet framgér inte om det fanns personer som Sover utomhus.
T mars 2015 fanns 18 hushall, varav 8 barnfamiljer, som bor pa tillfilliga boenden,
exempelvis vandrarhem och 8 hushall som flyttar runt natt for natt. Det totala antalet

bostadslosa (kategori 1-4) &r troligtvis hogre idag dn 201 1.2

115.  Sociala kontrakt i Jarfalla®

Enligt sverensikommelse mellan Jarfillahus AB (JHAB) och socialférvaltningen 1
Jarfilla kommun dr JHAB:s malsétining att erbjuda socialfSrvaliningen 15 ldgenheter
per ar. Denna siffra innefattar dven nyanlinda. Dock ska antalet ligenheter som hyrs
av socialforvaliningen inte dverstiga tva procent av det totala bestandet. Detia mots-
varar cirka 112 ligenheter. Antalet sa kallade sociala kontrakt uppgér i oktober 2015

i1l cirka 130.

Hyresavtalen for dessa lagenheter tecknas mellan socialforvaltningen och JHAB pa
minst tva ar varefter provning g6rs om hyresgisten kan dverta kontraktet. Under
2014 gjordes 10 shdana omvandlingar. Antalet omvandlingar maste st 1 paritet med
antalet nya sociala kontrakt. Denna Siffra bor sittas i relation till det totala antalet
omflyttningar inom besténdet som 2014 uppgick till 380. '

Socialforvaltningens uppfattning ar att cirka 85 procent av hyresgisterna som har
~ sociala kontrakt &r beroende av forsdriningsstod. Totalt &r cirka 800 hushall per ma-
pad i Jarfilla beroende av forsorjningsstod.

% | ansstyrelserna 2015, Hemloshet. En fraga om bostader. Shutrapport for Lansstyrelsernas hemids-
hetsuppdrag 2012-2014, sid 13. . o o

1 ansstyrelserna 2015. Hemloshet. En friga om bostader. Slutrapport for Linsstyrelsernas hemlos-
hetsuppdrag 2012-2014, sid 13. ‘ -

91 Uppgifter frin socialforvaitningen 2015-10-05.

% {Jtredningen Bostadsformedling i Jarfalla. Dor Kst 215/218.
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SocialfSrvaltningen beddmer att de har cirka 20 mnkr 1 merkostnader per &r fr han-
teringen av bostadsbristen. I denna siffra ingér bland annat hanteringen av sociala
kontrakt, men dven kostnader for dkut hemldshet i form av vandrarhem, jourplace-
ringar, skyddade boenden och hirbirgen samt administrationskostnader. Dessa kost-
nader skulle i hog grad paverkas om genomstrémningen av de sociala kontrakten
vore storre. Idag koar cirka 25 personer/familjer till sociala kontrakt, vilkas boende
nu méste 18sas pa annat sétt och ofta till en hog kostnad.

Socialfsrvaltningen har tidigare haft avtal med privata fastighetsagare i kommunen
om sociala kontrakt. Detta kan vara bade bostadsrétter och hyresratter och rbr sig
ofta om s& kallade inspringda lagenheter. Diskussion pagar om sociala kontrakt inom
nyproduktionen i Barkarbystaden och pa Ssderhdjden. '

Kommunfullmiktige beslutade den 28 september 201 5% att JHAB ges i uppdrag att i
samarbete med socialnimnden 16pande omvandla de sociala kontrakt som funnits 1
tv4 ar eller mer, och dér hyresgésten har skott sina forpliktelser gentemot hyresvér-
den, till forstahandskontrakt &ven om hyresgéisten endast har forsdrningsstdd som
inkomst. Detta innebir att boende med firsorjningsstdd som skott sig 1 tva &r och dér
kontraktet omvandias till forstahandskontrakt kommer att finnas pé den ordindra bo-
stadsmarknaden. De sociala kontrakten kan ddrmed reserveras for personer med so-
ciala problem. Detta innebir att socialforvaltningen pa sikt kommer att fa tillgang till
betydligt fler sociala kontrakt da genomstromningen dkar i och med att de som skoter
sig far forstahandskontrakt. K ommundirektdren har dven fatt uppdraget att &ter-
komma med en fordjupad analys av vilka konsekvenser som kan forvintas av att
acceptera forsorjningsstdd som inkomst.

11.6. Bostader for nyanianda

- Sverige ska ha en human asylpolitik och vara en fristad f5r dem som flyr undan £6r-
foljelse och fortryck. Allt tyder pa att antalet personer som soker skydd i EU @ven de
kommande aren kommer att vara betydande. Sammantaget beddmer regeringen att
antalet asylstkande, liksom antalet personer som ansdker om uppehallstillstdnd som
anhoriga till ndgon som beviljats uppehallstilistand som skyddsbehvande, kommer

" att vara fortsatta hogt de kommande gren.”® Det 4r mycket svért, om inte omdjligt, att
gbra en uppskattning av omfattningen av mottagandet av nyanidnda.

Malet fr nyanlindas etablering dr lika rittigheter, skyldigheter och m&jligheter for
alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta omfattar férutom en snabbare eta-
blering pé arbetsmarknaden ocksa ett hallbart mottagande i hela landet. Flyktingmot-
tagandet &r ett gemensamt ansvar £t samhillet. Mottagandet 4r ojimnt fordelat mel-
lan landets kommuner samtidigt som vintetiderna for att kunna bositta sigien
kommun har &kat. Fér dem som beviljats uppehallstillstind &r bos’&ttnjn§ i en kom-
mun ett viktigt forsta led i processen {1 etablering pa arbetsmarknaden. >

Jsrfilla kommun har liksom manga andra kommuner en overenskommelse om mot-
tagande av nyanlinda och ensamkommande barn. Vidare har kommunen ett motia-
gande av sjélvbosatta nyanlinda vuxna och ett mottagande av anvisade nyanldnda

% Por Kst 20157295 § 122. _
% [ ansstyrelsen i Stockholms lan. Riktlinjer for bostadsforsérjningen. 2015-09-28.
% | snsstyrélsen i Stockholms ldn. Riktlinjer for bostadsforsorjningen. 2015-09-28.
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vuxna respekiive barn. Det stdrsta problemet med mottagandet &r att det &r bostads-
brist, bristen pa bostider av rétt storlek samt konkurrens om bostéder med kommu-
nens dvriga verksambeter. Vidare konkurrerar nyanlanda med den redan befintliga
befolkningen om bostider. Kommunen arbetar ocksé med aterfSreningen av familjer
och att fa fram bostader for detta dr mycket svart. For att f& fram bostader samarbetar
kommunen med Jarfillahus AB och de privata fastighetsdgarna. Kommunen placerar
barn i andra kommuner dér tillgingen pé bostader &r béttre. :

11.6.1., Overenskommelser om mottagande av nyanldnda ‘
Overenskommelser om mottagande av nyanlénda i kommunen revideras kontinuer-
ligt beroende pé det aktuella laget.

Kommunfullmiktige beslutade den 2 mars 2015 att Sverenskommelse med Lénssty-
relsen i Stockholms lin och Migrationsverket om asylplatser for ensamkommande
barn 2015 godkénns. Overenskommelsen innebér att Jarfilla kommun under 2015
atar sig att utdka antalet asylplatser for ensamkommande barn till 24 fran de 9 platser
som foreslagits for 2014. Det reella antalet barn och ungdomar &r den 12 oktober
2015 132 varav ett 60-tal r placerade i annan kommun. Hosten 2015 kommer det
cirka tio nya barn och ungdomar i veckan.”®

Kommunfullmaktige beslutade den 30 mars 201 5°7 att godkanna dverenskomimelsen
med Linsstyrelsen i Stockholms 1&n och Migrationsverket. Overenskommelsen inne-
bar att Jarfilla kommun tar sig att for 2015 ta emot 62 nyanlinda individer (ensam-
stiende och/eller familjer), genom att de aviseras plats for boséttning 1 kommunen
efter anvisning frin Migrationsverket och/eller Arbetsformedlingen. Det reella anta-
let var den 5 oktober 2015 19 personer.98 '

1 mitten av september 2015 var nyankinda inom etableringen 300 personer.99
116.2. Ensamkommande barn och ungdomar _ .
Arligen kommer ett stort antal barn och ungdomar utan medftljande foralder eller
annan legal vérdnadshavare till Sverige for att ansoka om asyl, sa kallade ensam-
kommande barn. Kommunen ansvarar for ensamkommande barns mottagande, om-
sorg och boende. Ansvaret gller bade asylstkande barn och barn som har fatt uppe-
hallstillstind i Sverige.

De ensamkommande flyktingbarn som #r under 15 ar eller har stort behov av stéd
_placeras ofta i familjehem men bristen pé dessa dr stor. Detta hax skapat en vixande
marknad, bade for stora vilfirdsbolag men ocksa fr nya mindre aktdrer som nu
strommar in med anbud till kommunerra. Ofta méaste kommumer till slut kpa in’
- tjansten till ett betydligt hogre pris jamfort med om de hade anlitat familjehemmet

direkt.!®

141.6.3.  Ankomstboenden ‘ . ' ‘
Tillfilligt ankomstboende &r det forsta boendet i Sverige for manga asylsdkanden. 1
ett ankomstboende bor den person som vill stka asyl under den tid som registrering

% Uppgifter frin socialforvaltningen 2015-1 0-14.
97 Dnr Kst 2015/66.

% Uppgifter fiin socialforvaltningen 2015-10-05.
9 Uppgifter frin socialforvaltningen 2015-10-05.
190 fyagens Nyheter den 8 oktober 2015
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sker hos Migrationsverket. Det ér ett korttidsboende som handlar om nigra dygn.
Efier ankomstboendet placeras personen pa ett av Migrationsverkets anldggningsbo-
ende som #r ett mer l&ngsiktigt boende.

Hittills har Migrationsverket klarat av att erbjuda de som nu stker asyl 1 Stock-
holmsomradet ett ankomstboende. Men laget & hosten 2015 anstréingt och samitliga
kommuner i linet har av Lansstyrelsen ombetts att inventera mojliga tillfalliga boen-
" den. Jarfilla kommun har pi Migrationsverkets begéran okat beredskapen for att
kunna ta emot asylsokande pa tilifélliga ankomstboenden. Jarfdlla har inventerat lo-
kaler som kan vara lampliga for att ta emot mellan 50 och 100 personer. Kommun-
styrelsen beslutade den 12 oktober 201 519 att kommunens fastighet Majorskan, intill
Barkarby handelsplats, forbereds att ta emot 70 personer utifall Migrationsverket
begir hjilp med ett tillfilligt akutboende fr asylsékande. Lokalerna stills iordning
med sovplatser, plats for utspisning, plats for bemanning m.m. Fastigheten anpassas
ocksa gillande brandsikerhet och utrymningsvégar. Detta dr ett exempel pa att
kommuren med mycket kort varsel kan fa fram boenden vid behov. Majligheten blir
dock mindre efter hand da mdjliga boenden tas i ansprak. ‘

11.6.4. Lansstyrelsens roll .

L snsstyrelsen driver och deltar i planering, organisering och genomforande av insat-
ser for nyanldnda. Detta sker pa bade nationell, regional och lokal nivé i samverkan
med kommuner, statlisa myndigheter, foretag, organisationer och foreningar. Myn-
digheten ska medverka till att det finns beredskap hos kommunerna att ta emot nyan-
Jsinda och ensamkommande barn. Det gér man bland annat genom att teckna &ver-
enskommelser med kommunerna om mottagande av nyanldnda samt forhandlar med
kommunerna om att ta emot ensamkommande barn.'”

11.7. EU-migranter

En grupp vars bostadssituation blivit aktuell &r s kallade EU- eller EES-migranter,
det vill sdga personer frén andra EU- eller EES-ldnder som befinner sig i Sverige
under kortare eller lingre tid utan en ordnad boendesituation. Ofta bor dessa migran-
ter i tiltldger eller andra icke-permanenta boendeformer.

EU- eller EES-medborgare har efter tre manader uppehallsréit i Sverige om de upp-
fyller nagot av villkoren nedan:

Ekonomiskt aktiva

Som ekonomiskt aktiva riknas foretagare, arbetstagare och arbetssdkande som aktivt
séker arbete och som anses ha en verklig majlighet att f& anstallning i Sverige. Eko-
nomiskt aktiva EU/EES-medborgare har rétt till likabehandling med svenska med-
borgare i samma situation nér det gélier ekonomiskt bisténd. Ocksé makar eller sam-
bor samt vissa andra familjemedlemmar eller slaktingar till ekonomiskt aktiva har
uppehallsritt i Sverige om de &r beroende av den ekonomiskt aktive for sin forsorj-
ning.

19! Dy Kst 2015/406.
162 http://www.iansstyzelsen.se/stockhelm/Sv/manniska-ochwsamhalle/integratiom’Pages/_defauh.apr
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Ekonomiskt icke-aktiva

Som ekonomiskt icke-aktiva riknas bland annat studenter och pensionirer, men de
kan garanteras uppehailsratt genor att pavisa att de har en heltickande sjukforsdk-
ring samt mede] for sig och sina familjemedlemmars forsérjning.

Socialtjanstlagen giiler for alla som vistas i Sverige. EU/EES-medborgare med up-
pehallsratt har ratt till likabehandling hos socialtjansten, vilket ocksé innebdr ratt till
socialt bistand p4 samma grunder som svenska medborgare.'” EU- och EES- |
medborgare som beddms sakna uppehallsritt i Sverige har som huvudregel endast
£att till nodvandig hjdlp for att avvirja en akut nodsituation. Vad som réknas som en
slcut situation maste socialtjansten beddma fran fall till fall. I praktiken innebér det
ofta enstaka bistand till mat, logi och resa tillbaka till det land som EU- eller EES-
medborgaren kommer fran.'* - |

I kommunen finns utsatta EU-medborgare vars antal varierar dver tid. Det 4r upp-
skattningsvis tio personer som finns i négra fa och ganska smé bosi:ittningar.l 3

14.8. Ungdomsbostéader

Alit fler unga saknar egen bostad, vilket &r en konsekvens av hur bostadsmarknaden i
stort ser ut. Unga har ofta en begrénsad ekonomisk kapacitet, vilket gor det svart for
dem att efterfriga bostadsritter och sganderitter, upplatelseformer som kraver en
stor kapitalinsats. For-att Jarfalla ska kunna halla kvar de unga som finns 1 kommu-
nen samt Jocka till sig unga vuxna utifrdn krévs att det finns bostider som dessa har
mdjlighet att efterfraga. Detta handlar till stor del om smé och billiga hyresratter.
Problemet ér att ungdomar 4r langt ifrdn den enda grupp som efterfragar denna typ
av bostader och ofta innebir deras begrinsade kotid samt hyresvirdars krav pa fast
anstillning att de inte heller far tillghng till hyresmarknaden. Manga unga hinvisas
dsrfor till den osikra och ofta mycket kostsamma andrahandsmarknaden eller att bo
som inneboende. Antalet unga vuxna som ofrivilligt bor kvar hemuma hos sina forald-
rar dkar ocksa. :

I Jarfilla kommun finns for narvarande inga bostéder som avsatts specifikt for ung-
domar.

11.9. Bostider for _studenter

Studentbostad &r en form av specialboende och ofta villkorat pa olika sétt. Det mest
vanliga 4r att kontraktet forutsitter en viss studieprestation och ofta &r medlemskap i

~ en studentkér ocksa ett krav frén hyresvirdens sida. Studenter delar mycket av den
karaktiristika som ocksé galler for ungdomar som grupp pa bostadsmarknaden. Detta
innebir exempelvis svag betalningsvilja, avsaknad av nétverk pa bostadsmarknaden
och begransade kétider. Ofta &r det mindre och billiga hyreslagenheter som efterfré-
gas av studenter. Studenter definieras i detta fall som personer som deltar i studier pd
universitet eller hogskola. Att tillhandahélla studentbostéider Ar en del av arbetet med

den regionala bostadsforsdrjningen.

103 gocialstyrelsen.
1% Socialstyrelsen.
195 { Fppgifter frin socialforvalmingen 2015-10-05.
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De senaste siffrorna 6ver studiedeitagande i Jarfalla &r fran hosten 2013, D4 var un-
gefir 2 000 kommuninvénare i aldern 16-64 registrerade som studenter pé hogskola
oller universitet. I inet som helhet finns hosten 2015 ungefir 85 000 studenter och
13 000 studentbostéder. Utifrdn noz:"mant::xg:f,uttcienlD6 om behov fran Landstinget inne-
bir detta en brist pa ungefiir 7 500 studentbostider i idnet.

Esr narvarande saknas studentbostider i Jarfilia, men byggherrar har anmdlt intresse
for att uppfora bostider med denna upplételseform i Jarfilla. Studentbostider ger
begrinsad avkastning for fastighetsiigarna och eftersom studentbostaden fungerar -
som genomgéingsbostad, ofta under ett par ars tid, innebir detta att slitaget pd bosté-
derna ofta #r relativt stort, d& omséttningen av hyresgaster &r betydande.

Nirvaron av studenter i ett omrade kan bidra till ett Skat urbant liv och dven om stu-
denter ofta relativt har en begrdnsad ekonomisk kapacitet, s& ir studierna for ménga
en langsiktig investeririg. Efter fullgjorda studier eller examen Sppnar sig ofta en ny
ekonomisk verklighet. Detta innebir att denna grupp i forlangningen &r framtida
skattebetalare. Har de da skapat en relation till platsen och omradet finns goda moj-
ligheter att de sedan blir kvar i kommunen. Utvecklingen av ett utbildningscentrum
som Barkarby collegem Kommer sannolikt att gora Jarfilla tif] ett mer naturligt al-

ternativ for studenter.

10 G exempelvis TMR: Stockholmsstudenternas bostadssituation och bostadskarritr, 2011.
197 By nirvarande pAgér planeringen av ett nytt utbildringscenter i Barkarbystaden med fokus pa

" teknik och naturvetenskap.
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12. MALSATTNINGAR FOR BOSTADSEORSORJNINGEN

Med utgangspunkt i de utmaningar, mal och planeringsprinciper som belyses 1 Jir-
filla kommuns dversiktsplan samt i de kommungemensamma inrikiningsmalen iden-
tifierar detta bostadsforsorjningsprogram fyra svergripande mél for Jarfilla kom-
rmuns arbete med bostadsforsérjningen. Mélen relaterar ocks4 till nationelia och reg-
jonala mal av betydelse. ‘ :

12.4.  Tillgodose alla gruppers behov av bostader

T arbetet med bostadsforsériningen &r det viktigt att alla minniskors behov av goda
vostader kan tillgodoses, inte minst géller detta de grupper som har svart att ta sig in
pa den ordinarie bostadsmarknaden samt grupper i behov av sarskilt stéd. Enligt so-
cialtjdnstlagen har socialnamnden i kommunen skyldighet att medverka i samhélls-
planeringen och s#rskilt med syfie att pdverka utformningen av nya och befintliga
bostadsomriden i kommunen. Socialndmnden ska i gvrigt ta initiativ och bevaka
atgérder for att skapa en god samhillsmiljs och goda forhallanden for barn, dldre och
andra grupper i behov av samhéllets sirskilda st6d.% I vigledningen for kommunens ‘
bostadsforsérining i 6versiktsplanen uppmiérksammas det att kommunen ska f6lja
upp den derografiska utvecklingen med fokus pa sérskilt boende. Bostider for spe-
ciellt utsatta grupper, som exempelvis flyktingar, ménniskor med funktionsnedsétt-
ning och ménniskor i behov av skyddat boende behiver uppmérksammas sirskilt.

1 den analys av befolkningsutvecklingen i kommunen som gors i sversiktsplanen
betonas foljande: Det framtida Jarfalla kommer med stor sannolikhet ge en varierad
inflyttning och demografisk balans, dock med viss tyngdpunkt p& individer i yrkes-
verksam &lder.'™ Vidare klargér versikisplanen ur ett kommunalekonomiskt per-
spektiv att denna demografiska utveckling &r positiv for Jarfilla, dd det nnebér att
Jommunen sannolikt kommer ha en stor andel invénare i yrkesverksam alder. Stude-
rar man befolkningsprognosen for Jarfalla kommun ser man att andelen dldre sanno-
1ikt kommer att minska kommande &r, men i takt med befolkningsdkningen kommer
antalet dldre likval att 8ka och det stéller krav pd aft kommunen kan erbjuda boende
som passar ocksa de dldre kommuninvanarnas behov.

"Att olika grupper kan ha olika boendepreferenser dr ocksa viktigt att beakta 1 kom-
munens boendeplanering. Exempelvis kan familjer med sma barn ha delvis andra
behov jamfort med studenter eller sldre. Detta stiller krav pa kommunen att planema
f5r ott diversifierat boende 1 alla delar av kommunen bade vad giller hustyper och
upplatelseformer, si att-valfriheten betrdffande boendet dkar for alla invanare.

12.2. Skapa goda och halibara boendemiljder

1 arbetet med bostadsforsérjningen ar det inte bara viktigt att firdigstilla bostader,
utan ocksa att sikerstilla att kommunen sakrar forutsattningar for goda boendemil-
joer for alla manniskor. 1 detta arbete ingér att skapa boendemiljoer som r attraktiva,
men samtidigt langsiktigt hallbara ur ekonomisk, rumslig, social och ekologisk syn-
vinkel. ‘ '

108 g o cialtjanstlag (2001: 453), . : " :
109 1 palla kommun 2014. Viixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla - nu till 2030, sid 52.
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I linje med de regionala mélen om energieffektiva bebyggelsemiljder planeras ny-
byggnation i huvudsak i néra anslutning till befintlig och planerad kollektivtrafik. En
sirskild tonvikt liggs vid den regionala stadskérnan Barkarby-Jakobsberg. Jarfillas
sversikisplan betonar ocksa att inom denna kiirna beddms en stor andel transporter
lunna ske antingen till fots eller med cykel. Jarfallas dversikisplan betonar tillging-
ligheten till viktiga mélpunkter samt vikten att hushélla med obebyggd och oexploa-
terad mark 1 syfte att bevara sammanhéngande grénomréden.“o Detta mal relaterar
ocksa till det nationella miljskvalitetsméalet om en god bebyggd miljo. '

I enlighet med det nationella mélet om att skapa socialt goda livsmiljder sa dr ett
kontinuerligt arbete med trygghets- och tillganglighetsfragor i bostadsplaneringen av
stérsta vikt. I detta arbete ingdr bland annat frigor om belysning, bullérnivéer samt
fysisk och mental tillgénglighet til] offentliga platser som gator, torg och parker. Pla-
neringen ska ocksé ta hénsyn till barn- och jimstélldhetsperspektiv. Planeringsprin-
cip 14 i dversikisplanen betonar ocksa vikten av att oka integreringen mellan verk-
samheter och bostider, s& att man pé detta sitt kan undvika funktionsseparering och
att vissa omriden avfoikas 1cvallstid.!t Genom att kombinera exempelvis handel med
bostader kan detta 1 stor utstridckning undvikas.

Jarfallas Gversiktsplan belyser att mojligheterna att ha inflytande och delaktighet

Sver sin egen boendemiljd dr en viktig faktor som bidrar il social hallbarhet.!” Till-
gangen till natur och friluftsliv beaktas ocksé vid boendeplaneringen. Sarskilt viktigt -
4r det att planera si att exempelvis dldre, barn och minniskor med olika typer av
funkgg)nsnedsﬁttningar har tillgang till rekreationsytor i nira anshutning till bosta-
den.

12.3.  Bidra till regionens utveckling

Kommunerna har en viktig roll i den regionala utvecklingen ddr bostadsbyggandet i
varje enskild kommun far betydelse for den langsiktiga frsbrjningsbodrdan och ar-
betsmarknadsforsoriningen i regionei. Samhillsutvecklingen gr mot en 6kad reg-
ionalisering dar kommungrinserna far allt mindre betydelse for var ménniskor véljer
att bositta sig och dér pendling sker dver allt storre omraden.™*

For att kunna mota den forvintade befolkningsutvecklingen i Stockholmsregionen
kriivs ett omfattande samarbete om bostadsftrsrjningen. Stockholms lins landstings
framskrivningar frin 2012 beddmer att tillskottet behdver vara minst 16 000 inflytt-
ningsklara bostider per ar. Detta for att kunna n& mélen i RUFS 2010 om ett bo-
stadsutbud som langsiktigt motsvarar efterfragan pa bostader.

Jarfalla har ett ansvar gentemot regionen att skapa mdjligheter for regionens befolk-
ningsutveckling och bostadsutbyggnad for 25 000-30 000 personer fram till 2030.'"
1 och med avtalet i Stockholmsdverenskommelsen om utbyggd tunnetbana innebér
detta att Jarfilla kommun har en nyckelroll i arbetet med hela lanets bostadsforsorj-
ning. Bostadsforsdrjningen ar en regional friga och det &r av storsta vikt att samtliga

10 yeepatla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla — nu tiil 2030, sid 52-3 3.
11 yarfilla kommun 2014. Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla — nu till 2030, sid 27, 57.
2 75fulia kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla— nu till 2030, sid 13.
13 7arilla komumun 2014, Vixa med kvalitet Bversiktsplan Jarfalla —ou till 2030, sid 54.
14 1560112 kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla — nu till 2030. sid 81.
115 varfalla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla — nu till 2030. sid 10.
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kommuner 1 linet bidrar for att de nationella och regionala bostadsforsdrjningsmélen
ska vara méjliga att nd. Tillgéng till goda bostader &r en forutsittning for regionens
tillvixt pd langre sikt. Samverkan kommuner erellan &r av avgdrande betydelse for
att detta ska kunna vara majligt att genomftra. Genom att uppfdra 1 000 bostider per
st fram till 2030 kommer Jérfalla spela en betydande roll for den regionala bostads-
forsdrjningen. o

12.4. Skapaen bléndad stad

Att uppna en blandning vad galler stadsstruktur, bustyper och upplatelseformer och
pa detta satt skapa varierade stadsmiljder dr en planeringsprincip i kommunens dver-
siktsplan. I dversiktsplanen kan man ockss lisa att kommunens bostadsplanering
behaver kunna erbjuda bostader och livsmiljder for méanniskor med olika behov och
for olika skeden i livet. Ménga vill ha mojlighet att bo kvar 1 samma omrade, dven
om behoven och boendeformen kan foréndras. Det innebir att kommunen behdver
planera for blandade boende- och upplételseformer. Relaterat till dversikisplanens
delmal att Jarfalla ska erbjuda en attraktiv och hélsosam livsmiljo for alla fastslér
planeringsprincip 19 att J arfilla ska erbjuda ett mer varierat utbud av olika bostads-
typer och upplatelseformer 1 alla kommundelar. Det dr ocksd viktigt att savil kom-
munala fanktioner som skola, barn- och sldreomsorg kan integreras vil i alla omra-
den. Likasé behOver annan service, savil kommunal som kommersiell finnas 1, eller i
niira anslutning, till alla bostadsomraden. Ett blandat utbud kan dven bidra till att
motverka boendesegrogation.’’ '

En fordjupad boendesegregation skapar mentala och sociala barridrer ménniskor
emellan och riskerar att reproducera sociala ordttvisor. En blandad stad vad géller
hustyper, upplételseformer och funktioner bidrar till att skapa &kad social hallbarhet,
vilket exempelvis kan inkludera en dkad forstaelse, tolerans och acceptans for man-
niskors olikheter. sversiktsplanens framtidsbild anges att battre forutsittningar for
jamstilldhet och integration kan skapas genom blandade upplatelseformer, diversifie-
rad lagenhetsformedling och goda motesplatser. Den byggda och tita strukturen i det
framtida Jarfalla kan bidra til] bétire kontakter mellan olika delar av kommunen och

- gven omraden utanfor kommunen.'’ _

" 416 3500011 kommun 2014, Viixa med kvalitet Oversiktsplan Farfiila — nu 3] 2030. sid 18.
U7 yarfialla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalia -~ nu till 2030, sid 53.
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13. INSTRUMENT FOR ATT UPPNA MALSATTNINGARNA

Med syfte att né méalen £5r bostadsforsdrjningen finns ett antal instrument kommunen
kan anvinda sig av. I det f5ljande beskrivs ett antal av de instrument som anvinds i
dagsliget, men ocksé redskap som skulle kunna introduceras eller anvéndas mer.

13.1.. . Oversiktsplanering

Med hjilp av 6versiktsplanen kan kommunen tydligt peka ut vilka omréden man
avser att bebygga och framforallt pa vilket satt detta ska ske. Oversiktsplanen ér inte
juridiskt bindande vad géller markanvindningen, men ar ett mycket viktigt dokument
i det strategiska arbetet genom att tydligt identifiera utvecklingsomraden. Eftersom
Jsrfilla kommuns Sversiktsplan antogs s& sent som 2014 s &r dess innehali hogst
aktuellt for arbetet med bostadsfrsdrjningen.

Tyngdpunkten for den tillténkta bebyggelseutvecklingen och fortatningen ska framst
ske inom den av RUFS 2010 utpekade regionala kérnan Barkarby-Jakobsberg. Ge-
nom innovation och teknikutveckling ska hallbar bebyggelse frimjas. Denna ska ha
hég genomsnittlig tathet och tydlig stadskaraktér. Vid kollektivtrafiknéra ligen ska
bebyggelsen och exploateringsgraden vara hdg. Kommunen efterstriivar dven funkt-
jonshiandning, vilket innebir att handel, bostader och andra verksamheter ska kunna
finnas i samma omrade. Utéver den regionala kirnan pekar kommunen &ven ut cen-
trala Kallhill och Bolinder Strand som fokuspunkter for vidare fortatning.

I sversiktsplanen aterfinns kapitlet Framtidsbild for Jarfalla 2030, vilket & kommu-
nens syn pa hur bebyggelsestrukturen ska utvecklas och bevaras for att bii attraktiv,
Jangsiktigt hallbar och robust. 18 Jarfilla ska bland annat erbjuda en varierad upple-
velserik och karaktarsfull byggd miljo dér forutsitiningar for 1 000 nya bostdder per
ar ska sikras.'® I planens vigledning for bostadsforsérining betonas att kommunen
ska efterstriiva en blandning av hustyper, ligenhetsstorlekar och upplételseformer i
alla kommunens delar, att den demografiska utvecklingen med fokus pa sirskilt bo-.
- ende ska foljas upp kontinuerligt samt att bostadsforsorjningsfragorna ska uppmérk-
sammas i1 samband med planldggning av nya ’bostéder.leo

13.2.  Strategisk planberedskap

Ofta innebér en strategisk planberedskap att kommunen arbetar med planer ocksé pé
nivan mellan Gversiktsplanering och detaljplanering. Genom att arbeta med fordjup-
ningar av dversiktsplanen och med specifika planprogram for vissa utpekade omra-
den kan kommunen ha en god beredskap for att kunna f& igang samt underlitta de- -
taljplanearbete. Det ger ocksd kommunen mojlighet att klargora forutsdttningar for
kommande exploatering genom att hénvisa till program som ger en mer nyanserad
bild av den énskade bebyggelseutvecklingen dn en kommundvergripande dversikts-
plan. Exempel pa detta i Jarfalla kommun &r den fsrdjupade dversiktsplanen for
Barkarbystaden, programmet for Barkarbystaden och utvecklingsprogrammet for
Jakobsberg.'?! Programmen innebér mojligheter for komrmunen att pé ett tidigt sta-
dium lyfta frigor om olika alternativa lsningar pa planeringsuppgiften ill diskuss-

118 3 palla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversikisplan Jarfilla — nu tilt 2030, sid 22.
119 Ju-eilia kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktspian Firfalla ~ nu till 2030, sid 27.
120 13 palla kommun 2014, Viixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfalla— nu till 2030, sid 44.
21 13 tv& senare har under sommaren 2015 varit ute pd samrad.
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ion. Programmen &r i huvudsak skriftliga dokament, men innehaller ofta bilder och

andra iltustrationer for att tydliggora forhéllanden och olika forslag. ™

Att arbeta med detaljplaneprogram, det vill siga et program dir flera detaljplaner
kan rymmas i ett givet utvecklingsomrade, kan vara ett annat satt att tydliggdra

' kommunens avsikter och pa s sitt underlétta den kommande detaljplaneproces-
_sen.123 En strategisk och flexibel planberedskap gor ocksé att kommunen har storre
méiligheter att mdta marknadens skiftande efterfrigan, men det &r ocksé av stor vikt
att ha en langsiktig planberedskap for att pé bista satt kunna mota sérskilda gruppers
behov vad giller bostider. ' : :

13.3.  Detaljplanering

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens utformning mer
i detalj. Syfiet med detaljplanen kan vara ait méjliggora ny bebyggelse eller éndra
bebyggelsens innehall eller att sikra bevarande eller infira bygglovbefrielse for vissa
atgirder. Detaljplanen &r eft juridiskt bindande dokument som reglerar bebyggelsens
omfattning och anvindning inom ett visst omréde.

Detaljplanen preciserar alltsi hur markanvindningen inom ett givet omrade ska se ut
och regleras genom planbestimmelser. ‘Dessa klargor exempelvis vilken mark som
ska vara kvartersmark, vad som ska vara allmén plats och vad som ska vara vatten-
omraden. I detaljplanen ingér bland annat ocksé en analys av potentiella risker, hur
man avser hantera dagvatten- och bullerfrégor samt hur hansyn tagits till frigor om
ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet. Detaljplanen fungerar sedan som grund
for exploatering och bygglov. Kommuner har i detta skede mdjlighet att styra bade
antalet ligenheter och ligenhetsstorlekar i en given detaljplan genom att skriva in
detta 1 planens bestdmmelser. |

1 arbetet med att ta fram detaljplaner dr det av storsta vikt att ha kunniga planhand-
laggare och planarkitekter som kan arbeta fram detaljplaner genom intern samord-
ning mellan kommunens forvaltningar. Oftast tas en detaljplan fram i samverkan
med byggherrar och investerare, men det hinder fven att planer initieras av kommu-
nen dven utan att det finns externa intressenter fran start. For att fa till en snabbare
planprocess har plan- och bygglagen andrats frin den 1 januari 2015. Denna &ndring .
syftar till att forkorta handligeningstiden av frimst detaljplaner genom att forenkla
planforfarandet. Kommunen provar i detaljplanedrenden om begrénsat forfarande
olier standardforfarande, vilka innehéller férre steg &n 34 kallat utskat forfarande, kan
anviindas for att {3 fram planer pé kortare tid. ‘

Ftt vil fungerande detaljplanearbete krévs for att kommunen ska kunna ge forutsétt-

. pingar for marknadens akiGrer att kunna uppfora bostider sa att Jarfilla kan n de
 méal for bostadsbyggande som finns i kommunens Sversiktsplan, samt for att kunna

" na de regionala mal som finns 1 RUFS 2010. S :

22 paverket. PBL. Kunskapsbanken. Planprocessen for detaljplaner som pibdrjats mellan 1 maj 2011,
och 31 december 2014, sid 64. - :
123 1 Tarfilla sker detta exempelvis genom detaliplaneprogrammet for Sodra Veddesta.
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13.4.  Markpolitik och riktlinjer for markanvisning

Med hjilp av en markanvisningspolicy och en aktiv markpolitik kan kommunen pé- .
verka utvecklingen i onskad rikining. Exempelvis kan det ge kommunen mdjlighet
att stilla krav p4 en viss upplételseform, gestaltning eller att ett visst antal bostider
ska avsittas for bostadssociala &ndaméal inom ett givet markomréde med hjélp av
markanvisningsavtal. Detta kan alltsé verka som eft instrument for kommunen for att
n4 dversiktsplanens delmél om ett hallbart Jarfilla med urbana kvaliteter, dér det
klargﬁlrzi att Jarfilla ska erbjuda én varierad, upplevelserik och karaktarsfull byged.
miljd. '

K ommunen har inget specifikt dokument som endast avhandlar mark- och byggpo-
licy utan det &r $versiktplanen som &r vigledande for utvecklingen i kommunen.
Jirfilla kommuns Sversiktsplan redovisas den samlade strategin for hur mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Utsver dversiktsplanen tillampar kommunen en sirskild markanvisningsmodell frn
2003 for bostadsbebyggelse pd kommunigd mark, och denna avhandlar markanvis-
ningar och exploateringsavtal. I jund 2014 beslutade riksdagen om dndrade regler i
plan- och bygglagen125 genom att anta en ny lag om kommunala markanvisningar.lz
Denna har stor paverkan pa bide exploateringsavtal och markanvisningar. Lagen har
bland annat kommit till som en konsekvens av en dnskan om dkad tydlighet fran
byggherrars sida om hur mark prissétts och fordelas. ‘

Fn mojlighet for att forkorta plan- och byggprocesser dr att markanvisa snabbare i
vissa storre utbyggnadsomréden som exempelvis 1 Barkarbystaden, dér linjerna for
snskad utveckling kan finnas i ett planprogram eller till detta tillhrande genomi{s-
randestrategi. I vissa fall kan kommunen anvinda sig av direktanvisning, vilket inne-
biir att en byggherre fr ensamrétt att forhandla med kommunen om marken. Kom-
munens nuvarande markanvisningsmodell ger utrymme for att direktanvisa mark for
bostadsbyggande till en enskild exploatér om denne presenterar et forsiag som har
unika kvaliteter och vars innehéll Gverensstimmer med Sversiktsplanen, till exempel
genom komplettering av upplatelseform i ett omrade med ensidigt besténd. Direktan-
visning ska ocksa provas i forsta hand nér en exploator dger mark 1 anslutning till den
mark som kommunen avser att markanvisa.'”’

it exempel pd markanvisningsmodell som kan tjana som inspiration for Jarfilla har
tagits fram av Upplands Vésby kommun. Hér har man infért ett podngsystem, dir
byggherrar ges rabatt pA markpriset om de uppfyller olika typer av stadskvaliter med
sina forslag.

13.5.  Upplata mark med tomtratt -

Tomtritt &r en form av nyttjanderétt som innebir att kommunen kvarstar.som marka-
gare, men att man upplater mark till privatpersoner eller foretag. Tomtritishavaren
betalar en &rlig avgift till markégaren, en sé& kallad tomtriittsavgild, och avtalet mel-

124 13falla kommun 2014, Vixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla — nu il 2030, sid. 21.
125 $FS 2014:900.

126 9FS 2014:899.

127 Dy Kst 2003/104
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tan kommun och tomtritishavare 1oper tills vidare. Tomtritisavgilden regleras mel-
lan avtalsparterna och en avgaldsperiod 4r i normalfallet tio ar.

Eit aterinforande av tortrétter kan bidra 11 att stimulera bostadsbyggandet, da
byggherrar och investerare inte behdver ta en lika stor ekonomisk risk, eftersom
kommunen kan kvarsti som markéigare. Detta kan gora byggherrar och andra aktdrer
pé bostadsmarknaden mer villiga att investera i Jarfilla. Genom aft reglera tomtritts-
avgilden kan kommunen stimulera uppforande av bostader och upplatelseformer i
finje med innehallet i dversikisplanen. ~

13.6. Agardirektiv for Jarfallahus AB

Genom det kommunala bostadsbolaget J srfillahus AB har kommunen mojlighet att
paverka produktion och forvaltning p4 den lokala marknaden. Bolaget dr ett organ
for kommunens verksamhet inom bostadsfdrsdrjningen. Jarfallalus AB har en viktig
roll att spela n#r det géller att tillgodose grupper med sarskilda behov bostad. Bolaget
ska arbeta aktivt for goda boendemiljder och en attraktiv nirmiljo for de boende samt
erbjuda sunda och attraktiva bostader for alla grupper. Bolagets malsittning &r som
tidigare namnts att uppna en produktionstakt om minst 300 nya bostader per 4r samt
100 renoverade bostader per ar. :

1 dagsiéiget uppléter Jarfillahus tvd procent av sitt bestand for sociala kontrakt. En
mdjlighet ar att utdka denna andel till 4-5 procent, vilket kan goras genom indrade
agardirektiv. En konsekvens av detta blir att kotiderna for att f8 en bostad blir lingre.

For att exempelvis underlitta fr ungdomar att ta sig in pé bostadsmarknaden finns
mojlighet for kommunen att anvinda sig av riktade insatser, till exempe! genom att
14ta Jarfallahus AB dronmirka vissa lsgenheter for ungdomar. Denna modell tillém-
pas av Stockholms stads bostadsformedling som avsitter ett visst antal mindre ldgen-
heter till ungdomar i dldern 18-25 ar. Stockholms stads bostadsférmedling anvinder
sig ocksd av sé kallade kompiskontrakt dér tvd unga vuxna i aldern 18-25 &r kan 4
mojlighet att dela pa ett hyreskontrakt.?* | :

43.7.  Stimulera snabbt uppférda hostdder

Genom att underlatta for tillfalliga bostadsidsningar. kan kommunen Oka sin flexibili-
tet i arbetet med bostadsforsorjningen. Tempordra 16sningar for tillfAlliga behov for
olika grupper kan pé detta sétt gora kommunen mer anpassningsbar till ridande efter-
fragan. - :

Under hosten 2015 har mojligheterna undersokts for att uppfora flyttbara modulbo-
stider som provas med tidsbegriinsade bygglov. Méalgruppen for detta arbete &r initi-
alt studenter, mén dven andra grupper, som exempelvis nyanlénda, gistarbetare eller
* ungdomar skulle kunna vara aktuella for denna boendeform. Behdver marken tas 1
ansprak for andra &ndamal kan modulerna timligen enkelt flyttas till annan lamplig
plats om behov alltjamt finns. Att anvinda mark i storre utbyggnadsomraden, vilken
sedermera ska tas i ansprék for permanent bruk, kan vara eit satt att £3 fram bostider
pa kort tid. Ett exempel p4 detta i regionen &r konceptet SNABBA HUS, ett samarbete
i Stockholms kommun mellan Svenska Bostader och intresseorganisationen Jag vill

1% htﬁps://bostad.stockholm.sefLista/bogndetyper/ungdomslagenheter/
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ha bostad. nu'®®, dir modulbostider med hyresrétt som upplatelseform uppfdrs p2
mark som forvintas bebyggas léngre fram.

Att arbeta med flexibla parkeringstal for olika bostadsomréden kan vara ett st for
Kommunen aft underlitta byggande. Ur mél och budget for 2016-2017" ges tek-
niska ndmnden i uppdrag att aktualisera kommunens parkeringsnorm, samt fortydliga
mojligheten att infora flexibla parkeringstal. Exempelvis kan bostider med studenter
som malgrupp ges en l4gre parkeringsnorm, da boendetitheten ofta &r ldgre samt att
denna grupp kan antas ha ett ligre bilinnehav. !

13.8. lStémuEera alternativa former av bostadsbyggande

Det dr vikiigt i kommunens arbete med bostadsforsdrjningen att inte bara se till de
etablerade formerna och till de stora aktdrerna pa bostadsmarknaden utan att man
sven har en lyhordhet for mer alternativa former av byggande och bostadsutveckling.
En dppenhet for kreativa forslag och 18sningar kan frimja arbetet med bostadsfor-
sorjningen.

Ett sadant exempel kan vara sé kallade byggemenskaper dir individer ocl/eller fa-
miljer gar samman for att planera, bygga och bo 1 bostider som utgér fran deras egna
idéer och uppfattningar om vad som &r ett bra boende. Framforalit i Tyskland har
detta blivit ett alltmer vanligt inslag pa senare &r och erfarenheter visar att denna or-
ganisationsform ofta leder till en hogre kvalitet, mer intressant arkitektur och ett dju-
pare engagemang i det egna boendet.'** I dagslaget 4r det svéart att 2 till byggemen-
skaper p4 grund av besvirligt regelverk samt bankernas krav pé eget kapital. Kom-
munen kan underlatta denna typ av kooperativa boendeldsningar genom att mojlig-
gora markinkdp och marktilldelning for byggemenskaper. Hér finns mojligheter for
Jarfilla att bli en féregangskommun. :

Ftt annat mojligt sétt att dka utbudet av bostéder kan vara att umytt;a befintliga
byggrétter pa villatomter genom att uppfora si kallade Attefalthus™ och sedan upp-
lata dessa som antingen bostadsratter eller hyresritter. :

En ytterligare mojlighet att utveckla bade bebyggelsen och bostadsbestandet &r att
genomfora ett sa kallat prickmarksskifte. 134 Detta innebir en dkad byggritt for fas-
tighetsigare i savil villor som flerbostadshus, da man ges mdjlighet att bebygga de
delar av tomten (s4 kallade prickmark) som i nuldget ar skyddade fran utbyggnad.
Detta skulle forutom ett breddat bostadsutbud kunna innebéra ett mer levande gatu-
rum.

%9 Jagvillhabostad.nu &r en partipolitiskt obunden organisation for unga bostadsstkande.

0 Dar 2015/296.

13 ge Trivector rapport 2010:40. Parkeringsnorm for jarfilla
132 ge fareningen for byggemenskaper; www . byggemenskap.se

133 Atsefallhus innebir att ett hus p4 maximalt 25 m? kan uppforas p& den egna tomten utan bygglov.
Det krévs diremot en anmidlan till kommunen. Placeras huset ndrmare &n 4,5 meter frin tomtgrénsen
kravs ocksd att grannen ger sitt godkdnnande. Hustypen &r namngivet efter den tidigare bostadsmi-
nistern Stefan Attefall.

4 Detta belyses narmare i boken Kajer mot det grona: handbok i stadsplanering, utgiven 2015 av
Jarfilla kommun i samverkan med Delegationen for hiilbara stéder.
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13.9. Planera for kommunal service

Genom kontinuerlig demografisk analys gar det att bedoma var kommunal service
som exempelvis skolor, firskolor och 4]dreboenden behdver etableras i kommunen. I
Tirfillas aktuella lokalfSrsoriningsplan gors behovsbeddmningar av vilken service
som behovs i vilka omraden. Syftet med lokalforsorjningsplanen ar att i tid bedéma
vilken efterfragan och vilka behov som finns av olika valfirdstjanster som exempel-
vis vérd, omsorg och utbildning. Denna plan &r dirmed ett betydelsefullt instrument
ocksa i relation till bostadsplaneringen. Att planera for samlingslokaler, lokaler f6r

Julturverksamhet och idrottsanléggningar ingar ocks4 i detta arbete.

Parallellt med bostider ska det finnas utrymme for idrottsplatser samt skol- och f0r-
skolgardar. Ytor for dessa dndamal &r markkrivande och det &r en stor utmaning for
kommunen att 16sa detta i arbetet med den téta bebyggelsen som planeras inom den
regionala stadskdrnan.

13.10. Samverkan inom kommunen och med externa intressenter

Fér att kommunens bostadsforsérining ska kunna fungera optimalt &r det av stor vikt
att olika forvaltningar inom kommunen har ett néira och aktivt samarbete. For Jarfilla
innebir detta en tit dialog mellan kommunstyrelsefsrvaliningen, bygg- och miljdfor-
valtningen, socialférvaltningen och kultar-, demokrati och fritidsforvaltningen.
Dessa behtver arbeta nira varandra for att kontinuerligt kunna analysera bostadsbe-
hov, befolkningsutveckling, behov av kommunal service samt hur férutsatiningar for
bostadsbyggande forandras. Som st6d i detta arbete finns en forvaltningsdverskri-
dande sammanstillning over de pagaende utbyggnadsarbetena, vilket forutom bosti-
der ocksé inkluderar handel, infrastruktur och verksamheter. Denna sammanstillning
uppdateras kvartalsvis och visar i vilket skede olika detaljplaner och utbyggnadspro-
jekt befinner sig. I defta program redovisas utbyggnadsplaner for bostader 1 en sér-
skild bilaga. ‘

Det dr viktigt att betona att Jarfalla kommun i och med Stockholmsdverenskommel-
sen har dtagit sig att uppfora i genomsnitt 825 bostider per r i tunnelbanans influ-
ensomrade. Sammanlagt ska kommunen skapa forutsittningar £or 1 000 bostader per
&r. Bn nira samverkan med byggherrar, fastighetségare, investerare och andra mark-
nadsaktorer dr helt central for att kommunen ska kunna uppfylla de mal som finns
angiende uppforande av bostider. En regelbunden kontakt med berdrda aktérer dr av
storsta vikt for att genom en konstruktiv dialog kunna skapa en gemensam Syn pé de
problem och mdjligheter som finns angéende bostadsbyggandet i kommunen.

Fftersom bostadsforsoriningsfragan 1 hogsta grad handlar om regional samverkan dr
det ocksa viktigt for Jarfilla att ha ett ndra samarbete med grannkommuneria, i

fisrsta hand Stockholm, Sollentuna, Upplands Visby och Upplands Bro, Sundbyberg

. och Solna, samt regionala aktsrer som Lansstyrelsen och landstingets enhet for reg-
ionplanering. '

13.11. Insatser vid extraordinéra héndelser.
Jarfalla kommun har vid extraordinéira handelser mojlighet att pa kort tid ordna fram
sil1filliga boendelosningar. Ett exempel pé detta har hésten 2015 varit att kommunen
kunnat tillhandahélla boende vid extremt tryck pa flyktingmottagandet. Under okto-
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ber 2015 inkvarterades ett antal nyanlinda ensamkommande {lyktingbarm i kommu-
nens fastighetet Majorskan i Barkarby. Detta efter att Stockholms stad vént sig till
bland annat Jirfilla kommun fOr att f& avlastning. :

1 arbetet med bostadsforsdrjningen ingar att ha en strategi for denna typ av situation-
er. Genom en kontinuerlig analys av lokaltillgéngen i kommunen finns mojlighet att
uppritthilla en beredskap for denna typ av kortsiktiga, men i stunden samtidigt nod-
vandiga losningar. '

13.12. Marknadsféring och kommunikation

" Det 4r viktigt for kommunen att resultatet av det arbete som bedrivs ocksa kan spri-
das <& att fler aktorer intresserar sig for och vill bli en del av utvecklingen i Jarfalla.
Att kunskaper, idéer och planer kan spridas genom ett aktivt arbete med platsmark-
nadsforing &r ett viktigt uppdrag for kommunen. Detta innebir att det aligger kom-
munen att arbeta uppsokande {or att kunna dra till sig nya intressenter och nya idéer
som kan utveckla bade befintligt bostadsbesténd och som skapar attraktiv nyprodukt-
ion. ‘

Ett 5kat intresse fran marknaden innebdr ocksa att konkurrensen byggherrar emellan
skar och detta kan stimulera till fler kreativa forslag bade vad géller innehall och
gestaltning. Detta kan bidra till att skapa bttre forutsittningar for uppforande av dels
fler, men ocksé mer varierade former av bostader och boendemilj ser. Detta kan
ocksa ge kumulativa effekter da intresset for Jarfallas utveckling blir stdrre bland
marknadens aktorer.”

Det ir dven viktigt att kommunen syns och verkar i olika forum. Exempel pa sédana
kan vara Stockholm Business Arena eller andra typer av events, seminatier och kon-
ferenser dar Jarfilla kommun far méjlighet att marknadsfora sig och sina utveckl-
ingsplaner mot en bredare publik.

Det #r naturligtvis ocksé av central betydelse att kommunen har en aktiv samverkan
med nuvarande och framtida kommuninvanare. I detta arbete ingér ocksd att ha en
aktiv medborgardialog via exempelvis samrad och utstdllningar, men ocksé att kom-
runens hemsida har aktuell information om pagaende planprojekt och program.
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14. OMVARLDSBEVAKNNG

Det &r viktigt att Jarfilla kommun jobbar kontinuerligt med omvérldsbevakning i
syftet att analysera de forandringar 1 omvérlden som kan paverka sévil behovet som
efterfragan av bostader. Detta fOr att kunna ha en god beredskap i arbetet med bo-
stadsforsorjningen. Nedan f8ljer ett antal frégor inom olika omraden som dr viktiga
for kommunen att studera noga. Analysen ar gjord enligt modellen EPISTEL-M, dar
varje bokstav representerar ett givet sakomrade att folja,

14,1. Ekonomi

Hur ekonomin bade nationellt och globalt utvecklas har stor betydelse béade for efter-
frigan pa bostader samt f0r hur bygg- och fastighetsmarknadens aktdrers handlings-
utrymme ser ut. Det dr ocksa viktigt att folja hur hushéllens ekonomi utvecklas dver
tid eftersom detta paverkar betalningsviljan och déirmed ocksé vilken typ av boende
som efterfragas. ‘

Ekonomiska omviridsfaktorer som berSr marknadens aktorer; déribland hojda pro-
 duktions- och materialkostnader samt forandringar gillande byggftretagens majlig-
heter att fa krediter fir svara f6r kommunen att paverka, men kan patagligt paverka
byggherrar och investerares vilja att uppfora bostader.

Aven ekonomiska faktorer som paverkar mer pa individniva och darmed mer direkt
bersr hushéllens ekonomi 4r viktiga att beakta. Till detta hor bland annat bankernas
lrav £6r boldn, ndrade amorteringskray, en forandring av rénteavdraget samt hus-

- hallens loneuiveckling. Aven mer indirekta forindringar, s& som reformer i socialfor-
sikringssystemet paverkar hushailens disponibla inkomster och bt studeras noga.
Andra omstandigheter som kan paverka framforallt byggandet &r givetvis ocksa tll-
gangen till personella resurser bade for marknadsaktsrerna och for kommunen.

14.2.  Politik : _

Hur politiken pa nationell niva viljer att hantera bostadsforsdriningen och bostads-
bristen dr-avedrande och sitter ramarna for bade kommunen och marknaden. Exem-
pelvis kan subventioner av byggande av vissa typer av bog;n_deh samt stéd till upp-
rustning av det befintliga bestdndet paverka utvecklingen. Aven pa mer dvergripande
niva kan politisk inriktning péverka, exempelvis genom EU's konkurrensregler for
byggande. Hur migrationspolitiken fors i Sverige och pa EU-nivé kan péverka be-
folkningsutvecklingen i savil Sverige som Jarfilla och ar dérfor viktig att {6lja, da
detta kan antas ha effekter &ven for bostadsforstrjningen.

Det #r givetvis ocksé viktigt hur den politiska inriktningen ser ut lokalt. Hur frigor
relaterade till bostadsfors6xjningen drivs av partiernail srfilla kommun péverkar
utvecklingen i alira hogsta grad. Exempel pd lokalpolitiska atgirder som har direkt
inverkan Ar vilka dgardirekiiv som ges till det kommunala bostadsbolaget Jarfillahus

14.3. Institutioner

Betraffande plan- och byggprocessen &r det viktigt att f6lja upp vilka instanser som
framéver kommer att vara delaktiga i denna process och vilka roller de aktSremna
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kommer att spela. Exempelvis finns forslag pa att lansstyrelsens roll 1 detaljplanepro-
cessen bér minskas och att detaljplaner som Sverklagas direkt ska hanvisas till mark-
och miljodomstolarna.”

Det ir forstas viktigt for kommunen att ocksa analysera utvecklingen pé bygg- och
bostadsmarknaden. Hur exempelvis konkurrenssituationen ser ut och hur kommunen
kan arbeta for att stimulera fler marknadsaktorer att bli aktiva 1 Jarfalla.

14.4. Sociala férindringar och virderingsférandringar

Det ir viktigt att analysera hur livsstilsforandringar kan paverka vilken typ av bosta-
der som efterfragas. Exempelvis har méanga &ldre en langt mer aktiv livsstil &n tidi-
gare. Det kan paverka boendepreferenser och dirmed efterfrigan. Det finns exem-
pelvis skl att tro att betydelsen av faktorer som hilsa och vélméaende i allt stdrre
omfattning kommer styra vilken typ av bostader som efterfrigas. En storre medve-
tenhet kring klimat och miljé kan ocksd patagligt paverka vad ménniskor vill ha ut av
sitt boende. Ett forisatt minskat bilanviindande kan stélla dn storre krav p& goda
gang- cykel- och kollektivirafiklgsningar.

Karnfamiljen som givet hushéllsbegrepp utmanas allt mer. Hur minniskor vill leva
och bo i framtiden sitter agendan for vilka bostider som efterfragas och det &r viktigt
for kommunen att vara lyhord for denna utveckling. Aft kunna erbjuda ett mer varie-
rat boende kan vara en avgorande konkurrensfordel for savil kommunen, lanet som
riket 1 stort. En 6kad individualisering och ett Skat fokus pé konsumtion kan ocksa
péaverka hushallsutvecklingen och dirmed ocksa efterfrigan pa andra sorters boenden
in tidigare.

14.5.  Teknik och vetenskap

Sida vid sida med bostadsutvecklingen 1oper fOrstas utvecklingen av stora infrastruk-
turprojekt. I Jarfalla kommun handlar detta bland annat om breddningen av Mélarba-
nan, hur arbetet med tunnelbanans forlangning fortgdr samt det fortsatta arbetet med
Frbifart Stockholm. Givetvis paverkar dven andra infrastruktursatsningar i lanet
Jarfalla p4 eit patagligt sdtt. Nya och effektiva transportidsningar kan paverka i vilka
omraden efterfrigan pé nya bostader kan ténkas 6ka. Néra anknutet till arbetet med
bostadsforsSrjningen dr ocksa utvecklingen av andra forsérjningsystem som energ,
virme, el, avfallshantering samt tele- och datakommunikation. Fér nirvarande pagér
exem?elvis arbete med att griva ner och ta bort Juftledningar for el 1 Jarfilla kom-
mun’® for att pa detta satt frigéra mark for bostadsbyggande. Samtidigt indikerar
behovet av infrastruktur for datakommunikation att fler 4G-master kan behdva upp-
forasi ko'r(mnmmm13 6 négot som ocksé kan ha effekt pa efterfragan av bostader.

Innovationer géllande exempeivis klimatsmart byggande kan sétta nya ramar for
byggmarknadens aktorer, da kravbilden gillande exempelvis energiforbrukning kan
forindras. Nya losningar gillande byggnadsteknik och gestaltning kar béade under-

133 projektet Stockholms strom bedrivs av myndigheten Svenska krafinat i samverkan med elnitsfore-
tagen Vattenfall och Fortur. Malsdttningen 4r att utveckla strukturen for framtidens elleveranser i
Stockholmsregionen. ‘

36 13 Palla kommun 2014. Viixa med kvalitet Oversiktsplan Jarfilla — nu till 2030, sid 84.
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Jtta uppforandet av nya bostéder, men kan ocks4 innebéra att kraven pd nyproduce-
rade bostader forindras, vilket kan géra det svérare fr mindre akidrer pa marknaden.

14.6.  Ekologi och miljo

Nya krav pa ekologiskt héllbara stadsmiljoer och bostdder bide fran myndighetshall
" och fran konsumenter kan paverka vilken typ av bostiader som efterfrigas och produ-
ceras. Ett in storre fokus pa ekosystemtjdnster 1 planeringen kan paverka hur exploa-
teringen av vissa omraden kan komma att s ut. Hur stora ytor som avsitts for parker,
kolonilotter och andra gronomraden kommer sannolikt paverka ocksé antalet bostd-
der i et omride. Exempel pa tjdnster som kan bli aktuella &r en 6kad anvindning av
sedumtak och grona viggar samt etablering av sh kallade pocket parks.13 !

Frénsett att paverka efterfragan for olika typer av boenden spelar ekosystemtjénster
en betydande roll i stadens arbete med att hantera framtida klimatforandringar. Téta
stider med en stor andel hardgjorda ytor staller stora krav pé kreativa l6sningar vad
giller hantering av dagvattenfrgor samt for att ha en motstandskraft vid exempelvis
sversvimningar och virmebéljor. For kommunen & det viktigt att f6lja utvecklingen
inom miljdomradet mycket néra och bedriva arbetet med dessa frdgor i néra samver-
kan bade internt och externt.

14,7. Lagstiftning

Exempel pé lagstifining &r forandringar rérande byggande och boende. Detta kan _
vara en stegvis avreglering av hyresmarknaden i syfte att &ka rorligheten i det befint-
liga bostadsbestandet. £n sinkning eller ett avskaffande av reavinstskatten vid bo-
stadsforsdljning, en aterinfdrd fagtighetsskatt samt dndrade avgifter for lagfart och’
pantbrev kan ocksa paverka rorligheten i det befintliga bestandet och dérmed paverka
savil utbud som efierfrigan pa bostadsmarknaden.

Forandringar som berdr sjdtva plan- och byggprocessen dr fOrstas av stor vikt att be-
akta. Fn dndrad detaljplaneprocess, nya regler och riktlinjer géllande buller och en
foriandrad syn pd riksintressen® 4r faktorer som kan péverka byggandet pa olika sitt.
Andrade byggregler, exempelvis innehallande lattnader av krav for vissa typer av.
bostider kan péverka viljan hos marknadens aktrér att uppfora en bestdmd typ av
bostider. En fortsatt sinkning eller ett avskaffande av ROT-avdraget kommer sanno-
1ikt paverka viljan att renovera i det befintliga bestndet. Bestdmmelser gillande till-
falliga bygglov kan paverka hur bostadsforsorjningsfragor av mer alcut karaktédr kan
hanteras. Aven foréindringax som kan underlitta tredimensionella fastighetsbildningar
#r viktiga att beakta.

Lagar och regler som paverkar méjligheterna for de som har det allra svérast pa bo-
stadsmarknaden styr 1 mycket stor utstrackning hur kommunens arbete med bostads-
forsoriningen for grupper i behov av sérskilt stéd ska se ut. Exempelvis skulle ett.

19735 Pocket park eller fickpark dr en begrinsad gromyta som kan fungera som minipark i en tat
stadsmiljs. Den kan inte pd samma s&tt som en urban park eller en stadspark anviindas i rekyeativt
syfte, men kan fylla én viktig funktion genorm att skapa gronska eller genom att exempelvis faglar ges
skade mojligheter att leva i staden. , _ ‘

| 138 [yen sA kallade riksintresseutredningen, vilken tilisattes av regeringen i december 2013 ska lamna
sitt slutbetankande senast den 1 december 2015. ‘
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inférande av ett s& Kallat social housing-system139 till forman for de allra svagaste pd
bostadsmarknaden, patagligt rita om kartan pé detta omréade. ‘

14.8. Media och kultur ‘

Ett andrat media- och kunskapslandskap kan ocksé paverka vilka idéer och ideal
inom bostads- och stadsbyggande som far spridning. Genom s kallad policy transfer
eller kunskapsoverforing kan kommunen finna inspiration frén andra kommuner i
landet, men ocksé frin stader, regioner och platser runtom i vérlden. I det digitala
samhallet dr ny kunskap séllan mer &n et Xlick bort och det ar viktigt for Jarfilla
kommun i sitt strategiska arbete att hela tiden hélla sig uppdaterad med vad som
hinder runtom 1 vérlden. Kunskap sprids numera genom ett till synes obegrénsat an-
tal kanaler och i kommunens arbete bor det ing4 att kontinuerligt folja i vilka av-
dessa som relevant ny kunskap firdas och formedlas. Det & rimligt att anta att soci-
ala medier i nya, och #n s& lange inte kénda, former kommer att ha en stor betydelse
dven i framtiden. : :

139 gncial Housing dr ett samnlingsbegrepp for en typ av specialboende som riktar in sig mot de allra
svagaste pd bostadsmarknaden. Systemet finns i olika former i merparten av lindema j Buropa och
innebdr att ett givet antal bostéder undantas fran den ordinarie bostadsmarknaden och drommirks istél-
let 4t personer med lagre inkomster. Oftast finns ett inkomsttak for att kunna f3 tillgang till en bostad
genom social housing. Systemet kréver att Jandet som infor det beviljas ett undantag fran EU:s regler
om konkurrensfrihet. Av landerna i BU ér det bara Tjeckien och Lettland forutom Sverige som inie
har négon form av social housing-systen.
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Nedan foljer en sammanstéllning av pagaende utbyggnads- och fortatningsprojekt i
Jarfilla kommun (oktober 2015). T medfo]j ande karta gar det att se var de olika om- A
radena dr beligna geografiskt samt vilka delar av kommunen som ses som huvudsak-
liga utvecklingsomréaden for bebyggelse i kommunens Sversiktsplan. I flertalet pro-
jekt dr det exakta antalet bostader preliminért. ‘ ‘ o
Forkortningar
FH = Flerbostadshu
€ Smainiey
mahus, friliggande

SF=$
i
HR = Hyresritt

T,

Kallhdll/Stiket |
T norra kommundelen pagér ett antal utbyggnadsprojekt, dér de storsta volymerna

finns i stationsnira lagen i Kallhall, Detaljplanen f6r Kallhills centrum vann laga
kraft i oktober 2015 och i det tidigare industriomradet i Bolinder strand pagér ut-

byggnaden i etapper. I enlighet med sversikisplanen har det kollektivtrafiknéra byg-
gandet en hogre exploateringsgrad.

Projekinamn o Typ av hus Antal Fir
: ) bostider nirvar

G

i

FH (BR) samt |
grappboende ~ konstruktion

RO b e




Viksjd _
1 Viksjd centrum pagar fortdtning och komplettering av bostadsbestdndet i enlighet
med inrikiningen i kommunens Sversiktsplan.

Projektnamn Typ av hus Antal For nirvarande
' " bostider

Jakobsberg ‘ , ‘
I Jakobsberg pagar detaljplanearbete och konstruktion av uppemot 3 000 bostéder.

Tillh$rande den regionala stadskérnan r de centrala delarna av Jakobsberg tydligt
utpekade som fortatningsomrade, dér en mer urban bebyggelsestruktur ska efterstré-
vas. De storsta planerade bostadsvolymerna firins i Jakobsberg centrum samt 1 S6-
derdalen; bada omraden i goda kollektivtrafiklagen. ' ' |

Projektnamn Typ av hus Antal For nirvarande

14, Kvarnvigen/Viksjsleden

il fen
e -

16. Engelbreﬁtsﬁéﬁienm " FH 6§W ' Lagakraftvﬁﬁnen

R

18. Soderdale




Barkarby/Skélby
I de stdra delarna av kommunen pagér arbetet med Barkarbystaden samt andra pro-

jekt som ocksa ingér i tunnelbanans influensomrade. I denna del av kommunen plan-
eras merparten av de bostider som ska uppforas i kommunen ti1} och med 2030.
Barkarbystaden byggs ut stegvis i etapper samtidigt som planarbete pdgar ocksd i
Veddesta. ' ' '

Projektnamn Typ av hus - Antal For nirvarande
bostader :
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SRR STE

"30. Ormbacka C SF.SG,FH 50100 Program antaget
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37. Veddesta sodra (Ved-  FH 1500 DP-arbete pagér

desta dpl)
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