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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att uppfoéra tva nya kvarter i Norra Tyresé Centrum. Kvarteren innehaller bostider med
lokaler for centrumindamal. Syftet med planen dr ocksa att ligga fast kvartersstrukturen i norra centrum med de nya
huvudgatorna Tvirgatan och Simvigen. Planen mojliggor att omradet far urbana kvalitéer med boende, gatuliv,
butiker och vistelseytor.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

OM SAMRADET

Sa har gick det till
Samrid om planférslaget har hillits mellan den 15 april 2014 och 11 maj 2014. Planférslaget har funnits tillgdngligt pa
kommunens bibliotek, i kommunens servicecenter samt pa kommunens hemsida. Samradet har annonserats i

lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Under samrddstiden hélls dven ett ”6ppet hus” dir det fanns méjlighet f6r intresserade att stilla frigor om forslaget till
kommunens tjanstemin.

Sammanfattning
Totalt inkom 11 yttranden. Tva yttranden fran foreningar, tva fran fastighetsidgare i centrum samt sju fran
myndigheter.



REDOGORELSE AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Myndigheter

Lansstyrelsen
Planfdrslaget Sverensstimmer med intentionerna i kommunens &versiktsplan frin 2008 dir planomradet pekas ut som ett

omrdde f6r utveckling och férnyelse.

Linsstyrelsen bedomer att férslaget, utifran nu kinda férhéllanden, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att

bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Detta férutsitter att nedanstiende synpunkter beaktas.
Buller

Planfdrslaget méjliggor att Tvirgatan kommer att trafikeras av busstrafik. Pa sikt kan busslinjedragningen dndras sa att
Tyres6 centrum ocksa angdrs pa norra sidan via Bollmora allé och Tvirgatan. Kommunen avser att tillimpa avstegsfall

f6r de planerade bostiderna och en bullerutredning ska tas fram infér granskningsskedet.

Liansstyrelsen anser att planomradets service- och kollektivtrafiknira lige kan motivera avsteg fran gillande riktvirden.
Med tanke pd bullrets hilsopaverkan 4r det viktigt att sd lingt som mdjligt planera f6r en god ljudmiljé dér avstegsfall
tillimpas restriktivt. Med hinsyn till den planerade busstrafiken kan det vara olimpligt att planera ligenheter med sovrum
mot Tvirgatan. Ligenheternas planlésningar bor redovisas f6r att Lansstyrelsen 1 granskningsskedet ska kunna ta

stillning till om acceptabel ljudmiljé uppnas. Bullernivier bér dven redovisas f6r gard, uteplatser och balkonger.
Geotekenik

Kommunen har beskrivit de geotekniska férhallandena. Grundliggningssitt redovisas i planbeskrivningen. Linsstyrelsen
anser att kommunen infor nista planskede dven beh&ver klargéra hur rittningsproblem och stabilitetsproblem inom
omriden med 16s jord ska hanteras och vem som ansvarar f6r utredningar etc. Hur geotekniska frigor omhindertas bor,
enligt Linsstyrelsens mening, i sa stor utstrickning som maijligt hanteras inom detaljplaneprocessen och inte forst vid

bygglovskedet.
Mifjokvalitetsnormer for vatten och klimatanpassning

Linsstyrelsen delar kommuns bedémning att en dagvattenutredning behéver tas fram infor nista skede i planprocessen i
syfte att sikerstilla att MKIN f6r vatten inte Gverskrids. Kommunen behdver dven redogora £6r hur risken f6r 6ver-
svamning och eventuella framtida klimatférandringar med t ex 6kad nederbérd kan paverka planomradet. Lansstyrelsen
anser att kommunen bor anpassa sin planering till framtida klimatférindringar, t ex genom f6rdréjningsatgirder f6r

dagvatten och genom att férstirka gronstrukturen 1 anslutning till den nya bebyggelsen.
Fhghinderanmdlan
Forslaget till detaljplan medger byggritt for en byggnad i 16 vaningar. Plankartan saknar bestimmelser om hégsta tillatna

byggnadshéjd. Enligt Luftfartstérordningen SES 2010:770 ska en flyghinderanmailan géras f6r byggnad som blir hogre dn

45 meter.



Behovsbedomming

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora betydande

miljopaverkan.
Owrigt

Av Linsstyrelsens databaser framgir att delar av planomridet ingar i ett markavvattningsféretag, Bollmora-Gimmerstad
markavvattningsforetag frain 1943. Denna typ av féretag har bildats genom forrittning och dr didrmed juridiskt bindande.
Andelsdgarna dr sakdgare och samrdd bor dirfoér ske med dem om markavvattningsfretaget berrs av foreslagna

atgirder.

Svar
Kommunen kommer infér granskningsskedet, tillsammans med utsedd byggherre, arbeta fram planlésningar £6r

bostiderna som ger si goda ljusférhallanden som méjligt i ligenheterna.

Aven en mer omfattande geoteknisk undersdkning kommer att tas fram infoér granskningsskedet for att faststilla
limplig grundliggningssitt mm med héinsyn till hur husen och det underjordiska garaget utformas.

Nir en byggherre dr utsedd och forvintat vaningsantal och byggnadshdjd ir faststallt kommer ev.
flyghinderanmilan goras.

Samrad har skett med markavvattningsféretaget.

Trafikforvaltningen
Det ir positivt att kommunen foértitar Tyresé centrum dir mojligheterna till en attraktiv kollektivtrafikforsorjning dr

goda genom nirheten till bussterminal och starka strak for kollektivtrafiken.

Trafikforvaltningen ser fram emot en fortsatt dialog med kommunen och med kommande trafikutévare f6r kort-
och langsiktigt planering av omradets kollektivtrafikférsorjning. I dagsldget finns inga planer hos trafikférvaltningen
att borja busstrafikera den planerade Tvirgatan.

Svar

Synpunkten noteras. Kommunen ser fram emot en fortsatt dialog om utvecklingen av Tyres6 centrums
kollektivtrafikforsorining.

Sdodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund

Bullerutredningens resultat ska ligga till grund for eventuella atgirder for att klara bullernivier som bor uppga till
hogst 55 dB(A)eq vid fasad samt 70 dB(A) som maxvirde. Bullernivierna inomhus ska uppfylla folk-
hilsomyndighetens allmidnna rad med hégst 30 dB(A)eq och 45 dB(A) som maxvirde.

For bostdder som dr utsatta for mycket héga trafikbullernivéder 4r det sirskilt viktigt med en bullerdimpad sida.
Benidmningen tyst sida bér i planbeskrivningen bytas ut mot bullerdimpad sida.

Risk for stérningar under byggtiden bor uppmirksammas. Riktvirden 1 Naturvardsverkets allmidnna rad om
byggbuller giller. Byggherren ansvarar f6r att ha dialog med nirliggande verksamheter som kan storas 1 form av



buller fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. Fragan bor berdras, forslagsvis i planens avsnitt
Genomférande.

Vid kombination av lokaler for ex. féreningsliv eller kultur och bostider i Tyresé centrum ska hdnsyn tas till
storningsrisker mot bostider fran kultur- och féreningsverksamheten.

Dagvattnet frin hela planomradet bor omhindertas lokalt i stillet for att ledas bort till Fnyskdiket och vidare till
vattenférekomsten Tyresan. Eftersom infiltrationsméjligheter av dagvatten 1 befintliga gronstrukturer 4r begrinsade,
maste nya planeras och anliggas. Magasinering resp. f6rdrdjning kan ske exempelvis genom grona tak eller pa ett
annat satt.

Svar
Skrivningen om tyst sida i planbeskrivningen dndras. Se annars svar om buller till linsstyrelsen ovan.

Ett stycke om bullerstorningar under byggtiden liggs in under genomférandefragor.

En férdjupad dagvattenhanteringsplan ska tas fram for denna etapp infor granskningsskedet for att, sa langt det ar
moijligt, ta hand om dagvattnet lokalt, precis som kommunen gjort i alla bostadsprojekt som planerats i Tyres6
under de senaste dren.

Trafikverket

Det ar mycket positivt att det finns en inriktning i detaljplanearbetet som kan ge forutsittningar till ett minskat
bilanviandande. Trafikverket ser dock girna att trafikalstringen som planen medfor redovisas samt att en bedomning
av eventuell paverkan pa det statliga vigsystemet gors.

Uppférande av byggnader eller andra féremal hégre dn 20 meter kan komma att paverka luftfarten. Trafikverket
anser att innan planarbetet gar vidare bor det goras en flyghinderanalys sa att berérda flygplatser ges mojlighet att
yttra sig. LFV utfor flyghinderanalyser samt prévar om det tilltinkta objektet utgér skada pa LFV:s egen utrustning
for navigation, 6vervakning och kommunikation. Férsvarsmakten ska ocksa ges tillfille att yttra sig.

Den som avser att uppféra en hog byggnad ska dessutom senast fyra veckor fore byggstart skicka en
flyghinderanmilan till Férsvarsmakten (2010:770, 6 kap. 25 §).

Flyghinderanmilan gors nir det finns bygglov eller miljotillstand. Flyghinderanmilan avser byggnader och
andraféremal som édr hogre dn 45 m inom titort och hogre in 20 m utanfor titort.

Svar
Infér planens granskningsskede kommer en transport- och trafikutredning tas fram for hela Norra Tyres6 centrum
for att bedoma trafikalstring mm.

Nir en byggherre dr utsedd och forvintat vaningsantal och byggnadshdjd ér faststillt kommer samrad genomforas
med forsvarsmakten luftfartsverket samt en ev. flyghinderanmalan goras.

Skanova
Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har marbunden kanalisation inom detaljplanomridet med kabelintag till

befintlig byggnation. Se bifogad kartbild.

Generellt sa 6nskar Skanova att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i sina nuvarande ligen for att
undvika de oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Skanova att de kostnader som uppstar
vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.



Svar

Hela projektet Norra Tyreso centrum innebir en ny central stadsdel med stora férindringar mot dagens
bebyggelsestruktur. Att bibehilla alla befintliga ledningar i nuvarande lige dr dirmed inte méjligt. Kommunen
kommer under planarbetet halla en kontinuerlig dialog med ledningshavare i omradet som ber6rs av planerna for att
samordna omldggningar och nydragningar av ledningsinfrastrukturen.

Vattenfall

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av bifogad karta. Vattenfall har
lagspanningskablar inom omradet som inte dr inmitta. Exploatéren maste bestilla inmétning av Vattenfall for dessa
kablar sa fort som méjligt. Byggnader far ej placeras ovanfor markférlagda anldggningar som ex. kablar. Kablar
kommer dirfor eventuellt behova flyttas och bekostas dd av exploatéren. Vattenfall vill att avtal upprittas mellan
Vattenfall och exploator kring detta sa fort som maojligt och vi anser det absolut nodvindigt att avtal ingas innan
detaljplanen vinner laga kraft. Om nagon av redovisade kablar ir lokaliserade inom kvartersmark vill vi att U-
omride reserveras for detta. Ar kablar lokaliserade inom allmin plats ir det bra att de 4skidliggdrs pa nigot vis.

Svar

Se svar ovan om befintlig och kommande ledningsdragning. Kommunen 6nskar dven i detta skede att Vattenfall ser
6ver hela behovet av strémforsorjning 1 den nya stadsdelen sa att exempelvis transformatorstationer kan placeras in
pa limpliga platser redan i planskedet. I den tita stadsstrukturen kommer det bli mycket svart att placera in dessa i
efterhand.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Simvigen och Tvirvagen ska enligt planbeskrivningen vara kantade av trid. Vid de byggnader dir det kan bli
aktuellt att anvinda riddningstjanstens hojdfordon som alternativ utrymningsvig (normalt for bostadshus mellan 4-
8 vaningar) bor placering av dessa trad anpassas sa att de inte forsvarar atkomligheten till byggnaderna. Det kan
exempelvis goras genom att héjden pa triden begrinsas, genom att triden placeras med tillrickligt stora mellanrum
eller genom att uppstillningsplats for héjdfordon anordnas mellan trid och byggnad. Sédertorns
brandférsvarsférbund dr Tyresé kommun behyjilplig vid ytterligare fragor kring detta.

Att bygga det nya punkthuset dikt an mot den befintliga Bollmorahallen ir fullt genomforbart ur ett brandtekniskt

perspektiv. Det kan dock innebira inskrinkningar 1 utférandet av punkthuset i form av begrinsning av fonsterarea
och/eller val av fasadmaterial. Det kan ocksé innebira att byggnadstekniska atgirder maste vidtas i Bollmorahallen.
Dessa fragestillningar hanteras limpligen i byggprocessen.

Sodertorns brandférsvarsforbund har inte kinnedom om nagra riskkallor i anslutning till planomrade som
foranleder ytterligare riskanalys i planprocessen.

Svar

Gatornas utformning kommer att stimmas av med brandférsvaret under planprocessen for att sakerstilla
framkomligheten med riddningsfordon. Kommunen har anlitat en brandskyddsexpert f6r att utreda hur
Bollmorahallens tak behéver byggas om f6r att klara brandkraven mot héghusets fasad och fonster. Detta kommer
troligtvis att atgirdas innan byggnationen av hoghuset startar. I det arbetet dr brandférsvarsforbundet naturligtvis en
samradspart. Aven ev. krav pa héghusets anslutning till Bollmorahallen kommer att utredas under planarbetet.



DETALJPLAN FOR Norra Tyreso centrum, etapp 1
UTKAST TILL SAMRADSREDOGORELSE

FOreningar och intresseorganisationer

Hyresgastforeningen (tva identiska yttranden)

Hyresgistforeningen Tyreso anser att detaljplanen lyfter fram ett viktigt behov som
existerar 1 kommunen, nimligen behovet av att bygga nya bostider. For
Hyresgistforeningen idr byggandet av bostider en konkret bostadspolitisk dtgird som
stimulerar rérelse pa bostadsmarknaden och mojliggor for fler att bositta sig 1 Tyreso.
Kommunen befinner sig i en expansiv fas och utgor ett viktigt geografiskt omrade i
Stockholms lin.

Hyresgistforeningen vill lyfta fram att detaljplanen dven tar upp behovet av fler
hyresritter i Tyreso. Hyresgastféreningen anser att vatje tilltinkt bostadsomrade ska
involvera byggandet av hyresritter sa att fler kan atnjuta flexibiliteten med att bo i
hyresritt. Vi anser att hyresritten 6kar flexibiliteten pa arbetsmarknaden och
mojliggor att fler kan fa en bostad utan att behova skuldsitta sig. Hyresgistforeningen
Tyreso6 vill girna se att kommunen i alla nyproduktioner avsitter en tredjedel av
byggritterna till produktion av hyresritter.

Samtidigt vill Hyresgistforeningen lyfta fram miljéaspekten i produktionen och att de
material som anvinds i produktionen ska sikerstilla god kvalité och god standard f6r
de boende. En annan aspekt som vi vill betona ar att detaljplanen mojliggor for att
grona ytor, konst och kultur beaktas i produktionen och att tilltinkta byggherrar
mojliggor f6r att boende far olika motesplatser i bostadsomradet.

Svar

Kommunen delar uppfattningen om att blandade upplatelseformer ir att féredra.
Upplitelseformerna kan dock inte regleras i en detaljplan. Dir faststills bara byggritt
och utformning av bebyggelsen. Eftersom kommunen dger marken 1 omradet kan
dock kommunen ha som en forutsittning vid forsiljningen av marken att exempelvis
en viss del ska uppféras med hyresritt. I detta fall kommer marken forsiljas genom
en sa kallad markanvisningstivling. I den tivlingen ges sidana forutsittningar, med bl
a ett ligre markpris for delar av etapp 1, som borde kunna attrahera hyresrittsaktorer.

Naturskyddsféreningen Tyreso

Vi har tidigare, 1 brev, yrkat pa att en fordjupad 6versiktsplan f6r omradet upprittas

for att 6ka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen, i ett sa

omfattande och for Tyreséborna viktigt projekt som Tyresé Norra Centrum. En
tordjupad 6versiktsplan forbereder arbetet med detaljplanerna och minskar risken for
overklaganden. Med ett antal o6verskadliga detaljplaner blir det svart for
medborgarna att ta stillning till helheten 1 projektet. Dessutom ingar inte denna etapp
alls 1 6versiktsplanen 2008. Det dr olyckligt att planprocessen f6r denna etapp forceras
sa att manga viktiga frigor limnats obesvarade i samradsskedet. Se nedan.

Det blir da svart f6r oss att limna samradsyttrande pa planen.

Forslaget till detaljplan for etapp 1 belyser just behovet av en férdjupad 6versiktsplan

eftersom den grundas pa manga outredda forutsittningar tex:

e Detaljerat kvalitetsprogram f6r denna etapp saknas och direkt koppling i
bestimmelserna till styrdokumentet “kvalitetsprogram f6r NORRA TYRESO
CENTRUM dec.2013” saknas.

e Strategi for projektets ”grona design” och gronytefaktor saknas. Se kommentar
nedan.

Maj, 2014
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UTKAST TILL SAMRADSREDOGORELSE

e Gestaltningsprogram f6r byggnader och offentliga rum saknas.

Nodvindiga for att sikerstilla projektets kvalitéer och en arkitektoniskt hég niva.

e DParkeringsstrategi (p-norm) och —utredning saknas.

e Riktlinjer for energianvindning saknas.

e Dagvattenhanteringsplan saknas for kvarteren.

e Bullerutredning, transportplan och utredning sophantering saknas.

e Bestimmelser saknas om utformning av ”hoghuset” sa att oonskat mikroklimat
med héga vindhastigheter undvikas 1 utemiljon framfor byggnaden.

Vidare anser vi att:

e En genomarbetad ekologistrategi f6r omradet tas fram som beskriver hur den
biologiska mangfalden och ekosystemtjansterna stirks.

Projektet bor anpassas till ’Gronstrukturplan £6r Tyres6” Tyresé Kommun/:Ekologi-

Gruppen 2014.04.14 Bl a. bor den norra skogsbeklidda hégre delen av omréidet (idag

gard till befintlig bebyggelse) vister om kv Gosen 1 inventeras och skyddas i

mojligaste man.

e Dor att sikra en framtida funktionell gronska, d.v.s. ekosystemtjinster, i projektet
bor en Gronytefaktor pa minst 0,6 efterstrivas pa kvartersmark. Jamfér med
projektet Norra Djurgardsstaden. Det ér olyckligt om kommunen 6verlater
ansvaret for gronstrukturen pa kvartersmark till exploatérerna.

Se linken: www.stockholm.se/PageFiles/64797/Gronytefaktor.pdf

Miljoklassningssystemet BREEAM har ej focus pa ”’gron design” utan pa manga

andra ocksa viktiga miljofaktorer.

e De ekologiska sambanden och de boendes behov av nira gronomraden bor
sarskilt uppmarksammas och tillgodoses genom att forstirka anslutningarna till
Nackareservaten, Petterbodastriket och den nya Stadsparken.

e Teknikvaningen pa 16-van. huset bor utforas indragen min. lika héjden och

teknikvaningen pa 5-van. huset far endast vara 30% av planytan.

Svar

Kommunen delar inte uppfattningen att en férdjupad 6versiktsplan krivs for
omradet. De riktlinjer och mal f6r omradet som togs fram i programmet for Tyreso
centrum 2007 och som sedan befistes i 6versiktsplanen 2008 f6ljs i arbetet med
Norra Tyres6 centrum. Se dven lidnsstyrelsens stillningstagande ovan.

Samradet har som syfte att tidigt fa in synpunkter fran narboende, féreningar och
myndigheter, innan planarbetet kommit for langt, for att det fortfarande ska finnas
mojlighet att paverka inriktningen pa férslaget och fa fram ritt forutsittningar infor
den markanvisningstivling som ska hallas f6r omradet. Planforslaget brukar darfor
under samradsskedet mest visa kommande bebyggelsestruktur och volymer.

Som framgir av planhandlingarna och kvalitetsprogram kommer inf6r
markanvisningstivlingen och granskningsskedet i princip alla uppriknade dokument
ovan tas fram.

Kommunen har inte valt att arbeta med gronytefaktor 1 detta projekt, men kommer
pé andra sitt (genom kvalitetsprogram och avtal) sikerstilla nivan bade pa de
gronytor som ligger pa kvartersmark och pa de som ligger som allmin plats.

Maj, 2014
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Fastighetsagare direkt berdrda av planen (dvs inom och
angransande till planomradet)

Tyres6 Hus Fastighets AB (&gare till Forellen 19)

Det ir angelaget att den allminna huvudgatan — Tvirgatan — lokaliseras och
utformas pa sadant sitt att befintliga markparkeringsplatser inom fastigheten Tyreso
Forellen 17 — vilka bland annat anvinds av var kommunala hyresgist - kan behallas i

sa stor utstrickning som moijligt.

Byggritten for punkthuset om 16 viningar bor anpassas sa att den inte forsimrar
tillgangligheten for bilister som s6ker parkering inom markparkeringen inom

tastigheten Tyreso6 Forellen 17.

Svar

Projektet Norra Tyres6 centrum kommer innebira en omfattande omdaning av
befintligt centrum. Syftet dr bade att skapa en attraktiv stadsdel och en
konkurrenskraftig centrumanliggning. For att 6ka flodet genom omradet och gora det
enklare att hitta och na centrumets olika delar innehaller forslaget ett finmaskigare
gatunit som till viss del inkriktar pa befintlig markparkering. Kommunen har haft
och kommer att ha en aktiv dialog med fastighetsidgarna i omradet for att hitta
gemensamma lésningar och utvecklingsmoijligheter som kan gynna alla intressenter pa
sikt.

Hemso (&gare till Forellen 2)

Planférslaget innebir inskrinkning pa utomhusmiljon for vara hyresgister.
Tvirgatans dragning planeras alltf6r nira fasadliv. Pa denna markyta finns idag en
uteservering som ir av storbetydelse for hyresgisten (Pizzeria), samt rastplats for
6vriga hyresgister 1 huset. Ytan nyttjas frekvent under var och sommar for fika och
lunch. Hemso Fastighets AB 6nskar att Tyresé kommun tar hinsyn till detta och
forligger Tvirgatan pa sadant avstand fran fasaden pa Forellen 2, att vara hyresgister
kan bedriva sin verksamhet pa bista sitt och behalla uteservering samt rastplats.
Hemso6 Fastighets AB ser girna att Tvirgatan blir ett levande strak som frimjar
utomhusvistelse for besékare och boende 1 Tyres6 kommun och samarbetar girna for
att uppna det bista resultatet.

Svar

Kommunen delar helt uppfattningen att mojligheter till uteservering ska bevaras lings
Tvirgatan och att den dr ett tillskott till centrummiljon. Infér granskningsskedet
kommer gatan projekteras mer i detalj och gatans strickning och utformning kommer
att stimmas av med er fOr att ge sa bra forutsittningarna for uteserveringen som
mojligt dven i framtiden.

REDOGORELSE AV SAMRADSMOTEN

Oppet hus i Servicecentret den 2014-04-28 k1 17:00-19:00.
Nio stycken bes6kare som i forsta hand var nyfikna pa utvecklingen av Norra Tyreso
centrum i stort.
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