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INBJUDAN

Tyres6é kommun bjuder in till en markanvisningstivling
for uppférande av bostider och lokaler inom Norra
Tyres6 Centrum etapp 1.

Kommunens intentioner for utformningen av
bebyggelsen redovisas i det framtagna forslaget till
detaljplan f6r etapp 1 (samradshandling 2014- - | se
Bilaga 2) samt tillhérande Kvalitetsprogram f6r Norra
Tyres6 Centrum.

Kommunen dr angelidgen om att fi en genuin variation
1 bebyggelsen. Dirfor avser kommunen att tilldela
delarna av Kv 5 till tvd olika oberoende exploatérer.
Tivlingen omfattar tre (3) delomrdden inom etapp 1;
Kv 5 uppdelat pé tvidelar samt héghus inom Kv 2
som en del. Delomradena dr markerade pa utdraget ur
plankartan Bilaga 3:A. Kv 2 med héghuset kan tilldelas
nigon av exploatérerna for K 5 alternativt till en tredje
oberoende exploator. Med oberoende exploatér menas
att exploatéren inte skall ing4 i koncernférhallande
med annan exploatér som tilldelas markanvisning i
etapp 1. Anbud kan limnas pd alla delar eller endast f6¢
en eller tvé delar. Prisanbud skall vara uppdelat per del.
Tivlingen dr 6ppen for alla exploatérer/bostadsforetag
med dokumenterad erfarenhet av, f6rmaga och

Utvirdering av forslag och beslut om markanvisning

Tavlingsforslag ska vara
kommunen tillhanda

senast 2014-09-04

ekonomisk kapacitet att genomfora liknande
bostadsexploateringsprojekt.

Tivlingsforslag skall upprittas enligt detta
tavlingsprogram. Téavlingsforslag skall vara kommunen
tillhanda senast 2014-09-04.

En arbetsgrupp av tjainstemin kommer att utvirdera
alla inkomna férslag samt rekommendera vinnare £6r
kommunstyrelsen som tar beslut i fragan. Tavlingen
avser savil priset pa marken som bebyggelsens
utformning, vilket kommunen har att ta stillning

till och viga ihop i sin bedémning, P4 férslag fran
kommunstyrelsen ska sedan Kommunfullmaktige ta
stillning till att sluta markanvisningsavtal (kGpeavtal)
med vinnarna av markanvisningstivlingens olika delar.



PROGRAM

Bostdder och lokaler

Det dr kommunen férhoppning att genom
tavlingsformen fi intentioner i detaljplaneférslaget
med tillh6rande kvalitetsprogram genomforda pa ett
attraktivt och varierat sitt. Till granskningshandlingen
tor detaljplanen kommer kommunen att ta fram ett
detaljerat kvalitetsprogram f6r Kv 2 och Kv 5 baserat
pa vinnande utbyggnadsforslag. Detta program ska
komplettera det 6vergripande kvalitetsprogrammet
for hela Norra Tyresé Centrum. Samradshandlingarna
tillh6érande detaljplanen kommer ocksa att justeras

till ett granskningsforfarande for att bittre
6verensstimma med tivlingsforslagen.

Eftersom kvartersstrukturen dr ganska ldst sa handlar
tivlingen om att inom den ramen dstadkomma
attraktiva bostider och lokaler bide vad avser
planlésningar och utvindiga miljén, fasadutformning
etc. For héghuset, Kv 2, giller det att 16sa
vindfrigorna bra ocksa.

Diremot har kommunen krav pd att bottenvaningar
ska innehalla lokaler, omfattning se Bilaga 3A. For
bostider giller f6rh6jd sockel 1 gatuplanet. Lokal
skall darfor utféras med £6rhéjd takhdjd om den i
framtiden ska kunna omvandlas till bostad.

1 Kv 5 dell skall utféras portik mellan gata och
innergard. Mojliga placeringar redovisas pa karta
Bilaga 3B och preliminir héjdsittning av innegarden
tor Kv 5 Bilaga 3C.

Alla hus skall ha grona tak. Teknikutrymmen ska ej
placeras pa tak (ventilations- och hissutrymmen etc).

Fasad fir inte ha synliga fogar mellan betongelement.
Fogar mellan skivmaterial accepteras om
helhetsintrycket dr gott.
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Parkering och angérning

Garage under Kv 5 skall utgora
gemensamhetsanldgening for alla tre
tivlingsomradena. Féljande parkeringsnorm giller:
Utdrag ur Parkeringsstrategi f6r norra Tyresé
centrum:

Bil Bostider i flerbostadshus
Studentbostider

Lokaler

Besok

Bostider i flerbostadshus
Studentbostider

Lokaler

Cykel

Energifoérbrukning

Kommunen strivar efter att sinka den totala
energiférbrukningen i alla bostadsomréiden i
Tyres6. Det dr ddrfor viktigt att férslagen innehaller
en redovisning av uppvirmningssystem och
energilosningar. Bestimmelse om viss hégsta
férbrukning dr inférd 1§ 22 i bifogat utkast till
Markanvisningsavtal, se Bilaga 4.

Hinvisning till riktlinjer.
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FORUTSATTNINGAR

Kommunen ager foreslagen kvartersmark inom
Norra Tyres6 Centrum etapp 1, del av fastigheten
Forellen 4 se fotokarta Bilaga 5 A. Varje
deltidvlingsomride omfattar:

Kv 2 ca m2,
Kv5dell ca m?2
Kv 5del 2 ca m2.

Tyres6 kommunen har en sdrskild
Tillginglighetshandbok, Bilaga 5B som giller som
toreskrift for tivlingen och genomférandet.

For dagvattenhantering finns en hanteringsplan med
foreskrifter i Bilaga 5C Garage skall utféras med
oljeavskiljning.

Kommunen river byggnaderna och anlidggningarna
frin tidigare verksamhet samt genomfor
marksanering. Rapport ingar 1 tivlingsunderlaget
Bilaga 5D.

Férutsittningar f6r motbyggnad av Bollmorahallen
redovisas i Bilaga 5E
Bullerutredning med féreskrifter redovisas 1 Bilaga 5F

Grundundersokning fér hela Norra Tyreso

Centrum och med sirredovisning av Kv 2 (Kv

12 i utredningen) och Kv5(Kv 9 i utredningen)
redovisas 1 Bilaga 5G. I redovisning anges vissa
rekommendationer om grundliggningssitt som
kommunens ej ansvarar for.

Solstudie bifogas som Bilaga 5H och vindstudie som
Bilaga 51. Observera av vindstudien medfor sirskilda
krav pd hoghuset i Kv 2.

I anbudet ska en strategi for arbetet med grén design
utifrin foérutsittningarna i kvalitetsprogrammet, se
bilaga X, framgd. Strategin bor syfta till att lyfta fram
upplevelsemissiga, biologiska och tekniska aspekter.

VILLKOR FOR FORVARYV OCH

EXPLOATERING

Kommunens kostnader f6r Norra Tyresé Centrum
ir betydande varfér kommunen inte avser att silja
fastigheten for en kopeskilling understigande f6ljande
belopp:

Kv 2 kr dock fast pris...kr om hyresritt (?)
Kv 5dell kr
Kv 5 del 2 kr

Kommunen ir angeldgen om ett snabbt och
professionellt genomférande av bebyggelsen varfor
endast exploatérer med dokumenterad erfarenhet
av och férmaga till detta kommer ifriga som
képare. Genomférande skall se samordnat f6r de tre
delomradena.

Kommunen kommer att bygga fram allmén gata,
sopsug och VA-ledningar till kvarteren, fére
markomvandling inom kvartersmarken f6r byggtrafik
och helt firdigstillt senast till f6rsta inflyttning (?) Pa
utdraget ut plankartan, Bilaga 3:D, redovisas tinkbara
platser for byggplatsetableringar for respektive
Kvarter 2, 5:1 och 5:2.

Kommunen ombesoérjer tillsammans med berdrda
ledningsigare att ledningar och undercentraler,
som idag belastar kvarteren, flyttas eller kopplas
ur fére markomvandlingsstart f6r kvartersmarken.
Bebyggelsen kan anslutas till fjirrvirmenit.

Koépe- och genomférandevillkor i vrigt framgér av
bifogat utkast till markanvisningsavtal, se Bilaga 4.
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TAVLINGSUNDERLAG

Detta tivlingsunderlaget finns samlat pa kommunens hemsida under linken
wwmw.tyreso.se/ boende/ miljo/ planer-och-bebyggelse/ tavlingnorratyreso-centrumetapp1 (?)
med undantag av digitalt underlag i form av nybyggnadskarta(?), grundkarta med kvartersgranser och forprojektering

av vignat, ortofoto och digital modell (skb-modell), som kan rekvireras fran Tyresi Kommuns miit- och kartenbet. Tel ..
Mail:

=

Detta program till markanvisningstivling
Detaljplan £6r Norra Tyresé Centrum, etapp 1 (Samradshandling) med Kvalitetsprogrammet £6r hela Norra
Tyres6 centrum samt samradsredogdrelse.

. Karta (utdrag ur plankartan) med

A. markering av uppdelning pa delomriden K 2, Kv 5.1 och Kv 5.1, obligatoriska ligen fér lokaler och
méjliga ligen £6r portik mellan gata och innegard Kv 5.

B. plushéjdsangivelser pd omgivande gator och gingbanor.

C. preliminira féreskrifter om plushéjd pa innegird och garage fér Kv 5.

D. tinkbara platser f6r byggetablering per delomride.

Forslag till markanvisningsavtal (till detta hérande bilagor redovisas som separat handlingar i denna

forteckning &ver Tavlingsunderlaget)

. Utredningar och férutsittningshandlingar: (preliminir!)

Fotokarta med fastighetsgrinser f6r nuvarande Forellen 4.

Tillginglighetshandboken. (se www.tyreso.se)

Dagvattenhanteringsplan f6r Dokumentation fér dagvattenhanteringen inom Kv 2 och Kv 5.
Dokumentation av rivningen/marksaneringen.

Bollmorahallen; férutsittningar f6r motbyggnad Alt 1. White

Bullerutredning f6r Kv 2 och Kv 5. ?

Grundundersékning Sweco (behdver detaljeras f6r Kv 2 och Kv 5)

Solstudie White

Vindstudie White

TRommgows
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INLAMNING

Redovisning av tédvlingsforslag

Tavlingsforslag skall limnas 1 Tyresé kommunhus servicecenter, Marknadsgrind 2, senast 2014-09-04 och vara
torfattat pa svenska. Anbud kan avse ett, tvd eller alla tre delomrddena och uppdelningen pa delomrdden skall
klar framgd av redovisningen.

A. PRISREDOVISNING

I forseglat firmakuvert markt ”ANBUD Norra Tyresé Centrum etapp 17, Stadsbyggnadskontoret, Tyresé
kommun, 135 81 TYRESO, redovisas

0 Brev med erbjuden képeskilling per delomride som anbudet omfattar enligt villkor i utkastet till
markanvisningsavtal,

o Kortfattat redovisning av anbudsgivarens erfarenhet av och f6rmaga att genomféra projektet,

o Tidplan f6r utbyggnaden

o Forteckning 6ver dvriga inlimnade redovisningshandlingar.

B. FORSLAGSREDOVISNING

Foérslagsredovisningen skall levereras som en pdf-fil f6r A1 och A3-utskrift pa liggande format samt en separat
lagupplost fil f6r skdrmvisning. En omgéing utskrifter i savdl Al-format som A3-format skall ocksa levereras
(Al-utskriften ska anvindas for utstillningen pd kommunhuset). Dirut6ver skall en sketchup-fil med férslagets
volym levereras (se nedan).

P4 all redovisning av Kv 5 skall delomradesgrinsen mellan Kv 5.1 och Kv 5.2 visas tydligt.
Forslagsredovisningen - allt med fOretagets firma - ska innehilla f6ljande (angivna skalor avser Al-format):

o Forteckning 6ver dvriga inlimnade redovisningshandlingar (lika som under A)

o Kortfattad beskrivning av de biarande idéerna och intentionerna bakom férslaget.

Orienteringsplan 1:500 med férslagets byggnad och gird inplacerat i firdigt dwg-underlag. Ar inte det
vildigt smatt? Ar det tinkt som en 3D-modell att vrida runt eller ligger det i Volymstudien nedan?

o Situationsplan 1:200 redovisar férslaget med byggnaders markvaningsplan och gard. Situationsplanen
inkluderar omgivande gator fran firdigt dwg-underlag. Av situationsplanen ska 6versiktligt framgi lige f6r
entréer (bostider och lokaler), portik f6r Kv 5, h6éjdsittning av entréer i férhallande till gator och gird.

0 Planer och sektion 1:200 redovisar forslaget, med 6versiktliga planlésningar f6r bostdderna (ej méblerade).
Redovisar hur byggnaden klarar att anvinda parkeringslésningen som dr tankt for hela kvarteret (for alla
delomraden).

o0 Fasader 1:200 och en perspektivbild redovisar forslagets gestaltning och karaktir. Perspektivbildens
bildpunkt ska viljas i 6gonhdjd ndgonstans fran en trottoar pa Tvirgatan.

o Kortfattad teknisk beskrivning med byggnadsteknik, materialval i stomme och klimatskal/fasad samt
med energilésning och energiférbrukning,

O ¢ Punktlista (handlingsplan) f6r hur férslaget stéder kvalitetsprogrammet. Redovisar i punktform
for hur forslaget stoder och utvecklar ambitionerna i kvalitetsprogrammet. Punktlistan ska innehalla
foljande punkter: Det attraktiva stadsrummet sid 18 punkter 1-5; Funktionsblandning sid 20 punkter 1, 2
och 5; Orienterbarhet sid 22 punkt 3; Kvartersbebyggelse sid 39 med underrubrikerna Bebyggelsens skala,
Bebyggelsens karaktir, Gaturum/Bottenvaningar, Balkonger och bursprik, Bostadsgardar samt Parkering.
Ricker det inte med Kortfattad beskrivning av de birande idéerna och intentionerna bakom férslaget ovan?

o Exploateringsdata antal ligenheter/lokaler av olika typ, kvadratmeter BTA och BOA/LOA uppdelat per
delomrade.

0 Volymstudie redovisas i separat sketchup-fil (ej f6r utskrift utan f6r separat visning pd skirm). Forslagets
volym ska alltsa foras in i firdig sketchup-modell (se undetlag).



UTVARDERING

Utvdrdering av forslag och beslut om

markanvisning

Utvirderingen av tivlingsforslagen kommer att
beredas inom Samhillsbyggnadsfrvaltningen med
redovisning f6r Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
infér kommunstyrelsens beredning;

I slutfasen av utvirderingen ingar kontakt med

de mest intressanta forslagsstillarna till de olika

tre delomridena f6r samrad om forslagsanpassade
avgransningsfragor, gemensamma frigor om
garageutrymmen och lekplats/friyta pd innegarden i
Kv 5.
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Beslut om markanvisningar f6r de olika delomradena
skall godkinnas av Tyres6é kommunfullmiktige.
Kommunen férbehdller sig fri provningsritt av
inkomna f6rslag och ritt att forkasta samtliga anbud
utan ersittningsskyldighet till ndgon anbudsgivare/
forslagsstillare.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Kommunens ombud under téivlingstiden
Kommunens ombud under tivlingstiden 4r mark—
och exploateringschef Jenny Linné med e-postadress
jennylinne@tyreso.se

Frigor under tivlingstiden kan stillas skriftligen

till ombudet per post eller mail. Alla frigor och

svar kommer att redovisas pA kommunens hemsida
link www.tyreso.se/boende_miljo/planer-och-ny-
bebyggelse/tivling_norratyresocentrumetappl

Upphovsriitts- och nyttjanderdttsfragor
Inldimning av tdvlingsférslag innebir att kommunen
ges ritt att utan ersattning till upphovsman eller
anbudsgivare har ritt att stilla ut och/eller publicera
forslagen, samt mangfaldiga det f6r behandling inom
kommunen fér projektet och pa sitt som inte strider
mot upphovsrittsliga regler.

Utstdllning av forslagen

Forslag, som uppfyller programkraven, kommer

att stillas ut i kommunens Servicecenter 1 Tyreso
centrum under en manad utan att prisnivderna

ar angivna. Forslagsstillare kommer att inbjudas

till att kortfattat och individuellt presentera sina
forslag representanter f6r kommunledningen och
stadsbyggnadskontoret innan utstillning 6ppnas f6r
allmidnheten

Bilagor: Tavlingsunderlag enligt férteckning ovan.








