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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.
e Plankarta i storlek Al i skala 1:500.

e Behovsbedémning (i planbeskrivningen).

e Fastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen).

e Vad ir en detaljplan (se sist i planbeskrivningen).
Foljande utredningar kommer att tas fram till granskningen:

e Geoteknikutredning (inkl. markradonundersékning).
e Dagvattenutredning.
e Bullerutredning.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900).

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande.

Planprocess och skede

MAJ 2014
DNR: 2013 KSM 0173

Planen befinner sig i samradsskedet. Lingst bak i planbeskrivningen kan man ldsa mer

om planprocessen och dess skeden.
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Tidsplan

Beslut om planuppdrag MSU 2013-03-13
Samrad juni 2014
Granskning kvartal 4, 2014
Antagande kvartal 1, 2015
Laga kraft tidigast kvartal 2, 2015

Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforande av ett dldreboende med ca 60
ligenheter 1 Fornuddsparkens nordvistra del.

Huvuddrag
Detaljplanen ir den forsta etappen, av totalt tva planetapper for Fornuddsparkens
norra del.

Den aktuella planen méjliggér byggnation av ett dldreboende med ca 60 ligenheter
inkluderat gemensamma vistelseytor och gemenskapslokaler. Lokaler f6r
centrumindamal mojliggérs i bottenvaningen t.ex. café, restaurang, frisor, tandlikare,
kiropraktor, fotvird etc. Lokalerna kan bide vara avsedda f6r de boende och for

kringboende.

Bebyggelse i tre vaningar féreslas i en vinkel mellan Fornuddsvigen och
Girdesvigen. Mot giang- och cykelvigen som ligger rakt sydvist fran Gérdesvagen i

parken foreslas bebyggelse i en vaning. Markparkering foreslas i planomradets sédra
del.

Bakgrund
Andelen ildre 6kar i Tyresé och prognosen ir att ett nytt dldreboende kommer att
behévas ca ar 2017-18.

Manga éldre bor idag kvar i sina villor 1 Trollbiacken, vilket f6r med sig att
hemtjinstens arbete bade blir svart och kostnadskrivande samt att nir behovet av
stod dr som storst, minskar mojligheterna att bo kvar i kommundelen. De dldre
tvingas istéllet soka sig till befintliga omsorgsboenden som bara kan erbjudas i andra

MAJ 2014
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delar av kommunen. Socialférvaltningen anser att det dr bittre att mota efterfragan pa
plats och att det innebdr en stor social trygghet f6r de dldre att kunna bo kvar 1
kommundelen.

Pa fastigheten Kumla 3:656 ligger det befintliga gruppboendet Angsgirden. Pa
gruppboendet finns totalt 21 ligenheter. Lokalerna dr idag trainga och i behov av
upprustning. Omradet édr avsatt for bostdder f6r gruppboende i gillande detaljplan.
P4 andra sidan Angsvigen vid det planerade nya dldreboendet finns 4dven
ildreboendet Trollingen med 59 platser.

Kommunens fastighet Kumla 3: 1264, nordvist om Angsgirden, ir idag obebyggd
och bestar till stor del av grusad parkering och boulebanor. Omradet ir avsatt som
parkmark i gillande plan och utpekat som befintlig bebyggelse och naturmark i
kommunens 6versiktsplan fran 2008. Fastigheten Kumla 3: 1098 bestar av
kommunigd vigmark.

Fornuddsparkens norra del saknar ett tydligt avslut mot den befintliga bebyggelsen i
nordést. Det dr darfor onskvirt att pa ett naturligt sitt knyta samman parken med
bebyggelsen pi den norra sidan om Angsvigen, villabebyggelsen pa nordvistra sidan
(mot Fornuddsvigen) och villabebyggelsen nordést om parken (mot Kumla allé).

Omgivningarna ir vackra och rekreationsvirdena i parkens centrala delar bedoms
héga och viktiga att tillvarata och utveckla.

Planenheten har delat upp planarbetet i Norra Fornuddsparken i tva etapper. Den
forsta etappen avser den nu aktuella planen for ett nytt dldreboende. I etapp 2
planeras yttetligare fortitning med bostider dir Angsgirden finns idag
(Fornuddsparken nordéstra del). Angsgirden bedéms sedan genom etappindelningen
att kunna finnas kvar till dess att det nya dldreboendet ar uppfort.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 13 mars 2013 i uppdrag av milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Kumla 3: 1264 samt Kumla 3: 656.

Planen tas fram med normalt planférfarande.

I aktuellt samradsforslag har dven delar av fastigheten Kumla 3: 1098 tagits med i
planforslaget. Fastigheten dgs av Tyres6 kommun.

Behovsbedbtmning (sammanfattning)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,

MKN.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Fornuddsparken i Trollbdcken, ca 400 meter sydvist om
Alléplan. I séder finns sjon Drevviken. Nordost om omradet finns Alléplan, som ér
kommundelscentra i Trollbdcken.

inryms inom del av fastigheterna Kumla 3: 1264 och 3: 1098.

Areal

Planomradet har en yta pa ca 0,7 ha.

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Fornuddsparken benidmns i 6versiktsplanen, antagen 2008 som en mangfunktionell
kommundelspark och i framtiden bér parkens roll som grén samlingsplats forstirkas.

Det nu aktuella planomridet pekas i dversiktsplanen ut som naturmark.

I Trollbicken saknas idag generellt ytor for ytterligare fortitning. Oversiktplanen
rekommenderar dirfér en 6versyn av gillande detaljplaner f6r att avgora vilka som
beh6ver moderniseras och var mindre fortitningar kan goras.

Andelen ildre som dr i behov av hjilp 6kar generellt 1 Tyresé och det dr 6nskvirt att
de kan bo kvar i sin kommundel. I Trollbdcken bor en stor andel édldre och i
kombination med brist pa mark ér det svart att hitta limpliga ytor for etablering.

Bl.a. féljande hansyn har tagits till val av plats for det nya dldreboendet:
— Mer effektiv markanvindning.
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— I direkt nirhet till parken.

— Centralt lige 1 kommundelen.

— Nirhet till service vid Alléplan ex. butiker och vardcentral.

— Befintlig bussférbindelse finns.

— Nir omsorgsboendet Angsgirden rivs har de boende méjlighet att direkt flytta éver
till det nya boendet.

— Framtida synergieffekter for socialférvaltningen i samordningen med Trollingen.
— I parkens norra del bedéms naturvirdena mindre 4n i parkens mer centrala delar.
— Parkens norra del bedéms i dag sakna ett tydligt avslut mot den omkringliggande
bebyggelsen nordost om parken.

— Planarbetet ger méjligheter f6r kommunen att fortsitta utveckla Fornuddsparken
till en levande métesplats f6r bade ung och gammal.

Samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning ir sammantaget att den foreslagna
utvecklingen dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Markagoforhallanden
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Ovan redovisas de fastigheter som berors av detaljplanen:
Kumla 3: 1264 och Kumla 3: 1098.

e Fastigheterna Kumla 3: 1264 och 3: 1098 igs av Tyres6 kommun.
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Géllande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut for samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e  DP 69: "Forslag till indring av byggnadsplan samt forslag till bygegnadsplan
for del av Kumla Tridgardsstad Niset m.m. inom Tyres6 socken i
Stockholms lin”. Laga kraft: 1955-05-05.

e DP 74: ”Forslag till andring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1086 m.fl. inom
Niset 1 Kumla Tridgardsstad i Tyres6 kommun i Stockholms ldn”.
Laga kraft: 1957-05-02

e DP 273: ”Detaljplan for dlderdomshem i Trollbicken inom Tyresé kommun,
Stockholms lin. Laga kraft: 1994-12-017.

Gl o
Z""fi‘ffp" 45 N

s
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Bilden ovan: DP 74 omrade for park och vag berors av planen.

Bilden ovan: DP 273, omrade for transformatorstation berors av planen.

Behovsbedtmning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller
leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Planforslaget kommer att innebira mindre forandringar i karaktir och landskapsbild
for den nordvistra delen av Fornuddsparken. Parkens funktion som métesplats och
rekreationsomrade bedéms dock forstirkas genom planforslaget.
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Under planarbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla omradets
kvalitéer samt en hog arkitektonisk niva pa byggnader, gaturum, platsbildningar,
vistelse- och parkytor mm.

Planforslaget innebar att fler ytor 4n 1 dagsliget kommer att bli hardgjorda. For att
undvika detta kommer kommunen att tillimpa riktlinjer om s.k. ”grona tak”. For att
ytterligare minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden
kommer en dagvattenutredning tas fram under planarbetet som ska féresld atgarder
bade inom och i anslutning till planomrédet.

Marken pa platsen dr laglint och grundliggningsférhallandena dr oklara. En
geoteknisk undersékning bor darfor tas fram till granskningsskedet av detaljplanen.

Under planarbetet utreds méjligheter fér genomfart for biltrafik pA Angsvigen mellan
Kumla allé och Fornuddsvigen. Den nya foreslagna vigdragningen innebir att det édr
mojligt att na planomradet med bil bade fran Kumla allé och fran Fornuddsvigen.
Nir vignitet blir mer finmaskigt bidrar det dock till andra vigar blir avlastade och
centrumnara bostider gor ocksa att bilbehovet minskar generellt. Minga dldre pa
boendet bedéms inte ha tillgang till bil utan att det i forsta dr bes6kare och personal
till boendet samt parkens besékare som anviander bil.

Busstrafiken planeras att fortsatt trafikera Fornuddsvigen. Detta innebir att de
planerade bostiderna, som idr enkelsidiga kan bli utsatta f6r buller frimst fran
Fornuddsvigen. En bullerutredning kommer att tas fram till granskningen.

Lis mer under respektive dmnesrubrik under ”planférslaget och konsekvenser”

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:
Drevviken dr en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god
ckologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status dr "mattlig".

Bottenvattnet ér syrefritt mot slutet av sommaren med svavelvite och hoga
fosforhalter pa det storsta djupet, nagra ar upp till 10 m djup. Metallhalterna, PAH-
och PCB-halterna i sedimenten ir i allmidnhet laga till mattliga. Halterna av metaller
och organiska féroreningar i sediment dr hoga 1 den nordvistra delen av Drevviken
ddr trafikdagvatten fran vig 73 (Nynidsvigen) letts ut orenat fram till 4r 2009. Halterna
av metaller i vattnet ligger under milj6kvalitetsnormerna enligt vattendirektivet
respektive Naturvardsverkets forslag till nationella grinsvirden. Halterna av PCB,
PBDE och PFOS i fisk ir kraftigt forho6jda jamfort med bakgrundshalter.

Det storsta tillflédet av vatten till sjon kommer fran Magelungen via Forsan.
Drevviken har hoga men minskande fosforhalter. Blagrona, "blommande", alger har
varit ett stort, men nu minskande, problem. Fiskbestandet dr stort. Lyckade

utsattningar har gjorts av signalkrifta, gos och 6ring.

(Killor: miljobarometern.stockholm.se och Tyresoédns vattenvardstérbund).

10


http://miljobarometern.stockholm.se/

DETALJPLAN FOR ALDREBOENDE VID MAJ 2014
FORNUDDSPARKEN DNR: 2013 KSM 0173
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Planforslaget bedoms inte leda till att MKN vatten férsamras. En dagvattenutredning
ska tas fram till granskningen for att minimera dagvattenflédena fran planomradet.

PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Befintlig natur och landskapsbild

Fornuddsparken ir idag en populir park och den stérsta delen av planomradet ar
avsatt som parkmark i gillande planer. I parken finns promenadslingor, mdéjligheter
till lek och rekreation, fiske och bad. Foreningslivet inhyser bl.a. scoutverksamhet,
fotboll och boule. Parkens nordvistra del anvinds idag som parkering fér parkens
besokare samt f6r personal och besékare pa Trollingens dldreboende och andra
omkringliggande fastigheter (totalt ca 20 platser). Parkering samt bouleplan dr grusade
och upptar drygt 1/3 del av det totala planomradet.

Marken i 6vrigt utgors till Gvrigt av svagt sluttande klippt grasbevuxen mark. I
omradet finns enstaka storre trid ex. silg, ek, pil, hassel och bjork. Nagra av triden
ligger i direkt anslutning till Fornuddsvigen och Angsvigen samt i anlutning till den
befintliga boulebanan.

Gang- och cykelvigarna i parken ir i huvudsak asfalterade. Angsvigen saknar trottoar
och anvinds bade for bilar och for gangtrafikanter. Fornuddsvigens nordéstra sida
saknar trottoar och anvinds som snédeponi vintertid.

Bild ovan: Oversiktbild Sver planomradet.
Foto: Blomweb.com

Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet dr obebyggt férutom en transformatorstation samt en
mindre stuga som anvinds av bouleféreningen. Mellan Gérdesvigen och Kumla allé
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ligger bebyggelse frin 1950-talet. Bebyggelsen dgs och forvaltas av HSB/ BRF

Trollbicken. Lis dven mer om ”Centralomradet” under avsnittet “kulturmiljé”.

Norr om Angsvigen ligger Trollingens dldreboende. Byggnaden ir en kraftig
byggnadskropp fran sent 1990-tal i tre- till fyra vaningar. Fasaden dr utférd i ljust tegel
med fonsterkarmar placerade i ljusgra platpartier. Pa taket finns ett inskjutet
vindsparti. Byggnaden ir nigot indragen/svingd i forhéllande till gatan. Entré, del av
uteplatser och lastintag vetter mot Girdesvigen.

Bilden ovan: Planomradet mot norr, narmast i bild boulebanan.
Till hoger i bild: Trollangens aldreboende.
Bild: Tyres6 Kommun

Mot nordvist, bakom Trollingens dldreboende, finns mindre villatomter mellan
Fornuddsvigen och Girdesvigen. Ovrig bebyggelse pa bigge sidor om
Fornuddsparken bestar av traditionell villabebyggelse 1 en respektive tvd vaningar
(souterring).

Planférslaget och konsekvenser

Planen méjligg6r byggnation av ca 60 ligenheter om ca 35 m? vardera med
gemensamma vistelseytor, gemenskapslokaler och personalutrymmen. Lokaler for
centrumindamal ska vara méjliga att uppfora i bottenvaningen ex. café, restaurang,
frisor, tandlidkare, kiropraktor, fotvird etc. Lokalerna ska bade kunna vara avsedda fo6r
de boende och f6r allminheten.

12



DETALJPLAN FOR ALDREBOENDE VID MAJ 2014
FORNUDDSPARKEN DNR: 2013 KSM 0173
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Bilden ovan: Vy mot soder (bebyggelsen mot norr). Den foreslagna bebyggelsen fran
korsningen Fornuddsvagen/ Angsvagen. Befintlig transformatorstation. lllustration:
FRAM arkitekter

Aldreboendet foreslds i en svingd byggnadskropp i tre viningar mellan
Fornuddsvigen och Girdesvigen. Bebyggelsen dras tillbaka nagot in i parken dels for
att mojliggdra angéring och parkering mot Angsvigen men ocksa for att skapa ett
tydligt gaturum med fria siktlinjer utefter Angsviigen, mellan Kumla allé och
Fornuddsvigen. Fran Fornuddsvigen finns méjligheter f6r ang6ring av leveranser
och varor.

Bilden ovan: Vy mot norr (bebyggelsen mot sdder) pa foreslagen bebyggelse
Fotbollsplanen narmast i bild med lagre foreslagen bebyggelse mot gangbanan i
parken. lllustration: FRAM arkitekter

Mot gang- och cykelvigen som ligger rakt sydvist frain Girdesvigen i parken
mojliggdrs ligre bebyggelse i en vining som mojliggér kopplingar mot parken for
t.ex. restaurang- eller caféverksamhet. Matsal och dagrum f6r dldreboendet ska kunna
mojliggoras i den ligre byggnaden men kopplas till den 6vriga verksamheten.

I samband med planarbetet utreder Samhillsbyggnadsforvaltningen ocksa
mojligheterna till att i ett senare skede inrymma ytterligare byggnation i parkens
norddstra del. Hur gaturummet pa Angsvigen bor gestaltas kommer att utredas
vidare under planarbetet.
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Bilden ovan: Den féreslagna bebyggelsen fran Angsvagen -mot Fornuddsvagen. Till
hoger i bild BRF Trollbacken. Till vanster i bild den yta som ska utredas under etapp 2.
lllustration: FRAM arkitekter

Den nuvarande bouleplanen kommer att behova flyttas for att mojliggora plats for
boendet. Planenheten undersoker under planarbetet alternativa ytor for
bouleverksamheten. Till granskningen kommer en landskapsarkitekt utreda funktion
och gestaltning av parkytorna i anslutning till boendet att hitta alternativa placeringar
t6r de nya boulebanorna.

Bilden ovan: Oversiktsbild pa den féreslagna bebyggelsen. Befintliga omsorgsboendet
Angsgarden och fotbollsplanen narmast i bild. Lagre bebyggelse mot gangbanan i
parken. lllustration: FRAM arkitekter
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Bilden ovan: Modellbild fran Gardesvagen, mot planomradet. Den foreslagna
byggnationen langst bort i bild, Trollangens éldreboende till héger och BRF
Trollbacken till vanster. lllustration: FRAM arkitekter

Bilden ovan: Foreslagen situationsplan for &ldreboendet, etapp 1. Mgjlig placering
bebyggelse etapp 2- markerat med streckad rod linje. lllustration: FRAM arkitekter

MAJ 2014
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Geotekniska forhallanden
Nulédgesbeskrivning

Marken pa platsen dr laglint och grundliggningsférhallandena dr oklara. Marken
bestar till stor del av kirr. Omradet har ursprungligen utgjorts av en sank
skogsbevuxen dalging som tidvis varit 6versvimmad. En geoteknisk undersdkning
har tidigare gjorts Gver Fornuddsparken (f.d. Centralparken) inf6r anldggandet av
fotbollsplanen. I undersékningen konstaterades att den ursprungliga jorden bestar av
max 3 meter torv och gyttja och dirunder vixellagrad silt och 16s lera ner till max 15
meters djup. Under detta material konstaterades silt och grévre friktionsmaterial.

Mellan 1950-1975 fylldes omradet ut i olika etapper med sopor, schaktmassor samt
sten och block.

Mosse

Karr
: =1 Organisk jordart, gyttja
uuuuu : Postalacial sand
"""" ’ B svimsediment
Postalacial lera

Glacial lera
S 1salvssediment
) Moran
7 Il Utberg
s W — Yatten
s 4Erd iririsERen damm 4 v, .§Z>

Bilden ovan visar de oversiktliga geotekniska forhallandena inom omradet. Marken i

planomradet bestar av karrmark.

Planférslag och konsekvenser
En geoteknisk undersokning ska tas fram till granskningsskedet av detaljplanen.

Solférhallanden och skuggstudie

Planférslag och konsekvenser

En skuggstudie kommer att tas fram till granskningen.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Planomradet angérs idag huvudsakligen via Fornuddsvigen. Angsvigen ir idag
avstingd for biltrafik mellan Kumla allé och Fornuddsvigen. Genomfart ir mojlig via
Brinneribacken lingre s6derut i parken (se bild nedan).
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Planférslag och konsekvenser

Infart till dldreboendet foreslas frin Angsvigen. Angéring for leveranser och
transporter till dldreboendet foreslas i forsta hand ske fran Fornuddsvigen men dven
att det ska vara mojligt frain Angsvigen.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen utreder i samband med planarbetet att 6ppna upp for
biltrafik pA Angsvigen for att avlasta trafik pa Fornuddsvigen. Angsvigen skall da
utformas som ligfartsomrade med fartdimpande atgirder. Gang- och cykeltrafikanter
skall d4 1 f6rsta hand prioriteras.

Parkering

Nulédgesbeskrivning
Idag finns ca 30 parkeringsplatser i planomradet. Platserna anvinds i huvudsak av
personal och besékare pa Trollingens idldreboende samt f6r besékare till parken och

till omkringliggande bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

En ny parkering (ca 18 platser) planeras i planomradets s6dra del med infart via
Fornuddsvigen. Ovriga parkeringsplatser (ca 12 platser) planeras i anslutning till
entrén till boendet.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omrédet trafikeras i dagsliget av kollektivtrafik. Buss 819 gar till Tyreso centrum via
Alléplan. Nirmaste busshallplats ligger pa Fornuddsvigen ca 0,2 km séder om
planomradet. En ytterligare hallplats finns ca 0,3 km nordvist pa Fornuddsvigen.

Nirmaste storre busshallplats finns vid Alléplan ca 0,4 km fran planomradet. Hir
trafikerar busslinjer mot Stockholm city (ca 20 min), Tyresé Centrum (ca 10-15 min)
och Handenterminalen i Haninge med god turtithet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga férindringar. De befintliga busshallplatserna i omradet

kommer att ligga kan ligga kvar i befintliga ligen och inga ytterligare busshallplatser dr
planerade.

Kulturmiljo

Nulédgesbeskrivning
Centralomradet i Trollbacken har samhallshistoriska och lokalhistoriska varden som

kommunens férsta moderna centrum. Omradet utgdr en sammanhallen kulturmiljé
med flerbostadshus utformade i en tidstypisk 1950-talsarkitektur med manga fina

detaljer.

17



DETALJPLAN FOR ALDREBOENDE VID MAJ 2014
FORNUDDSPARKEN DNR: 2013 KSM 0173
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Husen dr grupperade 1 tva stora kvarter med grona och delvis 6ppna gardar. Vigar
16per pa husens utsida vilket m6jliggor bilfria gardar.

Bilden ovan: Del av Centralomradet, Brf Trollbacken till vanster i bild med delvis
oppen gard mot parken och mot Angsgérdens omsorgsboende. Narmast i bild,
Trollangens aldreboende. Planomradet ligger upp till hoger i bild, till vanster om
Fornuddsvagen. Bild: Blomweb.com

Husen i den sédra delen av omradet har kortsidor med breda skorstensmotiv och
fasader i ljust tegel, som pa ett sirpriglat sitt dven 16per 6ver hornen och ticker delar
av langsidorna. Alla byggnader har sadeltak tickta med tegel. Markgestaltningen ar
mycket enkel med kantstenar i betong, 6ppna grisytor och 16vtrid sisom rénn och
oxel.

Bilden ovan: Brf Trollbécken i tegel och puts.
Bild: Blomweb.com

Byggnadernas fasader omfirgades och takteglet byttes vid en omfattande utvindig
renovering pa 1990-talet. Samtliga fonster har ersatts med nya i avvikande material
men med samma indelning som tidigare. Flera av husen bevarar dock ursprungliga
garageportar och entrépartier.
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Planforslag och konsekvenser

Inom planarbetet kommer ett kvalitetsprogram att tas fram dér hinsyn tas till den
befintliga miljon i niromradet.

Service

Kommersiell service, 6vrig service, vardcentral, mm.

Nulédgesbeskrivning

Vid Alléplan ca 0,4 km fran planomradet finns livsmedelsaffir, diversebutiker,
restauranger, café samt kollektivtrafik.

Planomradet ligger ca 4 km fran Tyresé centrum. Tyresé Centrum fungerar som nod
for kollektivtrafiken 1 kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av handel och 6vrig
service ex. bibliotek etc. Se dven under “kollektivtrafik”.

Nirmaste vardcentral ligger pa Kumla Allé ca 0,2 km fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Fortitning med bostider eller verksamheter i ett omrade medf6ér normalt att
kundunderlaget 6kar. Aktuell detaljplan méjliggor ytterligare lokaler for
centrumindamal.

Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande foérklaring och syfte 1
tabellform.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

LOKALGATA Marken avsedd f6r allmin plats, lokaltrafik.

PARK Marken avsedd for allmén plats, anlagd park.

CD1 Huvudanvindningen inom planen ir ildrevard (D1). Aldrevérd 4r tillitet i hela
byggnaden.

I vaning 1 (markplan) far lokaler f6r det som ryms inom anvindningsomradet
centruméindamal anordnas. Lokalerna f6r centrumandamal far endast anordnas pa
markplan och inte pa Gverliggande vaningar.

E1 Omride for transformatorstation.

P Markparkering. Parkering pa allmin plats, men p-platser kan reserveras.
Prickmark, bygenad far inte uppféras. Anliggningar t.ex. parkering och murar ar
tillatna.

u Marken ir reserverad for underjordiska allméinnyttiga ledningar och ska vara
tillgénglig f6r underhall samt f6r kompletterande ledningsdragningar.

I, I1I Hogsta antal tillatna vaningar. Utover det hogsta vaningsantal som anges far vind
anordnas och inredas.

f Tak ska vara vegetationsklidda. Kan utféras i sedummaterial, eller material med
liknande egenskaper. Bestimmelsen finns i forsta hand for att férdréja dagvattnet
inom planomradet.

byggnadsteknik | Killare ar inte tilldtna.

Byggnationen far inte liggas ligre an +23.00 meter 6ver nollplanet (RH 2000).
Hojdbegrinsningen avser undersidan pa bottenplattan, ovanfoér grundliggningen.
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Teknisk forsdrjning

Befintliga ledningar

WK ey,

<= Fiberledningar
~—Fiberledningar, kommun
—— Fiber osakert lage, kommun
~—Fiberledningar, Stokab

<= Vattenledningar
& y == Spilvattenledningar

311003 = <z Dagvattenledningar

£2 Elnat
<z | Agspanningsledning

«/’/ <=7 Hogspanningsledning

i/ 3:656 4

Kartan ovan visar befintliga Iedningsdragningér inom plénomrédet.

Vatten och avlopp

Anslutning finns inom fastigheten idag. Ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala VA-nitet (se kartan). Befintlig dagvattenledning, som ligger narmast
parken i hornet Fornuddsvigen och Angsvigen maste omlokaliseras for att ge plats

for bebyggelsen.

El/ fjarrvarme/ fornyelsebara energikallor

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiarrvirme finns vid Akervigen (se kartan).

Ovriga elledningar ir forlagda i Fornuddsvigen och i Angsvigen. En befintlig
svagstromskabel édr forlagd tvirséver planomradet for att f6rse bouleféreningens lokal
med el.

Fiber/digital kommunikation m.m.

Kommunen har fiberledningar till Fornuddens skola genom planomradet (se kartan).
Ledningarna ligger pa kvartersmark och maste liggas om 1 samband med planens
genomforande.

Dagvatten
Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar i nuldget av naturmark eller grusbelagd mark dir infiltration sker
naturligt. Problem med stillastiende vatten kan férkomma i omradets ligsta delar.
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Enligt en dagvattenutredning som SWECO VIAK utférde 2005-06-14 4r medelnivan
1 Drevviken +19.30 (RH00). Ungefir 1 gang per ar sa nar vattennivan +20.05
(RHO0/MHV*). Nivan +20.85 (RH00/HHV*) ir extremt maxvirde som intriffade
april 1970.

*MHV=Medel hogvatten yta.
*HHV= Hogsta hogvattenstand.

Planférslag och konsekvenser

Med anledning av SWECO VIAK: s utredning fran 2005 bor husgrunden ligga minst
1 m 6ver HHV (>+21.85/RH00). P4 plankartan anges hojder enligt det nya
héjdsystemet RH2000. Detta innebar att héjder angivna enligt det nya héjdsystemet
ligger +0.54 meter 6ver det gamla hojdsystemet RHOO. Pa plankartan anges
bestimmelse +23.00 (RH2000) som ligsta tillitna hojdniva for bottenplattans
undersida vid byggnation inom planomradet. Endast kéllarlosa hus ar tillitna inom
planomradet. Se dven planbestimmelser.

Planforslaget innebir att fler ytor 4n 1 dagsliget kommer att bli hardgjorda. For att
undvika detta har bestimmelse om vegetationsklddda tak inforts pa plankartan, se

dven planbestimmelser.

En davattenutredning kommer att tas fram till granskningsskedet och komplettera
planhandlingarna.

Lis mer om dagvatten och dess paverkan pa Drevviken under ”miljokvalitetsnormer”
MKN och under “vatten/avlopp”.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon
Nulédgesbeskrivning

Fran Alléplan lings Kumla Allé ner till Kumla Herrgard gir en rullstensas som i sin
kdrna har visat sig innehalla en del markradon. Bygger man med killare kan man
komma ned i den grova askirnan, och om det finns otitheter kan man fa in en hel del
markradon.

Planférslag och konsekvenser

I samband med den geotekniska markundersékningen ska dven en
markradonundersokning goras.

Pa normalradonmark ska byggnation for stadigvarande vistelse utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsakert. Killare ér inte tillaten enligt detaljplanen.
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Buller

Nulédgesbeskrivning

Fornuddsvigen trafikeras idag av busstrafik. Busstrafik innebir vanligtvis att gillande
bullernivaer kan 6verskridas.

Planférslag och konsekvenser

Till granskningen av planen kommer en bullerutredning att tas fram.

Risker

Inga kinda 6vriga risker bedéms finnas inom planomradet.

Fastighetsbestammelser

Inga fastighetsbestimmelser regleras for denna detaljplan.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan genomférande
Genomférandet av planforslaget kan paborjas tidigast kvartal 2, 2015.

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman f6r allminna platser inom planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till
proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dir Telias kabel avslutas benimns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika sitt.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
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bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.

Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Fastighetsbildning

Fastigheterna Kumla 3: 1264 och Kumla 3:1098 dgs av Tyres6 kommun.
Fastighetsbildning sker genom avstyckning nir planen genomfors.
Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskriavande drendena ar.

Vatten och aviopp (VA)

Fastighetsdelen dr inte ansluten till det kommunala vattennitet.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa.

Bygglov

Bygglovsavgift m.m. ska erliggas enligt kommunens vid varje tillfille gillande taxa.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planférfarande 1 Tyresé kommuns regi.

Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande janstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Kent Wiklund planarkitekt (projektledare)

Bjorn Edén exploateringsingenjor (projektledare)
Johan Forsberg bygglovhandliggare

Martin Wallin projekteringsingenjor

Regina Lindberg trafikingenjor

Susanna Peuraniemi kartingenjor (fastighetstorteckning.)
Anette Jansson planadministrator

Borje Buss kartsystemingenjor

Mikael Gustavsson mitningsingenjor

Goran Bardun kommunekolog

Tony Ytterstedt verksamhetsansvarig gata/park
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Johanna Wretman renhallningsansvarig

Thomas Lagerwall utredningsingenjor VA

Bengt Isaksson controller, social och omsorg

Thomas Dennerby kultur och fritid

Bernt Eklund fastighetsforvaltare, fastighet

Kaija Partanen m. a. s. (medicinskt ansvarig skoterska,
social och omsorg)

Auli Metsinsalo avdelningschef, social- och omsorg

Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken far anvindas.
Processen att ta fram en detaljplan ir reglerad 1 plan- och bygglagen.

1. Program

Planprocessen kan inledas med ett planprogram dir utgangspunkter och mal for
planen anges. Programmet skickas pa remiss till fastighetsidgarna, myndigheter,
foreningar och Gvriga berérda. Detta skede dr inte ett obligatoriskt steg i
planprocessen utan planliggningen kan inledas med samrad. For aktuell detaljplan har
inte nagot program upprattats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag (med programmet som underlag om sadant
upprattats). Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till
fastighetsplan (som reglerar 1 detalj hur marken inom kvarteret ska anvindas) och
torslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. I handlingarna beskrivs vad
planen ir tinkt att innehélla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsigare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dir samtliga yttranden bemots.

3. Granskning

Kommunen bearbetar av planforslaget efter inkomna synpunkter och annat som
kommit fram under arbetets gang. Detaljplanen tas direfter upp i kommunstyrelsen
for beslut om granskning. Efter beslut skickas den till ber6rda fastighetsigare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfille att yttra sig 6ver planen. Aven efter
granskningsutstillningen sammanstills inkomna yttranden och beméts i ett
granskningsutlatande fran kommunen. Efter granskningen kan smirre justeringar av
planen goras.

4. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen, och efter det, kommunfullmaiktige ska nu anta planen. Efter
beslut om antagande finns det moéijlighet f6r den som fortfarande dr missnéjd att
overklaga planen till linsstyrelsen och i sista hand till mark- och miljédomstolen. Om
planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll fran
antagande har kungjorts, vilket innebir ca fyra veckor efter att kommunfullmiktige
har antagit planen. Efter att detaljplanen ir klar (vunnit laga kraft) vidtar
genomférandet av planen.

Fokok
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