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Milj6- och samhiillsbyggnadsutskottet

Beslut om samradfor detaljplan for Raksta, etapp 8, Ostra
Tyresd

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott godkinner samradshandlingarna for de-
taljplan for Raksta, etapp 8, och ger samhallsbyggnadsforvaltaingen 1 uppdrag act sealla ue detalj-

planeforslager pa samead.
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Sammanfattning

Samhallsbygpnadsforvaltningen har uppriteat ett forslag till detaljplan f6r Raksta, etapp 8, ostra
Tyreso. Planen ar en fornyelseplan med syfte att mojliggora permanentboende i omradet, samtidigt
som kommunal service 1 form av vag, vatten och avlopp byggs ut. Planarbetet sker med normale
planforfarande. Planen har stod i kommunens oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan for ostra

Tyreso och tas darmed fram utan program.
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Beskrivning av arendet

Pa 1930-50-talen borjade Tyresogodsets marker act avstyckas for fritidsbostiader. Successive mairk-
tes sedan en begynnande permanentbosittning 1 omridet, vilket infrastrukturen inte var anpassad
for. Dirfor infordes begrinsade byggritter under 1980-talet. Trots det har permanentbosattningen
accelererat de senaste decennierna och idag dr en stor andel av fastighcterna permanent bebodda.

Den Skade inflyttningen medfor en hird belastning pi miljon med ett okat uttag av grundvattnet
och paverkan frin undermiliga enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade for den storre
trafikmangden och det saknas bland annat vigbelysning och service i omradet. Gallande detaljpla-
ner 1 form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner ir avsedda for fritidshusbebyggelse och ger
endast en liten byggrare.

Detaljplanen for Raksta, etapp 8, ir en fornyelseplan med syfte att mojliggora permanentboende 1
omridet. Planen medfor att Raksta forses med kommunala VA-ledningar och forbattrad vagstan-
dard. Vigarna och 6vriga allmiinna platser inom planomridet fir da aven kommunalt huvudman-
naskap. Byggratter och tomitstorlekar foreslas huvudsak f6lja de rikdinjer som anges i den fordju-
pade 6versiktsplanen for 6stra Tyreso frin 2003. Planbestimmelserna har omformulerats i vissa
fall, men principen for byggritterna ir den samma. Planférslaget omfattar aven skydd av vardefull
kulturmiljo samt bevarande av viirdefulla naturmiljéer.

Planomradet ar belaget norr om Tyrestareservatet, soder om Albysjon och vaster om Solberga och
Bergholm i dstra Tyresé. Omridet omfattar ca 66 hektar. Storre delen av planomradert ar tansprak-
tagen som tomtmark.

Omridet innchiller 162 privatigda bostadsfastigheter. All allméin mark inom planomridet hor tll
fastigheten Raksta 1:4 som i dagslaget ar privatagd. Senast nar planen vinner laga kraft ska kom-
munen férviirva den allmanna platsmarken.

Planomradet omfattas av ett s.k. 113§-forordnande enligt gamla byggnadslagen vilket innebiir att
all obebyggd mark inom en exploateringsfastighet (Raksta 1:4), upplats som vag eller annan allmin
plats. For att kunna planligga ett omrade som omfattas av ert 113{-forordnande for annat anda-
mal an allmiin plats maste forordnandet upphivas. Upphavande maste kommuniceras med alla
sakigare inom de gamla byggnadsplanerna som berors av planlaggningen. Detta gors 1 samband
med plansamradet.

Pa den udigare naturmarken foreslas ett par mindre omraden for teknisk f6rsérjning, s.k. E-
omraden. Dessa ir transformatorstationer for att klara den okade energidtgingen, samt pumps-
stationer for att hantera det nya VA-systemet. Ett omrade foreslas aven for etableringsyta, for
byggbodar o.dyl, under planens genomforande. Efter att etableringen ar klar foreslas marken
kunna omvandlas till tvd bostadsfastigheter.

Infér planlaggningen har ta miljoinventeringar gjorts, och planforslaget foljer experternas be-
domningar. En natur- och landskapsinventering gjordes i omradet infor arbetet med etapp 7, Sol-
berga. Utifrin denna foreslas att vissa omraden eller enstaka narurforemal, t.ex. trid, skyddas eller
beliggs med krav pa marklov for godkannande av atgard. For att yreerligare skydda landskaps-



karaktaren samt sikerstilla att méjligheterna fér av dagvattenfordrojning ar god har en bestim-
melse om en max-andel f6r hirdgoring av marken lagts dll. Forutsatt att hansyn tas tll omradets
natur- och kulturvirden anses inte planen medféra nigon betydande miljopaverkan. En miljobe-
domning med MKB bedéms dirfor inte behdva goras i samband med planprocessen.

Under sommaren 2013 gjorde Stockholms lins museum en kulturmiljinventering av omradet.
Sedan ndigare ir dven torpet lilla Raksta inventerat. Totalt har 27 bebyggda fastigheter bedomus
som kulturhistoriskt virdefulla och yuterligare 11 fastigheter pekats ut som kulturhistoriskt intres-
santa. Dessa byggnader ir f6reslagna att skyddas genom s.k. q- och k-bestimmelser i planen.

Planforslaget hills pd en generell nivi for atr limna utrymme for justeringar efter samradstden.
Planforslaget dr vid beslut inte heller helt firdigt pa fasdghetsniva, dar kan vissa deraljer komma att
dindras innan planen skickas ut till berérda. Dock ir alla principer och évergripande beslut tagna
och kommer inte att indras innan utskick.

Utskottet for miljé och samhillsbyggnad f6reslis godkinna samradshandlingarna och skicka plan-
forslaget pa samrid.



