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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta med planbestimmelser

e TFastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)
e Behovsbedémning

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram infér samradsskedet:
e Kuvalitetsprogram fér Norra Tyresé Centrum (2013)

o Opversiktlig beskrivning av geotekniska forhillandena Notra Tyresé Centrum
(Sweco, 2013)

Foljande utredningar kommer tas fram till granskningsskedet
e Overgripande parkeringsstrategi f6r Norra Tyresé Centrum

e Riktlinjer for energianvandning fér Norra Tyresé Centrum

e Kiiterier och riktlinjer kring ”grén design” f6r Norra Tyresé Centrum
e Dagvattenhanteringsplan

o Opvergripande bullerutredning f6r Norra Tyresé Centrum

e Utredning av sopsuganligening f6r Norra Tyresé Centrum

e Opvergripande transportplan fér Norra Tyresé Centrum

e Plan for fysisk aktivitetet 1 Norra Tyresé Centrum

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Se mer om processen pa sista sidan.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet.

AV

Samrad Antagande
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-01-15

Samrad Sommar 2014
Granskning Hosten 2014
Antagande Forsta kvartalet 2015
Laga kraft, tidigast Forsta kvartalet 2015

Tidsplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av en ny ishall, som ersitter
den befintliga, samt ett nytt parkeringshus och en vilkomnande entré till omradet.
Bebyggelsen placeras i anslutning till Tyresévallen och den nytillkommande
bebyggelsen i Norra Tyresé centrum och hallen ska innehalla omklidningsrum och
kanslilokaler till samtliga féreningar som nyttjar Tyresévallen idag. Fotbollens liktare
och 6vrig komplementbebyggelse tillats dven permanent inom omradet, pa mark dir
bebyggelse inte ir tillitet i gillande plan.

Huvuddrag

Planen gor det mojligt att forlagea en ny ishall i anslutning till fotbollsplanerna, mot
nort, sa att ishockeyn och fotbollen kan fortsitta att dela pa vissa utrymmen och
resurser. I gillande plan 4r marken inom planomradet belagd med s.k. prickmark,
vilket innebdr att den inte far bebyggas. Den bebyggelse som tillhér fotbollen idag,
som liktare bl.a, dr uppférd med tillfilliga bygglov och dessa kan inte ges permanenta
lov utan ny detaljplan. Planen mojliggdr dven uppforande av ett parkeringshus dar
aquaarenan har markparkering idag, for att tillgodose det férvintat 6kade
parkeringsbehovet framover.

Da planomradet ér beliget i narheten av infarten till Tyreso ar det viktigt att
bebyggelsen utformas for att utgora en tilltalande entré till Tyreso.

Bakgrund

Hoésten 2012 fick samhaillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att pabérja arbetet med
att planligga norra Tyres6 centrum for bland annat bostider. I december 2013
godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram
tor omradet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur som totalt ska
generera ca 950 nya bostider. Forslaget innebir att den befintliga ishallen, som ligger i
omradet, rivs och ersitts med ett bostadskvarter, varfoér en ny ishall behover
uppforas. Enligt kvalitetsprogrammets tidplan for utbyggnaden av Norra Tyreso
Centrum skulle ishallen beh6va rivas ar 2016. Det innebdr att en ny ishall maste borja
uppforas senast under 2015.

Uppdrag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 2014-01-15 1 uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Tyresovallen.



DETALJPLAN FOR TYRESOVALLEN
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan
f6r miljokvalitetsnormer, MKN, eller risk f6r ménniskors hilsa och sidkerhet.
Lokaliseringen bedéms som limplig. For en fullstindig provning se separat behovs-
bedémning.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i Norra Tyresé Centrum, séder om Tyresovigen, Oster om
Bollmora allé och vister om Tyres6 nya Aquarena.

MAJ 2014
DNR: 2013KSM1221.214

Areal
Planomradet har en yta pa ca 45 000 kvm.
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Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

e Del av fastigheten Forellen 15 som dr kommunaldgd
e Del av fastigheten Bollmora 1:94 som dr kommunaligd

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (antagen 2008) dr planomradet utpekat som
utvecklingsomrade for férnyelsen av Tyreso centrum. Aktuell del dr utpekad for
idrottsindamal.

Planprogram

Ett planprogram for utvecklingen av Tyreso centrum togs fram 2007. Aktuell plan
ligger i linje med programmet, som strivar efter en attraktivare stadsdel med storre
mojligheter till méten, 6kad funktionsblandning och forbittrad orienterbarhet.

Kvalitetsprogram

Som styrdokument till detaljplanearbetet och f6r kommande markanvisningar i och
med centrumfornyelsen finns “Kvalitetsprogram f6r Norra Tyresé Centrum”, antaget
i december 2013.

Géllande detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner i dagsliget:

e Detaljplan nr 162 f6r Bollmora centrum norra fran 1975.

e Detaljplan nr 364 for simhall och evenemangshall fran 2008.

e Detaljplan nr 371 f6r Dalgrandsforlingning fran 2009, till en liten del.

e Detaljplan nr 134 £6r kv Jirnet fran 1969, till en liten del.

e Detaljplan nr 403 f6r Bostidder vid Bollmora allé fran 2011, till en liten del.

I gillande planer dr marken inom planomradet utpekad for idrotts- och kultur-
indamal, parkomrade, allmin plats, omrade for allmint indamal, huvudgata, samt, till
storsta delen, omrade fo6r idrottsindamal som inte fir bebyggas.

Samtliga gillande planers genomférandetid kommer vid planens antagande att ha gitt
ut.
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Utsnitt ur gallande plan nr 162, idrottsandamal.
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Utsnitt ur gallande plan nr 364, idrotts- och kulturéandamal
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nuligesbeskrivning

I dagsliget dr planomradet endast bebyggt med fotbollsplanernas liktare samt nagra
mindre komplementbyggnader for drift av idrottsanliggningarna.

Intill planomradet ligger idag den befintliga ishallen och en férskola, som bada ska
rivas i samband med utvecklingen av Norra Tyresé Centrum, samt Tyres6 Aquarena.
Ovrig mark i anslutning till omridet ir idag obebyggd, men kommer att bebyggas
med frimst bostider framéver.

Marken inom omradet bestar idag av tre fotbollsplaner med konstgris, parkering samt
en grisyta med en cykelvig med lingslopande tridridd, och enstaka andra trid och

buskar.

Omgivande mark dr idag till storsta delen 6ppen och anvinds frimst for parkering.
Majoriteten av marken Oster, vister och séder om planomradet kommer dock att
bebyggas i samband med centrumutvecklingen samt uppférandet av kvarteret Jarnet
pa andra sidan Bollmora allé.

Den norra léktaren, som ska erséttas i.0.m. planens genomfdrande.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor ingen férindring av befintlig anvindning, utan idrottsindamalet
behalls inom planomridet. Forslaget innebir att ishall samt liktare och komplement-
byggnader tillits pa mark som i gillande plan inte far bebyggas.

Ishallen och marken runt omkring ska utformas med hinsyn till platsens virde som
entré till Tyres6. Hallen ska dven fylla bade ishockeyns och fotbollens behov av
utrymmen f6r omklddning, administration etc. Dessutom ska fotbollsplanens liktare
integreras i ishallens s6dra fasad.

Ett parkerishus tillits ocksa dir aquaarenan idag har sin markparkering. Aven
parkeringshuset ska utformas med omsorg om liget vid infarten till Tyresé och att
aktiviteterna inom och runt planomradet genererar minga bestkare.
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Norra Tyres6é Centrum planeras att utformas sa att omradet blir tillgingligt,
littorienterat och tilltalande.

LEGEND

we  bra lge (6r handel/service
e mjligt lge 6r handel/service Ng
e bra léige fr service/verksamhet )\ %

Situationsplan fran kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso Centru. Ishallens placering
langst upp till vanster. Planomradet markerat med streckad kontur.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

En 6versiktlig geoteknisk beskrivning utférdes under 2013 Den baseras pa de
undersckningar som gjordes infoér Tyresé centrums utbyggnad pa 1960-talet och har
kompletterats med grundvattenrér som ldsts av under 2013.

Marken 1 inom planomradet bestar av 16s organisk jord och 16s lera 6ver ett lager av
friktionsjord, med undantag f6r Aquarenans parkering som ér beligen pa urberg.
Inom omradet med 16s jord finns sittningsproblem och kan finnas risk f6r
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stabilitetsproblem, varfér mer grundliggande undersékningar bor utféras infér
byggnationen.

Grundvattenobservationer som utférts under ar 2013 infor centrumutvecklingen visar
att vid undersckningstillfillet lag grundvattenytan pa nivan +24,9 i det grundvattenror
som ir beldget strax s6der om planomradet, vid norra delen av markparkeringen. Den
mitta nivain motsvarar en grundvattenniva pa 2,1 m:s djup under markytan.

Planférslag och konsekvenser

Den nya ishallen ska placeras inom omradet med 16s jord och det planerade nya
parkeringshuset placering ér delvis pa 16s jord och delvis pa fast mark. Inom omradet
med 16s jord kommer sirskild hansyn till sittningsrisk krivas vid grundliggning infor
byggnation. Markférhéallandena kommer att f6rdyra anldggning inom omradet.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

I dagslaget ang6rs planomradet fran Simvagen och parkeringen pa Dalgrind.
Omradet nas med gang och cykel via Petterboda gardsvig eller Wiittinge gardsvig
bl.a. En laddningsstation for elbilar ligger strax utanfér planomradet.

De anslutande gatorna blir fler i samband med utvecklingen av norra centrum.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande forvintas inte ge upphov till nigon betydande 6kning av
trafiken inom omradet da funktionerna redan i dagsliget ryms inom eller i anslutning
till planomradet.

Under arbetet med centrumférnyelsen kommer en transportplan tas fram. Den ska ge
riktlinjer f6r hur transporter till lokalerna 1 omradet ska ske. Till kvalitetsprogrammet
for Norra Tyres6 Centrum har dven en trafikhierarki tagits fram som ska f6ljas vid
genomférandet av aktuell plan.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Parkering £6r besokare till Tyresévallen och Tyres6 centrum finns pa fastigheten
Forellen 17, s6der om fotbollsplanerna. Ett storre antal cykelparkeringar samt en
cykelpump finns vid centrumgallerians entré.

Planférslag och konsekvenser

For detta planomrade liksom f6r hela Norra Tyresé Centrum ska parkering f6r
cyklister och bilpoolsbilar prioriteras. Cykelparkeringsplatser ska ordnas i anslutning
till entrén till ishallen och fotbollsplanerna.

Tillricklig yta for att bussar ska kunna parkera i anslutning till Tyresvallen ska
beredas. Fragan ska utredas vidare till grankningsskedet.
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For att klara minskningen av markparkeringsplatser som centrumutvecklingen
kommer leda till mojliggdr planforslaget ett parkeringshus intill Aquarenan, pa den
mark som idag anvinds for Aquarenans markparkeringsplatser. Parkeringshuset ska
utformas med stor hinsyn till platsens funktion som entré till Tyreso.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Narmaste busstationen ligger
Bollmoravigen eller i Tyres6 centrum, pa fem minuters gangvig frin planomradet.
Busslinjerna trafikerar hela kommunen samt gar in till Gullmarsplan, Stockholms
stad, Haninge och Nacka.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir ingen forindring av kollektivtrafiken, men centrumutvecklingen
medf6r nya gatudragningar som dven kommer ge mojlighet till en utbyggnad av
busstrafiken.

Tillganglighet

Nulédgesbeskrivning

Planomradet 4r plant och innebir inga utmaningar vad giller tillginglighet.

Planférslag och konsekvenser

Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska tillimpas £6r all ny bebyggelse och
utemiljo.

Kulturmiljo

Nulédgesbeskrivning

Planomradet innehaller ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse 1 dagsliget och
inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare
varit kinda, féreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger 1 Tyres6 centrum, med ett stort utbud av handel och social och
kommersiell service samt kollektivtrafik. Det dr dven beldget nira Bollmora
verksamhetsomride, som ocksa har ett brett serviceutbud.

10
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Flera skolor och férskolor finns pa gangavstind frin planomridet. Aven tvi
vardcentraler finns 1 nirheten.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget tillfér inga nya funktioner till omradet, men innebir att funktionerna
kan effektiviseras samt tillitas permanent. Ut6ver idrottsrelaterade faciliteter planeras
den nya hallen dven att innehalla servering. Servering kan dven férekomma i mobila
vagnar under storre event.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Nulédgesbeskrivning
Kommunala vatten- och avloppsledningar I6per genom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten och avloppssystemet.

vVarme

Nuldgesbeskrivning
Fjarrvirme finns i Simvigen som angrinsar planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Inom projektet Norra Tyres6 Centrum ska riktlinjer f6r energianvindning tas fram.

Ishallen kommer dven ha goda forutsittningar att kunna virmas med spillvirme.

El

Nuligesbeskrivning
Elledningar finns vid planomradet. Ledningarna tillhér Vattenfall.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt elnit.

Energiforsorjningen av omradet ska utredas vidare under planprocessen.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

En kulvert for dagvatten 16per genom planomradet. Kulverten gar norrut ut i
Fnyskdiket som i sin tur rinner ut i Kolardammens dagvattenanlidggning. Efter
sedimentering rinner vattnet vidare ut i Albysjon. Albysjon ingar 1 Tyresans
avrinningsomrade och har i dagsliget mycket hoga halter av gédningsimnen. Slutlig
recipient dr Kalvfjirden i Ostersjon.

11
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Planférslag och konsekvenser

Dagvattnet ska sa langt det dr m&jligt hanteras lokalt. Exempelvis kan bebyggelsen
forses med s.k. grona tak for att férdréja dagvattnet. Fragan ska utredas vidare till
grankningen.

Planen ska resultera i forbattrade dagvattenférhallanden nir det giller avledning och
rening inom planomradet. Planforslaget ska inte leda till att MKN vatten férsdmras.

Tyresé kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska f6ljas. Dagvattenhanteringen
inom omradet ska utredas vidare under planprocessen och en dagvattenplan tas fram
till granskningsskedet.

Milj6, halsa och séakerhet

Fororenad mark
Nulédgesbeskrivning

Fastigheten Forellen 15 finns med i kommunens register 6ver potentiellt férorenad
mark sedan deponi och bilvard férekommit inom fastigheten tidigare.

Planférslag och konsekvenser

Markanviandningen anses inte vara av kanslig karaktir och planforslaget omfattar inte
nagra stora forandringar fran dagens anviandning, varfor vidare atgarder inte bedéms
vara nédvindiga i planskedet.

Radon

Nulédgesbeskrivning
Mark och berggrundsférhillandena dr av s.k. normalrisktyp ur radonsynpunkt och
bedéms dirfor inte utgéra nagra hilsorisker.

Planférslag och konsekvenser

Pa normalradonmark ska bebyggelse for stadigvarande vistelse utféras radonskyddat.

Risker

Nulidgesbeskrivning
Tyresévagen som 16per norr om planomradet ér transportled for farligt gods.

Planférslag och konsekvenser

Den nya ishallen ska placeras lingre ifran Tyresévigen dn rekommenderat
bebyggelsefritt avstand fran farligt godsled, som édr 25 meter. Men da ishallen kan
betraktas som personintensivverksamhet maste hansyn dnda tas till olycksrisken vid
utformning och byggnation.

Nir den intilliggande Aquarenan byggdes gjordes en riskanalys som slog fast
placeringen var godtagbar sa linge bebyggelsen inte placerades nirmare vigen dn 25
meter och entréer och utrymningsvagar placerades sa att de vetter bort fran
Tyresovigen. Samt att markytorna mellan bebyggelsen och Tyresovigen utformades

12
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sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras. D4 den nya ishallen ska placeras lingre
ifran vigen dn Aquarenan gors beddmningen att nimnda analys ricker som underlag i
samradsskedet. Riskfragan ska dock analyseras vidare till granskningsskedet.

Buller

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget belastas omradet av Trafikbuller fran Tyresévigen som l6per norr om
planomradet. Markanvindningen anses dock inte vara av bullerkinslig karaktir, da
verksamheten i sig 4r hogljudd samt inte innefattar lokaler f6r vila eller andra
tystnadskrivande aktiviteter.

Planférslag och konsekvenser

Den nya ishallen kommer avskirma planomradet fran bullret fran Tyresovigen och
ddrmed bidra positivt till ljudmiljén inom planomradet samt fér nytillkommande
bebyggelse runt omkring. Liktare och dylikt inom planomradet maste dock utformas
med hinsyn till risken f6r bullerspridning mot omgivande bebyggelse.

En bullerutredning ska goras i det vidare arbetet med centrumférnyelsen. Eftersom
att aktiviteterna inom planomradet kan betraktas som stérande maste det utredas
vilka stérningar som forekommer och om atgirder behovs. Aven frigan om hur
bebyggelse inom planomradet kan utformas for att minimera stérningar for
omkringliggande bebyggelse behover utredas vidare infor granskningsskedet.

PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

Ry Idrottsanliggning. Marken planliggs for ishall, fotbollsplaner och tillhérande
komplementbebyggelse.

PARK Parkmark. Grényta som inte far bebyggas.

P Parkering. Bestimmelsen rymmer biade markparkering och parkeringshus.

<16> Bebyggelsen inom omradet far uppforas till en hégsta bygenadshéjd om 16
meter.

X Yta markerad med x ska hallas tillginglig for allman gang och cykeltrafik.

++ + Kryssmarkerad mark far endast bebyggas med komplementbebyggelse f6r

++ + idrottsindamal, som exempelvis liktare och forrad.

R Pa prickmarkerad mark far byggnader inte uppféras.

13
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande
Planarbetet paborjades i januari 2014 och féljer plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan

Beslut om planuppdrag i milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet januari 2014
Beslut om samrad i milj6- och samhillsbyggnadsutskottet maj 2014
Samrad juni 2014
Granskning host 2014
Antagande vinter 2014 / 2015

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att det fullstindiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen inte dndras eller upphivas om det inte dr nédvindigt pa
grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den
dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Planen innefattar allmin platsmark och kommunen 4r huvudman fér gator och park.

Fastighetsréattsliga fragor

Allmin platsmark
Ingen fastighet ber6rs av markinlésen for allmin platsmark, eftersom kommunen
redan ér dgare.

Rittigheter

I planomradet kommer ett flertal officialrittigheter och ledningsritter att berdras.
Exakt omfattning och konsekvens for dessa rittigheter kommer att utredas i
granskningskedet.

14



DETALJPLAN FOR TYRESOVALLEN

MAJ 2014

PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2013KSM1221.214

Fastighetsindelning

All kvartersmark inom planomradet kommer att bli féremal f6r nagon form av
fastighetsbildning, eftersom marken avses markanvisas frain kommunen till extern
part. Aktuella avstyckningar/anliggningsétgirder kommer att redovisas i
granskningskedet.

Vatten och avlopp (VA)

Fastigheterna dr sedan tidigare anslutna till det kommunala dagvattennitet.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov

Kostnaden for framtagande av planer och péaféljande bygglov féljer av kommunen
antagna taxor. Hur kostnaden for plan- och bygglov i detta projekt ska belasta
fastighetsigarna kommer utredas vidare under planprocessen.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behovas goras.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt planférfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjainsteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Hanna Fiirstenberg Danielson Planarkitekt (projektledare)

Bjorn Edén Exploateringsingenjor (projektledare)
Sara Kopparberg Stadsbyggnadschef

Thomas Johansson Mitingenjor

Thomas Virkkunen Mitingenjor

David Karlsson Bygglovshandliggare

Bjorn Hellqvist Idrottschef
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag.
Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan
(som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvéandas) och forslag till
gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsagare eller dvrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att
samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om granskning. Déarefter
skickas den till berérda fastighetsédgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningen gérs en sammanstéllning av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smaérre justeringar av
planen goras infor antagandet.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet for den som fortfarande &r missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljoéverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av planen.
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