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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for Tyresodvallen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott godkanner

samridshandlingarna for ny detaljplan for Tyresovallen och ger samhalls-

byggnadsforvaltningen 1 uppdrag att ga ut pi samrad med planforslaget.
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Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvalimingen 1 Tyreso kommun har uppratiat ett forslag all
detaljplan for Tyresovallen. Planens syfte dr att mojliggora uppforandet av en ny
ishall, et parkeringshus och skapa en valkomnande entré all omridet samt att

tillata de laktare m.m. som idag star pa s.k. prickmack.
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Beskrivning av arendet

Hosten 2012 fick samhallsbyggnadsforvaliningen i uppdrag ate piborja arbetet
med att planligga Norra Tyres6é Centrum {6r bland annat bostider. I december
2013 godkinde miljo- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram for omradet. Kvalitetsprogeammet innehaller en kvartersstrukeur
som totalt ska generera ca 950 nya bostider. Forslaget innebir ate den befindiga

ishallen, som ligger i omridet, rivs och ersiitts med ett bostadskvarter.

Enligt kvalitetsprogrammets tidplan for utbyggnaden av Norra Tyreso Centrum
skulle ishallen behova rivas dr 2016. Det innebir att en ny ishall maste bérja

uppforas senast under 2015.

Samhillsbyggnadsforvaitningen har tillsammans med representanter fran
fastighet, fritid och foreningslivet utrett var en ny ishall lampligast placeras och
kommit fram till ace det biista liget dr § anslutning Tyresovallen, strax norr om

fotbollsplanerna.

Det aktuella planomridet ligger inom fastigheterna Forellen 15, forellen 18 och
Bollmora 1:94. Kommunen dger marken. Omridet iir i dagslaget planlagt for
park och idrottsindamil, men den storsta delen av marken ir belagd med

byggnadsforbud (s.k. prickmark). En ny plan behver darfor upprattas,

Planforslaget gor det aven mojligt att behalla de liktare, forrad m.m. som star pi
prickmarken och som behévs 1 anslutning till fotbollsplanerna. Idag ar dessa
uppforda med allfalliga bygglov vilka inte kan forlingas yterligare utan ny plan,

I samband med att Norra Tyres6 Centrum byggs ut och den nya ishallen
uppfors, kommer det bli ett 6kat behov av parkeringsplatser i omridet. Darfor
mojliggor planen aven att ett nytt parkeringshus uppfors dir simhallen idag har

markparkering.
Samradsforslaget ar forhillandevis Gppet, for att kunna ta in nodvandiga

synpunkter frin berorda. Till granskningsskedet kommer forslaget vara mer
detaljerat.
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Till granskningsskedet ska iven ett specicllt kvalitetsprogram tas fram som
bland annat behandlar utformningen av ishallen och parkeringshuset samt hur

ett nytt valkomnande entréomride kan skapas till hela anlaggningen.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms heller inte medféra
att nagra miljokvalitetsnormer overskrids. Omradet innehiller inga kanda
naturvarden och det anviinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade 1
nagon storre utstrickning. Planférslaget bedoms heller inte leda tll nagra
negativa effekter pi minniskors halsa och sikerher. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behova upprittas.

Da ovanstiende forslag beriknas bli dyrare in den budget som avsatts for ny
ishall inom centrumurvecklingen har fastghetsforvaltingen tagit fram
kostnader for tre alternativa utforanden: En arkitektritad hall inom
Tyresovallen, en mer kompakt hall inom Tyresovallen, och en s.k. standardhall i
Tyreso Strand (se bilaga).

Anlaggningskostnaden f6r en ny i centrumliaget skulle bli hogre in for en ny hall
1 Strand, den drliga driftskostnaden skulle dock bli hogre for en hall utanfor

Tyresovallen pi grund av uteblivna samordningsvinster.

Fordelen med centrumliget ir just de vinster som kan dras av att samordna
fotbollens och issporternas resurser, sasom personal, utrymmen, maskiner,
virme etc. Andra fordelar med centrumlaget ar ate dee ar ullganglige for
idrottsutévare och besokare frin alla kommundelar atr ta sig dit tack vare det
centrala och vil kollektivtrafikforsedda laget samt att det ar idenatetsskapande
for centrum.

Fordelen med en arkitektritad hall ar atr den utgor en valkomnande entré ull
Tyres6 centrum och fordelen med den en mer kompakt hall ar att kostnader
sparas for pilning av marken (da det finns sittningsproblematk inom
planomridet).
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Bilaga 1:

Kostnadsbeddomningar for olika alternativ till ishallsplacering
och utforande

Alternativt delat utférande

Ishall med 6 st. omklddnadsrum grusbéadd for ispist byggd pa bra mark
(e i centrum) med personalutrymmen mindre café, klubbrum och kansli
for 2 foreningar laktare §6r ca 1000 pers.

Ishall 50 x 70 m = 3500 kvm kostnad 21 600 kr/kvm ger en kostnad pa ca
76 milj. kronor

Om ishallen byggs pa annan plats s maste dven angdringsytor sdsom
vagar och parkeringsplatser byggas till en bedémd kostnad pa ca 10 mil;.
kronor.

Omkladnadsbyggnad pa Tyrestvallen med 12 st. omkladnadsrum,
kanslilokaler, klubbrum och personallokaler.

Omkladnadsbyggnad 2000 kvm kostnad 25 000 kr/kvm ger en kostnad
pa ca 50 milj. kronor.

Kylcontainer fér utebanan med som ansluts till befintligt rorsystem i
uteisbana ca 5 milj. kronor

Varmforrad for maskiner m.m. 300 kvm kostnad 16 000 kr/kvm ger en
kostnad pa ca 5 milj. kronor

Total kostnad ca 146 milj. kronor.
Till detta kommer 6kade driftskostnader for personal med ca 1 milj.
kronor per ar

Icke utnyttjad "gratisvarme” fran ishallen till fotbollsplanen ca 1500
MWh/ar till en kostnad pa ca 1,3 milj. kronor per ar.
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Alternativt enligt skisser 2014-05-28

Varmforrad foér maskiner m.m. 300 kvm kostnad 16 000 kr/kvm som ger
en kostnad péa ca 5 milj. kronor som skall laggas till kostnaden for
ishallen i nedan angivna férslag alternativ 1.

Alternativ 1: Ishall utan sedumtak men med betongplatta placerad mellan
A-planen och vagen

Kostnad ishall ca 186 milj. kronor med maskinférrad blir kostnaden ca
191 milj. kronor

Ishall med sedumtak men med betongplatta placerad mellan A-planen
och vagen

Kostnad ishall ca 198 milj. kronor med maskinférrad blir kostnaden ca
203 milj. kronor.

(Varav kostnad for palning med ett berdknat paldjup pa 20 m till fast berg
5200 kr/kvm byggnadsarea = 28,9 milj. kronor )

Alternativ 2: Ishallen byggs mer kompakt sa att hela hallen blir i tva
vaningsplan (typ som en lada) minskas grundlaggningsytan och vi far
aven in varmforradet i ishallsbyggnaden.

Ishall utan sedumtak men med betongplatta placerad mellan A-planen
och vagen

Kostnad ishall ca 161 milj. kronor.

Ishall med sedumtak men med betongplatta placerad mellan A-planen
och vagen

Kostnad ishall ca 173 milj. Kronor

(Varav kostnad for palning = 23,7 milj. kronor )

Kalkylerna ar sammansatta av Bjérn Hellgvist, Fastighetsenheten, med
underlag fran Ebabs kalkylavdelning.
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