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Miljo- och samhiillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Tyreso 1:498 samt del
av fastigheten Tyreso 1:814 vid Bryggvagen -
Tjarnstigen

Forslag till beslut

Kommmunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott ser positive pi att prova
mojligheterna art gora en ny detaljplan for fasdgheten Tyreso 1:498 same del av
fastigheten Tyreso 1:814 vid Bryggviigen - Tiirnsdgen f6r att mojliggora ny
smiskalig flecbostadsbebyggelse, parhus och/eller radhus.
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Sammanfattning

Sékanden har kontaktat kommunen med 6nskemal om att ta fram en ny
detaljplan fastigheten Tyreso 1:498 samt del av fasdgheten Tyreso 1:814.
Fastigheterna dr beligna vid korsningen mellan Bryggvigen och Tjirnstgen.
Syftet ir att mojliggora flera smiskaliga flerbostadshus i v vaningar. Forslaget

innebiir cirka 24 nya ligenheter.
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Fastigheten Tyreso 1:498 dr i provat ago och fastigheten Tyreso 1:814 ags av

Gamla Tyreso centrums andelsagarforening,

Planomradets lokalisering vid korsningen mellan Bryggvdgen och Tjarnstigen.
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Sambhillsbyggnadsforvaliningen ser posiave pd att prova mojligheterna att gora
en ny detaljplan for fastgheten Tyres6 1:498 samt del av fasugheten Tyreso
1:814 sa att nya bostadslagenheter kan uppforas. En fortitning av omridet med

bostider ligger vil i linje med kommunens visioner om utvecklingen av Tyreso.

Beskrivning av drendet

Sokanden, Per-Ake Eliasson (medlem i Gamla Tyreso ceatrums
andelsigarforening), kommunen i april 2014 med 6nskemalet att ta fram en ny
detaljplan for fastigheten Tyreso 1:498 samt del av fastigheten Tyreso 1:814.
Syftet dr ate méjliggora etr flertal smiskaliga flerbostadshus i tva vaningar, vilket

skulle innebira att cirka 24 nya ligenheter.

Fastigheterna ir beligna vid korsningen mellan Bryggvigen och Tjirnstigen i
Tyreso Strand, strax norr om Tyresoviigen vid Gamla Tyreso. Fastigheten

Tyreso 1:498 dr i privat ago och dr 3050 kvm. Fastigheten Tyreso 1:814 ags av

Gamla Tyres6 centrums andelsagarforening. Den del av fastigheten Tyreso
1:814 som ir aktuell ar cirka 4650 kvm.

Fiygfoto over det aktuella omridet som markeras med gula pifar.
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Hela det aktuella omrider ar obebyggt och utgors av dels gammal tomtmark
med gamla frukrerad ner mot Tjarnstgen samt naturmark med ing- och
hagmarkskaraktar med blandad vegetatdon som utgors av bland annat tallar,

enar och halvstora ekar. Allra narmast Tjarnstigen finns en Gppen angsyta.

Omradet ir relativt plant med en svag sluttning ner mot Tjarnstigen.

Det aktuella onradet sett fran Trannmyravdgen i oster.
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For omradet galler detaljplan 304 for omrade vid Tjarnstigen, som vann laga kraft
1999-10-07.

Fastigheten Tyreso 1:498 omfattas ocksa av en fastighetsplan f6r del av kvarteret
Biskopen som vann laga kraft 1998-05-22. Genomforandetiden for fastighetsplanen
har lopt ut. Genomforandeuden for detaljplanen kommer att 16pa ut 2014-10-07

vilket innebar att det da skulle vara mojligt act gora en ny detaljplan for omridet.

Utsnitt fran gallande detalipian 304.

Detaljplanen anger bostadsindamal for fastugheten Tyreso 1:498 och NATUR
for del av fastigheten Tyreso 1:814.

Fram ull korsningen mellan Tjimsugen och Bryggvagen finns gangbana langs
Tjirnstigen. Norr om korsningen saknar bade Tjarnstgen och Bryggvagen
gangbana. Tjirnstigen anvinds idag som skolvig vilket innebar att skolbarnen gar
direke 1 vigkanten lings korbanan dar gangbana saknas. Kommunalt vatten och
avlopp finns i anslutning tll det akmuella omradet.

Kulturhistoriskt viirdefull miljd

Tjirnstigens steiickning l6per langs med dalgangen i nord — sydlig siktning.
Omridet ir kulturhistoriske virdefullt med hinsyn 4l forhallandet mellan den
brukade 6ppna jordbruksmarken i dalgingen vister om Tjirnstigen och
bebyggelsens placering mot hojdryggen oster om dalgangen. Mellan Tjirnstigen
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och befintlig bebyggelse finns frukttridsbevuxna tomter. Dalgangen har dven
ett samband med Tyreso slott som ir av riksintresse for kulturmiljovard i
enlighet med 3 kap. 6 § miljobalken. Sambandert ull Tyreso slotr dr tydligast soder
om Bryggvigen och ir som starkast i de sodra delarna av Tjamstigen, dar ocksa det

geografiska avstandet ir som kortast.

Omridet kring Tjirnstigen kommer dven sannorlike att vara ett av de omriden som
uppmirksammas som i den &versiktliga kulturmiljoutredning som haller pa att
arbetas fram. Kulturmiljutredningen ér ett underlag 1 arbetet med att uppritta en
ny oversikisplan f6r hela kommunen. Dock finns inte annu nagon avgrinsming for

omradet och det iir osikert hur lingt norrut lings dalgangen och Tjarnsogen

omradet sannorlikt kommer att bedoms vara sarskilt vardefullt.

Den oppua dalpangen med odlad jordbruksmark langs Tjarnstigen. Sett fran soder. Det
aktuella omradet anas efter korsningen med Brygevigen tll hager i bild,

Forslag till utveckling av det aktuella omradet

Sokanden har tagit fram en skiss pa hur fasugheten skulle kunna bebyggas.
Férslaget ar sex smaskaliga flerbostadshus 1 tva vaningar, innehillande cirka 24
bostadslagenheter. De smiskaliga flerbostadshusen innehiller enligt forslaget
fyra lagenheter i varje byggnad.

tyres6 kommun




7(8)

DCmE  MARS 2O y

Skissfarslag (Rombus Arkitekter <1B)

I kommunens Sversiktsplan star att man vid fortiitning av befintlign omraden
bor striva efter att dstadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns i
omridet for att skapa en varierad bostadsstrukeur i alla kommundelar. Da
omradet kring Tjarnstigen och Bryggvigen ull storsta del utgors av
villabebyggelse skulle ny ligenhetsbebyggelse bidra till en storre variation i
bostadsbestindet for kommundelen.

Under planarbetet behover limplig exploateringsgrad, utformning, vaningsantal,
byggnadshd6jd och utredas och anpassas dll platsen. Omradets kulrurmiljévirden
behover beaktas och hinsyn tas till vardefull befindig vegetation. Da fastgheten
idag utgors av naturmark skulle exploatering medfora mer hirdgjord mark vilket
paverkar avrinningen av dagvatten negadvt. Dagvactenhantering behover dacfor
studeras vidare under planarbetet.

Aven trafiksikerheten, vigarna samt ging- och cykelbanor i anslutning till det
aktuella omridet behdver utredas och behovet av kommunala investeringar ses
over. | anslutning all nya bostider behover angoring, dllganglighet, parkering
och behover utredas inom ramen f6r planarbetet.
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Bed6mning

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att préva mojligheterna att gora
en ny detaljplan si att nya bostadsligenheter kan uppfdras pi fastigheten Tyresd
1:498 samt del av fastigheten Tyreso 1:814 vid Bryggvigen - Tjirnstigen.

En fortitning av omridet med bostider i smiskaliga flerbostadshus ligger vil i
linje med kommunens visioner om utvecklingen av Tyresé kommun med en
mer varierad boendestruktur. Med hiinsyn all omridets forutsittningar bedoms
dock skissforslagets omfattning behova minskas till en ligre exploateringsgrad.
Avenen fortitning med bostider i radhus och/elier parhus bedéms kunna vara
limpligt inom aktuellt omride.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt for att tiltkommande
bostadsprojekt ska 6ka attraktiviteten i kommunen. Det dr dirfor av stor vikt att
projektet fir en hog standard och god arkitektonisk kvalitet.

Frigor att sirskilt beakta under planarbetet
¢ hinsyn tll omridet kulturmiljévirden och virdefull befintlig vegetation,
¢ exploateringsgrad, utformning, viningsantal och byggnadshéjd,
¢ tdllginglighet, angdring och parkering till bostiderna,
¢ behov av kommunala investeringar for vigar samt ging- och
cykelbanor, samt
®  dagvattenhantering,
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