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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for bostader, hotell- och
golfverksamhet vid Baverbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ser positivt pa att prova
mojligheterna att gora en ny detaljplan omradet vid Baverbicken for att

mojliggora ny flerbostadsbebyggelse samt golf- och hotellverksamhet.

Ake Skoglund ara Kopparberg
samhallsbyggnadschef stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen ser posiavt pa att prova mojligheterna att gora
en ny detaljplan for omradet vid Baverbacken for att mojliggora ny
flerbostadsbebyggelse samt golf- och hotellverksamhet.

Omradet ar utsatt for buller, dahg geoteknik och olika typer av risker. De

utredningar som gjorts tll udigare planarbeten for omradet visar dock att dessa
ir hanterbara.
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Planomridet

Beskrivning av arendet

Foretaget Bertlin & co i Handen AB kontaktade Tyresé kommun i maj 2014
med onskemilet att ta fram en ny detaljplan f6r omradetr Baverbacken.
Omradet ar beliaget i norra delarna av Bollmora och begransas av Tyresovagen 1
soder och golfbanan i norr. Genom omridets vistra del loper Baverbicksvigen
som kantas av smaindustri med bebyggelse som frimst bestir av enklare skjul
och lagerbyggnader. Stérre delen av omridet ar inhiignat och marken ir
hardgjord. Befintlig naturmark utgdrs av en mindre skogsdunge i den viistra
delen av planomradet. Ostra delen av omridet innehiller servicebyggnader for
goltbanans verksamhet med tillhérande parkering, en drivingrange samt en
minigolfbana. Omridet berdr fastigheterna Bavern 3-6 samt delar av Bivern 2,
Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1. Enligt gallande detaljplan far omradet nyttjas
for sméindustri, hantverk och golf. I kommunens 6versiktsplan fran 2008 ac
omradet utpekat for titare bostadsbebyggelse. Omridet omfattar inga

ekologiskr kansliga omriden eller riksintressen.

Omradet har under manga ir varit fdremal for olika forslag ull forindring av

markanvindningen, men planerna har av olika skal inte kunnat realiseras.
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Syftet med den nya planen ir att mojliggora ca 8 nya flerbostadshus i tre dll fem
vaningar i den ostra delen av omrader. Bostiderna skulle placeras in 1 anslutning
tll befinthg golfverksamhet dar aven handel och restaurangverksamhet kan
bedrivas. Parkeringsplatserna for bostiderna placeras uader bostadsgardarna.
Parkeringsplatser for besokare till golfbanan samt maskinhallar mm, som krivs
for skotseln av golfbanan, flyttas dll ett lage norr om befintliga industrifastg-
heter centralt i omridet.

Eftersom évernattningsmoijligheter i stort sett saknas 1 Tyreso foreslas att den
nya planen dven medger att ett hotell uppfors i den vistra delen av omradet,

som daven skulle kunna innehalla konferenslokaler.

Alla befintliga industrifastigheterna kommer eventuellt inte att direkt beroras av
den aya planen, men planbestimmelserna behover troligtvis ses over dven for
dessa verksamheter f6r att anpassa dem till omradets nya anvandning och

karaktir. De tas dirfor eventuellt med i planomridet.
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‘Colfnira beende

Drtring faags

Biverbiicken var frin bérjan ett sankmarksomrade, vilket har medfort att stora
delar har mycket daliga geotekniska férhallanden. Vissa omraden riskerar aven
att vara férorenade av tidigare industriverksamheter. Omradet ar stort av
trafikbuller frin Tyresovigen, som ocksa dr transportled for farligt gods.
Omrader ligger strax soder om en befintlig 70 kV kraftledning, vilken planeras
att byggas om tll en 220 kV ledning, Skyddsavstandet for bada ledningstyperna
till bebyggelse dr 10 meter. En bensinstation ligger cirka 65 meter soder om
omradet. Till adigare planarbeten 1 omradet har en éversikdig peotcknisk
undersokning, en oversiktlig miljéteknisk markundersckning, en
kompletterande miljoteknisk provtagning, en oversiktlig riskanalys samt en
trafikbullerutredning tagits fram, vilka ger vigledning hur ovanstiende fragor
biist hanteras i det fortsatta planarbetet. Utredningarna kan komma att behova

férdjupas eller uppdateras, men de visar dock atr dessa frigor ar hanterbara.

Omradet berbrs ocksi av utredningen for ett tredje korfale pa Tyresovagen och
mark bor reserveras f6r nédvindiga trafiksikerhetsatgirder som keavs i
samband med det.
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Beddmning
Samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att prova mojligheterna att gora
en ny detaljplan for omridet vid Biverbacken for att mojliggora ny

flerbostadsbebyggelse samt golf- och hotellverksamhet.

Omradet 4r utsatt for buller och olika typer av risker. De utredningar som gjorts

dll tidigare planarbeten for omridet visar dock att dessa 4r hanterbara.

Sambhiillsbyggnadsforvaliningen arbetar akuve for art tillkommande
bostadsprojekt ska oka attraktiviteten i kommunen. Biverbicken utgor en av
kommunens entréer. Det dr darfor av stor vikt att projektet far en hég standard
och god arkitektonisk kvalitet.

Fragor att sarskilt beakta under planarbetet:

o Riskaspekterna med hinseende nill bensinstationen, krafdedningen,
transporied for farligt gods, markfororeningar och geologi.

e Exploateringsgrad, utformning, viningsantal och byggnadshojd.

® Trafikbuller frin Tyresoviigen

¢ Dagvattenhantering,

¢  Anpassning till ev. framtida tredje korfile pa Tyresévigen, angoring och
parkering.
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