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Nytt planbesked for del av fastigheterna Bollmora
1:94 och Bavern 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pa att prova
mojligheterna att uppritta en ny detaljplan for del av fastigheterna Bollmora
1:94 och Bivern 2 for att mojliggora en ny tillfartsvig till Erstavik i Nacka
kommun. Tillfartsvigen kommer att anvindas som en entré till de handels- och
vardverksamheter som planeras 1 Nacka.
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Sammanfattning

Byggvaruhandelsforetaget Byggmax inkom i september 2012 med en forfrigan till
kommunen om att dindra detaljplanen for del av fastigheten Bollmora 1:94 med
syfte att anligga en tillfartsvig till en fastighet i Erstavik i Nacka kommun, som
foretaget planerade att forvirva. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémde att det
skulle kunna vara mojligt att gora en ny plan for tillfartsvigen under férutsittning
att det inom Erstavik inte kommer att forliggas nigon livsmedelshandel som skulle
kunna konkurrera med verksamheter inom Tyreso. Ett positivt planbesked gavs av
MSU i september 2012. Under varen 2014 inkom Svenska Vardfastigheter AB med
en forfraigan om att dven uppfora ett dldreboende i anslutning till Byggmax-
etableringen. De nya forutsittningarna kriver att ett nytt planbesked ges.
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Beskrivning av arendet

Byggvaruhandelsforetaget Byggmax inkom i september 2012 med en forfrigan till
kommunen om att dindra detaljplanen for del av fastigheten Bollmora 1:94. Av
trafiktekniska skil kan det dven krivas att en liten bit av fastigheten Bivern 2 tas i
ansprik. Syftet var att anligga en tillfartsviig till fastigheten Erstavik, 1 Nacka
kommun, som foretaget planerar att forvirva.

Samhiillsbyggnadsforvaltningen bedémde att det skulle kunna vara mojligt att gora
en plan for en ny tillfartsvig under forutsattning att det inom Erstavik 25:1 inte
kommer att forliggas nagon livsmedelshandel som skulle kunna konkurrera med
verksamheter inom Tyreso. Ett positivt planbesked gavs av MSU i september 2012.

Under viren 2014 inkom Svenska Vardfastigheter AB med en forfrigan om att
dven tillata uppforandet av ett dldreboende 1 anslutning till Byggmaxetableringen.
Den nya forfragan paverkar inte tillfartsvigen lige eller forutsittningar, men dndrar
inriktningen pa det projekt som planeras i Nacka, varfor ett nytt planbesked krivs,
iven 1 Tyreso.

Fastigheten Bollmora 1:94 dgs av Tyres6 kommun och den aktuella delen ir ca
1230 kvm. Fastigheten Bivern 2 dgs idag av Bertlin & co i Handen AB. For
fastigheten Bivern 2 samt merparten av den aktuella delen av Bollmora 1:94 giiller
detaljplan for Golfbana pa Fnysken som vann laga kraft 1998-03-06.
Genomforandetiden for planen har gatt ut vilket gor det mojligt att uppritta en ny
detaljplan for omradet. For delen av Bollmora 1:94 nirmast rondellen giller
detaljplan for Dalgrinds forlingning som vann laga kraft 2009 och vars
genomforandetid fortfarande ir gillande.
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Den planerade handels- och vardfastigheten inom Nacka kommun ligger strategiskt
beligen vid infarten till Tyresé centrum och kommer att ha Tyresébor som sin
frimsta malgrupp. Det dr dirfor viktigt att ingen livsmedelshandel tillits pa
fastigheten, utan att den handel som kommer att tillitas i planen blir ett
komplement till det utbud som finns i Tyresé centrum i dag. Infartsvigen maste
utformas si att den cykelbana som for nirvarande byggs notr om Tyresévigen kan
ha en siker 6verfart. Den nya infarten skulle ocksa kunna bli en ny tillfartsvig till
hirbirget "Killan” som i dag ang6r via den gingtunnel som gir under
Tyresovigen. I det fortsatta planarbetet bor det utredas om det ir limpligt att sitta
upp plank mellan vigen och boende for att avskirma trafikbuller frin den nya
infarten. Nacka kommun bor ocksi utreda hur handel- och virdindamalen kan
kombineras pa ett bra sitt och om exploateringen ir limplig med hiinsyn till de
regionala sambanden och naturvirdena som berors.

Sokanden far sta for alla kostnader for planarbetet. Planarbetet kan bedrivas med
normalt forfarande och planen bedéms kunna vinna laga kraft under 2016 om
planarbetet piaborjas under hosten 2014.
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Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att gora
en ny plan for en ny tillfartsvig under forutsittning ate det inom Erstavik 25:1 inte
kommer att forliggas nagon livsmedelshandel som skulle kunna konkurrera med
verksamheter inom Tyresé kommun. Ett villkor f6r att uppritta planen ir dirfor att
Nacka kommun i sin plan for Erstavik lagger in bestimmelser om vilken typ av
handel som fir forekomma pa fastigheten.
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