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Arendet

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostdder. Stadsholmen I8nar i sin tur av moderbolaget
Svenska Bostader till samma villkor som moderbolaget |3nar av stadens
finansavdelning. Stadsholmen har darmed samma villkor och riskprofil som dvriga
kommunkoncernen.

Laneskulden till moderbolaget uppgar till 722 mnkr (713). Réntan uppgick till 1,69
% (1,80) och aktuell duration till 2,78 &r (3,11). Bifogad bilaga visar aktuell status
mellan stadens internbank och moderbolaget AB Svenska Bostader.
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
december 2015

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 7 538 mnkr. Totalt &r det ar en 6kning med 134 mnkr
sedan forra manaden, 75% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 1,69%.

Stadens borgensatagande var 3 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2015-12-31 2015-11-30  Limit  Utnyttjat
Internt 1an 7538 7404 10 100
Borgensétagande 3 3
Totalt 7541 7 407 10 100 75%

Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad reviderades 30 hovember 2015.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades den 16 december 2015.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2015-12-31 2015-11-30 Limit

Extern upplaning totalt (mnkr) 33336 31115 max 50 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 31629 30950

Duration (&r) 2,78 3,03 3,015
Ranteforfall inom 1 &r 24, 7% 23,0% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 19,5% 13,8% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 9 687 8 145 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for december 2015 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 27 januari 2016. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmaétt beréknas duration for total
extern skuldportfolj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittréanta

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan (exklusive omkostnadsersattning) tre ar framat
i tiden samt historik frdn 2013. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden och

den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).
Osakerhetsintervallet ar framraknat utifran hur val implicita terminsrantor historiskt sett
lyckats forutséga faktiska utfall. Osékerheten 6kar ju langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for rantan (%)
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Risken vid annat réanteutfall, rullande 12 manader

Om rénteprognosen intraffar kommer réntekostnaden med nuvarande skuld att bli 98,2 mnkr
for den kommande 12-manadersperioden. Om réntan istéllet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 125,9 mnkr. Kénsligheten &r darmed 27,7 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
jan-16 1,62 162 1,62
feb-16 150 157 143
mar-16 1,68 1,79 1,79
apr-16 1,70 185 1,56
maj-16 1,69 188 149
jun-16 1,61 193 1,30
jul-16 150 1,97 1,03
aug-16 1,49 2,01 0,97
sep-16 1,49 2,06 0,91
okt-16 1,48 2,13 0,84
nov-16 1,48 2,16 0,79
dec-16 1,48 2,22 0,73
jan-17 1,48 2,28 0,66
feb-17 1,47 2,35 0,59
mar-17 1,48 2,38 0,58
apr-17 146 246 045
maj-17 1,40 255 045
jun-17 1,41 258 0,45
jul-17 1,42 2,63 0,45
aug-17 1,44 2,69 0,45
sep-17 1,45 2,73 045
okt-17 1,46 2,76 0,45
nov-17 1,47 2,80 0,45
dec-17 1,48 2,84 0,45
jan-18 150 2,87 045
feb-18 151 291 045
mar-18 152 293 045
apr-18 153 2,96 045
maj-18 1,57 3,08 0,45
jun-18 159 3,16 045
jul-18 1,60 3,25 0,45
aug-18 1,63 3,34 045
sep-18 1,65 3,38 0,45
okt-18 1,67 341 045
nov-18 1,69 344 045
dec-18 1,70 3,47 045

jan-19 1,72 349 045
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Marknadskommentarer per 2015-12-31

Sammanfattning

en amerikanska centralbanken
D Federal Reserve hojde slutligen

styrrdntan 1 december efter fortsatt
stark amerikansk arbetsmarknadsdata.

Oljepriset fortsatte att falla i december,
men oljekartellen OPEC valde att inte
minska produktionen och Saudiarabiens
linje 6ppnar for ett &nnu lagre oljepris
framover.

De stimulansétgirder som presenterades av
den europeiska centralbanken, ECB, métte
inte marknadens forvéntningar.
Inflationstakten for euroomradet for
december var dessutom svag. Samtidigt
lamnade Bank of England ridnta och
stodkop av tillgangar ordrda.

Valresultatet i Spanien innebir ett mer
komplicerat parlamentariskt 1dge da den
sittande regeringen forlorat majoritet i
parlamentet och flera mojliga vagméstare
finns.

I Sverige valde Riksbanken att lamna
rdntan ordrd samtidigt som de Oppnade for
interventioner pa valutamarknaden i syfte
att forsvaga kronan. Riksbanken reviderade
aven upp den svenska tillvaxttakten for
2015 och 2016.

Internationellt
> Rantehojning fran FED
» Stark arbetsmarknad
» Oljepriset faller

Bilaga |

id sitt mdte 1 mitten av december

beslutade den amerikanska

centralbanken, Federal Reserve
(FED) till slut att hoja styrriantan. Det
faktum att den amerikanska ekonomin har
fortsatt att utvecklas starkt, bland annat
skapades 211 000 nya jobb i november och
arbetslosheten dr nere pa 5 procent, gjorde
att hojningen pé 0,25 procentenheter var
vintad och att inga storre
marknadsreaktioner foljde pd beskedet. Det
nya intervallet for styrrantan ar 0,25 — 0,50
procent, jamf{ort med tidigare 0 — 0,25.
FED betonade att den fortsatta
hojningstakten kommer att vara forsiktig
och anpassas till den ekonomiska
utvecklingen.

Oljepriset har fortsatt nedét i december.
OPEC (Organisation of Petroleum
Exporting Countries) beslutade vid sitt
mdte 1 borjan av ménaden att Gverge den
begrinsning som géllt for
medlemsldndernas gemensamma
oljeproduktion. Begriansningen, som var
satt till 30 miljoner fat om dagen, har inte
efterlevts pd drygt ett r. Saudiarabien har
dessutom gjort klart att beslut om
eventuella minskningar av
oljeproduktionen ska fattas i samrad med
oljeproducenter utanfér OPEC, vilket
finansmarknadernas aktorer anser innebéar
en lagre sannolikhet for ett minskat
oljeutbud 1 nértid. Oljepriset foll pa
nyheten och ett fat olja kostade i slutet av
aret 37,28 US dollar.

Europa

> Besvikelse dver ECB
> BOE lamnar rantan orord
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> Valresultat i Spanien bjuder pa
utmaningar

en europeiska centralbanken ECB
D valde vid sitt mote i borjan av

december att sinka
inléningsréntan till -0,3 procent samt att
forlanga stodkopen av rantepapper med tre
manader. Totalt uppgar nu stédkopen till
ndrmare 1500 miljarder euro.
Inflationstakten for euroomradet uppgick
till 0,2 procent i december, vilket var
ofordndrat jamfort med manaden innan
men sdmre dn vad finansmarknadernas
aktorer hade véntat sig. ECB 1it dock den
viktiga refinansierings-rantan ligga kvar pa
0,05 procent och pa det hela taget
reagerade finansmarknaderna negativt pa
ECB:s atgérder. Finansmarknadernas
aktorer hade véntat sig storre krafttag for
att ge stod at eurozonens ekonomier.

Den brittiska centralbanken Bank of
England valde vid sitt méte 1 december att
lamna styrrantan ofordndrad pé 0,5
procent.

Det har varit val i Spanien. Den sittande
regeringen som leddes av det konservativa
partiet “Partido Popular” blev ater storsta
parti men forlorade en tredjedel av sina
platser och ddrmed dven majoriteten i
parlamentet. Ett komplicerat
parlamentarsikt ldge har nu uppstétt och ett
flertal partier kan fa en vagmastarroll i en
framtida koalitionsregering.

Sverige
> Riksbanken ror inte réntan
» Tillvaxttakten revideras upp

> Positiv men lag inflation

iksbanken ldmnade rdntan
oforiandrad vid sitt mote 1 mitten
av december, men indikerade att

det kan bli aktuellt att sdlja kronor om
kursen stdrks 1 for stor utstrackning. Det dr
inte uppenbart vilken nivd som maste
passeras for att Riksbanken ska vilja att
intervenera for att forsvaga kronan.

Samtidigt reviderade Riksbanken upp
prognosticerad BNP-tillvéaxt for Sverige
ordentligt f6r 2015 och 2016. Tillvaxten
véntas nu bli 3,7 procent for 2015 och 3,6
procent under 2016 (3,3 respektive 3,0 1
oktoberprognosen).

Arbetslosheten uppgick till 7 procent
(sdsongsrensat) i november och
inflationstakten (méatt som KPI) uppgick
till 0,1 procent. Inflationstakten med fast
rianteniva (KPIF) uppgick till 1,0 procent
for samma period.

Den svenska borsen har fallit med 4,08
procent under december och slutade éret
upp 6,59 procent. Virldsmarknadsindex
foll med 1,06 procent 1 december avslutade
aret ned 1,55 procent (rdknat i USD).

Kronan har stérkts med 0,58 procent mot
euron under december och med 2,63
procent sedan rsskiftet. En euro kostade 1
slutet av december 9,17kr. Kronan har
starkts med 3,67 procent mot US-dollarn i
december men har forsvagats med 8,60
procent sedan rsskiftet. En US-dollar
kostade i slutet av manaden 8,44 kr.
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