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Sammanfattning

Forslag till arsredovisning for rakenskapsaret 2015 foreligger enligt bilaga.
Resultatet fére skatt uppgar till 152 mnkr. Féreslagen utdelning till &garen
Stockholms Stadshus AB uppgar till 10 049 tkr. Utdelningen har sin grund i 3 §
lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
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VD-kommentarer avseende arsbokslut 2015
Sammanfattning av genomférandet av kommunfullmaktiges inriktningsmal

Kommunfullméktiges inriktningsmal for mandatperioden ar:

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm
Ett Stockholm som héaller sasmman
Ett klimatsmart Stockholm

Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Svenska Bostader redovisar en hog maluppfyllnad for indikatorer och aktiviteter som tagits fram
for att stodja kommunfullmaktiges inriktningsmal.

Arets nybyggnadsmal om 600 pébérjade bostadslagenheter uppnéddes inte. Projekten Silvret 3,
Dalen 13/21, Stathallaren och Snabba hus Bergslagsvagen forskjuts till 2016, p.g.a. forseningar i
planprocessen. Projektet Stockholmshusen har lanserats och ungefér halften av var framtida ny-
produktion kommer att byggas enligt konceptet. Syftet ar att genom samverkan och stora bestall-
ningar na bra priser utan att ge avkall pa god kvalitet. Det har tagits fram en gemensam akvisit-
ionsstrategi for bostadsbolagen som ska utmynna i att blir effektivare, med en samlad syn pa att
na en okad nyproduktionstakt framover. En systematisk satsning pa upprustning av bestandet pa-
gar. Arbetet med staddelsutvecklingsprogrammen i Jarva fortgar. Resultatet i arets kundenkat
innebar att Svenska Bostader ligger kvar pa ungefar samma hdga niva som férra aret. Svenska
Bostéader arbetar aktivt med socialt ansvarstagande och standig samhéllsutveckling. Flera av bola-
gets aktiviteter handlar om att utveckla stadsdelar, till exempel genom upprustningar, boinfly-
tande, trygghetsarbete och krav vid upphandlingar. Ett aktivt arbete pagar for att forma processer
och uppfoljning runt CSR och hallbarhetsredovisning.

Varmeforbrukningen uppvisar en mycket positiv utveckling, aktuell rullande normalarskorrige-
rade 12-manadersutfall, 155,4 kWh/kvm, &r bolagets lagsta niva nagonsin och det efter en lang
period av stadigt sjunkande forbrukning. Bestandet innehaller en 6kande andel nyproducerade hus
och fardigstéllda stérre ombyggnader med energinivaer langt under normkrav.

Motiverade och engagerade medarbetare ar en forutsattning for att leva upp till Svenska Bostéders
16fte ’som en hyresvird borde vara”. Detta kraver kontinuerlig utveckling av arbetsplatskulturen,
med bolagets ledord. Att attrahera och rekrytera ratt kompetens ar en av bolagets framgangsfak-
torer. Gott ledarskap, bra utvecklingsmdjligheter, en sund och halsosam arbetsmiljé samt konkur-
renskraftiga anstallningsvillkor, &r strategiska omraden. Stockholms stads medarbetarundersok-
ning visar att arbetet har gett resultat. Det pagaende arbetet med att bli en av de béasta arbetsplat-
serna ligger i linje med varumaérkesarbetet. Ett arbete med att synliggora Svenska Bostéders styrka
som attraktiv arbetsgivare pagar. Introduktionen av nya medarbetare har setts 6ver och helt nytt
koncept har tagits fram. Ledarutveckling &r ett annat prioriterat omrade. Vi ser jamstélldhet och
mangfald som en grund for nya idéer, bredare perspektiv och utveckling. En likabehandlingsenkét
har genomforts som grund fér den kommande likabehandlingsplanen fér 2016-2018

| Ovrigt hanvisas till ILS-rapporten.
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Sammanfattning av marknadslége och verksamhetsférandringar

Svensk ekonomi utvecklas starkt och den utdragna lagkonjunkturen &r snart 6ver. Finanspoli-
tiken blir expansiv bade 2016 och 2017. Den expansiva politiken bidrar till att arbetslosheten
sjunker till 6,5 procent 2017.

BNP véxer med nara 4 procent per ar 2015 och 2016. Den ekonomiska politiken & mycket
expansiv vilket ger extra skjuts at konjunkturen.

Det laga rantelaget driver ocksa pa den inhemska efterfragan, samtidigt som det bidrar till en
relativt svag krona. Tillsammans med en starkare europeisk investeringskonjunktur gynnar
detta svensk export. Det laga rantelaget paverkar bolaget positivt.

Sysselsattningen har 6kat relativt snabbt de senaste aren och bland annat foretagens anstall-
ningsplaner pekar pa en minst lika snabb 6kning framover. Arbetslsheten fortsatter darmed
att falla tillbaka och nar 6,5 procent 2017.

Det rader stor efterfragan av bostader i Stockholm och antal personer som star i ko hos bo-
stadsformedlingen uppgar till nastan en halv miljon vid arsskiftet 2015/2016 alla &r dock inte
aktivt sokande. Svenska Bostader &dger och forvaltar cirka 3 000 lokaler exklusive Vallingby
City men inklusive Stadsholmen. Drift och forvaltning av Vallingby City skots av externa
bolag. Samtliga lokaler ligger i Stockholms stad och den totala ytan ar cirka 385 000 kvm,
exklusive Vallingby City. Svenska Bostaders kommersiella lokaler bestar av allt fran butiks-
och kontorslokaler till lager och forrad, fordelat pa bade innerstad och forort. Bolaget dger
ocksa képcentrumanlaggningarna i Dalen, Husby, Kérrtorp och Bjorkhagen.

Svenska Bostader har gatt med i SABO och star tills vidare kvar i Fastighetsagarforeningen i
Stockholm.

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

Arsbokslut

Resultat efter finansnetto samt jamforelsestérnade poster

Operativt resultat uppgar till 212 mnkr, jamfort med budget om 150 mnkr och féregdende ar
om 170 mnkr. Resultatet inkl. jamforelsestérande poster uppgar till 152 mnkr. Jamférelsesto-
rande poster uppgar till - 60 mnkr som bestar av en nedskrivning av fastigheten Pyramiden
13. Betydande kostnader for grundforstarkning av fastigheten foranleder nedskrivningsbehov-
et.

Intakter

Intakterna uppgar till 2 608 mnkr, vilket ar nagot lagre i jamforelse med budget men 65 mnkr
hogre mot féregaende ar. | allt vasentligt beror avvikelsen pa en kombination av bestandsfor-
andringar samt utfallet av den generella arliga hyreséverenskommelsen.

Driftkostnader
Kostnaden for fastighetsskotsel ar 10 mnkr l&gre i en jdmforelse med budget och mot forra
aret 4 mnkr hogre. Ett mildare ar med lagre kostnader for t ex snoréjning forklarar i stort av-
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vikelsen. Aven 2014 var ett relativt milt ar dér av ingen storre skillnad i utfall i jamforelse
mellan aren. Reparationer avviker positivt med 18 mnkr mot budget, i en jamforelse med ut-
fallet forra aret avviker utfallet positivt 33 mnkr. Bolaget arbetar aktivt med att effektivisera
processen runt bestéllning/utférande av reparationer och pa sa vis fa ett battre resursutnytt-
jande. De omfattande atgarder som gjorts pa fastighetsbestandet senaste aren maste ocksa ge
en effekt pa behovet av reparationer. Under reparationer ligger 6 mnkr som utrangeringspost
som foljd av tidigare brander. Taxebundna kostnader avviker positivt om 30 mnkr mot budget
och med 5 mnkr i en jamforelse med forra aret, aterigen ger det milda aret positiv effekt i en
kombination av de energisparatgarder som gors i fastighetsbestandet. Aven 2014 var ett rela-
tivt milt ar dér av ingen storre skillnad i utfall i jamforelse mellan aren.

Administration

Avviker positivt mot budget med 29 mnkr och med en 6 mnkr mot féregaende ars utfall.
Nagra planerade utvecklingsprojekt har utgatt och ett antal vakanser under aret ger lagre kost-
nader. Vi har ocksa lagre kostnader for marknads- och kommunikationsaktiviteter an planerat.

Fastighetsskatt och markavqifter
Avviker negativt mot budget om 5 mnkr sa ocksa i jamfarelse med foregaende ar. Avvikelsen
forklaras framfor allt med nytillkomna markavgifter ej beaktade i budget.

Fastighetsavskrivningar

Ger ett negativt utfall mot budget med 19 mnkr och &r 54 mnkr hogre i jamforelse mot fore-
gaende ar. Betydande investeringsvolymer ger hdgre avskrivningar och det kan vara svart att
bedéma faktiskt utfall beroende pa bl.a. tidsforskjutningar av projekt.

Finansiella poster

Finansnettot ar 12 mnkr béttre &n budget. Kostnadsutvecklingen for rantor p.g.a. ny- och rein-
vesteringar som ger ett markant 6kat behov av nyupplaning blir inte lika dramatisk da en fal-
lande réanteniva haller tillbaka utvecklingen. Bolaget dger sedan forvarvet av Fastighetsbolaget
AB Burspraket knappt 20 lagenheter i en bostadsrattsforening i Solna. Dessa avyttras nar till-
falle ges. En forsaljning har gjorts under hdsten och ger en vinst om ca 3 mnkr. | en jamfo-
relse med forra aret ar finansnettot 5 mnkr samre.

Investeringar
Investeringarna uppgick till 2 713 mnkr, vilket skall jamféras med 2 664 mnkr i budget. Inve-

steringar i nyproduktion uppgar till 907 mnkr, ombyggnad 1 762 mnkr samt dvrigt 44 mnkr.
Forra arets investeringar uppgick till 2 311 mnkr. Inom stadsdelen Jarva pagar ett flertal storre
upprustningsprojekt som styrelsen fattat beslut om. I Annedal, Norra Djurgardsstaden, Bjork-
hagen, Hasselby samt Vallgossen pa Kungsholmen pagar ex. pa nyproduktion som styrelsen
fattat beslut om.

Stora Projekt och Investeringar

Genomforandeprojekt 6ver 300 mnkr (Genomférandebeslut)
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Kvarteret Plankan: Beraknad investeringsutgift uppgar idag till ca 400 mnkr, projektforse-
ning och en mer komplicerad grundlaggning kan innebéra att slutkostnaden kommer att 6ka.
Fastigheten ar beldgen pa Sédermalm och uppford 1966 och ér ett s.k. miljonprogramsbygge.
| fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som &r nyligen upprustade. Aktuell investering om-
fattar fortatning pa gard och pabyggnad av etagelagenheter pa taken och totalt 119 lagenheter
tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av dessa kan betecknas som sma stu-
dent/ungdomslagenheter. Projektering och geotekniska undersokningar har paborjats. Det
finns en géllande detaljplan, en konsekvens av hyreslagstiftningen ar att nybyggnationen har
tagits upp i Hyresndmnden och Svea Hovratt for beslut. Beslut i Svea Hovratt beréknas till-
varen 2016. Produktionsstart planeras till sommaren 2016 och inflyttning &r planerad till
2018-2019. Plankans genomfdérandebeslut tas under varen och sommaren 2016. Genomfdran-
det ar darmed oklart bade ur juridisk men aven ur politisk synvinkel.

Kvarteret Drakenberg: Beraknad investeringsutgift uppgar till 425 mnkr. Kvarteret ar belaget
pa Sodermalm och husen ar uppférda mellan 1967 och 1973 och é&r ett s.k. miljonprograms-
bygge. Totalt berdrs 238 bostadslagenheter. Fastigheten bestar av femhuskroppar varav en &r
aterinflyttat efter renovering. Resterande fyra huskroppar renoveras etappvis och hela fastig-
heten ar fardigrenoverad 2018-2019. Nulagesrapport samt genomférandebeslut togs av bola-
gets styrelse i oktober 2015 for hanskjutning till kommunfullméktige.

Kvarteret Vallgossen: Beraknad investeringsutgift inkl. forvarv i genomforandebeslut uppgar
till ca 435 mnkr. Bolaget har forvarvat Vallgossen 14 (St. Gérans Gymnasium) fran SISAB.
Vi har ett uppdrag att tillfora staden studentbostader och har for avsikt att bygga 245 student-
lagenheter samt utdka befintlig forskola. Projektet ar bla-klassat och innehaller unika arkitek-
toniska kvaliteter som maste tas om hand pa ett mycket ansvarsfullt sétt. Laget &r mycket bra
for studentldgenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden och goda kom-
munikationer. Projektet ar pabdrjat och genomforandebeslut togs under hosten 2014. Inflytt-
ning beraknas ske sommaren 2017.

Kvarteret Bjornlandet: Berdknad investeringsutgift i genomférandebeslut ca 505 mnkr.
Projektet ligger i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden och omfattar 158 lagenheter samt en
forskola. Upphandling genomfardes hosten 2014 och stomresning pagar.
Genomférandebeslut togs i kommunfullméktige februari 2014 och inflyttning ar planerad att
starta under varen 2017.

Kvarteret Albano 1 & 2: Beraknad investeringsutgift i inriktningsbeslut pa ca 1 475 mnkr.

Ett stort projekt enbart bestdende av student och forskarlagenheter samt ett antal lokaler.
Samarbetsprojekt med Staden, Akademiska hus och Trafikverket. Inom omradet bygger Aka-
demiska hus etthundratusen kvadratmeter undervisningslokaler. Totalt antal l1&genheter i dags-
laget ar drygt 1 000 st. Detaljplaneforslaget vann laga kraft april 2015. Genomférandebeslut
togs i kommunfullmaktige augusti 2015. Produktion med 6verdackning av Vértabanan ar
upphandlat och paborjat av trafikverket. Bostadsproduktionen ar planerad att paborjas under
hosten 2016 och inflyttning till varen 2019.
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Planeringsprojekt 6ver 300 mnkr (Utredningsbeslut eller Inriktningsbeslut)

Kvarteret Primus: Berdknad investeringsutgift ca 300 mnkr.

Markanvisat av Staden och omfattar i forsta hand ett flerbostadshus pa ca 120 lagenheter. Pro-
jektet ar belaget pa Lilla Essingen och ligger parallellt med Essingeleden, byggnaden kommer
att fungera som bullerskarm for ytterligare strandnara bostadsrattslagenheter i omradet. In-
riktningsbeslut planeras i kommunfullméktige till juni 2016 samt genomférandebeslut mars
2017.

Kvarteret Kristineberg: Berdknad investeringsutgift ca 450 mnkr och 137 lagenheter. Invid
E4 i hojd med Lindhagen frigérs mark i samband med ombyggnad gallande av- och pafarter
till Essingeleden. Planerat inriktningsbeslut i kommunfullmaktige juni 2017. Berdknad pro-
duktionsstart ar hosten 2017. Inflyttning hosten 2019. Lansstyrelsen har éverklagat detaljplan
da bostaderna &r belagna nara Essingeleden dar risk finns vid olyckstillbud med farliga trans-
porter.

Arstafaltet: Berdknad investeringsutgift totalt ca 600-800 mnkr.

Staden har markanvisat ett stort kvarter och ett mindre kvarter Valla sédra och Valla norra.
Valla sédra innehaller totalt 169 lagenheter varav 123 st. &r studentléagenheter och 46 vanliga.
Valla norra bestér av 43 lagenheter. Staden har dven markanvisat Atten 5 dar vi foreslagit
drygt 100 lagenheter. Det projektet har dock fatt vila i vantan pa hela omtaget for Arstafaltet.
For ett ar sedan markanvisade staden ytterligare 180 lagenheter i omréadet Arstafaltet sodra.
Sannolikt kommer samtliga projekt delas i mindre investeringar var och en underskridande
300 mkr.

Kvarteret Persikan: Berdknad investeringsutgift 525 mnkr.

Belaget pa Sodermalm och &r idag en bussterminal som skall rivas och ge plats for en plane-
rad nyproduktion om 154 lagenheter. Planerad produktionsstart varen 2019. Inriktningsbeslut
planeras till kommunfullméaktige varen 2018.

Forvarv/Forsaljning av anlaggningstillgangar
Inga forvéarv eller forsaljningar har skett under perioden.

Ett Stockholm som haller samman

Nya bostader

Arets nybyggnadsmal om 600 pabérjade bostadslagenheter uppnaddes inte, utfallet blev 469. Pro-
jekten Silvret 3, Dalen 13/21, Stathallaren och Snabba hus Bergslagsvagen forskijuts till 2016, pa
grund av forseningar i planprocessen. | 6vrigt mindre avvikelser. Ett aktivt arbete pagar med pro-
jektportfolj och intensifierade moten med Stadsbyggnadskontoret om nya markanvisningar. Pro-
jektet Stockholmshusen har lanserats. Syftet ar att genom samverkan och gora stora bestéllningar
kunna pressa priserna och mojliggora byggandet av vackra, energisnala och bra nybyggda hus till
rimliga kostnader. En gemensam akvisitionsstrategi ska utmynna i att bostadsbolagen blir effekti-
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vare, med en samlad syn pa att na en 6kad nyproduktionstakt framover. Bolaget arbetar vidare
med konceptet Snabba hus.

Nya bostader for grupper med svag stéallning pa bostadsmarknaden

For att 6ka Stockholms attraktivitet som studentstad har Svenska Bostéder i uppdrag att bygga
nya studentbostader. 142 studentbostader i Norra Djurgardsstaden fardigstalldes 2014.
Forvarvet av Sankt Gorans Gymnasium pa Kungsholmen kommer att innebara ett tillskott av
cirka 240 studentbostader. | kvarteret Plankan pagar projektering av 50 studentbostader.
Detaljplan for Arstafaltet medger cirka 130 bostader med bedémd produktionsstart 2017.
Detaljplaner pagar aven i Enskededalen med 50 lagenheter samt i Kérrtorp med 47 lagenheter.
| Albanoomradet undersoks mojligheten for 1 000 student- och forskarlagenheter.

Projektet Snabba hus i samarbete med jagvillhabostad.nu syftar till att skapa billiga, attraktiva
bostader for unga och att unga snabbt ska fa bostad. Snabba hus ar ett komplement till den
langsiktiga l6sningen pa bostadsbristen, dar man aven utnyttjar mark smartare via tillfalliga
bygglov. Svenska Bostader har markanvisning for cirka 400 bostadslagenheter i Racksta och
Norra Angby med beraknad byggstart varen 2016. Vastberga ar dock forst ut med 282 lagen-
heter som flyttas in sommaren 2016. Nu inleds ett arbete parallellt tillsammans med exploate-
ringskontoret med att se 6ver mojligheten att 1dgga snabba hus i vanligt detaljplanearbete och
bygga Snabba Hus som fortsattningsvis inte ska flyttas.

Bolaget arbetar vidare med att tillsammans med Stockholmshem och Familjebostéder ta fram
ett Stockholmshus med rimliga hyror som kan borja produceras under mandatperioden.

Bolaget har tillsammans med Bostadsformedlingen utrett forutsattningarna for kompiskon-
trakt. Styrelsebeslut om inférande av kompiskontrakt togs i maj 2015. Implementering inleds
inom distrikt Jarva for att sedan ga vidare med andra omraden.

Nya godké&nnande regler for Iagenhetsuthyrning har inforts vilket underlattar for svagare
grupper att komma in pa bostadsmarkanden. Nya regler infordes i januari 2015.

Ett klimatsmart Stockholm

Minska energiférbrukningen, genomfdra energieffektiviseringar, minska utslapp och
sanka langsiktiga kostnader

Svenska Bostaders miljoarbete har koppling till stadens sex 6vergripande miljomal och omfat-
tar sdval samverkan med hyresgaster och samarbetspartners som ett strukturerat miljoarbete
inom ramen for foretagets miljéledningssystem. Bolaget har genom ett medvetet energiarbete
sankt energianvandningen med 35 procent de senaste 30 aren. En stor utmaning ar nu att
sénka energianvandningen ytterligare, samtidigt som vi ska 6ka kundnéjdheten. Investering-
arna i upprustning och nyproduktion innebar ett stort bidrag till minskad energianvandning
och miljopaverkan. Svenska Bostader ska tydligt lyfta och kommunicera de insatser som gors
inom forvaltning och fornyelse av befintligt fastighetsbestand och utveckling. Bolaget ska
synliggora héllbarhet och klimateffektivitet med minskad energianvandning och Iénsamhet
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med de mjuka och konkreta delarna kring kallsortering och god service till kunder och med-
arbetare.

Svenska Bostader ska vidareutveckla och faststélla en Energiplan for 2015-2020. | energipla-
nen kartlaggs bolagets potential for energibesparing, se éver hur val potentialen stimmer
overens med hyresgasternas 6nskemal om inomhuskomfort, planerade investeringar och un-
derhall samt ta fram underlag for bedémning av energibesparing fram till 2020. | strategin
ingar ett systematiserat arbete med kartlaggning av hogforbrukande fastigheter och energibe-
sparingsatgarder i upprustningsprogram. Nyproduktion och ombyggnader sker fortsatt med
lagenergiteknik, kombinerat med ett l6pande uppfoljnings- och utvecklingsarbete. Lokala
strategiska planer kommer att utarbetas for att na balans mellan kundndjdhet och energian-
vandning. Bolaget genomfor kontinuerligt analys av alla byggprojekt, dar faktisk forbrukning
jamfors med berdknat forbrukningsvarde. Atgarder satts in vid avvikelser. Bolagets
energianvandning ska inte 6verstiga 160 kWh/m2 2015. Malet visar energianvandningen for
att varma byggnader och vatten.

Svenska Bostader har bedrivit individuell méatning och debitering(IMD) i forsoksverksamhet
sedan ar 2000. Studien i passivhuset Bla Jungfrun &r avslutad. Fortsatta pilotstudier sker i
liten skala. Bostadsbolagens gemensamma stéllningstagande &r att férbereda méatningen i ny-
produktion men att avvakta rimliga affarsmassiga forutséattningar for att inféra IMD som stan-
dard. Bolaget genomfor lépande informationsinsatser med rad om energisparande i olika ka-
naler.

For att sékerstélla en sund inomhusmiljo arbetar Svenska Bostéder aktivt och 16pande med
fuktskyddsarbete, bra materialval, god ventilation, bra termisk komfort, god ljudmiljo,
avhjalpning av radonhalter mm. Som ett led i detta arbete vidareutvecklas fukt-, miljé- och
energistyrning i ny- och ombyggnadsprojekten.

Svenska Bostader har ett val utbyggt system for fastighetsnéra, miljoeffektiv kéllsortering.
Insamlingen av kallsorterat material och grovavfall ar likartad i hela bolaget och utgar fran det
lagstiftade producentansvaret for vissa produktgrupper. Stockholms stad har fortsatt fokus pa
att 6ka insamlingen av matavfall. Bolagets mal for insamling av matavfall 2015 har varit 10
% och utfallet blev drygt 13%.

Stockholm ska vara en tillganglig stad for alla

| syfte att 6ka mojligheterna till forlangt kvarboende, forbéattra information om tillganglighet
till vara lagenheter samt béttre kunna matcha bostéader till personer med funktionsnedsattning,
har bolaget genomfort en tillganglighetsinventering av bestandet. Inventeringen ligger dven
till grund for systematiserade atgarder for att forbattra tillganglighet/framkomlighet i
bestandet. Atgarden ingér som en del av Programmet for delaktighet fér personer med
funktionsnedséttning. Inventeringsdatabasen satts nu i forvaltning och diskussioner med
Bostadsformedlingen om tillganglighetsméarkning fortskrider.

Prioritering av ytterstaden, till exempel rérande idrott, kultur, skola, arbete och bostader
Jarvalyftet genomfors i samarbete med Stockholms stad. Svenska Bostader tar tillsammans
med systerbolagen ett omfattande helhetsgrepp for att dka attraktiviteten och tryggheten i
Akalla, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta. Bolaget ska verka for stadsdelarnas langsiktiga
utveckling med fokus pa hyresgasterna och boendemiljon. | uppdraget ingar aven ett socialt
ansvarstagande.
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For att inhdmta kunskap och synpunkter fran boende och verksamma i stadsdelarna har
Svenska Bostader, i samarbete med 6vriga bostadsbolag och intressenter, genomfort
stadsdelsvisa dialoger. Fortsatt dialog med hyresgésterna sker med delaktighet och inflytande
i ombyggnadssamraden. Samraden har fungerat mycket bra med ytterst fa tvister.

Ramavtalet med Hyresgastforeningen om hyreshojning i samband med ombyggnader pa Jarva
ligger till grund for samraden.

Ett omfattande upprustningsarbete pagar i Jarvastadsdelarna. Storre ombyggnadsprojekt
kommer att vara i produktion i samtliga stadsdelar; Akalla, Husby, Rinkeby och Tensta, under
2015. Vidare borjar de mer langsiktiga stadsdelsutvecklingsprogrammen ta fastare form.
Stadsdelsprogrammet for Rinkeby ar faststéllt och 6vriga stadsdelar star pa tur.

Boendedialogen i Hasselby-Véllingby ar en del av ytterstadssatsningen for att gora stadsdelen
mer attraktiv for invanarna och de verksamma. Dialogdagar genomfordes i Hasselby Gard och
Grimsta under 2013. Fokusomraden har varit trygghet, boende och miljo, utbildning och jobb

samt kultur och fritid. Dialogerna har aterkopplats till de boende.

Fler skolor och férskolor

| samband med framfér allt nyproduktion tillsammans med stadens 6vriga férvaltningar sam-
arbeta runt behovet av etablering av nya forskolor. Kvarteret Duggregnet i Bjorkhagen, kvar-
teret Bjornlandet i Norra Djurgardsstaden ar exempel dér bolaget i samband med nyprodukt-
ion bygger forskolor. | kvarteter Vallgossen pa Kungsholmen utdkas redan befintlig forskola
med fler avdelningar.

Forbattra lokalutnyttjandet

Pa Stockholms lokalhyresmarknad ar Svenska Bostéader en jamforelsevis liten aktér. Malet ar
forst och framst att erbjuda dndamalsenliga lokaler, men ett annat viktigt mal ar att skapa le-
vande och attraktiva stadsdelar. Genom att agna sarskild uppméarksamhet at forortscentrum
bidrar Svenska Bostader till att de boende far ett bra basutbud av kommersiell och offentlig
service i sin narmiljo, vilket paverkar vardet pa kringliggande bostadsfastigheter positivt.

Villingby C med ca 135 000 kvm har haft en positiv utveckling bade vad det galler antalet
besokare och omséttning. | borjan pa 2016 etablerar Stadsteatern en filial i Trappan. Under
2016 kommer fokus vara pa att etablera en ersattning till restaurang torget. Vallingby C &r i
dag ett vél fungerade regionalt stadsdelscentrum for Vasterort.

En omfattande renovering av Husby Centrum planeras och har under 2014-2015 kommunice-
rats med de boende i Husby. Renoveringen startar upp under hoésten 2015. For Kérrtorp och
Bjorkhagen Centrum finns planer om fortsatt utveckling.

Svenska Bostader ska tillhandahalla &ndamalsenliga och prisvérda lokaler till verksamheter i
Stockholm. Malet &r att skapa levande stadsdelar som bidrar till att de boende far ett bra
kommersiellt utbud samt offentlig och privat service i sin narmiljo.

Stadsholmen har en betydande del lokaler i sitt bestand och en inte ringa del av dessa ar upp-
latna som forenings- och kulturlokaler. Arbete pagar for att fa en langsiktig och hallbar mo-
dell for hyressattning av dessa.
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Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Staden ska vara en bra arbetsgivare genom bra anstallningsvillkor

Bolagets mal ”Att vara en av Sveriges bdsta arbetsplatser” kréver att vi hela tiden arbetar med
utveckling. Utifran resultatet av saval stadens medarbetarundersokning som resultatet av
samarbetet med Great Place to Work (GPW) har Svenska Bostader identifierat nagra
fokusomraden, inom vilka bolaget under 2015 har pabdrijat ett forbattringsarbete. 2015 har
ocksa praglats av varumarkesarbetet. Detta inkluderar bolagets arbetsgivarvarumarke, vilket
kommer att vara i fokus under 2016.

For att kunna attrahera, utveckla och behalla ratt kompetens maste Svenska Bostader arbeta
kontinuerligt for att vara en attraktiv arbetsgivare. Ett gott ledarskap, bra
utvecklingsmojligheter, en sund och halsosam arbetsmiljé samt konkurrenskraftiga
anstallningsvillkor &r strategiska omraden som ska prioriteras.

Foljande strategier ar prioriterade:

e Svenska Bostader ska vara en attraktiv arbetsgivare genom att aktivt arbeta med kom-
petensforsorjning sa att vi kan attrahera, utveckla och behalla rétt kompetens

e Gott ledarskap genom kontinuerlig ledarutveckling med fokus pa handlingskraft, re-
sultatorientering, kommunikation och lyhérdhet

e Svenska Bostdder ska vara ”som en arbetsplats/arbetsgivare borde vara. Som ett led i
detta samarbetar bolaget med Great place to Work. Utifran resultat arbetar bolaget
konsekvent med utveckling av de omraden som behéver forbattras.

e Svenska Bostader ska vara en sdker och sund arbetsplats genom aktivt arbete med ar-
betsmiljo-, och halsofragor

e Svenska Bostader ska i linje med bolagets varumaérke starka arbetsgivarvarumarket
genom narvaro pa sociala medier, deltagande i arbetsmarknadsdagar samt tillhandahal-
lande av sommarjobb och praktikplatser. Pa detta sétt formedlas fastighetsbranschens
manga intressanta yrkesroller.

Delaktigheten och inflytandet i syfte att starka demokratin ska utvecklas.

Sedan 2007 har Svenska Bostader ett avtal med Hyresgéastforeningen som ger utokade
mojligheter att bedriva boinflytandeaktiviteter i form av enkla ideella féreningar. Under 2011
omforhandlades avtalet for en ny trearsperiod med fortsatt hga ambitioner. Under 2012
genomfordes en utredning for att dra upp riktlinjer for perioden. | detta arbete konstaterades
att boinflytande ska vara kvar i samma organisatoriska form. Utredningen pekade ocksa pa
vikten av att prioritera manga sma projekt. Avtalet har fornyats infor 2015. Boendedialoger
genomfors i alla vara omraden infor t ex upprustningar.
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Ett genus- och antirasistiskt perspektiv ska integreras i stadens alla verksamheter
Bolaget arbetar aktivt med fragan géllande likabehandling och mangfald.

Unga erbjuds jobb, utbildning eller praktik

Bolaget arbetar aktivt med att erbjuda ung praktikplats i bolaget. Vi arbetar ocksa aktivt med
att fa en jamnare aldersstuktur i bolaget. Ett 50-tal ungdomar erbjods sommar jobb antalet
kommer att hojas till 75 for sommaren 2016.

Uppfoljning av ytterstads- och demokratiuppdrag
Boendedialoger genomfors i alla vara omraden infor t ex upprustningar dar har modellen som
utarbetats i Jarvastadsdelarna blivit forebild ocksa i andra stadsdelar.

Bolaget ar mitt uppe i en omfattande upprustning av Jéarvastadsdelarna och i Husby har vi
kommit langst i arbetet. Har planeras ocksa for en framtida komplettering av nyproduktion
likval som i dvriga Jarvastadsdelar.

Vid arsskiftet har 1 645 bostadslagenheter varit foremal for upprustning genom totala om-
byggnationer av fastigheterna. Utover detta har 875 bostadslagenheter genomgatt uppgrade-
ringar, upprustning av enstaka lagenheter. Det innebar att 45 % av lagenhetsbestandet blivit
upprustat vid arsskiftet.

Vidare borjar de mer langsiktiga stadsdelsutvecklingsprogrammen ta fastare form.
Stadsdelsprogrammet for Rinkeby ar faststéllt och 6vriga stadsdelar star pa tur. Arbetet for
Okad trygghet och 6kad egenforsorjning fortsatter, liksom det férebyggande
brandskyddsarbetet, med lokalt placerade brandinformatorer.

Den stora ombyggnationen och omdaningen av Husby Centrum ar i full gang, samtidigt som
renovering av befintliga byggnader pagar sker dven projektering och detaljplanearbete for
overgripande forandringar. Detta arbete sker i tat dialog med boende, handlare och intressen-
ter i Husby. Ar 2020 férvantas ett fint och &ndamélsenligt, tryggt och hemtrevligt narfororts-
centrum sta klart. | detta projekt ingar dven tillskapande av nya lagenheter for att forstarka
centrumet.

| Rinkeby pagar parallellt med vara ombyggnadsprojekt ett intensivt detaljplanearbete i omra-
dena runt Rinkebysvéangen och Rinkeby allé. Gatorna ska omvandlas till trygga stadsgator
med stor persontéthet. Breda trottoarer och cykelvagar. Svenska Bostaders fastigheter ska
vandas mot gatorna med genomgaende entréer. Nya hus med ett hundratal lagenheter, fem
punkthus och ett langre lamellhus kommer byggas mot de ombyggda gatorna.

Forsta projektet av Stockholmshusen kommer genomforas pa kvarteret Ledinge i Tensta. For-
hoppningsvis sista kvartalet 2016. Under 2016 fardigstalls 99 ombyggda lagenheter i Tensta
och 130 pabdrjas under samma period. Detaljplan startas for ny och tillbyggnad pa kvarteren
mot Tensta allé.

De stora skivhusen i Akalla renoveras kontinuerligt, under 2016 féardigstélls det 4:e i ordning-
en med 99st lagenheter.



L STOCKHOLMS
STADSHUS AB

****"4 En del av Stockholms stad 2015-12-16
Sid. 11(11)

Sedan 2007 har Svenska Bostader ett avtal med Hyresgéstforeningen som ger utokade moj-
ligheter att bedriva boinflytandeaktiviteter i form av enkla ideella féreningar. 2012 genomfor-
des en utredning for att dra upp riktlinjer for perioden. | detta arbete konstaterades att boinfly-
tande ska vara kvar i samma organisatoriska form. Utredningen pekade ocksa pa vikten av att
prioritera manga sma projekt. Svenska Bostader har som mal att det under 2016 ska bildas
minst 10 nya gardsforeningar, samt att de foreningar som var aktiva under 2015 ocksa ska
vara det under 2016. Ett sarskilt prioriterat omrade ar att stodja gardsforeningar som har som
inriktning att skapa aktiviteter och meningsfull tillvaro for t.ex. ensamkommande flykting-
barn. Hyresgasterna ska stimuleras/uppmuntras att gora saker tillsammans som pa sikt 6kar
trivsel och trygghet dar de bor. Vi har sedan starten haft dver 200 gardsforeningar spridda
over hela vart bestand och idag har vi 6ver 100 aktiva gardsféreningar. Var forvaltning har
som uppdrag att fanga upp tankar och idéer hos vara hyresgaster, slussa dem vidare till cen-
trala funktioner inom SB och hyresgastforeningen for information. Varje ar avsatts medel for
detta andamal. Exempel pa Gardsforeningar ar foraldravandrare, mangder av tradgardsgrup-
per med olika inriktningar, kvinnogrupper, kompostgrupp, keramikverkstad, och aktiviteter
for dldre (+65 boende), olika aktiviteter for barn.
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Sammanfattande kommentar

Svenska Bostader redovisar en hog maluppfyllnad for indikatorer och aktiviteter. Vad géller
kundindexen dr avvikelserna mot arsmalen sma.

Ett Stockholm som haller samman

Arets nybyggnadsmal om 600 p&bérjade bostadslagenheter uppnéddes inte. Projekten Silvret 3,
Dalen 13/21, Stathallaren och Snabba hus Bergslagsvagen forskjuts till 2016, pa grund av
forseningar i planprocessen. | dvrigt mindre avvikelser. Ett aktivt arbete pagar med
projektportfélj och intensifierade méten med Stadsbyggnadskontoret om nya markanvisningar.
Projektet ’Stockholmshusen” har lanserats. Syftet ar att genom att samverka och gora stora
bestallningar kunna pressa priserna och méjliggora byggandet av vackra, energisnala och bra
nybyggda hus till rimliga kostnader. En gemensam “akvisitionsstrategi” ska utmynna i att
bostadsbolagen blir effektivare, med en samlad syn pa att na en kad nyproduktionstakt
framover.

En systematisk satsning pa upprustning av bestandet pagar. Malen for paborjade/ fardigstallda
ombyggnader nas inte. Tillgang till evakueringslagenheter, forskjutning av inflyttning 6ver
arsskiftet, samt hyresgastoverklaganden forklarar avvikelserna. All upprustning sker i nara
dialog med de boende. Arbetet med staddelsutvecklingsprogrammen i Jarva fortgar.

Resultatet i arets kundenkat innebér att Svenska Bostader ligger kvar pa ungefar samma hoga
niva som forra aret. Bolaget nar dock inte de hogt uppstallda budgetmalen, aven om vi ligger
nara vad galler trygghetsindex. Kundbetygen mellan de olika distrikten har ocksa narmat sig
varandra- ett kvitto pa att bolaget erbjuder enhetlig service och bemotande. Infor 2016 kommer
ambitionen i verksamhetsplanerna att vara fortsatt htg, dven om en stor utmaning ligger i att
behalla nivéerna, och att vara “bést pd hyresratt” i allt hdrdare konkurrens.

Svenska Bostader arbetar aktivt med socialt ansvarstagande och standig samhéllsutveckling.
Flera av bolagets aktiviteter handlar om att utveckla stadsdelar, till exempel genom
upprustningar, boinflytande, trygghetsarbete och krav vid upphandlingar. Ett aktivt arbete
pagar for att forma processer och uppféljning runt CSR och hallbarhetsredovisning, i
samarbete med 6vriga bolag inom Stockholms Stadshus AB.

Bolaget har tagit ett krafttag kring att utveckla varumarke, foretagskultur och ett systematiskt
kvalitetsarbete genom hela organisationen. Genom ett enhetligt arbetssatt, ett gemensamt
forhallningssatt samt tydliga roller och processer, erbjuder bolaget béttre service, 6kad trygghet
och far njdare hyresgaster i alla bostadsomraden.

Ett klimatsmart Stockholm

Varmeforbrukningen uppvisar en mycket positiv utveckling, aktuell rullande 12-manadersutfall
155,4 kWh/kvm é&r bolagets lagsta niva nagonsin, efter en lang period av stadigt sjunkande
forbrukning. Bestandet innehaller en 6kande andel nyproducerade hus och fardigstallda storre
ombyggnader med energinivaer langt under normkrav. En betydande faktor i det befintliga
bestandet ar forutom en aktiv drift, att regleringen i lagenheterna utifran verklig
rumstemperatur borjar ge resultat. Bolaget fortsatter sin storsatsning pa fornybar energi. Har
utnyttjas erfarenheterna fran stadsfornyelseprojektet Hallbara Jarva med bl a solcellsprogram.

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

Operativt resultat uppgick for 2015 till +212 mkr, jamfort med en budget pa +150 mkr. En
nedskrivning av kv Pyramiden 13 med 60 mkr, redovisas under jamforelsestdrande poster.
Resultatforbattringen beror framst pa generellt lagre driftkostnader. Lagre kostnader avser
framst planerade reparationer, taxebundna utgifter for framst varme och administrativa
kostnader. Aven driftnetto exklusive fastighetskatt och markavgifter har varit hogre n budget.
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Hyresintakter for bostader underskred budget till foljd av lagre utfall i det centrala hyresavtalet.

Investeringarna blev 2 714 mnkr, i niva med budget. Investeringar i nybyggnad uppgick till
907 mnkr och investeringar i ombyggnader till 1806 mnkr. Inom stadsdelen Jarva pagar ett
flertal storre upprustningsprojekt som styrelsen fattat beslut om. I Annedal, Norra
Djurgardsstaden, Bjorkhagen samt Hasselby pagar nyproduktion enligt styrelsebeslut.

Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Motiverade och engagerade medarbetare ar en forutsattning for att leva upp till Svenska
Bostiders 16fte ”som en hyresvérd borde vara”. Detta kréaver kontinuerlig utveckling av
arbetsplatskulturen, med bolagets ledord. Att attrahera och rekrytera ratt kompetens ar en av
bolagets framgangsfaktorer. Gott ledarskap, bra utvecklingsmajligheter, en sund och halsosam
arbetsmiljo samt konkurrenskraftiga anstallningsvillkor, r strategiska omraden. Stockholms
stads medarbetarundersékning visar att arbetet har gett resultat. AMI (aktivt
medskapandeindex) 6kade med 2 % jamfort med 2014.

Det pagaende arbetet med att bli en av de basta arbetsplatserna ligger i linje med
varumarkesarbetet. Ett arbete med att synliggora Svenska Bostéders styrka som attraktiv
arbetsgivare pagar. Introduktionen av nya medarbetare har setts dver och helt nytt koncept har
tagits fram. Ledarutveckling ar ett annat prioriterat omrade. Vi ser jamstalldhet och mangfald
som en grund for nya idéer, bredare perspektiv och utveckling. En likabehandlingsenkét har
genomforts som grund for den kommande likabehandlingsplanen for 2016-2018.

KF:s inriktningsmal

1. Ett Stockholm som haller samman 2. Ett klimatsmart Stockholm
Indikator: 17 st Aktivitet: 51 st Indikator: 12 st Aktivitet: 24 st
cll 50 5@ 3@ 20D 350 1y 2l 10 9@ 4@ 20D 90 sv
50 Statusfordelning 50 Statusfordelning
\ (A A ——
Fordjupad info Fordjupad info
471 Fordjupad info 79.2 Fordjupad info
3. Ett ekonomiskt hallbart Stockholm 4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm
Indikator: 16 st Aktivitet: 4 st Indikator: 6 st Aktivitet: 4 st
ol 19 15@ 0@ 1D 20 1v ol 10 5@ 0@ o} 40 oy
50 Statusfordelning 50 S{stusfordelmng
o 9.9 100 Fordjupad info 0 97 100 Fordjupad info

KF:s inriktningsmal:
1. Ett Stockholm som haller samman

KF:s mal for verksamhetsomrédet:
1.4 Tidiga sociala insatser skapar jamlika livschanser for alla

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Bidra till stadens mal om att formedla 400 nya tranings- och férsokslagenheter per ar.

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator
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Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

Bidra med forsoks- 131 144
och traningslagenheter

'0' Deltagande i
hemldshetsprojektet
Bostad forst i Stockholm,
dar vi bidrar med cirka
40 lagenheter. Projektet
forlangt till 2015-12-31.

Analys

Svenska Bostader lamnade &ven 6 lagenheter till Bostad forst-projektet som inte
finns medréknade hér.

Analys

Svenska Bostader bidrar
fortsatt med cirka 40
lagenheter. Projektet
avslutas 160430, och
verksamheten blir
darefter en del av
stadens sociala
verksamhet..

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Erbjuda hyresgasterna mojlighet att paverka grad av standardhdjning i samband med

upprustning och energieffektivisering.

Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

O Vid omfattande
ombyggnader med
standardhdjning kallas
samtliga hyresgaster till
informationsméte och
samrad genomfors enligt
férankrad process.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Fortsatta arbetet for att minska antalet avhysningar, sarskilt barnfamiljer, genom
samarbete med stadsdelsnamnderna, socialnémnden och landstinget

Indikator Periodens Proagnos Arsmal Aktivitet
utfall helar
'.' Antal avhysningar 20 20 o' Utdkat samarbete

med
stadsdelsférvaltningarna
samt korttidskontrakt i
storre utstrackning.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Uppratta sociala bokslut som underlag till mal och avkastning

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal

Indikator

Aktivitet

0 Bolaget kommer att
arbeta fram formen for
sociala bokslut under
perioden.

Analys

Ett bolagsgemensamt
arbete pagar att ta fram
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Periodens
utfall

Prognos

3 Arsmal
helar

Indikator

Aktivitet

formen for sociala
bokslut. Svenska
Bostader arbetar aktivt
med socialt
ansvarstagande och
sténdig
samhallsutveckling.

KF:s mal for verksamhetsomradet:

1.5 Stockholm ar en stad som haller ihop, med trygga och levande stadsdelar

Periodens
utfall

Prognos

: Arsmal
helar

Indikator

Aktivitet

T M andel genomforda 67 % 100 %

atgarder inom ramen for
RSA

0 Genomféra
krisévning for
foretagsledningen

Analys

Fran Risk- och sarbarhetsanalysen har bolaget tagit fram &tgardsplaner for att
forebygga risker och ta fram krisplaner. Informationssékerhet hanteras i ett projekt,
och olaglig verksamhet i lokaler hanteras i ett [dpande arbete. Risker kopplade till
externa leverantorer har lyfts till Stadsledningskontoret.

Analys

Ett arbete har paborjats
med att utveckla och
foérnya
foretagsledningens
krishantering. | samband
med tillséttning av ny
vVD. Arbetet blir klart i
april 2016, darefter
genomfors krisdvning.

,;& Produktindex 78,7 79,5 '0' Arbetet med

' systematiska och
kontinuerliga ronderingar
fortgar

Analys Analys

Utfall i samma hdga niva som fér 2014 men arets mal uppnas inte.

Sker veckovis.

v Utvecklingsarbete
avseende att forbattra
kvaliteten i 6verlamning
och garantiforvaltning av
nyproduktion och
helombyggda
fastigheter.

Analys

Efter genomfért
utvecklingsprojekt
"Nollvision byggfel",
fortsatter arbetet med
uppféljning i férvaltning.
Resultatet ar inarbetat i
handbodcker och rutiner.

-

_.;& Serviceindex 83,6 84,5

v Utvecklingsarbete
for att forbattra
aterkoppling och
kvalitetskontroll av
entreprendrers utforda
arbeten med
transparens for
hyresgasterna.

Analys

Analys
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Periodens Prognos

utfall el Arsmal Aktivitet

Indikator

Utfall i samma hdga niva som for 2014 men arets mal uppnas inte. Stor utmaning att | Projektet avslutades i
behalla nivan och ledningen bland Storstockholms giganter. mars 2015. Fore
projektstart héll 65% av
leveranttrers arbeten
utlovad tid, i nulaget ar
89% av leveranserna i
tid. 95% av bestallningar
och serviceunderhall gar
via leverantdrsportalen.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden i nara samrad med de boende

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

o Samradsprocess for
boende och handlare
infér upprustningen av
stadsdelscentrum pa
Jéarvafaltet.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt arbeta for en hog kvalitet i Iopande drifts- och underhallsarbete, liksom i servicen
gentemot hyresgasterna

Periodens Prognos

utfall e Arsmaél Aktivitet

Indikator

v Utvecklingsarbete
for att forbattra
aterkoppling och
kvalitetskontroll av
entreprendrers utforda
arbeten med
transparens for
hyresgasterna.

Analys

Projektet avslutades i
mars 2015. Fore
projektstart héll 65% av
leveranttrers arbeten
utlovad tid, i nulaget &r
89% av leveranserna i
tid. 95% av bestallningar
och serviceunderhall gar
via leverantdrsportalen.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Arbeta for att starka ytterstadsomraden genom satsningar pa centrum, upprustningar,
socialt ansvarstagande, ett battre utnyttjande av befintliga lokaler, samt nyproduktion av
bostader.

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

0 Samradsprocess for
boende och handlare
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Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

infor
stadsdelsutvecklingspro
grammen pa Jarvafaltet.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Bolagen ska tillsammans med 6vriga aktorer pa bostadsmarknaden bidra till en mer

transparent och systematiserad hyressattning i Stockholms stad

Periodens Prognos

utfall heldr Arsmal

Indikator

Aktivitet

0 Bolaget arbetar med
hyressystematisering pa
flera plan. Lépande vid
ombyggnad,
nyproduktion och vid de
arliga hyresjusteringarna
med hjalp av
Stockholmsmodellen.
Bolaget bidrar med
kompetens och
erfarenhet for att komma
Overens om
implementering av en
gemensam
hyressattningsmodell.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Erbjuda majlighet till sa kallade kompiskontrakt

Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

¥ Utreda fraga om
kompiskontrakt

vidare tillsammans med
Stockholms stads
bostadsférmedling samt
ur juridisk synvinkel.

Analys

Styrelsebeslut om
inférande av
kompiskontrakt taget i
maj 2015.
Implementering inledd
inom distrikt Jarva.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomrédet:
Kontinuerligt genomfora underhall i Stadsholmens bestand

Indikator PEEHETS Proognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
= @ Investeringar i 29 102 mkr

Stadsholmen
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Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Rusta upp pa ett varsamt satt utifran fastigheternas tekniska behov och garantera
hyresgasterna information och inflytande i samband med renovering

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

0 Vid omfattande
ombyggnader med
standardhdjning kallas
samtliga hyresgaster till
informationsmote och
samrad genomfors enligt
forankrad process.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Samarbeta med 6vriga berdrda bolag och ndmnder samt privata aktorer och ta fram
utvecklingsplaner for centrumanlaggningarna i ytterstaden utifran deras olika
forutsattningar.

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

¥ En omfattande
renovering av Husby
Centrum planeras starta
under 2015. Planerna
har kommunicerats med
boende och verksamma
i Husby. For Kérrtorp
och Bjoérkhagen Centrum
finns planer om fortsatt
utveckling.

Analys

Paborjat ombyggnad av
befintliga lokaler.
Bolaget har &ven startat
feministisk
stadsplanering i
samarbete med lokala
krafter. Diskussion pagar
med
Stadsbyggnadskontoret
angéende utformning av
torget och
detaljplanefragor for ett
hdghus.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Se dver godkannandekraven i samband med inflyttning

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

Y Nya
godkannanderegler
framtagna for
implementering under
2015.

Analys
Nya regler inférda
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Indikator

Periodens

utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

januari 2015.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Ta ett stort ansvar for det bostadsbehov som uppkommer for kvinnor som utsatts for

vald i hemmet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

v Bidra med
lagenheter till
organisationer som
arbetar med frdgan ex
vis "Alla kvinnors hus".

Analys

Bolaget stddjer Alla
kvinnors hus.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Ta fram en strategi for ett battre utnyttjande av befintliga lokaler.

. Periodens Prognos : o
Indikator utfall helar Arsmal Aktivitet
0 Lépande arbete med
att matcha lokaler med
ratt verksamhet.
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Trygghetsskapande atgarder
Indikator SETeeiS Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
» '.' Trygghetsindex, 80,3 80,5 o Arbeta aktivt med att

bostader

félja upp och minska
stérningsanmalningar

Analys

Nya rutiner ar framtagna
for snabbare atgarder
kring mottagna
storningar.

0 Fortsatt arbete med
brandskyddsinformatérer
i Jarva, Vasterort och
Soéderort i samarbete
med systerbolagen.

Analys

Pagar, bostadsbolagen
har paverkat inriktning
och planering under
aret.

o Utvéardera
pilotprojekt avseende att
installera spisvakter i
nyproducerade
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Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

fastigheter samt i
fastigheter dar man gjort
omfattande
koksrenoveringar.

Analys

Pilotprojekt om 80
lagenheter i Vastberga
ar avslutat. Utvardering
pagar, parallellt med en
kostnadsutredning for
fortsatta installationer.

v Verka for en okad
brandsakerhet genom
ett pilotprojekt avseende
att systematiskt
installera brandfiltar i
lagenheter.

Analys

Brandfiltar installerade i
samtliga lagenheter i
bestandet 30/4.
Darutover far alla nya
hyresgéaster brandfilt i
samband med
nyckelutlamning.

o Fortsétta arbetet
med kontinuerlig
rondering med snabba
atgarder. Lagga stor vikt
vid forstarkt skalskydd
och forbattrad belysning
i allménna utrymmen,
parkeringsgarage och
vid gardsupprustningar.

Analys

Veckovisa ronderingar
for att halla helt, rent och
snyggt, belysning i
morka omraden och
klottersanering inom 24
timmar ar exempel pa
trygghetsframjande
atgarder.

'0' Olaga

andrahandsuthyrning
och stérande grannar
skapar otrygghet.
Bolaget arbetar vidare
med de metoder och
processer som har
utvecklats for att minska
problemen.




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
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Uppratthalla boendekvaliten och de kulturhistoriska vardena i AB Stadsholmens bestand

Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

s @ Investeringar i 99 102 mkr
Stadsholmen

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Verka for att starka sin stallning i stadsdelar dar andelen allmannyttiga bostader ar 1ag

Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

Kv Plankan pa séder
med 119
bostadslagenheter
pabdérjas 2015.

Analys

Invantar besked fran
Svea Hovratt sedan ett
ar tillbaka. Under tiden
ser bolaget dver
mojligheten att tillskapa
fler lagenheter i
pabyggnadsdelen.

KF:s mél for verksamhetsomradet:

1.6 Stockholm &r en stad med hogt bostadsbyggande déar alla kan bo

Periodens Prognos

utfall hel&r Arsmél

Indikator

Aktivitet

A W antal fardigstaida 119 261
' lagenheter

'“ Exempel pa projekt
som fardigstalls 2015:
Kvarteret Korthallaren i
Véllingby med 84
bostadslagenheter och
kvarteret Duggregnet i
Kérrtorp med 76
bostadslagenheter.

Analys

Forsenat tilltrade till markanvisning Snabba hus i Vastberga. Korthallaren
nedreviderad. Projekt som fardigstéllts 2015; Hedvig punkthus 19 lagenheter,
Duggregnet 64 lagenheter, Korthallaren 36 lagenheter.

T @ antal fardigstilida 0 st 0 st
studentbostader

o Ombyggnad av
Sankt Gorans
Gymnasium kommer att
innebara ett tillskott av
cirka 245
studentbostader, | kv
Plankan pagar
projektering av 50
studentbostader.

Analys

Under 2016 har bolaget
Snabba Hus i Vastberga
med 282 Igh fér Unga
samt 7 extra lagenheter i
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Periodens Prognos

Indikator 5 Arsmaél Aktivitet
utfall helar
Duggregnet avsedda
som studentlagenheter.
T M Al paborjade 469 st 600 st 0 Exempel pa storre

bostader

projekt som pabdrjas
2015: Kvarteret Silvret i
Grimsta med 115
bostadslagenheter och
Kvarteret Stathallaren i
Bagarmossen med 76
bostadslagenheter.

Analys

Kvarteren Silvret 3, Dalen 13/21 och Stathallaren ar forskjutna till 2016, pa grund av
forseningar i planprocessen. Kvarteret Plankan ar dverklagat.

Analys

Kvarteren Silvret 3,
Dalen 13/21 och
Stathallaren ar
forskjutna till 2016, pa
grund av férseningar i
planprocessen.
Kvarteret Plankan ar

Overklagat.
" M anal paborjade 469 600
hyresratter
Analys
Kvarteren Silvret 3, Dalen 13/21 och Stathallaren ar forskjutna till 2016, pa grund av
férseningar i planprocessen. Kvarteret Plankan ar éverklagat.
‘¥ ™= Bostadsbolagens
hyresgasters nojdhet
med bolagens service
‘¥ == gostadsbolagens
hyresgasters nojdhet
med bostad, allmanna
utrymmen, utemiljo
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt arbeta for att bygga fler studentbostader till rimlig hyra
Indikator FETOCENS Proognos Arsmal Aktivitet
utfall helar

o' Produktion i Kv
Vallgossen pa
Kungsholmen med

ca 245 studentbostader
fortgar. | kvarteret
Plankan pagar
projektering av 50
studentbostéder.

Analys

Tillkommer 240+96 Igh i
Ré&cksta och Norra
Angby (Snabba Hus) ,
dar bygglov ar
overklagat i dagslaget.




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt bidra till stadens hojda malsattningar for bostadsbyggandet

Sid. 14 (32)

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

0' Aktivt arbete med
"Stockholmshus",
"Snabba hus" samt
utveckla
stadsdelsprogram i hela
bolaget.

Analys

Projektet
"Stockholmshusen” har
lanserats. Ett
samarbetsprojekt mellan
stadens bostadsbolag
och berérda
forvaltningar. Syftet &r
att genom att samverka
och gora stora
bestéllningar kunna
pressa priserna och
mojliggdra byggandet av
vackra, energisnala och
bra nybyggda hus till
rimliga kostnader

O Intensifierade moéten
med
Stadsbyggnadskontoret
om nya
markanvisningar.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta for att halla nere produktionskostnaderna i nyproduktion

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

'o' Bolaget arbetar med
olika modeller som
anpassade
entreprenadformer och
industriellt byggande t ex
stomsystem,
fasadelement och
prefabricerade badrum.

Analys

"Snabba hus" utgor ett
exempel pa aktiviteter.

'0' Implementera
resultatet av
utvecklingsprojektet
Bygga Billigt (utfort
2013) i kommande
projekt.

Analys

Aktuellt i Dalen, dar
detaljplan ar éverklagad.
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Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Bolagen ska anséka om medlemskap i SABO och tills vidare sta kvar i
Fastighetsagarforeningen i Stockholm.

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

v Svenska Bostader
ska ansOka om
medlemskap i SABO
och tills vidare st& kvar i
Fastighetsagarféreninge
n i Stockholm.

Analys

Bolaget &r nu medlemi
SABO.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Bygga hyresbostader med hyror som &ven unga, studenter och andra grupper med svag
stallning pa bostadsmarknaden har rad att efterfraga

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

0 Arbeta utifran en
strategi att producera
fler smalagenheter.

Analys

Exempel pa aktiviteter ar
"Snabba hus" samt ett
samarbete med
systerbolagen kring att
utveckla typhus med
sma lagenheter i
ytteromradena.

'o' Projekt "Snabba
hus" i samarbete med
"Jagvillhabostad.nu".
Bygga attraktiva
bostader fér unga och
att de snabbt ska fa
bostad. Snabba hus blir
ett komplement till den
langsiktiga lésningen pa
bostadsbristen dar man
aven utnyttjar mark
smartare.

Analys
Snabba hus” i

Vastberga, med 280
bostader har paborjats.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Dubblera nuvarande nyproduktionstakt till 2017

Periodens Prognos

utfall helr Arsmal Aktivitet

Indikator

o Aktivt arbete med
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Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

"Stockholmshus”,
"Snabba hus" samt
utveckla
stadsdelsprogram i hela
bolaget.

Analys

Projektet
"Stockholmshusen” har
lanserats. Ett
samarbetsprojekt mellan
stadens bostadsbolag
och berérda
forvaltningar. Syftet &r
att genom att samverka
och gbra stora
bestallningar kunna
pressa priserna och
mojliggora byggandet av
vackra, energisnala och
bra nybyggda hus till
rimliga kostnader

0 Aktivt arbete med
projektportfolj samt
intensifierade moéten
med
Stadsbyggnadskontoret
om nya
markanvisningar.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Fortsatta arbetet med att tillskapa tillfalliga bostader med korta formedlingstider riktade
till unga och studenter

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

'o' Fortsatt arbete med
"Snabba hus" samt aktiv
hantering av
evakueringslagenheter
som tomstélls infor
ombyggnader.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

I samrad med berérda namnder och bolag inventera mojligheten att bygga om/omvandla
befintliga byggnader till gruppbostader, servicebostader , samt underlatta tillskapandet
av bostader for personer med funktionsnedséattning

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

o | samrad med
berdrda namnder
inventera mojligheten att
bygga om/omvandla
befintliga byggnader till
gruppbostader eller
servicebostader.
Tillganglighetsinventerin
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Periodens Prognos

utfall el Arsmal Aktivitet

Indikator

gen ar ett redskap i
sammanhanget.

Analys
Utredning pagar.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Inte avyttra sitt bestand genom ombildning eller forsaljning

Periodens Prognos

utfall el Arsmal Aktivitet

Indikator

v Inga planerade
bostadsrattsombildninga
r 2015

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Ta héansyn till olika typer av familjekonstellationer och boendeférhallanden vid
planerandet av nya bostader

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

0' Vid planering av
nyproduktion konsultera
distrikten om
lagenhetsfordelning i
befintligt bestand,
eventuell snedférdelning
och behov.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Utveckla metoder for innovativa lésningar for billigare byggande och tillfalliga bostader

Periodens Prognos

utfall e Arsmaél Aktivitet

Indikator

o Fortsatt arbete enligt
konceptet "Snabba hus",
dar bedémningen &r att
cirka 650
bostadslagenheter kan
tillskapas 2015-16.

Analys

Reviderad beddmning:
cirka 580
bostadslagenheter kan
tillskapas 2016-17. For
2015 prognosticeras 280
pabdrjade "Snabba
hus"-lagenheter i
Vastberga.
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KF:s mal for verksamhetsomréadet:
1.7 Stockholm har ett rikt utbud av idrott och fritid som ar tillgangligt for alla

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Verka for en ny modell for hyressattning av forenings- och kulturlokaler tas fram

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

0 Bolaget kommer att
utreda fragan i samrad
med systerbolagen.

Analys

Ett arbete pagar
tillsammans med
Kulturférvaltningen och
Fastighetskontoret.
Forslag pa nya hyror
framtagna.
Implementering och
forhandling pagar.

KF:s mal for verksamhetsomradet:
1.8 Alla aldre har en trygg alderdom och far en aldreomsorg av god kvalitet

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Planera for nya seniorbostéader i hyresrattsform

Periodens Prognos

lslren utfall helar

Arsmal Aktivitet

Genomford
tillganglighetsinventering
kommer att ge ett
underlag fér matchande
av aldre sokande till
lampliga bostader.

Analys

Svenska Bostader
invantar
Bostadsférmedlingens
arbete med att hantera
den
bolagsgemensamma
tillganglighetsmarkninge
n.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Utreda mojligheterna att genomfora enklare atgarder for att oka tillgangligheten sa att
aldre ska ha mojlighet att bo kvar hemma langre och underlatta for aldre eller personer
med funktionsnedsattning att byta till en lagenhet i entré-plan eller till hus med hiss

Periodens Prognos

el utfall heldr

Arsmal Aktivitet

¥ Genomford
tillganglighetsinventering
ger ett viktigt underlag.




KF:s mal for verksamhetsomradet:
Bolagsspecifika inriktningar

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Storstockholms nojdaste kunder
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Indikator

Periodens
utfall

Prognos

5 Arsmal
helar

Aktivitet

'.' Kundngjdhet
(serviceindex),
rangordning stora bolag
Stockholm

1

1 1

B produkindex lokaler

74,7

77

0 Skapa mervarde i
bostadsomradena
genom attraktiva
narcentrum, lag
vakansgrad samt
genom att matcha
lokaler med ratt
verksamhet.

Analys

Marginell minskning mot 2014. Arets mal uppnas inte. Analys pagar.

Analys

Upprustning av Husby
Centrum ar pabdrjad.
For att beddma status
kring skotsel genomfors
manadsvis okulara
besiktningar gemensamt
mellan distrikten och den
centrala Lokalenheten.
Samtliga planerade
atgarder har inte
genomforts. Dock ar det
samlade intrycket gott.

0 Verka for att
upprustning/uppgraderin
g av lokaler sker interiort
och exteriort i samband
med nyuthyrning och
omférhandling av
lokalkontrakt.

Analys

Flertalet lokaler har
rustats upp under aret.

Produktindex,
bostader

78,7

79,5

o Fortsatt ambitidst
arbete med sund
inomhusmiljé med
uppfoljning och atgarder.

Analys

Utfall i samma niva som for 2014 men arets mal uppnas inte.

Analys
Uppfolining sker
tertialvis.

o Systematisk
storsatsning pa
lagenhetsunderhall

0 Tillse att bolaget har
en fungerande process
for varmekomfort i
bostadslagenheterna.
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Periodens
utfall

Prognos

3 Arsmal
helar

Indikator

Aktivitet

Analys

Handlingsplan
framtagen.

Serviceindex lokaler 80,4 81

© Erbjuda arigt
kundbesok till bolagets
kommersiella
lokalhyresgaster.
Fortsatt arbete med att
bli en mer professionell
lokalférvaltare.

Analys
Utfall i samma niva som for 2014 men arets mal uppnas inte.

Analys

Under varen 2015
gjordes en insats dar
samtliga verksamheter
med personal i lokalen
besoktes i sa kallade
"servicebesdk”.

83,6 84,5

Serviceindex,
bostader

o Genom

Kundcenterstatistiken
foljer Svenska Bostader
systematiskt upp och
kategoriserar
inkommande arenden.
Bolaget analyserar
I6pande kundernas
6nskemal och vidtar
forebyggande atgarder.

Analys

Utfall i samma niva som for 2014 men arets mal uppnas inte. Hogst serviceindex
bland Stor-Stockholms giganter.

= N Varmekomfort 52,8 57

vintertid i den arliga
kundundersékningen.

v Pagaende
utvecklingsprojekt med
reglering i lagenheterna
utifran verklig
rumstemperatur.

Analys

Farre noterade klagomal pa varmekomfort i lagenheterna. Bolagets strategi ar battre
information kring vad som géller fér temeperaturen i lagenheterna.

0 Tillse att bolaget har
en fungerande process
for varmekomfort i
bostadslagenheterna.

Analys
Handlingsplan
framtagen.

KF:s inriktningsmal:

2. Ett klimatsmart Stockholm

KF:s mél for verksamhetsomradet:

2.1 Stockholm ar klimatneutralt

Indikator PEMEERTS oot Arsmal Aktivitet
utfall helar
v @ Andel m2 area som 5 4%

energieffektiviserats vid
stérre ombyggnad
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Indikator PRI Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
¥ ® Elanvandning per 20,55 kwh/kvm 20,6 kwh/kvm
kvadratmeter
v @ Energianvéndning 155,42 160 kwh/m2 v Aktuella
kWh/m2

per m2

passivhusprojekt:
Ungraren i Blackeberg
70 Igh, Lasse Liten i
Annedal 32 Igh samt
Idun i Bromsten 36 Igh

v Nyproduktion och
ombyggnader utfors
genomgaende med
mycket h6ga
miljdambitioner i
lagenergiteknik. |
nyproduktion géller max
75 KWh/m2*ar.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt arbeta for energieffektivisering av bestandet och fokusera pa klimat-smarta
bostader bl.a. genom installation av solceller pa tak och grona vertikala tradgardar

Indikator

Periodens Prognos
utfall helar

Arsmal

Aktivitet

¥’ Det lyckade
solcellsprojektet inom
ramen for Hallbara Jarva
medfor att solceller
kommer fortsattningsvis
vara ett av Svenska
Bostaders verktyg for att
na energieffektiva
bostader i
ombyggnationer.

\4 Det stora
miljoprofilprojektet
Hallbara Jarva som
startade 2009 gick i mal
2014. Ett stort arbete har
lagts ner for utvardering
och sammanfattning av
arbetet. Kunskapen
kommer att vara till stor
nytta for bolagets
fortsatta
renoveringsarbete och
delges hela branschen
med rapport och
handbok.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Aktivt arbeta med upprustning och energieffektivisering i 1940- och 1950-talsbestanden
och miljonprogramsbestandet

Indikator

Periodens Prognos
utfall helar

Arsmal

Aktivitet

v Nyproduktion och
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Periodens Prognos

utfall el Arsmal Aktivitet

Indikator

ombyggnader utfors
genomgéende med
mycket hdga
miljdambitioner i
lagenergiteknik. |
nyproduktion géller max
75 kKWh/m2*ar.

o Svenska Bostader
féljer en ambitiés
femarsplan som
innehaller
investeringsprojekt for
upprustningar och
reparationer. Med ett
helhetstankande i
upprustningsprojekten
tar vi hand om hela
bostadsmiljén. En viktig
del i feméarsplanen &r
stadsdelsutvecklingspro

grammen,
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta aktivt for insamling av matavfall
Indikator FETOGEnS Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
= .' Mal for insamling av 13,3 % 10%
matavfall
Analys
Samarbete med staden som ger foérutsattningarna for att utdka insamlingen.
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta for att bolagen nar 70 procent matavfallsinsamling till 2020
Indikator SETeeiS Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
= '.' Mal for insamlingav 13,3 % 10%
matavfall
Analys
Samarbete med staden som ger forutsattningarna for att utéka insamlingen.
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta med att forbereda infrastruktur for bilpooler
Indikator PEITEERES PO Arsmal Aktivitet
utfall helar

0 | projektet
Kristinebergshdjden
pagar diskussioner kring
att kunna erbjuda
garageyta for
bilpoolslésning.




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta med att forbereda infrastruktur for elbilar
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Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

0' | kvarteret
Bjornlandet, Norra
Djurgardsstaden, pagar
ett forberedelsearbete
for installation av
laddstolpar.

Analys

Bolaget har utrett
mojligheten att tillskapa
fler laddstolpar . En del
begrénsningar i detta
sammanhang ar
elférsérjningen kopplat
till Elservice.
Ansvarsfordelningen &r
en annan del som
behdver redas ut vad
géaller kostnadsaspekten.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Fortsatta tillganglighetsanpassning av fastigheterna.

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

o

Beakta tillganglighetsas
pekter i nyproduktion
och ombyggnad av hus
och gardar.

Analys

Genomford
tillganglighetsinventering
satts i férvaltning och
anvands som underlag.

Genomford
tillganglighetsinventering
kommer att anvéandas
som underlag vid fortsatt
tillganglighetsanpassnin
g och vid matchning av
bostadssokande.

Analys

Inventering genomford.
Forvaltningsrutin
framtagen. Avvaktar
Bostadsférmedlingens
rutin for presentation av
tillgangliga bostéader.

Registrera
genomford
tillganglighetsinventering
med tillganglighetsniva i
fastighetssystemet som
underlag for atgarder vid




Sid. 24 (32)

Periodens Prognos

utfall el Arsmal Aktivitet

Indikator

upprustning och
ombyggnad.

Analys

En bolagsgemensam
markning av tillgangliga
bostadslagenheter
"nivafritt" ar framtagen.
Avvaktar
Bostadsférmedlingens
I6sning.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Fullfélja underhallsinsatserna i 1940- och 1950-talsbestanden samt 6ka ombyggnads- och
underhallsatgarder i miljonprogramsbestandet med fokus pa Jarva och Vésterort

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

Indikator

= BN 1. Antal pabdérjade 451 698 0 Exempel pa
lagenheter i pabérjade
helombyggnader ombyggnadsprojekt
2015: Kvarteret
Lillkvarnen 1 & 2 med
130 bostadslagenheter
och Kvarteret Trondheim
1 &2 med 199
bostadslagenheter.

Analys Analys

Trondheim 1 & 2: 199 lagenheter framflyttat pa grund av andrade Férsenad projektering,
budgetforutsattningar och tillgang till evakueringslagenheter. Arkivarien 1 utgar, da svarighet med

projektet ersatts av Stathallaren 4. evakueringslagenheter
samt anpassning till
investeringsvolym for
ombyggnadsprojekt
enligt direktiv. Bl a har
ombyggnad av kvarteren
Trondheim 1 & 2 flyttats
fram till 2016.

0 Paborja 478
bostadslagenheter i
helombyggnader pa
Jarvafaltet.

Analys

Kvarteren Trondheim 1
& 2 ar framflyttade till
2016, p g av problem
med
evakueringslagenheter
och
budgetforutsattningar.
278 lagenheter har
pabdrjats under 2015.

2 M anal fardigstallda 437 505 ! ] Exempel pa storre
lagenheter i fardigstallda
helombyggnader ombyggnadsprojekt

2015: Kvarteret. Nystad

9 med 99 Igh och

Kvarteret Storkvarnen 5
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Indikator ETIeHEnS IR Arsmal Aktivitet
utfall helar
med 86
bostadslagenheter.
Analys Analys

Inflyttningar flyttade Gver arsskiftet och forsening till foljd av hyresgéastoverklaganden

forklarar avvikelsen.

Projekt Storkvarnen
inflyttas delvis efter
arsskiftet 2016.

0 Fardigstalla 345
bostadslagenheter pa
Jarvafaltet.

Analys

Projekt Storkvarnen
inflyttas delvis efter
arsskiftet 2016.

¥ Genomfora 500-700
uppgraderingar(helrenov
ering) av tomstallda
bostadslagenheter
utifrdn behov vid
besiktning.

0 Utvecklingsarbete
avseende att forbattra
kvaliteten i 6verlamning
och garantiforvaltning av
nyproduktion och
helombyggda
fastigheter.

Analys

Nollvisionen med "go",
"no go" - méten
enkatgenomgangar
kompletterad med
driftgenomgang.

Investeringar i
Jarva, mkr

472

562 mkr

0 Fortsatta arbetet
med
stadsdelsutvecklingspro
gram i
Jarvastadsdelarna.

Analys

Stadsdelsprogram i
Akalla,Husby och Tensta
klara. For Rinkeby &r det
klart och bolaget har gatt
in i detaljplanskede

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Ta fram en malsattning for effektivare energianvandning i bostadsbestandet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helér

Arsmal

Aktivitet

v Arbeta efter
framtagen energiplan for
2015-2018. Planeringen
sker i ett systemstdd,
dar uppféljning sker pa
projektniva.




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
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Utreda mojligheten till individuell méatning och debitering av varmvatten

Periodens

Indikator utfall

Prognos

3 Arsmal
helar

Aktivitet

0' Genomfora
informationsinsatser
med rad om
energisparande i olika
kanaler.

Analys

En stOrre insats har skett
i Jarvaomradet, dar
lokala volontarer sprider
kunskap om exempelvis
hushallning med
varmvatten och
"miljobeteenden” i
allmanhet.

¥ Studien i
passivhuset Bl&
Jungfrun ar avslutad.
Fortsatta pilotstudier
sker i liten skala.
Bostadsbolagens
gemensamma
stallningstagande &r att
forbereda métning i
nyproduktion men att
avvakta rimliga
affarsmassiga
forutsattningar for att
inféra IMD som
standard.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Utreda mdjligheterna for att underlatta for aldre eller personer med
funktionsnedsattning att byta till en lagenhet i entréplan eller till hus med hiss

Periodens

Indikator utfall

Prognos

: Arsmal
helar

Aktivitet

0 Bolaget mdjliggor via
Bostadsformedlingen att
byta till en lagenhet i
entréplan eller till hus
med hiss. Byten kan ske
genom den interna kon,
reguljara férmedlingen
eller genom ansokan till
fortursverksamheten.

\4 Genomford
tillganglighetsinventering
ger ett viktigt underlag.




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Oka anvandningen av fornyelsebar energi
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Indikator PETEERNS Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
\4 Det lyckade
solcellsprojektet inom
ramen for Hallbara Jarva
medfor att solceller
kommer fortsattningsvis
vara ett av Svenska
Bostéders verktyg for att
na energieffektiva
bostader i
ombyggnationer.
KF:s mal for verksamhetsomradet:
2.2 Transporter i Stockholm ar héllbara
Indikator SRR PR Arsmal Aktivitet
utfall helar
& 4 '.' Andel elbilar 11,94 % 0% Y Befintliga elfordon
avser specialfordon.
Dessa hanteras under
2015 i enlighet med
stadens riktlinjer.
Analys
Under aret har 8 elbilar
(utéver specialfordon)
inforskaffats.
T O andel miljobilar i 100 % 100 %
stadens bilflotta
v @ Andel miljsbransleni 8542 % 85 %
stadens etanol- och
biogasfordon
KF:s mal for verksamhetsomradet:
2.3 Stockholm har ren luft och rent vatten
Indikator “eilenlEns Fiolies Arsmal Aktivitet
utfall helar
v @ Andel dubbdéck 0% 0% 0o Vid nyanskaffning av
vinterdack valjs
uteslutande dubbfritt
alternativ.
LA Andel 100 % 100 % ¥ Radonmatning i

flerbostadsfastigheter i
staden (totalt) som har
radonhalt under riktvardet
200 Bg/m3 luft

ca 15 % av alla
lagenheter i
fastigheterna. Avvikelser
fran riktvardet atgardas
enligt radonatgardsplan.




KF:s inriktningsmal:

3. Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

KF:s mél for verksamhetsomradet:

3.3 Fler jobbar, har trygga anstéllningar och forsorjer sig sjalva

Sid. 28 (32)

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal

Indikator

Aktivitet

¥ O anal praktiktilifallen 13 St 8 st
som genomfors inom
stadens verksamheter av
de aspiranter som
Jobbtorg Stockholm
matchar

T O anal ungdomar som 92 St 50 st
fatt sommarjobb i
stadens regi

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Okad sjalvforsorjning inom Jarvalyftet samt i storre skala i samarbete med staden

Periodens Prognos

utfall heldr Arsmal

Indikator

Aktivitet

s ® Antal i 0 100 st

arbete/utbildning/praktik
genom Svenska
Bostaders arbete och

¥’ Fortsatta
aktiviteterna for 6kad
sjalvforsorjning i
Jarvastadsdelarna i

modell samarbete med
stadsdelsforvaltning och
Jobbtorg
Analys Analys

Projektet avslutades vid arsskiftet 2014-15, och 6vergick till Jobbtorget i staden.
Under projektets atta ar har bolaget engagerat 6ver 700 personer.

Projektet avslutades for
Svenska Bostaders del
vid arsskiftet 2014-15.
Under projektets atta ar
har bolaget engagerat
Over 700 personer.

0 Vid upphandlingar
av byggprojekt och
funktionsavtal i
Jarvaomradet har
bolaget ambitionen att
stélla skall-krav om lokal
rekrytering. En %-andel
av skall rekryteras eller
matchas via Kistas
jobbtorg.

KF:s mél for verksamhetsomradet:
3.5 Stockholms stads ekonomi ar langsiktigt hallbar

Indikator PEEHETS Proognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
_.& @ Direktavkastning 4,5 43 %

_.;& o Driftkostnad/kvm 670 709
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Periodens Prognos

Indikator 3 Arsmal Aktivitet
utfall heldr
_.;& '.' Driftnetto/kvm 413 382
_.;& Kvm/anstallda 7169 7317
Analys

Personal6kning som till storsta delen beror pa att bolaget hade vakanser 2014, som
har blivit tillsatta under 2015.

_.;& . Marknadsvéarde/kvm 19 260 18 000
_.& Rent och snyggt 79,8 81
Analys

Resultatet ar i nivd med 2014 ars resultat, som i sin tur innebar en kraftig hojning
mot 2013. Ronderingar sker veckovis.

J‘ [ ] 0 0

Underhéallskostnad/kvm

Analys

Underhallskostnad har 6versatts till reparationskostnad, &ven inklusive akuta
reparationer. K3 tillampas.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Fortsatta arbetet med att minska administrativa och indirekta produktionskostnader

Periodens Prognos

utfall helar Arsmél

Indikator

Aktivitet

A O 8% 83 %

administrations- och
indirekta kostnader

Bostadsbolagen
fortsatter det
gemensamma arbetet
for att implementera ett
nytt standardiserat
fastighetssystem.

Analys
Upphandlingsfasen
pagar. Upphandling
Overklagad.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Fortsatta arbetet med att 6ka effektiviteten med fokus pa karnverksamheten och

forbattrade driftresultat

Periodens Prognos

utfall helér Arsmél

Indikator

Aktivitet

= . Driftnetto exkl 506 473

markavgifter och
fastighetsskatt, kr/m2




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
God budgetfdljsamhet och prognossakerhet
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Periodens Prognos

Indikator 8 Arsmal Aktivitet
utfall helar
f& . Awvikelse 1,88 % 2 714 mnkr 2 664 mnkr
' investeringsbudget
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Godkand resultatniva
Indikator HETOGEnS Prognos Arsmal Aktivitet
utfall helar
,!& '.' Avkastning pa 05 0.5
: justerat eget kapital
,!& '.' Avkastning pa totalt 1.4 1.4
: kapital
,?& '.' Resultat efter 152 150
: finansnetto(mnkr)
.' Rorelseresultat i % 13 11

e

av omsattning

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

I samverkan med kommunstyrelsen och Stadshus AB se éver resultatkraven for

bostadsbolagen under 2016 och 2017.

Periodens Prognos

lsleren utfall helar

Arsmal

Aktivitet

0 Bolaget kommer att
samverka med agaren i
den processen.

KF:s inriktningsmal:

4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm

KF:s mal for verksamhetsomradet:

4.2 Stockholms stad &ar en bra arbetsgivare med goda arbetsvillkor

Periodens Prognos

leten utfall helér

Arsmal

Aktivitet

T O axivt 85
Medskapandeindex

84

0 Attraktiv
arbetsgivare genom att
aktivt arbeta med
kompetensforsorjning for
att attrahera, utveckla
och behalla ratt
kompetens.

Analys

Ersattarplanering inkl
identifiering av potential
inom féretaget
genomford.

0 Verka for en saker
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Periodens
utfall

Prognos

3 Arsmal
helar

Indikator

Aktivitet

och sund arbetsplats
genom aktivt arbete med
arbetsmiljo- och
halsofragor

Analys

Samarbetspartner nér
det galler drog och
alkoholproblematik har
etablerats. Regelverk
har tagits fram och
samtliga medarbetare
har fatt utbildning eller
information i &mnet.
Likabehandlingsplan for
2016-2018 &r under
framtagande.

0 Verka for ett
attraktivt
arbetsgivarvarumarke
genom marknadsforing
av den goda
arbetsplatsen.

Analys

Arbetet med
framtagande av strategi
for "Employer Branding"
sker parallellt med
varumarkesarbetet.

100 % 100 %

v @ Andel medarbetare
med offrivillig deltid som
erbjuds heltid

96 % 100 %

Andel medarbetare
som inte upplever sig
diskriminerade pa sin
arbetsplats

Analys

Utfallet beaktas i arbetet med Likabehandlingsplanen, som i 6vrigt baseras pa en
medarbetarenkat.

LA Ledarskapsindex 84 84
_.;& Medelantal anstdllda 311 st 305 st
Analys

Okningen beror till storsta del pa att bolaget hade vakanser 2014, som har blivit
tillsatta under 2015.

' == Motivationsindex 84

Analys

Inget malvarde satt fér 2015. Utfall dock i linje med bedémning.

v Sjukfranvaro 4,4 % 3.8 %
Analys

Sjukfranvaron foljs upp regelbundet och analyseras. Varje langtidssjuk medarbetare
fojs upp individuellt. Majoriteten av de langtidssjuka ar sjukskrivna pa grund av
sjukdomar som inte ar arbetstrelaterade. Statistiken avser moderbolaget.
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Periodens Prognos

Indikator 3 Arsmal Aktivitet
utfall helar
B == siyrningsindex 86
Analys

Inget malvarde satt for 2015. Utfall dock i linje med bedémning.

KF:s mal for verksamhetsomradet:

4.6 Stockholm &r en demokratisk stad dar medborgarna har inflytande

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Starka boendeinflytandet

Periodens Prognos

utfall heldr Arsmal

Indikator

Aktivitet

0 Fortsétta
dialogarbetet i
ytterstadssatsningarna
och bolagets
boinflytandearbete.
Dialoger och utrymme
for boinflytandeprojekt
ger boende och
verksamma en dkad
mojlighet att paverka sin
narmiljo.

Analys

Svenska Bostaders
modell dar hyresgaster
kan bilda
aktivitetsgrupper fortgar i
samverkan med
Hyresgastforeningen. Ett
tillaggsavtal till
Boinflytandeavtalet, som
mojliggor for boende att
stka pengar, |6per

vidare.

KF:s mal for verksamhetsomradet:
4.8 Offentlig upphandling utvecklar staden i hallbar riktning

Indikator FTEEnS Prognos Arsmal Aktivitet

utfall helar

v @ Andel relevanta 100 % 100 %

upphandlingar av varor

och tjanster dar krav

stéllts pa att miljo- och

hélsofarliga &mnen inte

ingar
v @ Andel relevanta 100 % 100 %

upphandlingar for
byggande och renovering
dar krav stallts pa att
milj6- och halsofarliga
amnen inte ingar
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Sammanfattning och nyckeltal
Affarside

Svenska Bostader ska ha ett varierat och attraktivt fastighetsbestand for
uthyrning till boende och verksamheter i Stockholm. Pa ett engagerat och
affarsmassigt satt skapar vi individuella och trygga l6sningar for langsiktiga
kundrelationer. \/ar vision; Sveriges nojdaste kunder.

Kort om Svenska Bostader

Siffror 2015 2014
Svenska Bostider ir ett av landets storre ocksd fem kdpcentrumanliggningar. Antal fastigheter 680 679
bostadsféretag. Hos oss bor runt XX XXX Svenska Bostiders drsomsittning var 2 585 Antal lagenheter 25596 25458
stockholmare i ndgon av vdra 25 596 hyres- mnkr under 2015. Fastigheternas bedomda Omséttning, mnkr 2585 2520
ligenheter. Bolaget ir ett allminnyttigt bo- marknadsvirde var 42 948 mnkr och det Operativt resultat 212 170
stadsforetag som #gs av Stockholms stad och bokférda virdet 18 834 mnkr. Antalet an- Resultat fore skatt, mnkr 152 331
ingar i koncernen Stockholms Stadshus AB. stillda var 311 vid &rsskiftet 2015/2016. Soliditet, % 59 64
Svenska Bostider bildades 1944 och har Genom dotterbolaget Stadsholmen for- Direktavkastning, % 5,0 50
under mer dn 70 &r utvecklat och byggt nya valtar Svenska Bostider en del av stadens allra Avkastning eget kapital 09 2,0
stadsdelar, bostadsomraden och hem for finaste kulturarv med 1631 hyresligenheter Avkastning totalt kapital 14 24
stockholmarna. Bland vira bostider finns och 819 lokaler. Négra av Stadsholmens bygg- ~ Bokfart vérde fastigheter, mnkr 18834 17434
alle frin vanliga ligenheter till kollektiv- nader har grunder och killare frin medeltiden  investeringsvolym 2714 23N
husboenden, ungdomsligenheter, student- dven om det stora flertalet ursprungligen r Driftkostnader kr/kvm 625 643
och forskarligenheter och seniorboenden. uppforda under 1700-talet. I Stadsholmens Arsarbetare 265 266
Vi dger ocksa 3 962 lokaler med en total bestind finns allt frin sma timrade byggnader  Serviceindex, bostader 836 839
yta pd 516 923 kvm. Lokalerna rymmer till palats och herrgirdar med stora antikva- Produktindex, bostader 787 786
kontor, butiker, lager, restauranger, dag- riska virden. Stadsholmen ansvarar f6r en stor Aktivt medskapandeindex 85 83
hem och vardanliggningar. Bolaget dger del av stadens byggnadshistoria. 1) Definitioner pé sidan 28.

2 Sammanfattning och nyckeltal



Aret 2015

Svenska Bostiders nyproduktion
omfattade 119 firdigstillda och
469 pabérjade ligenheter.

Svenska Bostider startar, tillsammans
med organisationen jagvillhabostad.nu,
sitt férsta Snabba Hus-bygge i Viist-
berga med 280 mobila modulligen-
heter f6r unga vuxna i Stockholm.
Konceptet ir att bygga flyctbara
hyresritter pd tomter som vintar

pd detaljplanering eller av annan
anledning inte anvinds. Bostider-
na ska ha samma héga standard

som “vanligt” boende.

Upprustningen av Husby centrum
startar som en viktig del for att géra
Husby och Jirvafiltet till en innu
bittre plats f6r bide boende och hand-
lare. En feministisk stadsplanering lig-
ger som grund fér Husby centrum och
utgdr frin en dialog med Husbyborna.

Kostnader for reparationer och
investeringar i ombyggnader upp-

gick till totalt 2 166 mnkr.

Utblick 2016

Svenska Bostider har som mal att bérja
bygga 1000 nya bostider under &ret.

Kostnader f6r reparationer och investe-
ringar i ombyggnader kommer att vara
fortsatt hég och beriknas uppga till

1 711 mnkr under aret.

Svenska Bostider ska rusta Rinkeby
for framtiden utifrdn férslag som kom
fram under Jirvadialogen. Detaljplaner
tas fram for ny- och tillbyggnader pd
strategiska ligen och upprustning av
befintliga fastigheter i omradet.

De férsta Stockholmshusen bérjar
byggas i Tensta. Stockholmshusen 4r
en satsning dir Stockholms stad samlar
sin egen bostadsbyggarkraft genom de

Bolagets ombyggnad i Akalla blev
nominerad till ROT-priset i bérjan av
dret. ROT-priset dr en tivling for
byggentreprenérer, arkitekter och fas-
tighetsigare for att kora Stockholms
bista ombyggnad som firdigstilldes
2014. Tivlingen arrangeras av
Stockholms byggmistareforening.

Bostadshyrorna héjdes 1,12 procent
frén den 1 juni 2015.

Resultaten av arets kundundersskning
visar att Svenska Bostider har fort-
satt hég kundnsjdhet enligt AktivBos
branschmiitning. Serviceindex for

aret blev 83,6 procent (83,8 procent).
Vira hyresgister ir fortsatt ndjda med
service, boende och trygghet. Vart
dotterbolag Stadsholmen stér for det
storsta lyftet inom service.

Svenska Bostider vann Kundkristal-
lens pris i kategorin ”Stérsta lyftet
serviceindex for Bostider” och ”Storsta
lyftet serviceindex f6r Lokaler” 2014.
Nomineringar och vinnare utsigs
bland de hyresvirdar som under 2014
genomfért kundundersskningar
tillsammans med AktivBo.

tre bostadsbolagen, Svenska Bostider,
Stockholmshem och Familjebostider.
Milet med Stockholmshusen ir att
snabbt och kostnadseffektivt bygga
tusentals hyresritter. Husen kommer
ha flexibilitet, god arkitektur och god
kvalitet.

Under dret kommer arbetet med kva-
litetsledningssystemet Verksamt att

ta fart. Milen med ett systematiskt
arbete 4r bland annat nsjdare kunder,
okat samarbete, effektivitet och 16n-
samhet samt néjdare medarbetare.

I slutet av ret ska bolaget ha infért ett
enhetligt och vil fungerande kvalitets-
ledningssystem samt hittat en metod
och plattform for systematiske kvalitets-
arbete.

Nirmare 3 400 av Svenska Bostidders
hush&ll kan nu sortera sitt matavfall.
Flertalet av dessa hyresgister har till-
ging till Gréna pasen. Den gréna mat-
avfallspdsen slings i samma behallare
som &vrigt hushallsavfall och sorteras
sedan ut optiske fér att direfter gi till
rétning och bli biogas och ny niring.

En av bolagets storsta gardssatsningar
blir klar i kvarteret Silvret i Grimsta.
De boende fir nu majlighet till flera
olika typer av aktiviteter och gemen-
skap eller en stunds lugn och ro.

Kompiskontrakt finns nu f6r bide
unga 18-25 dr och personer éver 65 4r.
Det innebir att tv4 kamrater kan hyra
en trerumsligenhet gemensamt.
Boendeformen ska prévas under tvd

ir och ska sedan utvirderas.

=l e
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VD har ordet

“Bostadsbyggandet ska oka”

Aret inleddes med att vi, som en féljd av
foregdende ars val, fick en ny styrelse med
bostads- och demokratiborgarridet Ann-
Margrethe Livh (V) som ordférande och
oppositionsborgarrddet Joakim Larsson (M)
som vice ordférande. De budgetar som den
nya majoriteten lagt fram visar att bostads-
byggandet star i fokus. De kommunigda
bostadsbolagen férvintas férdubbla sitt
byggande under mandatperioden.

Det allminnyttiga uppdraget har blivit
tydligare med fyra mélomriden som ir
styrande f6r verksamheten; Ett Stockholm
som hiller samman, en verksamhet som 4r
klimatsmart samt ekonomiskt och demo-
kratiskt hallbar. Dessutom ir dgardirektiven
tydliga med att bostadsbolagen ska bedrivas
pa ett "affirsmissigt sitt som kommer alla
stockholmare till del” och att avkastnings-
kraven ska vara rimliga.

P4 riksplanet har den nya regeringen
ocksd ett tydligt fokus pd bostadsbyggande.
Férvinande nog har inte nigon bred
utredning tillsatts med mélsdtening att se
over bostadsbranschens évergripande
forutsittningar, som en rad expertgrupper
och debattérer under en ling tid efterfrigat.
Med hinsyn till frigornas komplexitet och
spannvidd 6ver flera politikomriden torde
detta vara nédvindigt om dnskade effekter
for en bittre fungerande bostadsmarknad
ska uppnds. En mélsittning som egentligen
4r oomtvistad. Regeringen med bostads-
minister Mehmet Kaplan (MP) har istillet
valt att inféra ett antal riktade stddformer,
exempelvis investeringsstod till mindre
bostider med hyresbegriansningar. Vilken
effeke denna stédform fér 4r dnnu for tidigt
att uttala sig om.

I 6vrigt har den omfattande och akuta
flyktingfrigan varit dominerande i den
politiska debatten. Sveriges generdsa och
medminskliga flyktingpolitik har lett till
ett flyktingmottagande av en omfattning
som knappast nigon kunnat férutspa.
Principer och grundliggande stdndpunkter
har omprévats och manga samhiillssektorer
har anstringts till det yttersta.

Aktuella fragor

Den akuta bostadsbristen i Stockholm, och
numera dven i de flesta kommuner i Sverige,
firgar till stor del den bostadspolitiska de-
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batten. Kraven p4 att det behévs byggas mer,
i snabbare takt och helst till ligre kostnader
ir samstdimmiga. Det finns ocksg ett uttalat
hopp om att nyproduktionen 4ven ska rikta
sig till sdrskilt utsatta grupper som studenter,
ungdomar och flyktingar. En ekvation som
ir synnetligen svarldst eftersom boende i ny-
produktion i princip alltid varit mer kostsam
in boende i det ildre bestindet. Den grund-
liggande tanken ir att nyproduktion gene-
rerar flyttkedjor som dirmed indireke frigor
ildre och mindre kostsamma bostider.

Mot denna bakgrund ska stadens tre bo-
stadsbolags gemensamma satsning pa det s&
kallade Stockholmshuset ses. Med gemensam
upphandling av stora serier ska konkurrensen
medf6ra att bostadsproducenterna pressas.
Férhoppningsvis ska byggkostnaderna
minskas visentligt trots bibehallen kvalitet
och god arkitektur. Byggstarten for de forsta
Stockholmshusen planeras till ar 2016.

Ett annat exempel 4r de flyttbara modul-
producerade husen som gér under namnet
Snabba Hus som utvecklats av Svenska
Bostider tillsammans med ungdomsorganisa-
tionen ”jagvillhabostad.nu”. Ndrmare 300
bostider 4r nu under produktion i Vistberga.

Ett tredje exempel ir att utvecklingen
av Albano, efter dryga tio 4rs planarbete,
4ntligen startats. Svenska Bostider kommer
att producera cirka 1 000 student- och forskar-
bostider i en campusmiljé i direkt anslutning
till bdde KTH och Universitetet.

Men planprocessen inklusive mycket
utdragna dverklaganden fortsitter att vara
ett gissel f6r bostadsbyggandet.

Stadsutveckling

Férutom de stora stadsutvecklingsprojekt
som bolaget 4r involverade i nir det giller
Norra Djurgirdsstaden, Arsta och i visterort
har fokus ocksa legat pd det omfattande upp-
rustningsprogram som pagir inom befintliga
bostadsomriden. Den langsiktiga satsning-
en pd Jarvafiltet fortgdr. Upprustningen av
bostadshusen, gemensamma ytor och gir-
dar har nu funnit sina former och tas emot
mycket vil av vira hyresgister. Nu gér viin i
ett nytt skede da dven centrumanliggningar
stdr infér en fornyelse. Forst ut 4r Husby
centrum dir samrdd och projektering pégétt
nigra 4r. Nya angreppssitt dr det feministiska
perspektiv som vi ligger pd planeringen.

Ett spinnande och nddvindigt angreppssitt
for att alla ska kinna sig bade vilkomna och
involverade.

De krav och forutsittningar som gillde
nir miljonprogrammets bostider planerades
har i stora stycken forindrats och kriver dir-
med ocksé nya l6sningar. Fran bérjan hand-
lade detta om tekniska lésningar och fragor
kring trafikseparering. De senaste dren har
fokus legat pa energifrigor. Exempelvis har
en av Sveriges stdrsta solcellsanliggningar
installerats inom Jirva. De frigor som nu
diskuteras handlar om férutsittningarna for
en god levnadsmiljé ddr ingen grupp fér ges
fordelar p& nigon annans bekostnad. Det
feministiska perspektivet blir d ett viktigt
redskap for att skapa inkluderande stads-
miljéer dven i fororten.

Bostads- och lokalmarknad
Stockholms bostadsmarknad 4r fortsatt
mycket stark. Huruvida vi befinner oss i en
bostadsbubbla eller ¢j diskuteras livligt. Det
kan emellertid konstateras att prisuppgingen
pa villor och bostadsritter ndtt héjder som
var otinkbara for bara nigra r sedan. Det dr
enkelt att forklara med det exceptionellt liga
rinteldget och den stora inflyttningen. Om
och niir en prisjustering nedat kommer att
ske dr omajligt att sia om. I efterhand brukar
ddremot alla experter vara helt pd det klara
6ver bade tidpunkt och orsakssamband.
Erfarenhetsmissigt brukar hyresrittens
attraktivitet bestd dven i tider av oro pa fas-
tighetsmarknaden. Vir produktion kommer
att oka i visentlig grad men nigon oro for
efterfrigan torde knappast vara befogad.
Lokalmarknaden i Stor-Stockholm priglas
av en 6kad koncentration till stora handels-
platser. I denna tilltagande konkurrens har
Villingby City klarat sig mycket vil. Cen-
trumanliggningen har sedan flera &r en po-
sitiv utveckling bdde vad giller besgkare och
omsittning. En bit in pd nya &ret ppnar det
nyrenoverade kulturhuset *Trappan” och
didrmed inviger ocksa Stadsteatern sin sats-
ning i Villingby. P4 detta sitt positionerar
sig Villingby City som ett komplett centrum
med all form av service och kultur.

Vara kunder
Svenska Bostidder har under de senaste aren
satsat milmedvetet for att forbittra vira



kunders upplevelse. Vi har ocksa slagit fast
véart kundléfte "Som en hyresvird borde
vara”. En mélsittning som 4r bdde utman-
ande och kinslomissig. Véra satsningar har
varit framgéngsrika. Vi tillh6r nu de absolut
frimsta bostadsféretagen i landet nir det
giller néjd-kundindex. Arbetet har varit vig-
ledande i vért sitt att bygga upp foretaget
och hur beslut ska fattas.

En utmaning for framtiden 4r att mota
denna milsittning med en starkt 6kad ny-
produktion och nya kundgrupper som dnnu
stdr utanfor bostadsmarknaden. Men infor
denna utmaning stdr vi vil rustade tack vare
vért arbete med kundrelationer och service.

For att skapa forutsigbara och rimliga for-
utsiteningar for hyresmarknaden behéver
dven Stockholm ett systematiserat hyressitt-
ningssystem. Likartade system finns pa de
flesta storre orter i landet men lyser med sin
frénvaro i Stockholm. Arbetet har tidigare
bedrivits mellan hyresmarknadens parter;
hyresgistforeningen, de privata och kom-
munigda fastighetsigarna men har legat
nere under flera ar. Nu har arbetet &terupp-
tagits och det finns en gemensam grundsyn
att ett systematiserat hyressittningssystem
verkligen behévs i Stockholm. Det skulle
skapa en rimlig hyresfordelning byggd pa de
boendes virderingar och underlitta f6r ny-
produktion. Férhoppningsvis kan en 6ver-
enskommelse triffas under 2016.

Stadsholmen

Stadsholmen har ett unikt uppdrag att pa
bista sitt virda en stor del av Stockholms
kulturarv. Det fastighetsbestind som ligger
inom Stadsholmen #r av mycket hég kultur-
minnesklass, men ir inte museal. Det inne-
bir att dessa minghundradriga byggnader
ska fortsitta att leva i sin samtid. De ska
dven framledes hysa boende och lokalhyres-
gister. Dagens behov och krav ska kunna
inrymmas i dessa byggnader med stor var-
samhet och respeke for gingna tider. Men
pd samma sitt som dessa hus byggts om, och
byggts till, genom historien fortsitter de nu
in i framtiden. Historien stér inte still men
vi har respekt for den.

Detta dubbla uppdrag kriver den sir-
skilda kompetens av bade byggnadsvard och
modern fastighetsfrvaltning som just Stads-
holmen och dess personal sa vil behirskar.

Stadsholmen kommer under 2016 att flytta

in i nya lokaler i ett av sina egna hus, Maria-
hissen. Dir kommer alla personalkategorier
att rymmas under samma tak for att ytter-
ligare utveckla sitt unika uppdrag.

Prognos

Stockholm #r Sveriges tillvixtmotor. For att
bevara denna stillning kriivs en visentligt
bittre fungerande bostadsmarknad. Bostads-
bristen ir idag det storsta hindret for manga
foretags méjligheter att expandera. Forut-
sittningen for att kunna knyta nya med-
arbetare till vixande branscher ir tillgingen
till bostider.

De mycket snabbt dkande priserna pa bo-
stadsritter och egna hem riskerar att bli en
bostadsbubbla. Férhoppningsvis kan en pris-
stabilisering ske under mer ordnade former.
Minga lagférslag diskuteras for att minska
hushallens beliningsgrad och benigenhet till
stor skuldsittning. Dess eventuella effekter
har vi dock dnnu ¢j sett.

Bristen pé rorlighet inom hela bostads-
sektorn ir pafallande och dirmed utnyttjas
inte det befintliga bostadsbestindet effek-
tivt. Den laga rérligheten ir ocksd en starkt
padrivande fakeor till dagens bostadsbrist.
Att 6ka rorligheten kriver politiskt beska
mediciner som ir svéra att realisera.

Stockholm har linge saknat ett scrukturerat
hyressittningssystem. Dagens hyressittning
4r inte rationell utan har framfér allt histo-
riska forklaringar. For att uppna tydlighet
och forutsigbarhet bér dven vér region fa en
Sverenskommelse om en strukturerad hyres-
sittning. Ett sddant system ger tydliga spel-
regler for savil langsiktiga investeringar som
bostadsbyggande.

Ett 6kat byggande 4r naturligtvis nod-
viindigt. Inte minst mot bakgrund av att vért
byggande varit allefér ldgt under manga ar.
Men 4ven med en kraftfulle 6kad produk-
tion tillférs bostadsmarknaden endast négra
procent nya bostider. Ska denna produktion
fa en bra effeket kriivs dirfor flycckedjor och
rérlighet. Om detta uppnés kan ocks ny-
produktionen ge den 6nskvirda effekeen.

Minga av dessa frigor kriver politiska
beslut och handlingskraft. Min forhoppning
dr dven detta &r att man ska form3 fatta de
viktiga beslut som krivs, utan att dventyra
vér internationella konkurrenskraft.

T /
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Forvaltningsberattelse

Bast pa hyresratt i Stor-Stockholm

Svenska Bostaders 10fte ar “som en hyresvard borde vara”. Det betyder att vi ska
erbjuda bra och prisvarda bostader, en god service och trygga bostadsomraden.
Med hjalp av bolagets omfattande nybyggnads- och upprustningsprogram och en
forvaltning i toppklass, ar vi bast pa hyresratt i Stor-Stockholm.

Uppdrag

Svenska Bostider ska efterstriva en hog
kvalitet i underhall och service. Bolaget ska
skapa bista méjliga férhallanden for sina
hyresgister s att langa och goda hyresgist-
relationer bevaras samtidigt som boendet
ska kunna anpassas efter de behov som upp-
kommer i livets olika faser. Hyresgisterna
ska erbjudas boendeinflytande och inflytande
i bolaget och kunna péverka grad av standard-
héjning vid upprustning. Bolaget bir ett
sirskilt ansvar for stadens nordvistra delar.

I arbetet med utveckling av lokala centrum
ska bolaget utgd ifrin trygghetsinvente-
ringar och erfarenhetséterkoppling for att
skapa trygga métesplatser och en god nir-
service. Med hinsyn till bolagets samhills-
ckonomiska kostnader ska ett socialt bokslut
upprittas. Svenska Bostider ska aktivt bidra
till att stadens 6kade nyproduktionstake,
genomfdra nyproduktion och upprustningar
med héga krav pa energieffektivisering,

ta socialt ansvar och generellt fokusera pd
hallbarhet.

Direktiven for Svenska Bostider faststills
av Stockholms kommunfullmikeige och av
styrelsen for Stockholms Stadshus AB.
Agarkraven utgir frin de 6vergripande
inriktningsmalen for mandatperioden.

Agardirektiv 2016-2018:

Ett Stockholm som hiller samman

* aktivt bidra till stadens héjda malsiteningar
for bostadsbyggandet

* bygga hyresbostider med hyror som dven
unga, studenter och andra grupper med
svag stillning pd bostadsmarknaden har
rad att efterfriga

* aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden
i nira samrid med de boende

* fortsitta arbetet med att skapa Snabba Hus,
mobila hyresritter med korta formedlings-
tider riktade till unga och studenter

* aktivt arbeta for att bygga fler student-
bostider med rimlig hyra

* erbjuda hyresgisterna méjlighet att pé-
verka grad av standardhéjning i samband
med upprustning

6 Forvaltningsberattelse

* arbeta med inspiration frin konceptet
“Huskurage”, genom att &ka kunskap och
kinnedom om vild i nira relationer

* uppritthélla boendekvaliten och de
kulturhistoriska virdena i Stadsholmens
bestind

e fortsitta det 6vergripande arbetet med att

utveckla Villingby City

Ett klimatsmart Stockholm

e aktivt arbeta med upprustning och energi-
effektivisering i 1940- och 1950-tals-
bestinden och miljonprogramsbestdndet

* ta fram en mélsitening for effektivare
energianvindning i bostadsbestdndet

* arbeta aktivt for insamling av matavfall

I dgardirektiven anges att resultatet efter

finansnetto ska uppgs till 150 mnkr for

2015, 150 mnkr f6r 2016, 175 mnkr f6r 2017

respektive 260 mnkr fér 2018. Resultat-

kraven 2015-2017 ir justerade med avseende

pa Stadsdelsutveckling Jirva.

Styrning och inriktning

Svenska Bostider tillimpar milstyrning dir
affirsidé, vision, dvergripande strategiska
mél och strategier &rligen omsitts till lokala
mal, strategier och aktiviteter. Hur méilen
ska nis, vilka strategier som ska anvindas
och vilka aktiviteter som ska genomforas,
beskrivs i verksamhetsplaner for distrike,
avdelningar och i bolagets verksamhetsplan.

Affarsidé, vision

Svenska Bostider ska ha ett varierat och
attraktivt fastighetsbestind for uthyrning
till boende och verksamheter i Stockholm.
P4 ett engagerat och affirsmissigt sitt
skapar vi individuella och trygga l6sningar
for lingsiktiga kundrelationer. Foretagets
vision "Sveriges néjdaste kunder" 4r kon-
kretiserad i strategiska mal.

Strategiska mal

For att gora ett bra jobb maste alla veta
vart vi 4r pd vig. P4 s sitt kan alla bidra till
att gora verksamheten effektiv. Bide dver-

gripande strategiska och de vardagliga,
operativa besluten ska fattas i syfte att nd
bolagets mil:

o Biist pd hyresriitt i Stor-Stockholm — detta
ir det dvergripande malet oavsett vilken
yrkeskategori eller avdelning vi tillhor.
Vi ir bland de bista bolagen i landet

pa hyresritt, men eftersom vi verkar i
Stockholm har vi valt att fokusera pa
Stor-Stockholm. Malet 4r act nd hogsta
serviceindex bland Stor-Stockholms stora
bostadsbolag. Detta mal miter vi genom
véra 4rliga n6jd-kund-undersskningar.
Hillbara och trygga bostadsmiljoer — for oss
innebir hallbarhet omtanke om miljon,
ekonomisk hillbarhet och social hillbar-

het. Det kriver langsiktighet och ansvars-

tagande inom alla verksamhetsomriden
for att vi, med gott samvete, ska kunna
limna 6ver bostider och bostadsmiljoer
till nista generation. Nir vi bygger och
forvaltar gor vid det med ett livscykeltin-
kande. Svenska Bostider arbetar fér goda
bostadsmiljéer ur alla perspektiv. Vi vill
ha trygghet, sikerhet, god energieffekti-
vitet och socialt stabila bostadsomriden.

* Bygga nytt, mycket och bra — Svenska Bo-
stider ska bygga nira 1000 nya ligenheter
per &r. Vi ska bygga héllbart med god
kvalitet for ett langsiktigt forvaltande.
Viir ett av tre bostadsbolag i Stockholm
som fict fortroendet att bygga bort delar
av bostadsbristen. Vi bygger for alla grup-
per i samhiillet for att 6ka flexibiliteten pa
hyresrittsmarknaden. Utéver nyproduk-
tionen genomfdrs ocksa total upprustning
av ett antal fastigheter.

* Linsamhet — Svenska Bostider ir ett kom-
munigt bolag som verkar pd affirsmissiga
villkor. Samtidigt har vi ett allminnyttigt
uppdrag. Bida dessa ir lika viktiga. En
langsiktigt sund ekonomi 4r avgorande
for vart fortroende hos var dgare och vira
kunder. Alla medarbetare har ansvar for
att vira resurser anvinds ansvarsfullt.

* En av Sveriges biista arbetsplatser — med-
arbetare som trivs och brinner for sitt
uppdrag fir foretag och minniskor att



utvecklas vilket dven bidrar till néjda kunder.
Svenska Bostider arbetar systematiskt med
utveckling av medarbetarna, bide yrkesmis-
sigt och nir det giller hilsa och vilmédende.
Vi utbildar chefer, utvecklar arbetsmetoder,
miter och f6ljer upp for att bli en av Sveriges
bista arbetsplatser.

Strategier

Forvaltning i toppklass

Svenska Bostiders forvaltning priglas av ett
systematiskt kvalitetsarbete. Gemensamma
bovirdsrutiner och veckovisa Kundvisare,
med mitetal som felanmilningar och klago-
mél, ger mdjlighet att arbeta proaktivt och
snabbt dtgirda avvikelser. Bolaget ska tillhan-
dahalla en vardagsforvaltning pé en hig och
jimn nivd. Samtidigt tas ett krafttag for att
stirka varumirket och att utveckla kvalitets-
arbetet. Genom enhetligt arbetssitt, gemen-
samt forhdllningssitt samt tydliga roller och
processer, erbjuder bolaget bittre service, Skad
trygghet och far néjdare hyresgister. En stor
utmaning 4r att fortsitea vara "bist pd hyres-
ritt” i allt hirdare konkurrens.

Svenska Bostider ska ocks3 tillhandahilla
indamalsenliga och prisvirda lokaler. Bolaget
utvecklar levande stadsdelar som ger de bo-
ende ett bra kommersiellt utbud och service i
sin narmiljs. Fokusomraden ir att aktive ut-
veckla och forbittra bolagets centrumanligg-
ningar och utveckla kommunikationen med
lokalhyresgisterna.

Socialt ansvarstagande, CSR

Svenska Bostider arbetar aktivt med socialt
ansvarstagande och samhillsutveckling. Flera
av bolagets aktiviteter handlar om att utveckla
stadsdelar, till exempel genom upprustning-
ar, boinflytande, trygghetsarbete och krav vid
upphandlingar. Ett aktivt arbete pagér for att
forma processer och uppfoljning runt CSR.

Okad trygghet

Stora insatser gors for att skapa trygga bo-
endemilj6er. Stadsdelsprogrammen i Jirva
ir en viktig del i detta. Vid ombyggnad och
upprustning liggs stor vikt vid dtgirder som
forstirke skalskydd och forbittrad belysning.
Systematiserad rondering frimjar tryggheten
i den l6pande forvaltningen. Olaglig andra-
handsuthyrning och stérande grannar mot-
verkas med de metoder och rutiner som har
utvecklats for att minska problemen.

Nya bostader

Svenska Bostider, Familjebostider och
Stockholmshem har tillsammans byggt cirka
1 500 ligenheter/r de senaste dren. Frin
2016 har bostadsbolagen ett dgarkrav att
successivt fordubbla antalet pabsrjade bo-
stider ill &r 2019. Satsningen pa Snabba Hus
och Stockholmshus ir viktiga strategier for

att uppné produktionsmélen. En gemensam
“akvisitionsstrategi” ska gora bostadsbolagen
effektivare med ett gemensamt mal. Négra
stdrre projeke blev forskjutna till 2016 vilket
gjorde att drets nybyggnadsmél inte niddes.
Under 2016 bedéms 450 student- och
ungdomsligenheter firdigstillas. Merpar-
ten av tillskottet avser de cirka 240 student-
ligenheterna i Vallgossen (f d Sankt Gérans
gymnasium). Under 2016 pabérjas byggan-
det i Albano-projektet, som ska ge mer in
1000 nya student- och forskarligenheter.
Projektet Snabba Hus i samarbete med
jagvillhabostad.nu syftar till att skapa bil-
liga, attraktiva bostider for unga. Svenska
Bostider har markanvisning for 340 bo-
stadslidgenheter i Racksta och Norra Angby,
med beriknad byggstart 2016. Vistberga ir
dock forst ut, med inflyttning i nirmare 300
ligenheter 2016. Projektet ”Stockholms-
husen” ir ett samarbete mellan stadens bo-
stadsbolag och berérda forvaltningar. Syftet
ir att samverka i stora bestillningar, pressa
priserna och bygga vackra och energisnila
hus till rimliga kostnader. Projekt planeras
nirmast i Tensta, Ostberga och Kirrtorp.

Upprustning och ombyggnad

Svenska Bostider arbetar aktivt for ett vil
underhéllet och energieffektivt bestdnd
utifrin en rullande femarsplan och med ett
helhetstinkande i ombyggnadsprojekten.
Merparten av projekten dterfinns i Jirva-
omrddet, dir nirmare 600 ligenheter pé-
bérjades eller firdigstilldes under 2015.
Hir arbetar bolaget med stadsdelsprogram,
ett koncept som kommer att inforas i hela

bolaget.

Minimera miljopaverkan

Svenska Bostiders miljdarbete omfattar sam-
verkan med hyresgister och samarbetspart-
ners och med ett strukturerat miljdarbete

Mal och nyckeltal

inom ramen for foretagets miljslednings-
system. Hallbar utveckling 4r ett genomga-
ende tema, dir strategierna 4r minimerad
klimatpéverkan, sund inomhusmiljs, fastig-
heter och material utan farliga imnen samt
en bra och effektiv avfallshantering. Bola-
get genomfér kontinuerligt kontroller av att
entreprendrernas leveranser sker i enlighet
med bolagets miljokrav. En av de kommande
stora utmaningarna ir att kombinera mins-
kad energianvindning med 6kad kund-
ndjdhet. Svenska Bostidder arbetar efter en
foretagsdvergripande 5-drig energiplan och
arets energispararbete har varit mycket
framgangsrikt. Virmeanvindningen 155,3
kWh/kvm for heldret 2015 4r bolagets ligsta

nivd ndgonsin.

Affdarsmadssigt agerande

Svenska Bostiders arbete genomsyras av affirs-
missighet genom effektiv administration,
kostnadseffektivt byggande, energieffekei-
visering, en vil fungerande samradsprocess
och kvalitetsgranskning av entreprenérer.

Motiverade medarbetare

Motiverade och engagerade medarbetare dr
en forutsittning for att leva upp till vére
l6fte. Det kriver kontinuerlig utveckling av
arbetsplatskulturen. For att attrahera, ut-
veckla och behélla ritt kompetens méste vi
vara en attraktiv arbetsgivare. Gott ledar-
skap, bra utvecklingsméjligheter, en hilso-
sam arbetsmiljé samt konkurrenskraftiga
villkor ir strategiska omraden. Stockholms
stads medarbetarundersokning visar att ar-
betet har gett resultac. AMI (aktive medska-
pandeindex) 6kade med 2 procent jimfort
med 2014. Jimstilldhet och mingfald 4ir en
grund f6r nya idéer, bredare perspektiv och
utveckling. En likabehandlingsenkit har
genomfdrts som grund for den kommande
likabehandlingsplanen for 2016-2018.

Bast pa hyresrétt i Stor-Stockholm
Serviceindex bostdder

Produktindex bostader

Kundnéjdhet, rangordning stora bolag Stockholm
Serviceindex lokaler

Produktindex lokaler

Varmekomfort vintertid NKI

Hallbara och trygga bostadsmiljoer
Vdrmeanvandning, kwh/kvm
Trygghetsindex

Bygga nytt, mycket och bra

Antal pabérjade bostader i nyproduktion

Antal fardigstallda bostdder i nyproduktion
Antal pabérjade bostader i helombyggnader
Antal fardigstallda bostdder i helombyggnader
Lénsamma

Driftnetto exkl markavgifter/fastighetsskatt, kr/kvm "
Operativt resultat ), mnkr

Utfall 2014 Mal 2015 Utfall 2015 Mal 2016
838 84,5 83,6 84,0
78,6 79,5 787 79,0

1 1 1 1
80,2 81,0 80,4 81,0
755 77,0 74,7 75,0
54,0 57.0 52,8 54,0

159,8 160,0 155,3 155,0
798 80,5 80,3 80,5
375 600 469 900
224 261 119 536
395 698 451 398
415 505 437 430
460 486 506 497
170 150 152 150

En av Sveriges basta arbetsplatser
Aktivt medskapandeindex

Uppgifter fro m 2015 genomgaende exkl Stadsholmen.
1) Efter justering for stadsutveckling Jarva

83 84 85 85

Forvaltningsberattelse
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Stockholm vaxer

Stockholms befolkningstillvaxt ar fortsatt mycket hog. Det staller stora krav pa fort-
satt bostadsbyggande for att mota den okade efterfragan pa bostader och for att
starka Stockholms attraktionskraft. Svenska Bostader bidrar med nya hyresratter och
fortsatter samtidigt att rusta upp och utveckla Stockholms stadsdelar och omraden
fOr att pa sa satt bidra till Stockholms stads vision 2040 — ett Stockholm for alla,

Stockholms
bostadsmarknad

Nirmare X, X miljoner invdnare bor idag i
Stockholms lin och befolkningstillvixten
vintas fortsitta. Idag bor det runt XXX
XXX personer i Stockholms stad. Under
2020 forvintas den siffran bli en miljon.

I Stockholm utgér hyresritten cirka XX
procent av bostidderna. Av XXX XXX hyres-
ritter, exklusive kategoribostider, dgs cirka
XX procent av de kommunala bostadsbo-
lagen. Knappt XX procent av bostidderna i
Stockholm utgdrs av bostadsritter medan
drygt XX procent utgérs av sméhus.

KATEGORIBOSTADER
Svenska Bostdders samlingsbendamning

for kollektivhus, seniorboenden,
ungdomsbostdder och student- och
forskarlagenheter.

Fortsatt hog efterfragan pa bostéder
Efterfrigan pd hyresritter ligger kvar pa en
hog nivé i Stockholm. Antalet personer i
Bostadsférmedlingen i Stockholms k& 6kade
med cirka 9 procent och uppgick till drygt
516 000 personer vid 4rsskiftet. Av dessa
riknas 14 procent som aktivt sékande, de-
finierat som personer som gér fem eller fler
intresseanmilningar per r. Bostadsférmed-
lingen i Stockholm férmedlade 12 384 li-
genheter under 2015 vilket 4r betydligt mer
4n for dret innan. Den genomsnittliga koti-
den for en hyresritt var 8,2 4r. Medelkstiden
for nyproducerade ligenheter uppgick till
5,9 &r i snitt. For befintliga ligenheter var
medelkétiden 9,4 4r. Kotiden varierar stort
beroende p4 lige och hyresniva.

Hundratals sma och stora byggprojekt

Det vixande Stockholm stiller stora krav pé
fortsatt hog byggtakt. For att méta utveck-
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lingen pégér byggnation och det planeras for
hundratals stora och smé byggprojekt. Anta-
let byggstarter minskade jimfore med 2014.

Antalet pdbérjade bostider i nyproduktion
uppgick till X XXX under 4ret, varav X XXX
stycken ir bostadsritter och XXX 4r smahus.
Av de X XXX nya hyresritter som pdbdrjades
ir cirka XX procent kommunala.

Utbudet av firdigstillda hyresritter mins-
kade négot i Stockholms stad jimfért med
2014. Totalt firdigstilldes X XXX bostider
under &ret, varav XXX hyresritter. Nyproduk-
tionens geografiska spridning 4r relativt stor.

Svenska Bostader pa
bostadsmarknaden

Svenska Bostdders marknadsandel
Svenska Bostidders marknadsandel av
Stockholms stads totala antal bostider 4r
X, X procent vilket motsvarar X,X procent av
hyresritterna.

Bolaget dgde 25 596 ligenheter per den 31
december 2015. Svenska Bostidder har en vik-
tig roll i Stockholms stads vision — ett Stock-
holm for alla — och ska bidra med byggandet
av fler hyresligenheter. Foretaget firdigstillde
119 (208) nya ligenheter under 2015.

Foérutom traditionella hyresligenheter for-
valtar Svenska Bostider dven 946 student- och
forskarligenheter samt 470 seniorbostider.

De vanligaste ligenhetsstorlekarna inom
bolagets bestdnd omfattar tvd eller tre rum
och kék, med en spridning frin ett rum och
kokvra till tta rum och kok. Fastigheternas
karaktir och skick varierar, men majoriteten
av bestdndet, omkring 65 procent, ir byggt
mellan 1945 och 1974.

Hyressadttning

Svenska Bostider ingér i Stockholms part-
sammansatta hyreskommitté, som utarbetat
en modell for systematisk hyressittning, den

s kallade Stockholmsmodellen frin ar 2011.

Parterna har hittills inte kommit 6verens om

inforandet av modellen, men under 2015

beslutade hyreskommittén att arbetet med

hyresmodellen skulle dterupptas. De viktigaste

faktorerna som beaktas i en systematisk

hyressittning ér:

* Ligenhetens storlek

* Ligenhetens och fastighetens modernitet
och standard

* Bebyggelsens karakeir

* Bostadsomride och lige

* Férvaleningskvalitet, fastighetsservice och
underhillssystem

Varumadrket Svenska Bostdader

Svenska Bostiders varumirke har ett gott re-
nommé bland stockholmarna. Kinnedomen
4r hog och attityden positiv. Vira hyresgister
trivs, kdnner sig trygga, uppskattar utemil-
jon kring bostaden och personalens kunnan-
de och bemétande.

Bolaget bérjade under 2013 arbetet med
en tydligare definition av varumirket. Det
har resulterat i en ny varumirkesplattform
som bérjade implementeras i hela organisa-
tionen 2014 och arbetet har fortsatt under
2015 med varumirkes- och kulturférind-
ringsarbete.

Svenska Bostaders
hyresgaster

Demografi

Vid arsskiftet bodde XX XXX personer i
Svenska Bostiders bestind. Den genom-
snittliga ytan per boende var nirmare XX
kvm. Bland véra hyresgister finns alla
aldrar och typer av hushill representerade.
De senaste &ren har andelen dldre hyres-
gister legat p& ungefir samma niva. Nir-
mare XX procent av de boende ir éver 65 &r
och cirka XX procent dr barn under 16 &r.



De trogna hyresgisterna ir virdefulla for
bolaget pi minga sitt. For att visa dem upp-
skattning delade Svenska Bostider dven i 4r
ut en giva till de 110 hyresgister som under
2015 hade bott i samma ligenhet i 30 ar.

Nya hyresgadster

Att 3 en ligenhet hos Svenska Bostider sker
antingen via eget byte eller via Bostadsfor-
medlingen i Stockholm. En ligenhet som
bolagets hyresgister siger upp limnas till
bostadsférmedlingen for att i férsta hand
formedlas i de kommunala bolagens gemen-
samma interna bytesko.

I Svenska Bostidder tecknades 2 292 nya
hyreskontrakt under 2015. Omflyttningen
var 9,3 procent exklusive kategoribostider.
Av de férmedlade ligenheterna gick 79 pro-
cent via bostadsformedlingens ordinarie ko
och resterande 21 procent genom internkén.

Kontraktsinnehavare kan anséka om byte
med varandra. Grundférutsittningen for att
bytet ska godkinnas ir att det ska finnas ett
behov av bytet. Totalt genomférdes 421 by-
ten under éret, varav 129 inom foretaget.

Svenska Bostider tillhandahaller ocksd
forsoks- och triningsligenheter. Det 4r
Stadsdelsférvaltningen som stdr for kontrak-
tet och den boende ir andrahandshyresgist.
Fungerar boendet bra finns det méjlighet for
andrahandshyresgisten att verta kontraktet
till forssksligenheten.

Bostad Férst i Stockholm

Bostad Férst dr ett samarbetsprojekt med
Stockholms Stadsmission och Stadsdelsfor-
valtningen och testades for forsta gingen i
Stockholm under 2010. Det innebir att en
hemls far en ligenhet under en prévoperiod.
Om boendet skéts under prévoperioden kan
hyresgisten erhalla ett férstahandskontrake.
Utgéngspunkten 4r att personerna genom att
sikerstilla boendet fir den trygghet och de
grundliggande forutsittningarna som krivs
for att pabérja andra forindringar i livet.
Under 2015 har cirka 40 tidigare hemlésa
ingdtt i projektet.

Svenska Bostdders bestand

2015-12-31 Antal %
Lagenheter 23584 92,1
Radhus 76
Hyresratt i kollektivhus 11
Studentbostader 946
Seniorbostader 18
Ungdomsbostader 231
Totalt 25596 100,0

Kommunikationen med
hyresgdsterna

Den viktiga dagliga kontakten med hyres-
gisterna stdr framfér allt bovirdar, persona-
len pé de lokala kontoren samt Kundcenter
for. Varje minad sitts fastighets- och omra-
desspecifik information upp i trapphusen.
Négra av distrikten ger ocksé ut ett distrikes-
blad ett par gdnger om 4ret med omrédes-
specifik och allmin information. Webbplat-
sen svenskabostader.se har fitt ytterligare
e-gjinster under aret som kan utnyttjas av
véra hyresgister. Under 2016 kommer bolagets
webbplats att fa ett nytt utseende med mer
fokus pa vad vara kunder efterfrigar och

vill veta. Tidningen Goda Grannar har
distribuerats med hyresavin tre ginger
under 4ret och kommer att ersittas av ett
magasin under 2016.

Kultur i 6gonhdjd

Svenska Bostider tar ett stort socialt och
kulturellt ansvar och stddjer barn- och ung-
domskulturen i de bostadsomraden dir vi
har fastigheter. Det kan vara lekutrustning
pa véra girdar, konstnirlig utsmyckning vid
véra hus och erbjudanden av olika métes-
platser for barn och ungdomar. Andra ex-
empel 4r lixhjilp i samarbete med skolorna i
omriden p4 Jirva och i Visterort. Ytterligare
exempel ir att bolaget tillsammans med For-
orten i Centrum gjort det méjligt for Hus-
bybor att beritta sin egen historia genom en
kollektiv muralmélning som syftat till att
lyfta réster frin orten och jobba med demo-
kratifrigor.

Skq
“Peog TeRas

Bostadsbestand i Stockholms stad, %

50

B Kommunala hyresratter
M Ovriga hyresratter

Bostadsratter
Smahus

Nyproduktion fardigstallt 2014

i Stockholms stad, %

6

66

B Kommunala hyresrétter
M Ovriga hyresratter

Bostadsratter
M Smahus

Mervarden, trygghet och trivsel
For att skapa mervirde for hyresgisterna

strivar Svenska Bostider efter att erbjuda

rabatt pi olika aktiviteter och tjinster.

Bland annat erbjuds bolagets hyresgister

en formanlig hemforsikring via Vardia

Forsikring.
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Flera erbjudanden samlas under konceptet
Stanna i stan, som ir ett samarbete med
idrottsforeningar runt om i staden. Dir kan
hyresgisternas barn och ungdomar delta i
bland annat simskolor, fotbollsskolor och
friidrottsskolor under sommarlovet till
subventionerade priser. Drygt 600 barn
deltog i aktiviteterna 2015.

I bolagets strivan att erbjuda hyresgisterna
trygga, sikra och lugna boendemiljder har
vi pabérjat ett arbete mot "Vald I Nira
Relation”. Detta arbete har inspirerats av
“Huskurage” och deras trygghetspolicy for
hyresgister i flerfamiljshus. Under 2015
genomfordes ett projeke i Rigsved dir vi
tillsammans med vira systerbolag, Stads-
delsforvaltningen, polis, Fastighetsigare
I Régsved, Huskurage och Alla Kvinnors
Hus utbildar den egna personalen, aktiva
foreningar i omridet samt avslutningsvis
véra hushall. Samarbetet lyfter frigan om
hur grannar bér agera nir man anar att

nigon i ens hus blir slagen eller far illa. 2014
testades policyn i vart kollektivhus Fristad
och fick ett positivt mottagande. Nigon
form av policy kring "Vald I Nira Relation”
kan komma att skrivas in i vira trivselregler
i flera omrdden under kommande ar.

Infor 2016 forlinger Svenska Bostider
sitt samarbetsavtal med Hyresgistforeningen
kring boinflytande. Inom ramen for detta har
hyresgisterna méjlighet att anséka om medel
for akeiviteter som syftar till ate oka trygghet,
trivsel och gemenskap med grannarna i det
egna bostadsomridet. Under dret omsattes
2,3 mkr i olika aktiviteter. Det har under dret
startats ett tiotal nya projeke, s& kallade grds-
foreningar. Sedan starten 2007 har det bildats
mer 4n 200 gardsforeningar inom bolaget.

Som ett led i Svenska Bostidders Syste-
matiska Brandskyddsarbete (SBA) har vi
under &ret delat ut en brandfilt till samtliga
hyresgister. Nya hyresgister far brandfilten
som en inflyttningsgdva.

Pa vag mot var vision Sveriges nojdaste kunder (NKI)

Kundundersokningen

visar vagen

Ett av Svenska Bostdders framsta mal
ar att ha Stor-Stockholms néjdaste
kunder. For att mdata upplevd service
och kundnéjdhet bland hyresgdsterna
gors en kundundersékning bland en
tredjedel av hyresgdsterna varje ar.
Resultatet sammanstalls och bildar
index dar det gar att se den arliga
utvecklingen lokalt och évergripande,
samt utldsa verksamhetens styrkor och
forbattringsmojligheter. Dessutom dr
det méjligt att jdmfora resultaten inom
foretaget samt med andra bostads-
bolagi Sverige.
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Serviceindex, bostader
-0,2%

2013 81,6%

2014 83,8%
2015 83,6%

Produktindex, bostader
O/
+0,1%

2013 772%
2014 78,6%
2015__ 787%

Trygghetsindex, bostader

+0,5%

2013 78,7%
P4 O Z S— S R0
2015 80,3%

Malet for ar 2016 ar att 84,0 procent av
hyresgdsterna ska vara ndjda eller mycket
noéjda med var fastighetsservice, tillsyn
och stddning.

Malet for ar 2016 ar att 79,0 procent av
hyresgasterna ska vara néjda eller mycket
nojda med sjdlva lagenheten, de allmanna
utrymmena och utemiljon.

Malet for ar 2016 ar att 80,5 procent av
hyresgdsterna ska vara ndjda eller mycket
ndjda med tryggheten de upplever i sitt
omrade.

Trivsel med oss

+0,8%

2015 uppgav 92,6 procent av de svarande
att de trivs med Svenska Bostdader som vard.

Rekommendera oss

+0,1%

2015 uppgav 93,1 procent av de svarande
att de kan tanka sig att rekommendera sin
hyresvard till andra.

N6jd kund-ranking

#

2015 rankades vi pa forsta plats bland de
stora bostadsbolagen i Stor-Stockholm nar
det galler service till kund enligt AktivBos
branschmatning. Malet &r att bibehalla den
positionen ar 2016.

Kundundersokning 2015

Kundundersokningen delas ut till en tredjedel av hyresgasterna varje ar. Arets undersokning besvarades av 59,4 procent av de tillfragade.
Resultatet visar hur Svenska Bostader ligger till jamfort med andra bostadsbolag med fler an 9 000 lagenheter.

Mdtresultat 2015
Resultaten av mitningarna 2015 visar att
Svenska Bostider minskar nigot nir det gil-
ler service till kund enligt AktivBos bransch-
undersskning. Men resultatet ir fortfarande
hégt och det visar att hyresgisterna fortsitter
att uppskatta vér service. Tvd av tre index —
produke- och trygghetsindex — visar forbitt-
ringar. Hyresgisterna kinner sig tryggare
och nojdare med kontakten med grannarna,
den personliga tryggheten i trapphusen och
sikerhet mot inbrott i ligenheten. Den
allminna trivseln dr hdg bland de boende:
92,6 (91,8) procent av de svarande trivs med
Svenska Bostider som vird och 93,1 (93,0)
procent kan tinka sig att rekommendera sin
hyresvird.

Bolagets serviceindex har 2015 minskat
till 83,6 (83,8) procent. Hyresgisterna upp-
lever framfér alle forbittring med stidning

av soprum, belysningen p4 girden och
anmiilan av fel till Kundcenter. Aven upp-
levelsen av Svenska Bostiders synlighet i
niromrédet har 6kat positivt. Den stdrsta
orsaken till missndje dr upplevelsen av
virmekomforten vintertid. Det blir ett
viktigt fokusomride for forbattringsarbete
framéver.

Produktindex sammanstiller vad hyres-
gisterna tycker om sjilva ligenheten,
gemensamma utrymmen och utemiljén.
Produktindex fér 2015 har okat till 78,7
(78,6) procent. Kundnéjdheten har 6kat
bland annat gillande méjligheten att f&
tvittider i tvittstugan.

Kundnéjdheten f6r bolagets lokalhyres-
gister har okat jimfort med forra dret.
Arets resultat for serviceindex ir 80,4 (80,2)
procent och for produktindex 74,7 (75,5)
procent. Den stdrsta positiva Skningen ot

serviceindex var att vi tar kunden p4 allvar
och att hyresgisterna far hjilp nir det
behovs.

Uppfdljning

Resultatet frin kundundersékningen redo-
visas, analyseras pa bovirds- och fastig-
hetsnivd och utgor ett viktigt underlag nir
verksamheten planeras fér kommande ar.
Under hésten har bolagets bovirdar ater-
kopplat resultaten till sina hyresgister lokalt.
Tillsammans med informationen beskrivs
dven vilka tgirder som bovirden planerar
for att pa kort och lang sikt forbittra servicen.
De viktigaste delarna i uppfoljningen ir de
dtgidrder som vidtas och stindiga forbite-
ringar. P4 det sittet upplever hyresgisterna
det positiva med att férmedla sina syn-
punkter genom enkiten.
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Svenska Bostaders distrikt

\erksamheten i bolaget ar uppdelad pa fyra geografiskt avgransade
distrikt: Jarva, Vasterort, Soderort och Innerstaden.

Distrikt Jarva

Jirva ir ett unike omride i Stockholm och
i Sverige. Hir lever minniskor frin jordens
alla horn.

Vara fastigheter byggdes till stora delar
i bérjan av 1970-talet och ligger i Akalla,
Husby, Kista, Rinkeby och Tensta.

Inom de nirmsta dren kommer de flesta

Distrikt Vasterort

De flesta av Visterorts fastigheter ligger fram-
for allt i Hisselby, Villingby, Grimsta och
Blackeberg och ir byggda under 1950-talet.
Under de senaste tio aren har det skett
mycket nyproduktion pa distriktet. Av de
totalt 6 865 ligenheterna dr 1 186 byggda

Distrikt Soderort

Fastigheterna ligger framfér allt i Breding,
Bagarmossen, Kirrtorp, Ragsved och Lilje-
holmen. De flesta av bolagets ligenheter i
Séderort dr uppférda under 1940-, 1950-
och 1960-talet. Under &ret har det varit stort
fokus pa nyproduktion i distriktet. Bland
annat har det varit inflyctning i kvarteret

Duggregnet i Bjorkhagen, visning i de nya

Distrikt Innerstaden

Ligenheterna ligger frimst pa S6dermalm, i
Vasastan, pi Ostermalm och i Sédra Ham-
marbyhamnen. Bolagets ligenheter i Inner-
staden varierar gillande byggnadséir och
karakedr. Under dret har 158 ligenheter pa-
bérjats i Norra Djurgdrdsstaden. Byggstart
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fastigheterna i omradet att genomgs storre
renoveringar.

Vir mélsdttning 4r att 8ka trivseln och
tryggheten samt minska energiférbrukningen.

Jdrva dr Sveriges solcellstitaste omréde.

P4 distrikt Jirva dr serviceindex 83,9
procent och produktindex 79,0 procent.

under perioden 2005-2015. Ytterligare 103
ligenheter borjade byggas i Spinga och
Villingby under 2015.

P3 distrikt Visterort 4r serviceindex 84,3
procent och produktindex 79,3 procent.

husen i Sitra stall och det forsta spadtaget
har tagits for att bygga de nya husen p& Ny-
bohovsbacken. Dessutom byggs 280 mobila
hyresritter for unga vuxna i Vistberga inom
konceptet Snabba Hus. P4 distrikt Séderort
ir serviceindex 83,2 procent och produkt-
index 78,0 procent.

for Campus Albano gjordes med cirka 1 000
studentldgenheter. I kvarteret Drakenberg pa
Sédermalm firdigstilldes det andra av fem
miljonprogramshus efter ombyggnad.

P4 distrikt Innerstaden 4r serviceindex

82,8 procent och produktindex 78,3 procent.

Boende och utrymme, distrikt Jarva

2015-12-31
Antal lagenheter 5577
Antal boende
Barn under 16 ar, %
Personer dver 65 ar, %
Omflyttning, %*) 119
Antal lokaler 559

*) ExkI. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Vasterort

2015-12-31
Antal lagenheter 6 865
Antal boende
Barn under 16 ar, %
Personer dver 65 ar, %
Omflyttning, %*) 106
Antal lokaler 667

*) ExkI. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Soderort

2015-12-31
Antal lagenheter 6722
Antal boende
Barn under 16 ar, %
Personer dver 65 ar, %
Omflyttning, %*) 7.6
Antal lokaler 877

*) Exkl. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Innerstaden

2015-12-31
Antal lagenheter 4801
Antal boende
Barn under 16 ar, %
Personer dver 65 ar, %
Omflyttning, %*) 76
Antal lokaler 672

*) Exkl. kategoribostader



Stadsholmen

Kulturskyddad bebyggelse
Stadsholmen ir Svenska Bostidders dotter-
bolag som #ger och férvaltar kulturhistoriske
virdefull bebyggelse. Bolaget, som limnar
separat drsredovisning, har egen styrelse

och ett kulturhusrdd som stod i arbetet med
antikvariska frigor.

Bestdndet omfattar for nirvarande 279
fastigheter bestdende av totalt cirka 700 bygg-
nader, med 1631 bostider och 819 lokaler.
Ligenheterna varierar i storlek frin 14 «ill
432 kvm och lokalerna frn 9 till 2915 kvm.

Négra av Stadsholmens byggnader har
grunder och killare frin medeltiden, dven
om det stora flertalet ursprungligen ir upp-
forda under 1700-talet. Lige, standard och
karakeir skiftar. I bestdndet finns allt frin
sm4, timrade, omoderna byggnader i kul-
turreservat till palats och herrgardar. Fler-
talet finns i innerstaden, framfor allt pa
Sédermalm och i Gamla Stan, men dven pd
Djurgirden, Lingholmen och Ostermalm.
Stadsholmen férvaltar ocksd ett fital fast-
igheter i fororter som till exempel Enskede,
Farsta, Skiirholmen, Angby och Akeshov.

Varje fastighet 4r unik och hanteras efter
sina egna forutsictningar. Med ndgot undan-
tag har fastigheterna hogsta skyddsklass.

Stadsholmen pa bostadsmarknaden
Stadsholmens ligenheter 4r attraktiva. Den
genomsnittliga kétiden i Bostadsférmedling-
en i Stockholm var under 2015 xx 4r fér en
ligenhet. Omflyttningen uppgick under &ret
till 6,3 procent. Cirka xx procent av de nya
hyresgisterna fick sin ligenhet via ett eget
byte. Resterande ligenheter fsrmedlades via
bostadskén i Stockholm.

Ekonomi, Stadsholmen
kr/kvm  Totalt mnkr

Hyresintakter bostdder 1252 134
Driftkostnad 910 181
Driftnetto 584 116

Boende och utrymme, Stadsholmen

2015-12-31
Antal lagenheter 1631
Antal boende
Barn under 16 ar, %
Personer dver 65 ar, %
Antal rumsenheter/lagenhet
Antal boende/rumsenhet
Omflyttning, %*) 6,3
Antal lokaler 819

*) ExkI. kategoribostader

Reparationer och underhall
Fastigheterna ir kulturhistoriskt virdefulla,
vilket innebir att antikvariska férundersok-
ningar méste goras vid stdrre reparations-
och underhallsdtgirder for att sikerstilla act
fastigheterna inte férvanskas. Det handlar
om att anpassa dtgirder, material och reno-
veringsmetoder till respektive hus.
Reparationskostnaden 2015 uppgick till
xx mnkr, vilket dr xx procent av den totala
driftkostnaden. Under 2015 slutférdes bland
annat varsam renovering av bostadshus pa
Djurgarden och Katarinaberget.

Service och trivsel
Resultatet frén den arliga kundunderssk-
ningen visar att Stadsholmens bostadshyres-

gister generellt sett trivs bra med sitt boende.

Over 97 procent av hyresgisterna trivs i sitt
kvarter och drygt 91 procent av de boende
kan tinka sig att rekommendera Stadshol-
men som hyresvird.

Forbittringar sedan foregdende mitning
handlar bland annat om bemétande och fré-
gor om telefon och besskstider. Ambitionen
dr att arbeta med stiindiga forbittringar uti-
frén en kundfokuserad prioritering.

Stadsholmen f6ljer upp resultaten nog-
grant. Varje bovird har tillgéng till alla re-
sultat frén enkiten for att kunna se vad
hyresgisterna i specifika fastigheter tycker
och for att dterkoppla resultat och plane-
rade dtgirder omridesvis. Hyresgisternas
synpunkter ger underlag for prioritering av
exempelvis vilka trapphus som ska renoveras
och vilka fastigheter som ska prioriteras fr
sikerhetsdtgirder.

Lokaler
En tredjedel av Stadsholmens uthyrnings-
objekt ir lokaler. Lokalerna hyrs ut till
skiftande verksamheter, diribland kontor,
butiker, verkstider, ateljéer, foreningsverk-
samhet och ambassader. De flesta lokaler 4r
kontor, 217 stycken, men Stadsholmen har
dven ménga ateljéer och butiker, 168 res-
pektive 113. Lokalerna ir féretridesvis
inspringda bland bostider, men férekommer
4ven i separata hus.

Lokalintikterna utgér drygt 50 procent
av den totala intiikten, vilket innebir att
Stadsholmen i hég utstrickning 4r beroende
av utvecklingen pé lokalmarknaden. Lokal-
avtalen I8per i allminhet i perioder om tre 4r,

hirefter kan avtalsvillkoren omfoérhandlas.

Stadsholmens kundenkit visar att lokal-
hyresgisterna ir ndjdare in tidigare 4r.
Sammantaget har den upplevda servicen
dkat och ligger pé cirka 80 procent.

SKA UPPDATERAS
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Svenska Bostaders lokalerbjudande

Svenska Bostaders lokalbestand
Koncernen Svenska Bostider dger cirka 4 000

lokaler, vilket inkluderar de lokaler som ingdr
i dotterbolaget Stadsholmen. Lokalerna i
Villingby City forvaltas av Newsec. Samtliga
lokaler #r beldgna i Stockholms stad och den
totala ytan 4r cirka 517 000 kvm. Svenska Bo-
stiders kommersiella lokaler bestér av allt frén
butiks- och kontorslokaler i innerstaden till
lager och f6rrdd i fororter. Foretaget dger och
forvaltar ocksd kdpcentrumanliggningarna
i Dalen, Husby, Kirrtorp och Bjorkhagen.

P4 Stockholms lokalhyresmarknad #r
Svenska Bostider en jimférelsevis liten
aktor. Malsdttningen ér ace tillhandahélla
indamalsenliga lokaler samt skapa levande
och attraktiva stadsdelar, framforalle dir
bolaget dger stora bostadsbestind. Genom
att dgna sirskild uppmirksamhet t fororts-
centrum bidrar Svenska Bostdder till act de
boende fir ett bra basutbud av kommersiell
och offentlig service i sin nirmiljs, vilket
paverkar virdet pd kringliggande bostads-
fastigheter positivt.

Kunder

Stockholms stad 4r den betydande lokalhyres-
gisten hos Svenska Bostider. Férskolor, fri-
tidshem och kontor fér stadsdelsforvaltningar
ir stora kommunala hyresgister. Kista Inter-
national School ir en privat aktsr och den
enskilt storsta skolan som disponerar cirka
9000 kvm i Akalla.

Hyror och vakansgrad

Hyresniverna uppvisade under 2015 en svag
Skning. Hyresvirdet av de outhyrda lokalerna
i forhdllande till de totala hyresintikterna var
2015 cirka 4,5 procent. Hir har hinsyn tagits
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till de lokaler som innefattas i olika ombygg-
nadsprojekt.

Utblick och risker

Sammantaget 4r risken att bolaget ska f4 stora
vakanser relativt 1&g. Detta beror dels pd att
en betydande andel av Svenska Bostiders
bestdnd hyrs av Stockholms stad samt dels
pd att flertalet lokaler 4r sma och kan passa
verksamheter inom méinga olika branscher.
Vi bedémer att hyresnivéerna kommer att
ligga kvar pé nuvarande niv eller 6ka svagt
under 2016.

Servicegrad och funktionalitet

Varje ar fir samtliga kommersiella lokal-
hyresgister besvara en enkit dir de bedémer
servicegraden och lokalens funktionalitet.
Serviceindex, som motsvarar andelen néjda
lokalhyresgister nir det giller upplevd service,
uppgar 2015 till 80,4 (80,2) procent — det
vill siga en 6kning med 0,2 procentenheter
jimfort med foregdende ar. Gillande sjilva
lokalens utformning uppgér Produktindex
for 2015 till 74,7 (75,5) procent. Det ir en
minskning med 0,8 procent jimfdrt med
foregdende ar. Vi kan konstatera en nedging
gillande virme och ventilation i lokalerna.

Pagaende utvecklingsarbete och
centrumfornyelse

Husby Centrum kommer att genomgé en
omfattande renovering under de kommande
aren. Den forsta etappen pbdrjades under
hésten 2015. Bolaget ligger stor vike vid kom-
munikation med bide boende och handlare
gillande centrumets utveckling. I Kirrtorp
och Bjérkhagen C finns planer om fortsatt
utveckling.

Villingby City idr Svenska Bostiders i sirklass
storsta centrumanliggning och far anses vara
ett modernt regionalt city — som béde 4r en
stad och ett képcentrum med ett brett utbud
av handel kombinerat med service, ndjen och
kultur. Centrumet forvaltas sedan 2012 av
Newsec och den tekniska férvaltningen skots
av Bravida. Antalet besokare till Villingby
City 6kar stadigt med en hég andel besckare
med positivt helhetsintryck. 2015 omsatte
Villingby City cirka 1675 mnkr inklusive
moms. Under 2015 har den sista vakansen

i Kfem hyrts ut till Intersport som flyttar in i
mars 2016. I och med denna uthyrning s3 ir
Kfem fullt uthyrt. Under 2015 har iven ett
antal nya restauranger etablerats sdsom Gre-
kiska kolgrillsbaren, Tasty Thai, La Tazzina
och Taco Bar. Med fokus pa att bredda ut-
budet inom handel har Carlings, Bik Bok,
Stadsmissionen, H&M Home och In&Finn
Sppnat under 2015. Renovering av kultur-
huset Trappan slutférdes under 2015 varefter
Stadsteatern tar éver lokalerna och planerar
att 8ppna upp for forestillningar under viren
2016. Den nyrenoverade Trappan kommer att
bli visterorts nya kulturhus dir Stadsteatern
och kulturféreningen Trappan kommer att
samarbeta om nyttjandet av lokalerna.

Hyresutveckling lokaler *

2012 2013 2014 2015

*) Procentutveckling baserat pa bashyror Svenska Bostder och Stadsholmen.

Kontraktsléptid*)
andel av hyresintakt, %

30

2016 2017 2018

2019 —

*) Kontrakt Iiper ut. Svenska Bostader, Stadsholmen exklusive Vallingby City.



Fastighetsutveckling

Mal och uppgifter

Stockholm har som mal att bygga 40 000 bostader fram till ar 2020. Svenska
Bostader har en viktig uppgift i att bidra till stadens forsorjning av nya hyresratter.
Nyproduktionen sker i forsta hand genom markanvisning fran Stockholms stad
och kompletteringsbebyggelse pa egen mark.

Overgripande malséttningar

I enlighet med mélet att ha Stor-Stockholms
ndjdaste hyresgister ska Svenska Bostidder
ha vil underhallna fastigheter och ett energi-
effektivt fastighetsbestand. Ect omfattande
investerings- och upprustningsprogram
kommer att beréra delar av bolagets fastig-
hetsbestind de nirmaste fem aren. Upprust-
ningen har en tydlig miljsprofil.

Svenska Bostider har i uppdrag att full-
folja underhéllsinsatserna i 1940- och 1950-
talsbestdndet. Samtidigt dr miljonprograms-
omridena frin 1960- och 1970-talet i behov
av upprustning. Under 2015 fortsatte Svenska
Bostider med stdrre ombyggnader i dessa
omréden. I foretagets stora bestdnd i Jirva
pagir en genomgripande uppgradering av
fastigheterna med energi-, miljé- och trygg-
hetsprofil. Upprustningsprogrammen fort-
sdtter 1 Jdrva.

Engergieffektivisering ir ett prioriterat
omride vid sdvil upprustning som nypro-
duktion. Bolaget har som ambition att vara
en ledande aktor i Stockholm i denna friga.
Under 2010 togs en energistrategi fram med
hég ambitionsniva som syftar till act minska
bolagets energianvindning med 30 procent
fram till 2020. Sedan 2008 bygger Svenska
Bostidder med lagenergi- eller passivhus-
teknik. Svenska Bostider arbetar for att
tillimpa miljdcertifieringssystem och miljs-
byggnadskriterier i nybyggnadsprojeke och
storre ombyggnadsprojeke. I ett urval av
projektet certifierar vi ocksd byggnaderna.

Investeringar och reparation
som ej ar av akut karaktar 2015, mnkr

Investering Kostnad
Nyproduktion 907 0
Ombyggnation 1619 204
Uppgraderingar 132 44
Bredband 21 0
Inventarier/IT/Ovrigt 35 0
Total 2714 248

Fastighetsstrategi
Svenska Bostiders fastighetsstrategi innebir

en successiv genomgéng av fastigheter,
omrdden och stadsdelar.

Aktiviteter

* Svenska Bostiders projekt Snabba Hus
i Vistberga 4r nu i full produktion med
inflyttning till sommaren 2016 med 280
ligenheter. Detta gors i samarbete med
organisationen jagvillhabostad.nu.

* Ligenheterna byggs for unga och studen-
ter pi mark som 4r under utredning eller
saknar permanent plan. Det sker med tids-
begrinsade bygglov med hus som ska vara
flyttbara, ha en god arkitektur, vara yt-
sndla och relativt billiga.

* Projektet planeras nu dven i Ricksta och
Bergslagvigen med byggstart 2016.

* Svenska Bostider fortsitter arbetet med
stadsdelsprogram. Genom att se &ver
bolagets fastighetsbestdnd som helhet i
respektive stadsdel ges en mer ldngsiktigt
hallbar handlingsplan.

Stadsdelsprogrammen ligger till grund

for senare om- och nybyggnadsprojeke.
Programmen 4r ocksd ett svar pa bolagets
dialoger med de boende. Stadsdelspro-
grammen i Tensta, Rinkeby, Husby och
Akalla har ocksé visat pa méjlighet till ny-
produktion, som nu ir i planeringsskedet.
Under 2015 har vi, tillsammans med vira
systerbolag Familjebostider och Stock-
holmshem samt Stadens Tekniska Forvalt-
ningar tagit fram ett koncept som vi kallar
Stockholmshusen. Det ir en satsning dir
staden samlar sin egen bostadsbyggar-
kraft med mélet act snabbt och kostnads-
effektivt bygga tusentals hyresritter. For
att lyckas samarbetar de tekniska forvale-
ningarna och Stockholms allminnyttiga
bostadsféretag. Milet med Stockholms-
husen 4r 3 500-5 000 byggstartade hyres-
ritter till 2020 cill en investering om cirka
10 miljarder. De forsta Stockholmshusen
byggstartas senast hosten 2017 for mojlig
inflyteningsstart under senare delen av
2018.

Fastighetsutveckling
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Nyproduktion

Summering av 2015

Under 2015 firdigstillde Svenska Bostider
119 (208) nya ligenheter, 64 ligenheter i
Bjorkhagen, 36 ligenheter i Villingby och
19 ligenheter i Spanga. Alla ligenheter var
uthyrda vid tidpunkten fér inflyttning. Den
totala investeringen fér nyproduktion upp-
gick till 995 (585) mnkr. Svenska Bostider
pabérjade byggnation av totalt 469 Ligen-
heter under 2015.

Malet att pabérja minst 600 ligenheter
under 2015 klarades inte. Férklaringen beror
bland annat pd utdragna detaljplaner och
att verklagandeprocesser behandlats i sista
instans. Vi paborjade 280 ligenheter pd ill-
filligt bygglov, si kallade Snabba Hus, under
dret i Vistberga. Under 4ret har vi 4ven till-
sammans med véra systerbolag arbetat fram
ett koncept som kallas for Stockholmshus.
Syftet med Stockholmshus 4r att tillsam-
mans med staden ta fram detaljplaner i ett
snabbare tempo och samtidigt sikra arkitek-
toniska och tekniska kvaliteter. Projekten
kommer att projekteras och byggas tillsam-
mans med kontrakterade entreprenérer i
samverkan.

Planerad nyproduktion

Stockholms stad planerar en fortsatt fortit-
ning och en dubblerad malsittning nir det
giller antalet pdbérjade ligenheter. Vért nya
mal dr 1 000 ligenheter per ar. Planproces-
serna kring bostadsbyggande med 6verkla-
gandetider har de senaste &ren tenderat att
dra ut pa tiden. Fortitningsprojekten 4r ofta
smi men berdr ménga sakigare i niromrédet
och 6verklagas ofta. De stora exploatering-
arna forskjuts pa grund av intressegruppers
omfattande krav pd utredningar.

Under 2016 har Svenska Bostider majlig-
het att fortsitta pd den positiva trenden med
att oka antalet pdbdrjade projekt. Frin och
med 2016 och framat har bolaget planerade
projekt i Hisselby Gérd, Grimsta, Hisselby
Strand, Bagarmossen, Dalen, Récksta, Lilla
Essingen, Albano, Kungsholmen, Arstafiltet
och Kirrtorp. Bolaget kommer under 2016
att firdigstilla cirka 500 ligenheter.

Planerad nyproduktion av
studentlagenheter
Studentligenhetsprojekt som kommer att
pabérjas under de kommande tre dren ir:
Albano drygt 1 000 student- och forskar-
ligenheter, Arstafiltet 123 studentligenheter,
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Plankan pd Sédermalm 50 studentligenheter,
Dalen 50 studentligenheter samt Islands-
torget 48 studentligenheter. Vi kommer
dven att padborja tva projeke pé cillfilliga
bygglov i Racksta med 240 studentligen-
heter samt utefter Bergslagsvigen med 96
studentldgenheter. Svenska Bostidder 4r dven
med i studentbostadsmissan Sthlm6000+
vars mal 4r att det ska ha byggts 6 000
studentligenheter till och med 2017 i
Stockholms lin.

Hog efterfragan pa hyresrdtter
Problematiken med det stora behovet av nya
hyresritter debatteras stindigt i media, p&
seminarier och i branschorganisationer. Det
stdr for nidrvarande drygt 500 000 personer
i ko f6r en bostad i Stockholm.

Svenska Bostider har vid 4rsskiftet 2015—
2016 elva projekt och drygt 1 100 ligenheter
i produktion.

Efterfrigan pd nya bostider finns i cen-
trala ligen och med nira anslutning till ser-
vice och kommunikationer. Det ir ocksd hir
flest bostider planeras och byggs.

Energieffektiv produktion
All nyproduktion i Svenska Bostider byggs
sedan 2008 med lagenergi- eller passivhus-
teknik. Bolaget har som ambition att vara en
ledande aktor i Stockholm i dessa frigor.
Fér att erhdlla en markanvisning i Stock-
holms stad krivs att energianvindningen
ska klara 55 kWh/kvm per &r.

. BBl Mol

Erfarenheter frin Svenska Bostiders sats-
ningar pd passivhus och ligenergihus med
olika teknikval har stor betydelse for fore-
tagets framtida om- och nyproduktion.
Uppféljningen av energianvindning i vira
genomfdrda passivhusprojekt visar att det
ar svért att klara 55 kWh/kvm per ar. Det
sitter dven fokus pa vikten av att f5lja upp,
drift-optimera och bevaka energianvind-
ningen kontinuerligt.

Planerade byggstarter 2016

Stadsdel Fastighet Antal Igh
Hasselby Villastad ~ Skogsstjarnan 108
Grimsta Silvret 3 111
Hasselby Strand Triglyfen 61
N. Angby Rackstavdgen 240
(Snabba Hus)
N. Angby Bergslagsvagen 96
(Snabba Hus)

N. Djurgarden Albano 1 456
Planerade byggstarter 2017-2018

Stadsdel Fastighet Antal Igh
Gamla Enskede Dalen 21 100
Gamla Enskede Dalen 13 (student) 52
Kristineberg Kristineberg 137
Vasastaden Sabbatsberg 40
N. Djurgarden Albano 2 608
Karrtorp Gronskar, Lagskar 68
Bjérkhagen Askvadret mfl 140
Lilla Essingen Primus 120
Tensta Ledinge 125
Blackeberg Islandstorget 69
Bromsten Bromstenskilen 150
Rinkeby Kvarnseglet 85
Blackeberg Greken 90



Ombyggnad och underhall

Helhetsgrepp forkortar
renoveringstiden

Svenska Bostiders bestind av bostider ir
bide omfattande och varierat. Eftersom mer-
parten av bostiderna ir byggda for mer dn
40 &r sedan stills det stora krav pa en ge-
nomgripande plan fér bdde underhall och
ombyggnad. Mélet ir att byggnaderna ska
vara i gott skick och att hyresgisterna ska

ha en god boendestandard.

Den stora satsningen pa stora ombygg-
nadsprojekt pigér kontinuerligt. Genom att
evakuera hyresgisterna forkortas tiden for
renoveringen samtidigt som det inte medfér
storningar fér de boende.

Helhetsgreppet innebir bland annat ut-
vindiga dtgirder som tak, fasader, fénster och
gérdar. Inviindigt renoveras trapphus, killare
och andra gemensamma utrymmen. Malet
dr att gora fastigheten energisnalare, tryggare
och trivsammare. I vissa fall byggs dven nya
och fristdende miljo- och tvittstugor.

Genom att det inte finns nigra boende
under renoveringstiden kan omfattande
dtgdrder genomforas samtidigt i de olika
ligenheterna. Det kan innebira utbyte av
installationer som avlopp, vatten och el.
Dessutom nya eller renoverade sképsnick-
erier samt nya ytskikt i ligenheten, exem-
pelvis golv- och takmélning samt malning/
tapetsering av viggar.

Exempel pd stora ombyggnadsprojekt dr
kvarteret Pyramiden 8—18 pa Sédermalm,
som ir byggt i bérjan av 1900-talet, samt
flera kvarter i Vistberga som ir uppforda pa
1940-talet. Dessa projekt genomfors i sam-
verkan med entreprenéren vilket har visat
sig vara en effektiv och ekonomisk metod.
Svenska Bostider driver stora ombyggnads-

projeke i alla bolagets distrike.

Mindre projekt och reparationer
For att skapa energieffektiva och vil fung-
erande fastigheter dir hyresgisterna trivs
genomfér Svenska Bostider mindre pro-
jekt och reparationer i stor omfattning.
Det handlar om allt frdn fasadrenoveringar,
fonsterbyten och installationer till underhdll
av gemensamma ytor. Under dret har den
hir typen av reparationsdtgirder genomforts
pa flertalet platser i bestindet.

Andra prioriterade omraden ir hissrenove-
ringar och utemiljder. Under 4ret har 52 rena
hissrenoveringar utforts. Utover dessa har vi

renoverat hissar ingdende i de stora ombygg-
nadsprojekten. Malsittningen ir att hilla
samma takt under 2016. I renoveringsarbetet
kan det ingd byte av korgar, dorrar och ma-
skiner. I vissa fastigheter installeras automa-
tiska dorrar for att 6ka tillgingligheten. De
planerade ombyggnaderna omfattar 4ven
utemiljderna vid olika fastigheter. I samrad
med hyresgisterna skapas ny utformning av
gérdar, lekplatser och andra utomhusytor dir
hinsyn tas bide till trivsel och behovet av
effektiv drift och skétsel av omradet.

En stor del av reparationsarbetet sker dven
genom uppgradering av ligenheter. Nir en
ligenhet byter hyresgist gors en inventering
och 4tgirder som syftar till att inga ytter-
ligare reparationer ska behova genomféras
under de nirmaste tio aren. Det innebir
vanligtvis att ytskike och snickerier renove-
ras eller byts ut. Aven vitvaror kan ersittas
och energibesparande dtgirder som titning
av fonster, VVS-arbeten och 6versyn av
elektriska installationer kan ske.

Nya studentbostader pa
Kungsholmen

Under 4ret startades ett stort projekt nir om-
byggnaden av gamla Sankt Gérans gymna-

sium pabérjades. Totalt ska det resultera i 245
studentbostider, en forskola med 4tta avdel-
ningar och kommersiella lokaler. Ligenheter-
na ska anpassas efter fonstersittningen for att
bibehilla fastighetens karakeir. Tvittstugor
och forrdd ska byggas och varje ligenhet far
en cykelparkering i garaget eller utomhus. In-
flyttning beriknas ske under sommaren 2017.

Malet @r en battre miljo for alla

De ombyggnader och renoveringar som ge-
nomfors syftar till, forutom att dka trivseln,
att fastigheterna ska vara energieffektiva och
miljsanpassade. Vid stora ombyggnadspro-
jekt byter vi ut gamla installationer mot nya,
sitter in béttre fonster och titar viggar.
alla dcgirder anvinds endast miljsanpassade
byggvaror. Med hjilp av nyinstallerad venti-
lationsteknik dtervinns virmen frén bygg-
naden. I alla vdra stdrre ombyggnadsprojekt
foljs miljscertifieringssystemet Miljobyggnad.

Pagaende ombyggnation 2015 — ombyggnader med helhetsgrepp

Stadsdel Fastighet

Akalla Nystad 9

Akalla Nystad 10
Bagarmossen Stathallaren 4
Husby Molde 1 och 2
Husby Molde 4

Husby Molde 3

Husby Trondheim 7
Husby Trondheim 7
Husby Trondheim 5
Husby Trondheim 1 & 2
Karrtorp Sandhammaren 1
Rinkeby Lillkvarnen 1 och 2
Rinkeby Storkvarnen 5
Tensta Neglinge 1
Tensta Hjdlminge 1
Tensta Skdnninge 1
Soédermalm Pyramiden 8
Sodermalm Pyramiden 12
Sodermalm Pyramiden 13
Sodermalm Drakenberg 14
Varberg Storholmen 2-5
Vastberga Kuplettsangaren 1
Vastberga Radiobilen 1
Vastberga Karusellen 1
Ostermalm Kasernen 1

Antal Igh Projektkostnad, mnkr
99 115
99 107
52 73

182 237
116 173
119 143
98 136
82 115
96 131
199 275
42 51
130 135
80 115
99 182
50 82
80 112
43 290
16 63
20 47
238 532
152 294
42 50
53 63
35 42
17 97
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Utveckla ytteromradena

Jarva

P4 Jirvafiltet pdgdr en lingsiktig satsning

i samarbete med Stockholms stad. Svenska
Bostider tar tillsammans med systerbolagen
ett omfattande helhetsgrepp for att 6ka att-
raktiviteten och tryggheten i Akalla, Husby,
Kista, Rinkeby och Tensta. Bolaget ska verka
for stadsdelarnas lingsiktiga utveckling med
fokus pa hyresgisterna och boendemiljon.
Flera av bolagets aktiviteter i Jirvaomridet
handlar om att utveckla stadsdelar, till ex-
empel genom upprustningar, boinflytande,
trygghetsarbete och krav vid upphandlingar.
Detta 4r en viktig utgdngspunke i bolagets
arbete att forma processer och uppféljning
runt CSR och héllbarhetsredovisning, i sam-
arbete med 6vriga bolag inom Stockholms
Stadshus AB.

Féljande indexutveckling, procentandel
ndjda kunder, kan utlisas frin drets kund-
undersokning for Distrike Jiarva (2014 4rs
resultat inom parentes):

¢ Serviceindex bostider 83,9 (83,4)
¢ Produktindex bostider 79,0 (78,6)
* Trygghetsindex 78,3 (77,3)

Kundnéjdheten har kat med nirmare 11
procent sedan 2010.

Ett omfattande upprustningsarbete pagér
i Jarvastadsdelarna. Stérre ombyggnads-
projekt dr i produktion i samtliga stadsdelar;
Akalla, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta.
Vidare bérjar de mer ldngsiktiga stadsdels-
utvecklingsprogrammen ta fastare form.
Stadsdelsprogrammet for Rinkeby ir fast-
stillt och 6vriga stadsdelar stir pé tur.

Investeringar i Jirvaomradet uppgick under
2015 till 472 mnkr. Sedan 2011 d& upprust-
ningsarbetet tog fart pé allvar har cirka
1 600 bostadsligenheter omfattats av helom-
byggnader och nistan 900 ligenheter har
genomgitt uppgraderingar (helrenovering).

For att inhidmta kunskap och synpunkter
frén boende och verksamma i stadsdelarna
genomfors stadsdelsvisa dialoger enligt den
etablerade metoden “boendedialogen”. Om-
byggnadssamriden fungerar mycket bra med
ytterst f& tvister. Ramavtalet med Hyresgist-
foreningen om hyreshéjning i samband med
ombyggnader pa Jirva ligger till grund fér
samriden.

Stadsfornyelseprojekeet Hillbara Jirva gick
i mal 2014. I projektet har 350 ligenheter i
Husby, Rinkeby och Akalla renoverats extra
klimatsmart. Dessutom har 10 000 kvm
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solceller satts upp. Solceller kommer fort-
sittningsvis vara ett av Svenska Bostiders
verktyg for att nd energieffektiva bostider
i ombyggnationer.

Vision Hasselby-Vallingby

I omridena Hisselby Gard och Villingby
pagar aktiviteter, dir de boendes inflytande
dver sin nirmiljé ska stirkas. Boendedialogen
i Hisselby—Villingby ir en del av ytter-
stadssatsningen for att gora stadsdelen mer
attraktiv for invinarna och de verksamma.
Dialogdagar har genomférts och dterkopp-
lats till de boende. Syftet har varit att ta till
vara synpunkter och forbittringsforslag samt
att stirka relationerna mellan boende och
akedrer i omradet. Fokusomriden ir trygg-
het, boende och miljs, utbildning och jobb
samt kultur och fritid.

Lixhjilp, extra bevakningsinsatser och
servicevirdar for skdtsel av miljéstugor dr
exempel pd genomforda aktiviteter under
2015.

Sdderortsvisionen

Séderortsvisionen syftar till att utveckla
Stockholms sédra stadsdelar genom att for-
bittra och utveckla trygghet, utbildnings-
médjligheter och annan samhiillsstruktur.
Som en del av Séderortsvisionen genomfors
boendedialoger. Utgdngspunkten for arbe-
tet dr att de boende ska ges tillfille att limna
synpunkter pa sitt omride. Trygghet, trivsel
och samverkan mellan fastighetsiigare ir le-
dande aspekter i Séderortsvisionen. Svenska
Bostider bidrar med utskat underhll,
energispardtgirder, trygghetsdtgirder och
gdrdsupprustningar.
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”Som en arbetsplats borde vara™

Svenska Bostaders verksamhet drivs och utvecklas av medarbetarna. Foretagets mal ar att erbjuda
en sund och utvecklande arbetsplats dar varje individ kommer till sin ratt och kan bidra till foretagets

langsiktiga mal.

Svenska Bostider har som mélsittning att
vara en god och attraktiv arbetsplats dir alla
medarbetare tillsammans bidrar till att nd
verksamhetens mal. Vi arbetar aktivt med
att attrahera riitt kompetens och att utveckla
véra medarbetare och ledare.

Bemanning
Antalet anstillda vid 4rets slut uppgick till
311 (303). Av dessa var 136 (129) kvinnor
och 175 (174) min, 213 (208) tjinstemin
och 98 (95) fastighetsanstillda. Inom de
olika distrikten arbetade 193 (185) medar-
betare och p& huvudkontoret 118 (118).

Personalomsittningen uppgick till 8,3
procent (8,2) och medeldldern till 47,8
(48,6) &r. Den genomsnittliga anstillnings-
tiden uppgick till 11,7 &r (11,7).

Under sommaren 2015 anstilldes 52 ferie-
arbetare, varav majoriteten arbetade hos £5-
retagets entreprendrer med yttre skotsel.

Medarbetarundersokning

Motiverade och engagerade medarbetare
ir en forutsittning for att leva upp dill vért
kundlsfte ”Som en hyresvird borde vara”.
Att Svenska Bostider kontinuerligt arbetar
med att utveckla arbetsplatskulturen, med
véra fyra ledord som en rod trdd, dr dirfor
en sjilvklarhet.

Ett av de 6vergripande malen for Svenska
Bostider 4r att vara en av de bista arbets-
platserna i Sverige. Vi utvirderar vir arbets-
plats regelbundet, bland annat med st6d av
extern partner. Utvirderingen sker dels ge-
nom medarbetarundersékning men ocksi
med hjilp av en genomlysning av hur vi ar-
betar med att skapa en god arbetsplatskultur.
Under 2015 har ett stort fokus varit att ut-
veckla och ta fram forbittringsdtgirder, savil
foretagsovergripande som lokalt inom res-
pektive arbetsplats. Arbetet har skett i nira
dialog med alla medarbetare och har resul-
terat i ett stort antal forbittringsaktiviteter.

Stockholms stads medarbetarunderssk-
ning visar att vért arbete inom foretaget har
gett resultat. AMI (aktivt medskapande in-

dex) har okact till 85 jimfore med 83 (2014).
Sévil delindex for motivation, ledarskap som

styrning har 8kat med motsvarande siffor.
85 procent av medarbetarna poingsatte frin
8-10 pd en tiogradig skala nir det giller att
“rekommendera sin arbetsplats till andra”.
Det ir ett kvitto pa att vi 4r, eller 4r pa vig
att vara, “som en arbetsplats borde vara”.

Attrahera, rekrytera och utveckla
Det dr vikeigt fér Svenska Bostider att be-
hélla och vidareutveckla kompentensen och
ledarskapet samtidigt som vi attraherar och
rekryterar nya medarbetare. For att siker-
stilla att vi rekryterar ritt kompetens har vi

under ret reviderat vér rekryteringsprocess,
implementerat ett rekryteringsverktyg samt
utbildat alla chefer i kompetensbaserad
rekrytering.

En av de viktigaste faktorerna for att nya
medarbetare snabbt ska komma in i fore-
taget, arbetsuppgifterna och arbetsgruppen
ir en bra introduktion. Vi har under &ret
utvecklat var introduktionsprocess. Medar-
betaren kommer sjilv att ansvara for sin in-
troduktion och ska introduceras inte bara pd
sin egen arbetsplats utan inom alla, for arbe-
tet, relevanta verksamheter i foretaget.

Utdver kompetensforsdrjning genom ex-
tern rekrytering dr den interna rérligheten
viktig. Under dret har drygt en tredjedel av
rekryteringarna tillsatts av interna kandida-
ter. Ect strukturerat arbete med ersittarpla-
nering genomfors 4rligen och utmynnar i en
plan fér savil utveckling av medarbetare
internt som externa rekryteringar.

Personalomsattning tillsvidareanstallda, %
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Som en f6ljd av det varumérkesarbete som pé-
gétt inom foretaget har vi pdbérjat ett arbete
med att stirka vdrt arbetsgivarvarumirke
genom nirvaro pd sociala medier, medverkan
pd arbetsmarknadsdagar med mera.
Medarbetarnas utveckling 4r avgdrande
for Svenska Bostiders utveckling som fore-
tag och vi arbetar kontinuerligt med interna
kompetens- och ledarutvecklingsprogram.
Utdver utbildningsinsatser 4r nitverk och
erfarenhetsutbyte en viktig del i detta arbete.
Samtliga chefer erbjuds att delta i interna nit-
verksgrupper som regelbundet, under ledning
av handledare, triffas och diskuterar problem-
stillningar frin chefens vardag. Under 4ret
har samtliga chefer vid tv4 tillfillen deltagit
i s& kallat Ledarforum och samtliga med-
arbetare har deltagit i ett Medarbetarforum
med fokus pd varumirke och arbetsglidje.
Under 4ret har en utbildning i "Ledarskap
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i projekt” genomfoérts for véra projektledare

och fastighetsingenjorer. For vira bovirdar
har flera olika utbildningar arrangerats.

Satsning pa hélsa

Vi ser proaktivt arbetsmiljo- och hilsoar-
bete som en viktig forutsittning for hillbara
prestationer. Under dret har en sirskild sats-
ning gjorts pa hilsa. Denna satsning startade
med hilsoseminarium fér samtliga medar-
betare och cheferna fick utbildning i hilsa
ur ett ledarskapsperspektiv. Direfter erbjods
alla act genomfdra en livsstilsscreening med
efterfoljande coachning for de medarbeta-

re som tillhdrde en riskgrupp. Direfter har
véra hilsoinspiratorer, i samarbete med med-
arbetare och chefer, tagit fram en plan for
hilsoaktiviteter inom varje distrike/avdel-
ning. Hilsoinspiratérerna har ocksa erbju-
dits fortlspande utbildning som stdd for sitt

viktiga arbete. Fér att uppmuntra till social
samvaro utanfor arbetet ger foretaget bidrag
till konstférening och idrottsférening som i
sin tur bestdr av flera sektioner med olika in-

rikeningar.

Jamstalldhet och mangfald

Svenska Bostiders ambition ir att medar-
betarna ska spegla mingfalden som finns
bland vira hyresgister. Vi ser jaimstilldhet
och mingfald som en grund f6r nya idéer,
bredare perspektiv och utveckling. Dirfor
efterstrivas en bredd av erfarenheter och
bakgrunder inom féretagets arbetsgrupper.
Detta beaketas alltid i samband med rekryte-
ring, men 4ven i samband med tillsittande
av olika arbets- och projektgrupper.

Svenska Bostiders medarbetare ska res-
pektera minniskors olikheter och acceptera
andra utifrdn var och ens férutsittningar. I
samarbete med extern partner har en likabe-
handlingsenkit genomforts och denna ligger
till grund fér den likabehandlingsplan for
2016-2018, som 4r under utarbetande.

Konsfordelningen 4r traditionellt ojimn
mellan de tekniska yrkena, som domineras
av min, och de administrativa yrkena, som
domineras av kvinnor. Men under de senaste
dren har vi lyckats attrahera och rekrytera
kvinnor till traditionellt mansdominerade

yrken.

Fordelning av anstallda 2015-12-31, %

Fastighets-
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Tjansteman,
kvinnor, 39

Aldersfordelning tjansteman/
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Organisation och ledning

AB Svenska Bostider #gs till 100 procent av
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur dgs
till 100 procent av Stockholms stad. Verk-
samheten styrs av sdvil kommunallagen som
aktiebolagslagen. Styrelseledaméter viljs av
kommunfullmikrige. Arsstimman beslutar i
Svriga frigor.

Relationen mellan styrelse och VD samt
styrelsearbetet regleras i "Arbetsordning for
Svenska Bostiders styrelse jimte instruk-
tion f6r arbetsfordelning mellan styrelse och
verkstillande direktoren”.

Arsstaimma
Arsstimma sger rum den 22 mars 2016 i
Stockholms Stadshus.

Styrelsearbetet
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter
och sju suppleanter. Stockholms kommun-
fullmiktige viljer ledaméter och supplean-
tet, bland dessa viljs ordforande och vice
ordférande. Ordférande viljs for tiden frén
ordinarie rsstimma, som f6ljer nirmast
efter valet till kommunfullmiktige, till
tiden vid slutet av den arsstimma som foljer
efter nista val till kommunfullmiktige.
Styrelsen sammantrider normalt fyra
ginger under viren och tre ginger under
hésten. Till detta kommer ofta ett eller flera
extra mten. Under kalenderdret 2015 har
sju styrelseméten hallits.

Bolagets ledning

Som stéd och beredning fér VD och vice
VD sammantrider foretagsledningen varan-
nan vecka och behandlar s&vil strategiska
och féretagsévergripande 4mnen som verk-
samhetsnira frigor.

Féretagsledningen bestir av VD, vice VD
och avdelningscheferna, vilka har en st6d-
jande och samordnande roll till bolagets fyra
distriktsomraden samt dotterbolaget Stads-
holmen.

Revisorer

Ernst & Young AB ir valda revisorer fram
till ordinarie irsstimma 2017. Lekmannare-
visorer, som viljs av kommunfullmiktige i
Stockholms stad, ir valda fram till ordinarie
arsstimma 2016.

Organisation
Verksamheten bedrivs i fyra geografiske

avgrinsade distrikt: Jirva, Visterort, Soder-
ort och Innerstaden, som rapporterar till
fastighetschef/vice VD. Stadsholmen rap-
porterar direke till VD. Navet inom varje
omride utgdrs av omrideskontoret. Hir dr
distriktschefen placerad med sina medar-
betare: forvaltare, bovirdar, boférmedlare,
fastighetsingenjor och ekonom. Omridet
har ansvar for sina hyresgister, fastigheter
och ekonomin inom det egna distriktet.
Till stod for den lokala verksamheten finns
ocks3 centrala resurser inom ekonomi,
ombyggnad, miljé, nyproduktion, inkép,
IT, kommunikation och HR. Huvud-
kontoret 4r placerat i Villingby.
Férvaleningen av Villingby City drivs av
Newsec och driften skéts av Bravida.

Policys
Bolaget har fastlagda policydokument,

antagna av styrelsen, inom foljande omréden:
finans, IT, inkép och upphandling, kommu-
nikation, arbetsmiljs, ledare och medarbetare,
miljo, e-post, sikerhet, resor, dldres boende,
likabehandling och representation. Samtliga
policys revideras &rligen.

Malstruktur

Malstyrning och uppféljning utgdr frén fo-
retagets vision, affirsidé och strategiska mal.
I distriktsomréides- och avdelningsvisa verk-
samhetsplaner bryts mél och strategier ned
till konkreta lokala aktiviteter.

Ekonomisk rapportering

Bolaget upprittar manadsbokslut och delars-
bokslut gérs per den 30 april och 31 augusti.
Under verksamhetséret upprittas budget och
prognoser. Férutom detta rapporterar bolaget
flerérsplaner till Stockholms Stadshus.

Distrikt Distrikt

Vasterort

Innerstaden

Distrikt
Jarva

Distrikt

Soderort

OBLIGATORISKA PUNKTER VID STYRELSESAMMANTRADEN AR:

Tidpunkt

Arende som ska behandlas

Arets forsta sammantrade

Ev. reviderad budget,
Finansrapport

Arets forsta eller andra sammantrade

Arsbokslut

Forsta sammantradet efter arsstamman

Andrad firmateckning (vid behov)
Oversyn av arbetsordning,
VD-instruktion m.m.

Utseende av styrelsens sekreterare
Strategisk inriktning

Sista sammantrddet fére sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 1,
Finansrapport

Forsta sammantradet efter sommaruppehallet

Strategiska rapporter och
marknadsanalyser.
Redovisning av inkdpsverksamheten

Andra sammantradet efter sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 2,
deldrsrapport, finansrapport,
sammantrddestider paféljande ar

Tredje sammantradet

Verksamhetsplan och budget
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Styr6|Se ordinarie ledamoter, suppleanter, personalrepresentanter

Ann-Margarethe Livh (V) Joakim Larsson (M) Magda Rasmusson (MP) Bo Sundin (M) Karin Hanqvist (S)
Ordférande sedan 2014. Vice ordférande sedan 2015. Ordinarie ledamot sedan Ordinarie ledamot sedan Ordinarie ledamot sedan
Fodd 1948. Bostads- och Fodd 1972. Oppositions- 2015. Fodd 1992. Sprakror 2015. Fodd 1943. Ingenjor. 2011. F6dd 1943.
demokratiborgarrad. borgarrad Gron Ungdom.

Ragnhild Elfsé (C) Karin Gustafsson (S) Ahmet Music (MP) Arvand Mirsafian (V) Karin Blomstrand (M)
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot Suppleant sedan 2015. Suppleant sedan 2015. Fdd Suppleant sedan 2015.
sedan 2015. F6dd 1956. sedan 2015. F6dd 1977. Foédd 1983. Statsvetare. 1993. Studerande. Fodd 1964. Kundansvarig
Kommunikator. Fortroendevald. Danske Bank.

F il ™
Burhan Yildiz (L) Ralf Orvi (S) Marianne Pettersson (M) Andre Beind (S)
Suppleant sedan 2011. Suppleant sedan 2015. Fédd Suppleant sedan 2015. F6dd Suppleant sedan 2015.
F6dd 1963. Samordnare. 1942. 1964. Egen foretagare.

i .. s .-I i,
*'“‘_W'.- /

Lena Hakansson Curt Ohrstrom Suzanne Frejd Kai Cseresnyés
Personalrepresentant. Personalrepresentant Personalrepresentant, Personalrepresentant,
Ordinarie ledamot sedan sedan 2003. F6dd 1957. suppleant sedan 2010. Fodd suppleant sedan 2011. F6dd
2014. Fo6dd 1974. Bofor- Fastighetsanstalldas 1956. SACO. Kommunikator. 1968. Fastighetsanstdlldas
medlare. forbund. Bovard. forbund. Bovard.

Saknas pa bild:
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Foretagsledning

Pelle Bjorklund Mikael Kallqvist Lars Brogren
VD Vice VD och férvaltningschef Ekonomichef

Anne Kuylenstierna Lars Skoglund Susanne Sigra Callemo
Arnstrom Fastighetsutvecklingschef HR-chef
Kommunikationschef

Ledande befattningshavare

Kenneth Claesson Christer Lundberg Stefan Mattsson
Distriktschef Innerstaden Distriktschef Soderort Distrikschef Jarva

Helene Engholm Ola Wickman Fredrik Juhnell
Distriktschef Vasterort Lokaluthyrningschef Forvaltningschef
Stadsholmen

Foretagsledning

Pelle Bjorklund VD.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstalld 2008. Fodd
1954. Arkitekt. Tidigare erfarenhet: VD Stockholmshem,
VD Vasbyhem, férvaltningschef SKB.

Mikael Kallqvist Vice VD och forvaltningschef.

I nuvarande befattning sedan 2015. Anstalld 2015. F6dd 1963.
Byggnadsarbetare. Tidigare erfarenhet: Forvaltningschef,
bygg- och teknikchef Stockholmshem.

Lars Brogren Ekonomichef.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstalld 1997. Fédd 1962.
Civilekonom. Tidigare erfarenhet: Controller inom Svenska
Bostader, Capio, Reveco.

Anne Kuylenstierna Arnstrom Kommunikationschef.

I nuvarande befattning sedan 2014. Anstdlld 2014. F6dd 1963.
Marknadsekonom. Tidigare erfarenhet: Kommunikationschef
pa Arvsfonden, Kammarkollegiet, Veolia Transport, Ledarna
och Fastighetsdgarna Stockholm och journalist pa Svenska
Dagbladet.

Lars Skoglund Fastighetsutvecklingschef.

I nuvarande befattning sedan 2013. Anstalld 2003. F6dd 1952.
Byggnadsingenjor. Tidigare erfarenhet: Ombyggnadschef
Svenska Bostader, platschef Dids, projektchef Siab,
projektchef NCC.

Susanne Sigra Callemo HR-chef.

I nuvarande befattning sedan 2010. Anstdlld 2010.

Fodd 1957. Socionom. Tidigare erfarenhet: HR-chef
Lantmdnnen, personalchef Sveriges BostadsrattsCentrum,
Vasbyhem.

Ledande befattningshavare

Kenneth Claesson Distriktschef Innerstaden.

I nuvarande befattning sedan 2014, anstalld 2004. F6dd 1977.
Jur. Kand. Tidigare erfarenhet: Kravhandldggare, bostadsuthy-

rare, marknadssamordnare och forvaltare pa Svenska Bostdder.

Christer Lundberg Distriktschef Séderort.

I nuvarande befattning sedan 2013. Fédd 1967.
Marknadsekonom. Tidigare erfarenhet: Férvaltningschef
Upplands-Brohus, affarsomradeschef Upplands-Bro Lokalvard.

Stefan Mattsson Distrikschef Jarva.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstalld 1990.

F6dd 1960. Byggnadsingenjor. Tidigare erfarenhet: Forvaltare
och férvaltningschef Svenska Bostader.

Helene Engholm Distriktschef Vasterort.

| nuvarande befattning sedan 2009. Anstalld 1988.

Fodd 1968. Forvaltare. Tidigare erfarenhet: Gruppchef och
forvaltare Svenska Bostader.

Ola Wickman Lokaluthyrningschef.

I nuvarande befattning sedan 2012. Anstalld 2003. F6dd
1975. Civilingenjor. Tidigare erfarenhet: Affarsomradeschef,
forvaltningschef, férvaltare, projektledare och trainee Svenska
Bostader.

Fredrik Juhnell Forvaltningschef Stadsholmen.

I nuvarande befattning sedan 2015. Anstalld 1997. F6dd 1970.
Fastighetsmaklare. Tidigare erfarenhet: Uthyrningssamordnare
och férhandlingschef Svenska Bostader.
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Fortsatt upprustning

En stark balansrakning med en for branschen hog soliditet ger bolaget en stabil
finansiell stallning. Lag skuldsattningsgrad och betydande dvervarden ger ett
bra utgangslage for att rusta upp fastighetsbestandet under kommande ar med
bibehallen god finansiell stallning.

Fastighets-
bestand

Marknadsvardering av
fastighetsbestandet

Svenska Bostider gor rligen en intern vir-
dering av fastighetsbestandet. Virdering-

en gors i en webbaserad tjinst for analys av
den svenska fastighetsmarknaden, en modell
utvecklad av Datscha. De fastigheter som
ingdr ir representativa for hela fastighets-
besténdet.

Varderingen har tre syften

* Presentera bedémt verkligt virde, virde-
forindring och totalavkastning

* Faststilla eventuella nedskrivningsbehov

* Beddma ny- och tilldggsinvesteringar.

Virderingen omfattar samtliga fastigheter i

foretagets portfolj som ir i forvaltning per
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den 31 december 2015. Det bedémda verk-
liga viirdet pd koncernens bestind var 42,9
(40,9) mdkr.

Overvirdet i bestandet i forvalening,
exklusive nyproduktion, beriknas som
skillnaden mellan bedémt verkligt virde och
bokfort virde och uppgar till 24,1 (23,4)
mdkr. D4 virdet pd bestindet bland annat
paverkas av vilka investeringar som gjorts i
fastigheterna under &ret redovisas forind-
ringen i form av évervirden. Det bokférda
virdet pé fastighetsbestdndet 4r 18,8 (17,4)
mdkr och taxeringsvirdet uppgér till 28,9
(28,9) mdkr.

Varderingsmetodik

Virderingen grundar sig pé faktiska forhal-
landen och bedsmningar av marknadsmis-
siga avkastningskrav. En lingsiktig normal
uthyrningsgrad faststills for respektive
fastighet. Virdet pé fastigheten bestims av
utvecklingen av driftnettot och avkastnings-
kravet. Marknadens uppfattning om realrin-

ta och riskpremie styr vilket avkastningskrav
som en viss fastighet har. Varje enskild fast-
ighet har bedémts var for sig.

I huvudsak anvinds den aktuella hyres-
nivin, dock med justeringar for kinda for-
dndringar. Faktiska drift- och underhalls-
kostnader justeras i kalkylen till en nivi som
fastighetsvirderingsforetagen bedémer som
marknadsmiissig, s kallad normalanpass-
ning. Aktuell fastighetsskatt och tomtritts-
avgild anvinds i kalkylen. Fastigheterna
4r indelade i virdeomraden som ska spegla
Stockholmsmodellens indelningsnivé med ut-
gangspunkt frin hur attrakeivt lige fastighe-
ten har i Stockholm, dir A 4dr mest attraktive.
I fastighetsforteckningen pé sida 48 visas i
vilket omréde respektive fastighet 4r beligen.

Totalavkastning

Totalavkastning utgdr summan av direktav-
kastning pd verkligt virde och virdeférind-
ring under 4ret. Vid &rets utgdng uppgick
totalavkastningen for bestdndet till 6,7 (4,4)
procent varav direktavkastning 2,2 (2,1)
procent samt virdeforindring 4,5 (2,3)
procent. Virdeforindringen beror dels pa
driftnettoférindringen som en foljd av for-
indrade hyror och driftkostnader, dels pa en
forskjutning av valt direktavkastningskrav
for enskilda fastigheter.

Direktavkastning

Direktavkastning pa bokfort virde beriknas
traditionellt genom att driftnettot, exklusive
vriga fastighetsintikeer, stills i relation till
det bokférda virdet. Méttet tar ingen hin-
syn till virdeforindringen i bestindet. Det
totala fastighetsbestindets direktavkastning
exklusive nyproduktion, silda fastigheter
samt centrala administrationskostnader blev
5,1 (5,0) procent.



Fastighetsindex
Svenska Bostider deltar dven 2015 i det index

som Svenskt Fastighetsindex driver tillsam-
mans med Investment Property Databank,
IPD, dir bland annat ett antal allminnyttiga
bostadsforetag ingdr. Foretaget limnar un-
derlag under februari 2016. Indexet ger méj-
lighet till jimforelser avseende avkastning,
driftnetto, kostnader, intikter, investeringar
samt central administration.

Kalkyler

Svenska Bostiders investeringskalkyler byg-
ger pa en ldg diskonteringsrinta baserad pd
en vigd kapitalkostnad. Som riskpéslag for
eget kapital anviinds 5 procent. Kalkylen ger
ledning i bedémningen av vilka utgifter som
har langsiktigt ekonomiske virde och vilka
som bor kostnadsforas i den lopande drift-
budgeten.

Redovisning i balansrakningen
Svenska Bostider redovisar enligt gillande

redovisningsregler fastigheterna till anskaff-
ningsvirde med avdrag for arliga avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar.

Arets nedskrivningar

Fastigheter vars bokf6rda virden overstiger
avkastningsvirdet blir foremal for nedskriv-
ning i resultatrikningen. P4 fastigheten
Pyramiden 13 har det gjorts en nedskrivning
pa 60 mnkr.

Aterforing av nedskrivningar

Enligt arsredovisningslagen 4 kap 5 § ska
nedskrivningar &terféras om skil f6r dem
inte lingre foreligger. Inga dterforingar har
gjorts under 4ret.

Datscha dr en webbtjanst som ger
maojlighet att analysera den svenska
och finska fastighetsmarknaden.
Funktionerna innefattar allt ifrdn att hitta
information om en fastighet eller hyran i en
viss kommun till att kunna utféra avance-

rade analyser av fastigheters marknadsvirde.
Datscha innehaller detaljerad information
om alla kommersiella fastigheter (inklusive
hyreshusbostider) i Sverige. Anvindaren kan
exempelvis enkelt se vilka som #ger fastig-
heter i ett omride och vilka fastigheter som
ingdr i bolagets fastighetsbestdnd. Mark-
nadsinformation med hyres- och vakansni-
véer finns for 6ver 110 delmarknader frin
tre olika informationsleverantérer. Datscha
uppdateras dagligen med lagfarna kép och
for de stdrre stiderna finns dven forképsin-
formation att tillgd. Anvindaren kan se ur-
valet som egendefinierade vyer, dokument
eller pa en karta. Datschas fastighetsanalys
ir ett av marknadens mest effektiva verktyg
for virdering av kommersiella fastigheter.
Anvindaren kan enkelt géra en snabb scha-
blonberikning i vilken det gér att férindra
antaganden och f3 tillgdng till kassafldden,
rapporter, kartor och kinslighetsanalys.

Ekonomi




Finansiering

Vid 4rets slut hade Svenska Bostider 1in som
uppgick till 7 538 mnkr, vilket innebir
en 6kning med 1 982 mnkr mot féregiende
ar. Behovet av kapitaltillskott for investe-
ringar har under &ret varit hogre 4n likvidi-
tetstillskottet frin fastighetsforsiljningar.
Snittrintan i portféljen var under dret
1,97 procent. Vid drets utgdng var rintesat-
sen 1,69 procent. Rintekostnaderna skade
och uppgick till 132 mnkr, en 6kning med
7 mnkr. Bolagets lineportfolj bedéms ska
med cirka 1,8 mdkr under 2016. Bolaget har
liksom tidigare &r en mycket omfattande in-
vesteringsplan. Finansieringen sker via nya
1&n, vilket resulterar i en 6kad skuldsittning.

Mal och strategier

Svenska Bostiders finansverksamhet regleras
av Stockholms stads évergripande finansiella
policy samt den av moderbolaget Stockholms
Stadshus AB:s antagna finanspolicyn. Alla
externa finansiella affirer, inklusive ling-
fristig uppléning, sker genom stadens gemen-
samma koncernkontosystem. Syftet 4r att
optimera det finansiella resultatet utifrin
savil fldden som riskpositionering.

Marknadsrdntor

Under 2015 har Riksbanken sinkt repro-
rintan med 0,75 procentenheter till -0,35
procent. Tre ménaders stibor har under 4ret
sjunkit frén 0,26 procent till -0,29 procent.
Statsobligationer pa 5 r har dkat frin 0,13
procent till 0,3 procent.

Laneportfolj

Den totala linevolymen uppgick vid 4rets
utgdng till 7 538 (5 556) mnkr, en 6kning
med 1 982 mnkr. Okningen berodde pi en
stor investeringsvolym. Internfinansieringen
frén Stockholms stad dr 100 (100) procent
av lanevolymen. Under &ret har bolaget haft
en kreditram om 8,0 mdkr.

Belaningsgrad

Vid utgdngen av aret var den genomsnittliga
beldningsgraden i férhillande till bokfor-

da virden p3 fastigheterna 40 (32) procent i
forhallande till taxeringsvirde 26 (19) pro-
cent och i forhéllande till bedémda mark-
nadsvirdet 18 (14) procent.

Soliditeten
Den synliga soliditeten uppgick vid &rets slut
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till 58 (64) procent. Vid ett bedomt mark-
nadsvirde om 42,9 (40,9) mdkr var den jus-
terade soliditeten 69 (72) procent.

Finansverksamhetens resultat
Finansnettot forsimrades med 4 mnkr under
dret och uppgick till 126 (122) mnkr. Rin-
tekostnaden uppgick till 132 (124) mnkr,
vilket motsvarar 59 (56) kronor per kv bo-
stads- och lokalarea.

Kassafléde och likviditet

Kassaflsdet frin den l8pande verksamhe-
ten uppgick till 741 (538) mnkr. Kassaflsdet
frén investeringsverksamheten uppgick till
-2 716 (-2 095) mnkr och frin finansierings-
verksamheten till -7 (-339) mnkr. Periodens
kassaflsde uppgick till -1 982 (-1 896) mnkr.
Forindringen jimfort med foregdende ar
beror pa firre fastighetsforsiljningar och pd
stora investeringar.

Upplaning och ranteriskhantering
Finansavdelningen inom Stockholms stads
stadsledningskontor har det totala ansva-
ret for finansverksamheten inom kommun-
koncernen. Detta innebir, férutom att all
uppléning ska ske via finansavdelningen,
dven att stadsledningskontoret ansvarar f6r
Svenska Bostiders rinterisk enligt faststilld
finanspolicy. Svenska Bostider ansvarar di-
remot for sitt finansnetto. All inlining sker

via kommunkoncernens koncernkontosys-
tem. Rintan pd checkkrediten sitts minads-
vis utifrin genomsnittsrintan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstimningsdag.
Modellen innebir att bolagets skuldportfélj
inte lingre kommer att ha nigon duration,
men i praktiken blir det en kopia av kom-
munkoncernens externa skuldportfolj. Rin-
tekostnaderna kommer dirmed att variera
och utvecklas som om bolaget hade en port-
f6lj med en duration som ir lika med kom-
munkoncernens 2,5 +1,0 4r.

Sdkerheter

Internfinansieringen frin Stockholms stad,
utan sirskild sikerhet, var 100 (100) procent.
Obelanade pantbrev i eget forvar uppgick
till 3 473 (3 439) mnkr vid rets utging.

Risker

De risker och méjligheter som Svenska
Bostider berdrs av kategoriseras hir i strate-
gisk, operativ, finansiell och extern karak-
tir. Strategiska risker kopplas till foretagets
strategiska inriktning, operativa risker till
det I6pande arbetet och finansiella frimst till
exponeringen for rinterisker. Lagstiftning,
myndighetskrav och annan yttre paverkan
hor till de externa riskerna. En riskanalys
gors drligen och ligger till grund for bolagets
affiirs- och internkontrollplan.



Femarsoversikt

KONCERNEN, RESULTATRAKNINGAR, mnkr 2015 2014 2013 2012 2011
Operativt resultat, mnkr
Hyresintakter 2504 2465 2429 2479 2487
Ovriga forvaltningsintakter 81 55 54 47 52
Nettoomsattning 2585 2520 2483 2526 2539
Driftkostnader -1385 -1424 -1410 -1181 -1191
Underhallskostnader -670 -736
Tomtrattsavgdlder -133 -125 -123 -122 -99
Fastighetsskatt -73 -77 -58 -77 -74
Driftnetto 994 894 892 476 439
2011 2012 2013 2014 2015
Av- och nedskrivning av fastigheter -639 -525 -469 -495 -470
BRUTTORESULTAT 355 369 423 -19 -31
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -71 -78 -71 -87 -83 Investering/forsiljning byggnader
Vinst vid avyttring av fastigheter -6 161 520 1374 476 och mark, mnkr
RORELSERESULTAT 278 452 872 1268 362 2500
2000
Finansiella intakter 6 4 6 3 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 -125 -73 -55 -13 1500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 331 805 1216 353 00
500
Bokslutsdispositioner -60 -74
0
RESULTAT FORE SKATT 152 331 805 1156 279
B Forvarv Forsaljningar
Skatt -46 -73 -179 -178 -78 B Ny- och ombyggnad
Minoritetens andel -4 -4 -5 -1 0
ARETS RESULTAT 102 254 621 977 201 Drift, kr/kvm
OPERATIVT RESULTAT 212 170 285 -158 -123
BALANSRAKNINGAR, mnkr 2015 2014 2013 2012 2011
Materiella anldggningstillgangar 21734 19613 17 897 16 304 15441
Finansiella anldggningstillgangar 47 58 63 65 162
Omséttningstillgangar 141 204 149 176 192
SUMMA TILLGANGAR 21922 19875 18 109 16 545 15795 0
2011 2012 2013 2014 2015
Eget kapital 12817 12732 12822 13552 12990
Minoritetsintresse 22 18 13 8 7
Avsattningar 653 698 727 637 733
Langfristiga skulder 0 0 0 0 0 Avkastning totalt kapital, %
Kortfristiga skulder 8430 6427 4547 2348 2 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21922 19 875 18109 16 545 15795
Kapital
Justerat eget kapital 31626 31046 30026 29570 30387
Bedémt verkligt varde fastigheter 42948 40914 38293 35391 37279

L o= NWA U O N ®

2012 2013 2014 2015

B Avkastning totalt kapital fore
jamforelsestorande poster
B Avkastning totalt kapital

Siffror fér 2011-2012 har inte raknats om utifran den nya normgivningen for arsredovisning och koncernredovisning, K3.
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Femarsoversikt

KONCERNEN, FASTIGHETSUPPGIFTER, 15-12-31 2015 2014 2013 2012 201
Antal lagenheter 25596 25458 25425 25685 28039
Antal lokaler 3962 3945 4062 4071 4212
Antal bilplatser 10697 10681 10817 11 066 12635
Summa uthyrningsobjekt 40 255 40 084 40 304 40822 44 886
Yta bostdder, 1000-tal m? 1712 1701 1702 1721 1881
Yta lokaler, 1000-tal m? 517 512 516 522 530
Yta bilplatser, 1000-tal m? 154 154 156 159 182
Summa yta, 1000-tal m? 2383 2367 2374 2402 2593
INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, mnkr
Fastighetsforvdrv inkl mark 0 0 0 352 341
Nyproduktion 907 578 417 439 504
Om- och tillbyggnad 1785 1682 1789 1337 1149
Ovriga investeringar 22 51 13 17 24
Summa investeringar 2714 231 2219 2145 2018
Fastighetsforsaljningar, bokforda varden 0 51 132 660 174
NYCKELTAL (%)

Lonsamhet

Overskottsgrad 36,5 34,0 34,5 17.3 15.6
Fastigheternas direktavkastning 5,0 5,0 54 3,0 2.9
Avkastning eget kapital 0.9 2,0 4,7 6.7 2,0
Avkastning totalt kapital 1.4 2,4 51 79 2,4
Avkastning justerat totalt kapital 0,6 11 2,2 33 0,9
Finansiering

Soliditet 58,6 64,2 70,9 82,0 82,3
Justerad soliditet 68,7 71,7 74,8 773 771
Belaningsgrad bokfort varde 40,0 31,9 22,5 8,6 7.8
Belaningsgrad bedomt verkligt varde 17,6 13,6 9,6 3,6 29
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 3,6 12,0 23,1 28,2
Forvaltning

Vakansgrad, bostader 0.1 0,1 01 0.1 01
Vakansgrad, lokaler 4,9 6.4 7.5 6,7 5,2
Vakansgrad, bilplatser 26,6 273 28,7 29,5 27,3
Omflyttning, bostdder 93 8,2 8,9 8,4 8,6
Hyresintdkter bostader, kr/m? 1181 1158 1137 1105 1059
Hyresintdkter, lokaler, kr/m? 1153 1143 1135 1116 1109
Driftkostnad, kr/m? 625 643 633 507 494
Centrala administrations- och férsaljningskostnader, kr/m? 32 35 32 37 34
Personal

Arsanstalida 265 266 268 271 296
Personalomsattning, % 83 8,2 51 8,1 10,3
Sjukfranvaro, % 4,6 4,4 41 3.7 3.3
MALTAL

Driftnetto exklusive markavgifter och fastighetsskatt kr/m? 509 460 450 253 220
Serviceindex, bostader 83,6 83,8 81,6 80,7 78,2
Produktindex, bostdder 78,7 78,6 77,2 771 74,2
Trygghetsindex, bostader 80,3 79,8 78,7 781 75,8
Serviceindex, lokaler 80,4 80,2 74,8 75,6 71,4
Produktindex, lokaler 74,7 75,5 72,8 70,3 68,8
Aktivt medskapandeindex* 85 83 82 84 n/a
Fjarrvarmeanvandning kwh/kvm 155 160 168 168 167
Paborjad nybyggnation, antal lagenheter 469 375 303 406 233

Siffror for 2011-2012 har inte raknats om utifran den nya normgivningen for arsredovisning och koncernredovisning, K3.

* Nytt index fr.o.m. 2012, jamforsiffror for tidigare ar ej tillgangliga
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Definitioner

Resultatrakning

Driftnetto

Hyresintikter och 6vriga intikter minus
kostnader fér drift inklusive reparationer,
tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Operativt resultat
Resultat efter finansiella poster exklusive
vinst vid avyttring av fastigheter.

Kapital

Justerat eget kapital

Synligt eget kapital plus bedomt &vervirde
fastigheter minus uppskjuten skatt pd
bedémt 6vervirde.

Beddmt verkligt varde

Intern virdering med utgdngspunkt frin en
bedémning av marknadsmissiga avkast-
ningskrav, faktiska hyresintikeer, fastighets-
skatt och tomtrittsavgilder, normaliserade
drift- och underhillskostnader samt vakans-
grader. Varje fastighet har bedémts for sig.
De kommersiella fastigheterna i Villingby
City har virderats externt.

Lonsamhet

Overskottsgrad
Driftnetto minus dvriga intikeer i for-
hallande till hyresintikter netto.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto minus 6vriga intikeer i for-
hallande till fastigheternas genomsnittliga
bokférda virde.

Avkastning eget kapital

Resultat fére dispositioner och skatt minus
minoritetsandelar med avdrag for schablon-
skatt 22 procent i forhallande till genom-
snittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital

Resultat fére dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning justerat totalt kapital
Resultat fére dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i forhdllande till
genomsnittlig balansomslutning plus
genomsnittliga dvervirden.

Finansiering

Soliditet
Synligt eget kapital inklusive minoritet i
forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital inklusive minoritet i
forhillande till balansomslutning plus éver-
virde fastigheter.

Belaningsgrad bokfort varde
Lén i forhéllande till bokfort virde fastig-
heter.

Belaningsgrad bedomt verkligt varde
Lén i forhéllande till bedomt verkligt virde
fastigheter.

Rantetackningsgrad

Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhillande till
finansiella kostnader.

Forvaltning

Vakansgrad
Outhyrt i forhillande till hyresintikeer,
brutto.

Omflyttning

Antal omflyttningar i bostadsbestindet i
forhillande till antal bostider exklusive
kategoribostider.

Bostadshyra, kr/kvm

Bostadshyror dividerat med vigd bostadsyta.

Lokalhyra, kr/kvm
Lokalhyror dividerat med vigd lokalyta.

Driftkostnad, kr/kvm
Kostnader dividerat med viigd totalyta
exklusive bilplatser.

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader, kr/kvm
Centrala administrations- och frsiljnings-
kostnader dividerat med vigd totalyta
exklusive bilplatser.

Forkortningar

Férkortningarna tkr, mnkr och mdkr
anvinds for tusen kronor, miljoner kronor
och miljarder kronor.

Personal

Arsarbetare
Omrikning av arbetad tid till heldrsarbetare
med tillimpning av faktiskt arbetad tid.

Maltal

Driftnetto exklusive markavgifter
och fastighetsskatt, kr/kvm
Nettoomsittning med avdrag for driftkost-
nader och centrala administrations- och
forsiljningskostnader dividerat med vigd
totalyta exklusive bilplatser. Jimforelse-
storande poster ingdende i drift och central
administration exkluderas.

Serviceindex

Serviceindex sammanfattar kundernas upple-
velse i motet med foretagets medarbetare och
servicen i évrigt. Det vill siga om kunderna
kinner sig tagna pa allvar, om det 4r tryggt
och sikert, rent och snyggt samt om de far
den felavhjilpande service de efterfrigar.

Produktindex

Produktindex sammanfattar kundernas
omdome gillande ligenheten och fastig-
heten i 6vrigt, savil inne som ute.

Trygghetsindex

Andelen hyresgister som ir néjda med
trygghet och sikerhet kopplat till sict
boende.

Aktivt medskapandeindex, AMI

Ett index framtaget av Sveriges kommuner
och landsting som kan anvindas for natio-
nell jimforelse. Det kommer fram ur en
medarbetarundersskning och bestir av

tre delindex: motivation, ledarskap och
styrning.

Fjarrvarmeanvandning, kwWh/kvm
Normalarskorrigerad forbrukning i kilo-
wattimmar per kvadratmeter, exklusive
Stadsholmen och Villingby City.

Paborjad nybyggnation, antal
ldgenheter

Pibérjade ligenheter riknas frin det datum
da vi handlar upp entreprenaden.

Ekonomi
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Resultatrakning koncernen

Mnkr Not 2015 2014
Hyresintakter 3 2504 2 465
Ovriga férvaltningsintikter 3 81 55
Nettoomsattning 2585 2520
Driftkostnader 4 -1385 -1424
Tomtrattsavgdlder -133 -125
Fastighetsskatt -73 -77
Driftnetto 994 894
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -639 -525
BRUTTORESULTAT 355 369
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6 -71 -78
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 -6 161
RORELSERESULTAT 8 278 452
Finansiella intakter 9 6 4
Finansiella kostnader 10 -132 -125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 331
Skatt pa arets resultat 12 -46 -73
ARETS RESULTAT 106 258
Hanforligt till Moderféretagets aktiedgare 102 254
Minoritetsintresse 4 4
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Kommentarer till resultatrakning

Hyresintakter
Hyresintikterna under 2015 uppgick till
2504 (2465) mnkr.

Nyproduktion av bostadsfastigheter inne-
bar 6kade hyresintikter med 23 mnkr. Ef-
fekter av forsiljning av tre fastigheter under
2014 innebar minskade hyresintikter med
9 mnkr. I 6vrigt 6kade hyresintikterna med
25 mnkr eller 1,0 (2,0) procent.

Fér bostider innebar hyreséverenskom-
melsen under &ret en hdjning med i ge-
nomsnitt 1,1 procent frdn 1 juni for bide
moderbolaget och dotterbolaget Stadshol-
men. Foregdende &r héjdes hyran med 1,5
procent i moderbolaget frén 1 april och med
1,7 procent for Stadsholmen frin 1 mars.
Dessa hojningar innebar 6kade intikter med
cirka 20 mnkr jimfort med féregiende &r.

Till £6ljd av ombyggnader och stambyten
har hyresintikterna frin bostider héjts med
cirka 8 mnkr.

Lokalhyrorna har brutto 6kat med cirka
6 mnkr, exklusive effekter av forsiljningar
och nyproduktion. Det ir primirt en effekt
av hojningar i samband med nyteckning och
kontraktsomsittning. Indexférindringar har
varit marginella.

Hyresbortfall pi grund av ombyggnad
har 6kat markant jimf6rt med féregiende &r
kopplat till ett omfattande ombyggnadspro-
gram inom frimst Jarvafiltet.

Vakansgraden for ligenheter har under
dret i genomsnitt uppgéte till 0,1 (0,1) pro-
cent.

Vakansgraden for lokaler har i genomsnitt
uppgéte till 4,9 (6,4) procent. Vakansgraden
for bilplatser har i genomsnitt uppgactt till
26,6 (27,3) procent.

Ovriga intikter har 6kat med 26 mnkr
jimfort med foregdende ar och avser i forsta
hand férsikringsersittningar i samband med
storre skador.

Driftkostnader
Driftkostnaderna blev 1385 (1424)
mnkr. De minskade driftkostnaderna
forklaras frimst av minskade kostnader for
reparationer och till viss del virmekostnader.
Effekter av bestdndsforindringar har varit
marginella.
En underindelning av driftkostnaderna
framgar av bifogad tabell. Enskilda kost-
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nadsslag kommenteras nedan utifrin kronor
per kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsskétsel inklu-
derar personalkostnader for bovirdar, kost-
nader for eget material samt kopta tjinster
for stidning, sotning, snérojning med mera.
Dessutom ingdr kostnader for fastighetsfor-
sikringar, kabel-tv och férhandlingsersitt-
ningar.

Kostnaderna for fastighetsskétsel har en-
dast forindrats marginellt (cirka 1 kr/kvm)
jimfort med foregiende dr. Kostnader for
reparationer blev 18 kr/kvm ligre 4n fore-
gdende 4r. Reparationskostnaderna belas-
tas inte med kostnader for egen personal, d&
dessa huvudsakligen utfor fastighetsskotsel.
Kostnaderna innefattar bide akuta och pla-
nerade reparationer och béda kategorierna
har minskat jimfort med foregiende 4r.

Virmekostnaderna har minskat med 4 kr/
kvm jimfért med foregdende r. Detta for-
klaras av nigot mildare klimat in foregdende
ar och fortsatt minskning av den normaldrs-
korrigerade férbrukningsnivin. Kostnader
for el, vatten och sophimtning har varit i
nivd med foregdende 4r.

Lokal administration inkluderar per-
sonalkostnader for anstillda pa distrik-
ten (exklusive bovirdar) och de funktioner
pa huvudkontoret, som inte 4r rena led-
ningsfunktioner, samt tillhérande loka-
ler, IT-kostnader och 6vriga administrativa
kostnader. Aven kostnader for kund- och
hyresforluster ingdr. Kostnader for lokal
administration har varit i nivi med foregs-
ende &r.

Tomtrattsavgdlder och
fastighetsskatt

Tomtrittsavgilder och arrenden uppgick
till 133(125) mnkr. Okningen forklaras
frimst av tillkommande avgilder f6r nya
fastigheter. I dvrigt har avgiftsjusteringar
skett for vissa fastigheter.

Kostnaderna for fastighetsskatt blev 73
(77) mnkr. Den kommunala avgiften pa bo-
stider uppgick till 1 243 (1 217) kr/ligenhet,
vilket endast gett en marginell paverkan.
Den minskade fastighetsskattekostnaden av-
ser frimst lokaler.

Vakansgrad, arstotal, %

2015

Bostdder 0,1
Lokaler 49
Bilplatser 26,6
Intdkter

mnkr kr/  mnkr

2015 kvm 2014

2015

Bostader inkl tillval 2012 1179 1969
Lokaler 592 1153 587
Bilplatser 53 344 53
Outhyrt -45 -19 -53
Hyresbortfall o -109 -46 -92
rabatter
Summa hyresin- 2504 1054 2465
takter
Ovriga intakter 81 34 55
Summa intakter 2585 1089 2520
Driftkostnader

mnkr kr/  mnkr

2015 kvm 2014

2015

Fastighetsskotsel 298 134 294
Reparationer 381 172 420
Vattenkostnader Ly 21 46
€l och kyla 67 30 66
Varmekostnader 236 106 244
Extern sophamt- 40 18 39
ning
Lokal administration 302 136 301
Avskrivningar 14 6 14
maskiner och
inventarier
Driftkostnader 1385 624 1424
totalt

2014
0,1
6,4

27,3

kr/
kvm
2014

1158
1143
345
-22
-39

1040

23
1064

kr/
kvm
2014

133
190
21
30
110
18

136
6

643




Driftnetto
Driftnettot blev 994 (894) mnkr. Effekterna
av nyproduktion och fastighetsférsiljningar
under 2014 uppgér till cirka 14 mnkr
i positiv effekt. Exklusive effekter av
bestdndsférindringarna dkade driftnettot
med cirka 86 mnkr.

Overskottsgraden har gkat nigot jimfort
med &r 2014, medan direktavkastningen pa
bokférda virden har varit oférindrad.

Av- och nedskrivning av fastigheter
Frén och med 2014 tillimpas K3:s
komponentavskrivning. Fastigheterna har
delats in i femton olika komponenter, dir
de olika komponenternas avskrivningstid
varierar utifrdn olika férbrukningstid. Vid
utbyte av komponent ses dtgirden som en
investering och aktiveras i balansrikningen.
I forekommande fall utrangeras den
utbytta komponenten. Vissa beloppsgrinser
tillimpas for att aktivering skall ske.
Beloppsgrinser varierar utifrin fastighetens
storlek. Atgiirder under beloppsgrinsen
kostnadsfors direkt.

Kostnaderna for av- och nedskrivning blev
639 (525) mnkr. Under 2015 har en ned-
skrivning av fastigheten Pyramiden 13 skett
med 60 mnkr. Fastigheten ir foremal for
omfattande grundférstirkning/ombyggnad.
I 6vrigt har aktivering av ny- och ombygg-
nadsprojekt lett till 6kade avskrivningar.

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Central administration och férsiljning
bestir av kostnader f6r VD och

ledningsfunktionerna f6r ekonomi, HR,
fastighetsutveckling och férvaltning.
Dessutom ingar kostnader for
kommunikationsenhet, marknadsféring och
kostnader fér styrelse- och revisionsarvoden.
Ambitionen ir att folja de definitioner som
Svenskt Fastighetsindex (SFI) anvinder.

De centrala administrations- och for-
siljningskostnaderna blev 71 (78) mnkr.
Minskningen forklaras frimst av ligre kom-
munikations- och marknadsféringskostna-
der.

Resultat vid avyttring av fastigheter
Resultat vid avyttring av fastigheter uppgick
till -6 (161) mnkr och avser utrangering av
fastighetskomponenter som ersatts av nya.
Under foregdende avyttrades tvd fastigheter
till bostadsrittsforeningar och dirutdver
saldes en lokalfastighet.

Finansiella poster
Koncernens finansnetto blev -126 (-121)
mnkr, en forsimring mot féregdende dr med
5 mnkr.

Effekter av en ligre rintenivd motverkas
av 6kade rintekostnader till foljd av ett okat
uppléningsbehov kopplat till den omfattande

investeringsverksamheten.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella poster blev

152 (331) mnkr. Arets resultat belastas av
nedskrivning av fastigheter med 60 mnkr
samt utrangering av fastighetskomponenter
med 6 mnkr. Resultatet féregiende

4r innefattar resultat vid avyttring av
fastigheter pd 161 mnkr.

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader, kr/kvm

mnkr kr/  mnkr kr/
2015 kvm 2014 kvm
2015 2014

Personalkostnader 32,2 14,5 32,6 14,7
Marknadsféring och 27.5 124 32,2 14,5
information

Ovriga konsultkost- 5,0 2.3 58 26
nader

Ovriga centrala adm 6.4 29 6.9 3,1
kostnader

Totalt 71 32 78 35
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Balansrakning koncernen

Mnkr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 18834 17 434
Inventarier 14 236 203
Pagaende ny- och ombyggnader 15 2663 1976
Summa materiella anldggningstillgangar 21733 19613

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 12 1" 12
Andra finansiella anldggningstillgangar 17 36 46
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 58
Summa anldggningstillgangar 21780 19671

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 18 25 22
Aktuell skattefordran 8 57
Ovriga fordringar 19 61 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 54 92
Summa kortfristiga fordringar 141 204
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 141 204
SUMMA TILLGANGAR 21921 19 875

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital; 15 190 000 aktier 21 1519 1519

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat 11298 11212

Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 12817 12731

Minoritetsintresse 22 18
22 18

Avsattningar

Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser 23 2 3
Uppskjuten skatteskuld 12 591 695
Ovriga avsattningar 60 -
Summa avsattningar 653 698

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 351 462
Aktuell skatteskuld 5 1
Ovriga kortfristiga skulder 24 7 551 5571
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 522 384
Summa kortfristiga skulder 8429 6428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21921 19 875
Stallda sdkerheter 26 - -
Ansvarsforbindelser 27 3 3
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Kassaflodesanalys koncernen

Mnkr 2015 2014
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 152 331
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 656 378
Betald skatt -98 -215

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 710 494

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 7 1
Forandring av rorelseskulder 24 43
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 741 538

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2720 -2 307
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar 4 212
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN 2716 -2 095

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelning -16 -344
Foréndringar i langfristiga fordringar 9 5
Forandringar i langfristiga skulder 0 0
Koncernbidrag -
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -7 -339
PERIODENS KASSAFLODE -1 982 -1 896
Likvida medel vid arets bérjan inkl koncernkonto -5556 -3660
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -7 538 -5556

1. Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 594 540
Resultat fran avyttrade fastigheter 6 -161
Resultat fran avyttrade inventarier 0 0
Resultat fran avyttrade andelar -3 -
Forandring i avsattning -1 -1
Nedskrivning 60 =
SUMMA 656 378

2. Investeringar
Forvarvade fastigheter - -

Investering i fastigheter 2698 2257
Ovriga investeringar 22 50
SUMMA 2720 2307
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Resultatrakning moderforetaget

Mnkr Not 2015 2014
Hyresintakter 3 2209 2175
Ovriga férvaltningsintakter 3 64 44
Nettoomsdttning 2273 2219
Driftkostnader 4 -1194 -1254
Tomtrattsavgalder -106 -101
Fastighetsskatt -58 -62
Driftnetto 915 802
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -619 -507
BRUTTORESULTAT 296 295
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6 71 -77
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 -6 161
RORELSERESULTAT 8 219 379
Finansiella intakter 9 20 21
Finansiella kostnader 10 -132 -125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 107 275
Bokslutsdispositioner 11 747 474
RESULTAT FORE SKATT 854 749
Skatt pa arets resultat 12 -200 -165
ARETS RESULTAT 654 584
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Balansrakning moderforetaget

Mnkr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 17 857 16 492
Inventarier 14 7 9
Pagaende ny- och ombyggnader 15 2 546 1878
Summa materiella anldggningstillgangar 20 410 18 379

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 20 20
Fordringar hos koncernforetag 777 745
Andra finansiella anldggningstillgangar 17 36 46
Summa finansiella anlaggningstillgangar 833 811
Summa anldggningstillgangar 21243 19190

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 18 17 17
Aktuell skattefordran 0 57
Ovriga fordringar 19 53 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 44 81
Summa kortfristiga fordringar 114 179

Kassa och bank - -
Summa omséttningstillgangar 114 179

SUMMA TILLGANGAR 21357 19369

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519
Bundna reserver/reservfond 304 304
Summa bundet kapital 1823 1823

Fritt eget kapital

Fria reserver / Balanserad vinst 8987 8419
Arets resultat 654 584
Summa fritt eget kapital 9641 9003
SUMMA EGET KAPITAL 11 463 10 826
Obeskattade reserver 22 1279 2047

1279 1279

Avsattningar

Avsattning till pensioner och liknande férpliktelser 23 2 3
Uppskjuten skatteskuld 12 217 165
Ovriga avsattningar 60 -
Summa avsattningar 279 168

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 3 5
Summa langfristiga skulder 3 5

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 313 417
Ovriga kortfristiga skulder 24 7 549 5566
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 471 340
Summa kortfristiga skulder 8333 6323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21357 19 369
Stallda sdkerheter 26 - R
Ansvarsférbindelser 27 B 3
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Kassaflodesanalys moderforetaget

Mnkr 2015 2014
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 107 275
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 613 354
Betald skatt -217

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 720 412

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -31 10
Forandring av rérelseskulder 16 47
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 705 469

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 2593 -2180
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 4 212
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN 2 597 -1 968

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelning -16 -344
Forandringar i langfristiga fordringar -4
Forandringar i langfristiga skulder -53
Koncernbidrag 4
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -16 -397
PERIODENS KASSAFLODE 3286 -1 896
Likvida medel vid arets borjan inkl koncernkonto -5556 -3660
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -2270 -5 556

1. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 559 512
Resultat fran avyttrade fastigheter -6 -161
Resultat fran avyttrade inventarier 0
Resultat fran avyttrade andelar -
Forandring i avsattning -1
Nedskrivning 59

Ovrigt 1 4
SUMMA 613 354

2. Investeringar
Forvarvade fastigheter R R
Investering i fastigheter 2593 2176

Ovriga investeringar 4
SUMMA 2593 2180
Brf -3
Overvérde till SB -1
IT-BO 50
SH 92

2308
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Noter

\[sy & ASSOCIATIONSFORM OCH SATE

Svenska Bostader bedriver verksamhet i form av aktiebolag och har sitt sate i Stockholm.
Huvudkontorets adress ar Box 95, 162 12 Vallingby.

AB Svenska Bostdder ar dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisations-
nummer 556415-1727, med sate i Stockholm. Stockholms Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Koncernens resultat- och balansrdkning samt moderbolagets resultat- och balans-
rakning kommer att faststallas pa ordinarie arsstamma.

\[opz8 REDOVISNINGSPRINCIPER
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bok-

foringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt komponentansats.
Foljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyttjandeperiod

Mark =
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 5/10 ar
Stomme 100/300 ar*
Tak 40/50 ar*
Fasad inklusive balkonger 40 ar
Fonster och ytterddrrar 50 ar
Badrum 40ar
Lagenhet/Lokal 25ar
El 50 ar
Ror 50 ar
Ventilation 304&r
Hiss/rulltrappor 20 ar
Hyresgastanpassning Hyreskontraktets I6ptid
Ovrigt 25 ar

*300 respektive 50 ar avser dotterbolaget AB Stadsholmen

Fordringar med mera

Fordringar har varderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar samt skulder och avsattningar har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar AB Svenska Bostader och samtliga bolag dar moderbo-
laget vid arsskiftet direkt eller indirekt innehade mer an 50 procent av réstetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande.

Svenska Bostaders koncernredovisning upprattas enligt forvarvsmetoden. Det inne-
bdr att anskaffningsvardet for aktier i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet
som fanns i respektive bolag vid forvarvstillfallet. Dotterbolagens intjanade vinstmedel
inrdknas i koncernens egna kapital endast till den del de intjdnats efter den tidpunkt da
dotterbolaget forvarvades. | koncernredovisningen behandlas obeskattade reserver till
en del som uppskjuten skatteskuld och en del som bundet eget kapital.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som Gvervarden pa byggnader och mark. Vid upprattande av férvarvsanalys
vid féretagsforvarv beaktas skatteeffekter avseende skillnaden mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt vdarde samt underskottsavdrag hanférliga till det férvarvade bo-
laget. Skatteeffekterna redovisas som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld. Undantag gors dock for rena substansforvarv, det vill saga for forvarvade
fastigheter i dotterbolag. Skatten berdknas enligt en schablon pa tio procent. Det be-
doms motsvara det till nutid diskonterade skattemadssiga vardet av arliga avskrivningar
pa byggnadernas 6vervarde fordelat 6ver nyttjandeperioden.

Pa byggnadernas 6vervarde gors avskrivning linjart baserat pa nyttjandeperioden.
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan féretag i koncer-
nen liksom ddrmed sammanhangande orealiserade vinster eller forluster elimineras i sin
helhet. Minoritetens andel redovisas i forhallande till agd andel av arets vinst samt fritt

och bundet eget kapital.

Nérstaende och ndrstaendetransaktioner

Koncernen star under ett bestammande inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Harutoéver har moderforetaget narstaenderelationer som innefattar ett bestam-

mande inflytande pa sina dotterforetag. Transaktioner mellan narstaende avseende va-

ror och tjanster ar prissatta pa marknadsmassiga villkor. Se not 3.

Koncernbidrag
Fran och med 2012 redovisas erhallna och Iamnade koncernbidrag som bokslutsdisposi-
tion i resultatrdakningen.

Intdkter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintdkter
redovisas som 6vrig kortfristig skuld. Ersattningar i samband med uppsagning av hyres-
avtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.
Bokforingsmdssiga resultat fran fastighetsférsaljningar redovisas vid tilltrade och
skattemdssiga resultat redovisas vid avtalens tecknande.
Ranteintakter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och intaktsfors i de
perioder intdkten uppstar. Ovriga intakter intaktsfors i den period de uppstar.

Pensioner

Svenska Bostader féljer pensions- och forsakringsavtalet KAP-KL for tjanstemannen.
Detta ar en avgifts- samt formansbestamd alderspension. Betalningar gors lI6pande till
avgiftsbestamd alderspension med 4,5 procent av I6nesumman upp till 30 inkomstbas-
belopp. Pa l6nedelar 6ver 7.5 inkomstbasbelopp gors aven en betalning till formans-
bestamd alderspension. For fastighetsanstallda foljer bolaget avtalspension SAF-LO.
Aven har ar pensionspremien uppdelad i tva delar. Upp till 7.5 inkomstbasbelopp &r
premien 4.5 procent. For Idnedelar dver 7.5 inkomstbasbelopp dr premien 30 procent.
Pensionskostnaderna belastar resultatrakningen i den takt de intjdnas.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors
enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med
stor sakerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla tempordra skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
De temporadra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan bokfé-
ringsmassiga och skattemassiga varden pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar av-
seende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

| juridisk person redovisas den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver
som en del av obeskattade reserver. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas med 22 procent.

Fordringar
Fordringar varderas till det belopp som beddms inflyta.

Aktiverings- och avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumu-
lerade avskrivningar och nedskrivningar samt med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Samtliga avskrivningar sker linjart. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda,
utover ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade varde, medan utgifter for repara-
tion och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer. Ranteutgifter
hanférliga till ny-, till- eller ombyggnadsprojekt kostnadsférs i sin helhet.

Avskrivning sker dver tillgangarnas nyttjandeperiod, se not 13 och 14.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Marknadsvardet baseras pa en extern vardering av de kommersiella fastigheterna i
Véllingby City, samt en intern vdardering av vriga fastigheter. Vardena grundar sig pa
bedémningar av marknadsmassiga avkastningskrav dar varje enskild fastighet har be-
domts for sig. Ett avkastningskrav asatts respektive fastighets driftéverskott vid kal-
kylperiodens slut. Detta ar baserat pa analyser och genomforda transaktioner. Faktiska
drift- och underhallskostnader justeras i kalkylen till den niva fastighetsvarderingsfore-
tagen bedomer som marknadsmassig, sa kallad normalanpassning. Aktuella hyresnivaer,
tomtrattsavgalder och fastighetsskatt anvands i kalkylen. Avkastningskrav mellan 2,25
-8,00 procent har anvants beroende pa fastighetens lage.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag

for att utrona om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon

sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjandevdrdet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. Vid berdkning av nyttjandevdrdet diskonteras
framtida kassafldden till en rantesats fore skatt som dr tankt att beakta marknadens
beddmning av riskfri ranta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En ned-
skrivning reverseras om de skal som féranledde nedskrivningen inte langre galler.

Leasingavtal
Svenska Bostdder har ett fatal leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas som
operationella vilket innebdr att de kostnadsfors Iopande.

Lanekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvants.
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Avdragsregler for interna rantor

Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012 om begrdnsningar fér avdrag for koncerninterna
rantor. Skatteverket har efter beslutet kommit ut med skriftliga stallningstaganden dar
verket tydliggor sina beddmningar av hur begransningarna ska tolkas.

Stockholms Stad har mot bakgrund av de nya reglerna sedan ar 2013 fort en dialog
med Skatteverket om huruvida ratt till avdrag foreligger for rantekostnader pa kon-
cerninterna lan fran Stockholms stad. Skatteverket inkom den 16 mars 2015 med svar
gdllande avdrag for ranta avseende inkomstar 2014. Av svaret framgar att Skattever-
ket anser att stadens bolag inte har ratt till avdrag for ranteutgifter pa Ian fran aga-
ren Stockholms stad om staden inte kan visa pa att det skuldférhéllande som ligger till
grund for ranteutgifterna ar huvudsakligen affarsmassigt motiverat.

Stockholms stad har en centraliserad finansfunktion som omfattar hela kommunkon-
cernen. Syftet ar att uppna en samordnad hantering av aggregerade finansiella risker
och effektiv hantering av det samlade finansieringsbehovet for stadens bolag och for-
valtningar. Svenska Bostader och évriga bolags upplaning hanteras darfér centralt hos
Stockholms stad.

Stadens egen kassa, dvs. 6verskottet av medel sedan den i férvaltningen bedrivna
verksamheten finansierats, ar inte tillracklig for att tacka de kommunala bolagens finan-
sieringsbehov. Staden lanar darfor bade externt men dven av bolag i bolagskoncernen
for att finansiera enskilda bolags lanebehov. Utlaningen till koncernens bolag har finan-
sierats enligt nedan:

1. Extern upplaning till Staden som vidareutlanas till de kommunala bolagen (57 %)

2. Lan fran kommunala bolag i, férsta hand moderbolaget, som vidareutlanas till
andra kommunala bolag (24 %)

3. Utlaning av Stadens egen kassa (19 %)

| avvaktan pa ett definitivt stallningstagande fran Skatteverket har rantekostna-
derna i bolaget till fullo beddmts vara avdragsgilla i boksluten f6r 2014 och 2015. Vad
galler deklarationer for beskattningsaret 2014 pagar en dialog mellan bolaget och Skat-
teverket som dnnu inte ar slutférd.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas och redovisas enligt den indirekta metoden. Som likvida
medel raknas tillgangar pa plusgiro och bankkonto.

\[oJ =N OMSATTNING, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014

V(AN DRIFTKOSTNADER, MNKR

Specifikation av nettoomsattning
Hyresintakter

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Fastighetsskotsel 298 294 270 268
Reparationer 381 420 286 343
Vattenavgifter 47 46 42 42
El och gas 67 66 59 59
Vdarmekostnader 236 244 216 223
Extern sophdamtning 40 39 37 36
Fastighetsadministration 302 301 279 278
Avskrivning inventarier 14 14 5 5
Summa driftkostnader 1385 1424 1194 1254
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Fastigheter, enligt plan 579 525 559 507
Nedskrivningar 60 = 60 =
Summa av- och nedskrivningar 639 525 619 507
Inventarier 14 14 5 5

Ett nedskrivningsbehov pa 60 mnkr finns for fastigheten Pyramiden 13 efter att styrelsen
fattat beslut om ombyggnad samt grundférstarkning av denna fastighet.

i ADMINISTRATIONS- OCH FORSALJNINGSKOSTNADER,
MNKR

Centrala administrations- och férsaljningskostnader omfattar VD, VD-stab och lednings-
funktionerna for ekonomi, HR, fastighetsutveckling, forvaltning, marknad samt mark-
nadsforings- och foretagsovergripande kostnader.

Arets kostnader for revision uppgar till 0,5 (0,5) mnkr. For 6vriga tjanster har ersattning
utgatt med 2,1 (0,8) mnkr.

\[DJVA RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER, MNKR

Bostader 2013 1969 1874 1833
Lokaler 592 587 425 425
Bilplatser 53 53 51 51
Avgar outhyrda objekt

Bostdder -2 -1 -2 -1
Lokaler -29 -37 -24 -33
Bilplatser -14 -14 -14 -14
Avgar rabatter mm -109 -92 -101 -86
Summa hyresintakter 2504 2 465 2209 2175

Ovriga forvaltningsintikter

Serviceintdkter 81 55 64 44
Realisationsvinst vid férsaljning av inventarier 0 0 0 0
Summa ovriga forvaltningsintakter 81 55 64 44

Under 2015 har koncernen kopt varor och tjdnster fran moder- och systerféretag for
107 (94) mnkr och salt varor och tjdnster for 18 (16) mnkr. Per 31 december 2015 hade
koncernen nettoskulder pa 6 (14) mnkr till moderkoncernen, varav 2 (3) mnkr avsag
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Svenska Bostdder har dven kopt och salt varor och tjénster till Stockholm Stad.
Intakterna avser hyresintdakter med 99 (88) mnkr. Kostnaderna som uppgar till 270
(264) mnkr avser i huvudsak rantekostnader med 131 (124) mnkr, tomtrattsavgalder
och arrenden 132 (125) mnkr.

Per 2015-12-31 har Svenska Bostdader en skuld till Stockholms Stads internbank pa
7 538 (5 556) mnkr.
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2015 2014 2015 2014

Resultat vid avyttring av fastigheter -6 161 -6 161
Summa avyttring fastigheter -6 161 -6 161

Ingen fastighet har salts under aret. Arets kostnad avser utrangering av pagaende
projekt pa grund av brand. Foregaende ar saldes 3 fastigheter till bostadsrattsforen-
ingar och en fastighet till systerbolaget Micasa. Den totala kopeskillingen foregaende
ar uppgick till 207 mnkr.

\[oh%:} ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2015 2014 2015 2014

Antal anstéllda 311 303 291 281
Varav kvinnor 136 129 128 119
Varav mdn 175 174 163 162
Antal arsarbetare 265 266 247 248

Redovisning av konsfordelning i styrelsen och i foretagsledningen

Styrelsen
Antal kvinnor 10 4 5 2
Antal man 5 1 2 5

Féretagsledningen

Antal kvinnor 2 2 2 2
Antal man 4 4 4 4
Sjukfranvaro % 4,6 4,4 4,3 41
Kvinnor 6.3 6,0 55 51
Man 34 3,2 3,5 34



KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori, %
29 ar och yngre 31 8,0 31 8,0
30-49 ar 34 4,0 3,4 4,3
50 ar och aldre 53 4,4 53 3,6
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Léner och ersattningar 150 148 139 138
Sociala kostnader 67 67 63 63
(varav pensionskostnader) 21 21 20 20

Foretagets utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser till nuvarande
och tidigare verkstallande direktérer uppgar till 1,8 (1,5) mnkr.

Koncernens utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsférbindelser till nuvarande
och tidigare verkstallande direktor uppgar till 1,8 (1,5) mnkr.

Loner och andra ersattningar fordelade mellan
styrelseledamdter med flera och 6vriga anstallda

Styrelse, VD och vVD 3 3 2 3
Ovriga anstéllda 148 145 137 135

Loner och villkor for styrelsen och VD

Styrelsens ordférande
Arvode utgick till styrelsens ordférande i moderbolaget med 0 (71) tkr.

Ovriga styrelseledaméter

Arvoden till dvriga styrelseledarméter uppgick i moderbolaget till 0,4 (0,4) mnkr
och fordelades mellan ledamdterna. Arvoden och ersattningar till styrelse uppgick i
koncernen till 0,4 (0,5) mnkr.

Verkstdllande direktéren
VD Pelle Bjérklund har uppburit kontant 16n med 1,7 (1,7) mnkr.

Vid uppsagning galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning
fran foretagets sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner med
avdrag for den I6n som betalas under uppsagningstid under vilken VD ej tjanstgor.

Ovriga ledande befattningshavare
For ovriga ledande befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i
centrala avtal mellan arbetsmarknadens parter. For nagra ledande befattningshavare
gors dessutom en I6nevaxling for individuell avsattning till pension.

Uppsdgningstiden fér medlemmar i foretagsledningen ar 12 manader fran foretagets
sida och 6 manader fran den anstalldes sida. Avgangsvederlagen varierar motsvarande
6-24 manadsloner beroende pa befattningshavarens alder.

(B ES BOKSLUTSDISPOSITIONER, MNKR

([0 =N FINANSIELLA INTAKTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Utdelningar 1 1 1 1
Ranteintakter, koncernféretag - - 15 18
Ranteintdkter, vriga 2 2 2 2
Ovriga finansiella intakter 3 1 3 0
Summa finansiella intdakter 6 4 21 21
\[OAON FINANSIELLA KOSTNADER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Rdntekostnader, moderbolag 131 124 131 124
Rdntekostnader, dotterbolag - - 0 0
Ovriga ranteutgifter 1 1 1 1
Summa rdntekostnader 132 125 132 125
Kostnader for pantbrev och borgen 0 0 0 0
Summa finansiella kostnader 132 125 132 125

Finanspolicy
Koncernens policy for hantering av finansiella risker har beslutats av styrelsen och bildar
ett ramverk av riktlinjer i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten. An-
svaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moder-
bolagets finansenhet. Den dvergripande malsattningen for finansfunktionen ar att
tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter till
f6ljd av marknadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga lan eller positioner i
utlandsk valuta. All nyupplaning sker med Stockholms stad som motpart varfor kredit-
risken dr begrdnsad.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Skillnad mellan bokférd avskrivning och avskrivning
enligt plan, inventarier - - -35 -40
Fordndring av periodiseringsfond - - -733 -443
Lamnade och erhallna koncernbidrag - - 21 9
Summa bokslutsdispositioner - - -747 -474
SKATTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Skattekostnader
Aktuell skatt 143 100 143 93
Skatt tidigare taxeringar 6 0 5 0
Uppskjuten skatt -103 -27 52 72
Summa skattekostnader 46 73 200 165
Aktuell skatt
Redovisat resultat fore skatt 152 331 854 749
Skatt 22,0 % 33 73 188 165
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 1 0 1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -94 -95 -83 -92
Skatteeffekt av fastighetsforsaljning - -1 - -1
Skatteeffekt avskrivning anldggningstillgangar 30 1 32 13
Skatteeffekt férandring obeskattade reserver 167 103 - -
Skatteeffekt av schablonintakt periodiseringsfond 7 8 6 7
Summa aktuell skatt 143 100 143 93
Uppskjuten skattefordran
Fastigheter " 12 - -
Summa uppskjuten skattefordran 1 12 - -
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 267 204 217 165
Avskrivningar utover plan 55 60 - -
Periodiseringsfonder 269 431 = =
Summa uppskjuten skatteskuld 591 695 217 165
FORVALTNINGSFASTIGHETER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 21855 20304 20137 18604
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader 1870 1628 1815 1583
Likvidation - - - 27
Avyttringar och utrangeringar - -77 - -77
Vid arets slut 23725 21 855 21952 20137
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid drets borjan -5 551 -5141 -4744 -4343
Avyttringar och utrangeringar - 35 - 35
Likvidation = = = -9
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -495 -445 -475 -427
Vid érets slut -6046 -5551 -5219 -4744
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets borjan -457 -458 -457 -458
Avyttringar och utrangeringar - 1 - -
Vid arets slut -457 -457 -457 -457
Planenligt restvirde vid arets slut 17222 15848 16276 14936
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MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Fodljande avskrivningstider tilldmpas fér moderbolaget och koncernen vid avskrivning

av inventarier:
Tillfalliga byggnader
Bilar och maskiner
Inventarier
Bredbandsnat
Datorer

4-10 ar

5ar
5ar
30ar
3ar

\[)8EN PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Vid arets borjan 1976 1464 1878 1442
Arets investeringar 2922 2559 2734 2351
Kostnadsférda investeringar -210 -253 -145 -186
Overfort till byggnader -1870 -1628 -1815 -1584
Overfért till markanlaggningar -106 -145 -104 -145
Overfort till byggnadsinventarier -3 - -3 -
Overfért till inventarier -46 21 1 0
Bokfort virde vid arets slut 2663 1976 2546 1878
ANDELAR | KONCERNFORETAG, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan - - 20 500
Likvidation av dotterbolag - -480
Bokfort virde vid arets slut - - 20 20

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier och
andelar i koncernforetag

Vid arets borjan 775 775 750 757
Arets anskaffningar - - - -
Likvidation - - - -7
Avyttringar och utrangeringar = = = =
Planenligt restvdrde vid arets slut 775 775 750 750
MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 838 702 834 698
Arets anskaffningar 106 145 104 145
Avyttringar och utrangeringar -9 - -9
Vid arets slut 944 838 938 834
Ackumulerade avskrivningar enl plan

Vid arets borjan -141 -104 -141 -103
Avyttringar och utrangeringar = 1 - 1
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -45 -38 -44 -38
Vid arets slut 0 -141 -185 141
Planenligt restvirde vid arets slut 758 697 753 693
BYGGNADSINVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 519 519 517 517
Arets anskaffningar 3 - 3 -
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut 522 519 520 517
Ackumulerade avskrivningar enl plan

Vid arets borjan -404 -362 -403 -361
/:\vyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -39 -42 -39 -42
Vid arets slut -443 -404 -442 -403
Planenligt restvérde vid arets slut 79 114 78 114
Bokforda vdrden

Byggnader 17 222 15848 16276 14 936
Mark 775 775 750 750
Markanlaggningar 758 697 753 693
Byggnadsinventarier 79 14 78 114
Bokfort vérde vid arets slut 18834 17434 17857 16492

Som ett resultat av likvidationen av dotterbolaget Fastighets AB Burspraket 2014 har
koncerndvervarden i fastigheter bokforts i moderbolaget.

Verkligt varde

Andel Antal/ KONCERNEN MODERBOLAGET
% andel 2015 2014 2015 2014

Dotterforetag / Org nr/ Sate
AB Stadsholmen 91 45501 - - 20 20
556035-1511 / Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset - - - - 0 0
i Vallingby, 556203-5559 / Stockholm 100 1000
IT-BO i Stockholm AB 100 1000 - - 0 0
556615-7292 / Stockholm
Svenska Bostdder L-bolag 1 AB 100 100000 - - 0 0

556748-4141 / Stockholm

Andel i procent avser andel av kapital / roster

*Bolaget har likviderats

&5d ANDRA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR,

Forvaltningsfastigheter 42948 40914 37862 36333
Taxeringsvdrden
Byggnader 17 374 17 361 15576 15 564
Mark 3564 3564 3324 3324
Tomtrdtter och arrenden 7946 7941 6159 6154
Summa taxeringsvarden 28884 28866 25059 25042
INVENTARIER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET

2015 2014 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 322 305 73 72
Arets anskaffningar 47 21 2 1
Avyttringar och utrangeringar -32 -4 -32 0
Vid arets slut 337 322 43 73
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -119 -108 -64 -59
Avyttringar och utrangeringar 32 3 32 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -14 -14 -4 -5
Vid arets slut -101 -119 -36 -64
Planenligt restvdrde vid arets slut 236 203 7 9
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MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Andra langfristiga fordringar 1 20 1" 20
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 26 25 26
Bokfért virde vid arets slut 36 46 36 46
Andra langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 20 25 20 25
Tillkommande fordringar - 1 - 1
Avgar, kortfristig del -9 -6 -9 -6
Bokfort virde vid arets slut 1 20 1 20



Specifikation av koncernens och moderbolagets innehav av

dvriga aktier och andelar

(o) ®EN OVRIGA FORDRINGAR, MNKR

Antal/ Nom  KONSERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
andel (kkr) 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Andelar/Org nr/Sdte Momsfordran 44 23 44 16
SABO Byggnadsforsakring AB 130 130 0 0 0 0 Skattekonto 8 0 1 0
516401-8441 / Stockholm Ourigt 9 10 8 8
Husbyggnadsvaror HBV fdérening upa 8 80 0 0 0 0 = = —
702000-9226 / Stockholm Bokfdrt varde vid arets slut 61 33 53 24
Brf Gurkan 1-3 16 - 6 7 6 7
716416-4480/ Solna
Svenskt Fastighetsindex SFI ek for - 50 0 0 0 NOT 20 FOR__UTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
769602-7460 / Stockholm INTAKTER, MNKR
Johanneslund-Lovsta Allé
s 1p: . KONCERNEN MODERBOLAGET
Samfallighetsforening 1 18657 19 19 19 19 2015 2014 2015 2014
717914-0293 / Stockholm Upplupna intakter 8 16 8 15
Bokfort vdrde vid arets slut 25 26 25/ 26 Tomtrsttsavgalden 33 32 27 5
Ovrigt 13 44 9 4
Bokfort varde vid arets slut 54 92 44 81
N[Okl HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014
Hyresfordringar 15 14 14 12
Kundfordringar 10 8 3 5
Bokfort virde vid arets slut 25 22 17 17
\[)i74N FORANDRING AV EGET KAPITAL
KONCERNEN AKTIEKAPITAL OVRIGT ANNAT EGET MINORITETS- TOTALT
TILLSKJUTET KAP. INKL. INTRESSE
KAPITAL ARETS RES.
Ingdende balans 2015-01-01 1519 0 11213 18 12 750
Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning 0 0 -17 0 -17
Arets resultat 0 0 102 4 106
Utgaende balans 2015-12-31 1519 0 11 298 22 12 839

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
MODERFORETAGET AKTIE- UPPSKRIV- RESERVFOND BALANSERAT ARETS TOTALT
KAPITAL NINGSFOND RESULTAT RESULTAT
Ingadende balans 2015-01-01 1519 0 304 8419 584 10 826
Overforing resultat féregaende ar 0 0 0 584 -584 0
Transaktioner med agare:

Nyemission 0 0 0 0 0 0

Lamnad utdelning 0 0 0 -17 0 -17
Arets resultat 0 0 0 654 654
Utgaende balans 2015-12-31 1519 V] 4 8987 654 11 463
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[ r+8 OBESKATTADE RESERVER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014

Ackumulerad skillnad mellan bokfdrd avskrivning
och avskrivning enl plan

WS#rd UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER, MNKR

Inventarier

Vid arets borjan - - 109 149
Forandringar under aret - - -35 -40
Vid arets slut - - 74 109

Periodiseringsfonder

Avsatt vid tax 2010 - - - 956
Avsatt vid tax 2011 - - 837 838
Avsatt vid tax 2012 = = = =
Avsatt vid tax 2013 - - - -
Avsatt vid tax 2014 - - - -
Avsatt vid tax 2015 = = 144 144
Avsatt vid tax 2016 224 -
Vid arets slut - - 1205 1938
Bokfort varde vid arets slut - - 1279 2047

[}z AVSATTNINGAR, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014

Avsittning till pensioner och
liknande forpliktelser

KONCERNEN MODERBOLAGET

2015 2014 2015 2014

Upplupna semesterléner 17 16 16 15
Upplupna sociala avgifter 4 4 4 3
Ovriga upplupna kostnader 264 136 250 130
Forutbetalda hyresintdkter 235 226 201 192
Ovriga férutbetalda intakter 2 2 0 0
Bokfort virde vid arets slut 522 384 471 340

\[)7{5} STALLDA SAKERHETER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2015 2014 2015 2014

Uttagna pantbrev 3439 3439 3128 3128
Varav i eget férvar 3439 3439 3128 3128

Stallda panter = o - -

Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetslan upptagna under tiden
1987-1992, samt for vissa korta krediter. Numera sker all upplaning via koncernkontot.
Staden tecknar dven borgen for pensionsforpliktelser. Dessa uppgick till 3 (5) mnkr.

() =FA ANSVARSFORBINDELSER, MNKR

Vid arets borjan 3 5 3 5
Avsattningar/upplosningar som gjorts

under perioden -1 -2 -1 -2
Bokfort varde vid arets slut 2 3 2 3

| pensionsskulden ingar avsattning for individuellt 6verenskomna avtalspensioner.
Avsattningen tacker kostnaderna fram till dess att den anstallda fyller 65 ar.

Bolaget har tidigare férsakrat bort sin upparbetade pensionsskuld for nuvarande
och blivande pensiondrer till S:t Erik Livforsakring AB.

\[) 72N OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2015 2014 2015 2014

Checkrdkningskrediter

Beviljad kreditlimit 10 100 6 400 10 100 6400
Outnyttjad del 2562 844 2562 844
Utnyttjad kreditbelopp 7538 5556 7538 5556
Kallskatt 3 3 3 3
Ovriga skulder 10 n 8 7
Bokfort virde vid arets slut 7 551 5570 7 549 5566

44  Finansiella rapporter

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Ansvarsbelopp Fastigo 3 3 3 3
Borgensforbindelse - - - -
Summa ansvarsforbindelser 3 3 3 3

\[oa =] HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga handelser av vasentlig karaktar har skett efter rdkenskapsarets utgang.



Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 8986 860 501
653813 837

9640674 338

Arets resultat
Summa

Styrelsen och verkstdllande
direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas
I ny rakning balanseras
Summa

10 049 000
9630625 338
9 640 674 338

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstdisposition
Koncernens egna kapital har beriknats ge-
nom tillimpning av forvirvsvirdemetoden.
Moderbolagets egna kapital redovisas i enlig-
het med Arsredovisningslagen och BENAR
2012:1.

Ann-Margarethe Livh
Ordférande

Magda Rasmusson

Joakim Larsson

Bo Sundin

Styrelsen finner att full tickning finns fér
bolagets bundna kapital efter den foreslag-
na vinstutdelningen, samt att den foreslag-
na utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
det som anges i 17 kap 3§ andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker, samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i vrigt).

Verksamhetens art, omfattning

och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncer-
nens egna kapital efter den foreslagna vinst-
utdelningen kommer att vara tillrickligt
stort i relation till verksamhetens art, om-
fattning och risker.

Stockholm den 11 februari 2016

Karin Gustafsson

Ragnhild Elfso

Konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i 6vrigt

Det egna kapitalet i AB Svenska Bosti-
der uppgar till 11 463 mnkr och eget kapital
i koncernen hinforligt till moderforetagets
aktiedigare uppgdr det till 12 817 mnkr.

Den foreslagna utdelningen kommer inte
att paverka bolagets och koncernens férmiga
act i rite tid infria sina betalningsforpliktel-
ser.

Styrelsen har 6vervigt alla 6vriga kinda
forhéllanden som kan ha betydelse for bo-
lagets och koncernens ekonomiska stillning
och som inte beaktats inom ramen for det
ovan anf6rda. Dirvid har ingen omstindig-
het framkommit som gor att den foreslagna
utdelningen inte framstir som forsvarlig.

Karin Hanqvist

Pelle Bjorklund
Verkstadllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den XX 2016

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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SKA UPPDATERAS

Revisionsberattelse

Till arsstamman i AB Svenska
Bostadder, org.nr 556043-6429

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen f6r AB
Svenska Bostider for rikenskapsaret 2014.
Bolagets drsredovisning och koncernredovis-
ning ingdr i den tryckta versionen av detta
dokument pa sidorna 6—42.

Styrelsens och verkstallande
direktorens ansvar for arsredovis-
ningen och koncernredovisningen
Det ir styrelsen och verkstillande direktdren
som har ansvaret for att uppritta en 4rsredo-
visning och koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f6r den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr
nédvindig for att uppritta en rsredovisning
och koncernredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen pé grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kriver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen
och koncernredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika
dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn véljer
vilka dtgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen och kon-
cernredovisningen, vare sig dessa beror p&
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur
bolaget upprittar drsredovisningen och kon-
cernredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgir-
der som ir dindamélsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets in-
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terna kontroll. En revision innefattar ocksi
en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen och kon-
cernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har in-
hiamtat ir tillrickliga och indamélsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen
och koncernredovisningen upprittats i en-
lighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ir forenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att drsstimman fast-
stiller resultatrikningen och balansrik-
ningen fér moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen
och koncernredovisningen har jag dven ut-
fort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust samt
styrelsens och verkstillande direktorens for-
valtning for AB Svenska Bostider for 2014.

Styrelsens och verkstdllande
direktdrens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for for-
slaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller f6rlust, och det ir styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret

for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala
mig om férslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust och om for-
valtningen p4 grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett ur-
val av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om an-
svarsfrihet har jag utdver min revision av
drsredovisningen och koncernredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och for-
hallanden i bolaget for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren ir ersittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om nigon styrelseleda-
mot eller verkstillande direktéren pa annat
sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har in-
hidmtat ir tillrickliga och indamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberit-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm den 9 mars 2015

Magnus Fredmer

Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till arsstamman i AB Svenska
Bostdder, organisationsnummer
556043-6429.

Jag, av fullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Svenska Bostiders verksamhet under 2015.

Styrelse och VD ansvarar f6r att verksam-
heten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och f6-
reskrifter som giller fér verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ir att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullmik-
tiges uppdrag och mal samt de lagar och f5-
reskrifter som giller f6r verksamheten. En
sammanfattande redogérelse for den utfrda
granskningen har redovisats i en sirskild
granskningspromemoria 2016-02-04 som
har dverlimnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebo-
lagslagen, kommunallagen, god revisionssed
i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrin bolagsord-
ning och faststillda dgardirektiv. Gransk-
ningen har genomférts med den inriktning
och omfattning som behévs for att ge rimlig

grund fér min bedémning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets
verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt
och frin ekonomisk synpunke tillfredsstil-
lande sitt samt att bolagets interna kontroll
har varit tillricklig.

Stockholm den 4 februari 2016

Barbro Ernemo
Av kommunfullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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Miljoredovisning 2015

Framtiden ar hallbar

Svenska Bostader arbetar for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhalle. Genom
samverkan med hyresgaster, leverantorer och entreprenorer vill vi skapa ett miljo-
anpassat och bra boende. FOr att na detta arbetar vi systematiskt med hallbar
forvaltning, miljostyrning av byggprojekt, information till vara hyresgaster och
genom att stalla och folja upp miljokrav pa vara leverantorer.

Miljéledning

Svenska Bostider har ett miljéledningssystem

for att styra och félja upp miljdarbetet. Inom

ramen for miljéledningssystemet analyseras

foretagets miljopéverkan regelbundet. Ana-

lysen har visat att vi ska fokusera pd foljande

omréden i virt miljsarbete:

* Minimera klimatpaverkan

* Sund inomhusmiljs

* Fastigheter och material utan farliga
amnen

o Effektiv avfallshantering

Férutom den paverkan som vir egen verk-

samhet medfor, paverkar vdra hyresgister

miljén genom sitt beteende.

I Svenska Bostider har varje chef ansvar
for miljoarbetet i den egna verksamheten.
Centrala resurser for stod, samordning, ut-
veckling och uppféljning finns p& Energi-
och Miljéenheten inom huvudkontorets
avdelning for Fastighetsutveckling.

Vi bygger miljéanpassat

Vi ska bygga ett bra och miljsanpassat bo-
ende for framtida generationer i Stockholm.
Dirfor dr energi- och miljstyrning integre-
rat i alla nybyggnads- och stérre ombygg-
nadsprojekt. Syftet 4r att sikerstilla att vira
energi- och miljokrav implementeras och
foljs upp i byggprocessen.

MILJOBYGGNAD

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem
baserat pa svenska bygg- och myndig-
hetsregler samt svensk byggpraxis.
Miljobyggnad ar ett kvitto pa viktiga
kvaliteter hos en byggnad vad galler
energi, inomhusmiljé och material.

| Miljobyggnad kan en byggnad uppna
betyget Brons, Silver eller Guld.

Se dven www.sgbc.se.
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Miljobyggnad

Svenska Bostider arbetar for att tillimpa
miljécertifieringssystemet Miljsbyggnads
kriterier i nybyggnadsprojekt och stérre om-
byggnadsprojeke. I ett urval av projekten
certifierar vi ocksa byggnaderna. I nuliget
ir fyra ombyggda hus certifierade, tvd med
betyg brons och tvd med betyg silver. Ytter-
ligare fyra ombyggda hus ir preliminire cer-
tifierade, tre med betygsnivd brons och ett
med betygsnivé silver. Tre av véra nybyggda

Miljonyckeltal

Koldioxidutslapp

Energianvandning for varme och varmvatten *
Fastighetsel *

Vattenforbrukning *

Certifierade miljobyggnader

Andel miljébilar

Andel Iagenheter som har tillgang till matavfallsinsamling
Inomhusmiljéindex

Radonmatningar (Iagenheter och lokaler)

0OVK, godkdnda samt pagaende atgarder eller pagaende
besiktningar i icke godkanda anldggningar

Miljérevisioner av ramavtalsleverantérer och byggprojekt
* BOA/LOA, exkl AB Stadsholmen och Véllingby City

SVENSKA BOSTADERS MILJOPOLICY

hus 4r preliminirt certifierade med betyget
silver. En preliminir certifiering 6ljs upp
med en verifiering av resultatet efter att hy-
resgisterna har flyttat in innan en slutgiltig
certifiering uppnds.

Hallbara Jarva

Ar 2014 fick Svenska Bostider forsta pris for
héllbar stadsutveckling av Sweden Green
Building Awards f6r virt arbete inom pro-
jektet Delegationen f6r Hallbara Stider.

Enhet 2013 2014 Mal 2014
Ton CO, 37 000 35000 -
kWh/kvm 1679 159,8 167
kWh/kvm 20,8 218 -
m3/kvm 1.8 1,8  Minskning 1 %

fran 2013
Styck - 3 -
% 100 100 100
% 2 7.6 6
% 86 89 89
Styck 237 145 35
% 88 95 100
Styck 19 13 -

Svenska Bostdder ska aktivt arbeta for att bidra till en hallbar utveckling. Vi ska erbjuda
vara kunder ett sunt och miljdanpassat boende. Féljande principer ar darfor vagledande i

vart arbete:

 Viska ha minimal klimatpaverkan och anvanda alla naturresurser effektivt och sparsamt.

¢ Viska aktivt soka nya kunskaper och ta del av nya ron i var strdvan att ligga steget fore
lagar och regler som rér yttre miljé och inomhusmiljo.

* Viska genomfora atgarder som minskar negativ paverkan pa yttre miljé och

inomhusmiljo.

¢ Viska, utifran vara betydande miljoaspekter, arligen formulera mal for att kontinuerligt

utveckla och foérbattra vart miljéarbete.

¢ Viska tillsammans med vara agare, kunder, leverantérer och entreprendrer skapa den
miljdanpassade verksamhet som kravs for att ta vart miljdansvar idag och for framtida

generationer.



Utifrdn projektet har vi utvecklat en metodik
for hallbar upprustning som inkluderar
klimatperspektiv. Detta ombyggnadskon-
cept tillimpas nu generellt vid upprustning-
en av miljonprogrammet i Jirva. Under &ret
pagdr ett tiotal ombyggnader enligt koncep-
tet i Husby, Akalla, Tensta och Rinkeby, dir
de firdigstillda projekten visar pa en halv-
erad virmeanvindning.

Solceller

Svenska Bostader har 29 solcellsanliggning-
ar som producerade cirka 600 MWh under
2015. Flertalet av anliggningarna installera-
des under 2014 och under 2015 har solceller-
na foljts upp avseende produktion, prestanda

Anvandning av varme och
varmvatten, kWh/kvm BOA/LOA

200

190

1937
1923

186,7

180 ——

170

Il

2012 2013 2014

I Samtliga affarsomraden exkl. Stadsholmen och
Vallingby City
Stadsholmen

Vattenforbrukning, m3/kvm BOA/LOA

2012 2013 2014

W Samtliga affarsomraden exkl. Stadsholmen
och Vallingby City
Stadsholmen

Anvéndning av el*), kWh/kvm BOA/LOA

25

2012 2013 2014

*Exkl. Stadsholmen och Véllingby City

och driftsikerhet. Produktionen och pre-
standan uppfyller vil vira forvintningar
men flera driftavbrott har lett till att vi nu
ser over driftdvervakningen.

Byggvaror utan farliga amnen

For att sikerstilla att farliga imnen inte an-
vinds eller byggs in i Svenska Bostiders fast-
igheter anvinds Byggvarubedomningen, dir
stora fastighetsigare och byggherrar enats kring
ett system for miljsbedomningar av material.
Svenska Bostider stiller krav pd att leverantorer
och entreprenérer ska anvinda byggvaror som
ir virderade som Rekommenderas eller Accep-
teras enligt Byggvarubedémningen. I alla ny-
och stérre ombyggnadsprojeke dokumenteras
de produkter som byggs in i fastigheterna i en
digital loggbok.

Miljoanpassad forvaltning

Under ménga 4r har Svenska Bostidder arbe-
tat for en miljdanpassad forvaltning av fast-
igheterna. Fokus ir att erbjuda hyresgisterna
fastigheter utan farliga imnen och med en
sund inomhusmiljé som har en effektiv ener-
gianvindning och bra avfallshantering.

Effektiv energianvandning

Svenska Bostiders stérsta klimatpdverkan
kommer frin fjirrvirmeanvindning for
uppvirmning av byggnader och tappvarm-
vatten. Vi kan inte pdverka brinslemixen
som anvinds for att framstilla fjarrvirme.
Diremot for vi regelbundet en dialog med
leverantdren om val av brinsle. Anvindning
av fastighetsel och transporter har en mycket
begrinsad péverkan pd utslippen.

En 6kad andel fornyelsebart fjarrvirme-
brinsle i kombination med energieffektivi-
sering av fastigheterna har bidragit till en
minskning av de klimatpéverkande utslip-
pen med X, X procent jimfért med féregi-
ende 4r. Sedan minga 4r arbetar Svenska
Bostidder med &rsvisa energiplaner for att
konkretisera vira lingsiktiga energimal.
Energieffektiviseringen ska dock inte paverka
véra l6ften till hyresgisterna vad giller in-
omhuskomfort. Vi strivar efter att leverera
mellan 20 och 21 grader i ligenheterna. Den
ligre grinsen 20 grader 4r vald med utgdngs-
punke i Folkhilsomyndighetens allminna
rid om temperaturer inomhus och den évre
grinsen har valts av miljoskil. For varje grad
vi 6kar temperaturen i ligenheterna dkar en-
ergiférbrukningen med 5 procent. For att
sikerstilla att vi haller det vi lovar sker tem-
peraturreglering i flertalet ligenheter utifrin
verklig rumstemperatur inom ramen fér den

dagliga driften. Vi foljer ocks upp hur véira
hyresgister upplever komforten i sina ligen-
heter via arliga enkiter.

Vdrme och varmvatten

Samtliga fastigheter i virt bestind forsorjs
med fjirrvirme fr uppvirmning och tapp-
varmvatten. 2015 minskade fjirrvirmean-
viandningen med X, X procent jimfért med
foregdende ar. Det totala fastighetsbestindet
har en allt stdrre andel nyproducerade hus
med lig energianvindning och dessutom har
stora energieffektiviseringar dstadkommits i
genomforda stérre ombyggnader. I de befint-
liga fastigheterna som stir fér merparten av
vért bestdnd ir en aktiv daglig fastighetsdrift
en avgdrande faktor for att minska energian-
viandningen med bibehéllen god inomhus-
komfort.

Fastighetsel

For att begrinsa vir klimatpdverkan koper
vi enbart el som ir klassad enligt Natur-
skyddsforeningens Bra Miljéval. Under 2015
okade/minskade elanvindningen med X,X
procent jimfort med foregiende ar.

ALT 1 Ménga ventilationssystem har en-
ergieffektiviserats och forsetts med virme-
atervinning, vilket medfér att virmebehovet
minskar. Diremot 6kar elanvindningen
trots solcellssatsningen pa Jirva, installation
av LED-belysning i allminna utrymmen
och eleffektiva vitvaror i tvittstugor. Dock
ir minskningen av energin till uppvirmning
tio génger storre dn den dkning av elenergin
som effektiviseringen medfér.

ALT 2 Solcellssatsningen pa Jirva, installa-
tion av LED-belysning i allminna utrym-
men och eleffektiva vitvaror i tvittstugor,
har medfért att elanvindningen minskat
trots att ventilationssystem har energieffekti-
viserats och férsetts med virmedtervinning,
vilket medfér att virmebehovet minskar
men elanvindningen okar.

Vatten
Anvindningen av varmvatten och total vat-
tenanvindning f6ljs upp varje minad. De
tita avstimningarna har gjort act vattenlick-
or har kunnat upptickas tidigt innan skador
pa byggnader eller héga kostnader uppstitt.
Vi féljer ocksé trender omrédesvis och kan
utldsa minskad vattenanvindning i Jirva-
omrédet. I dvriga omrden ir vattenanvind-
ningen relativt oférindrad. Jirvaomradets
neditgiende trend beror frimst pa vira om-
byggnadsinsatser i omridet.

Under &ret har vi genomfdrt ett informa-
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tionsprojeke i en fastighet i Akalla med ma3-
let att via informationsinsatser spara vatten.
Kampanjen ”Varje droppe riknas” inled-
des i maj med ett event som lockade cirka
100 personer, kampanjen pégick i ett halvér.
Initialt kunde vi se att vattenforbrukningen
gick ner men efter nigra ménader var den
uppe pd samma nivd igen. En av vdra stora
utmaningar framéver ir att paverka vira hy-
resgisters beteende lingsiktigt.

Transporter

Svenska Bostider arbetar for att minska kli-
matpéverkan frin foretagets egna fordon och
transporter. Samtliga Svenska Bostiders bi-
lar dr miljobilar, frimst etanol- och gasbilar.
Bolagets fordon tankades med xx procent
fornybara brinslen under 2015. Under éret
har vi képt in ytterligare ndgra elbilar och
har nu totalt 9 stycken, vilket motsvarar 13
procent av vir bilpark.

Under 2015 har Svenska Bostiders styrelse
antagit en policy f6r miljdanpassade resor i
jdnsten. Policyn anger ett forhéllningssitt
som innebir att vi ska minimera miljopa-
verkan samtidigt som det ska vara kostnads-
och arbetseffektivt. Implementeringen av
policyn kommer att fortsitta under 2016.

Sund inomhusmiljo

Inomhusmiljén 4r viktig for hyresgisternas
trivsel och hilsa. I en sund inomhusmiljs
ingdr exempelvis fungerande ventilation,
god ljudmiljs, ldg radonhalt, bra material-
val och arbete med att férebygga fukeskador.
Vi arbetar dirfor kontinuerligt med dessa
fragor samt med &tgirder for act forhindra
uppkomst av legionellabakterier i tapp-
varmvattnet.

Radon

I riksdagens miljokvalitetsmal till 4r 2020
ingdr delmalet "God bebyggd miljs”. Dir
anges bland annat att alla bostider ska ha
en radonhalt ligre in 200 Bq/m?. Svenska
Bostider miter kontinuerligt radon i sina
fastigheter. Mitplatser med forhdjda virden
liggs in i en plan for radonitgirder. Atgirder
mot radon kan bestd av exempelvis titning
mot mark, ventilationsarbeten, radonflikt
eller radonsug. Svenska Bostidder rapporte-
rar arligen aktuell radonstatus till Miljofér-
valtningen.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Vi strivar efter att samtliga vira Ligenheter
och lokaler ska ha en godkiind obligatorisk
ventilationskontroll. I vart fastighetsbestdnd
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pagar stindigt upprustning och utbyte av in-
stallationer i ett antal byggnader. Vért mal

dr att dtgirder eller besikeningar ska paga i
alla icke godkinda ventilationssystem. Under
2015 néddes inte detta i X procent av bestdn-
det beroende pa att OVK-besiktningar eller
dtgirder skjutits fram pa grund av nira fore-
stdende ombyggnationer.

Fastigheter utan farliga amnen
Svenska Bostider arbetar med att gora bra
materialval ur miljé- och hilsosynpunkt.
Precis som vid byggprojekt anvinds Bygg-
varubedémningen i den Iopande forvalt-
ningen for att stilla krav pd de produkter
som anvinds av Svenska Bostider och véra
leverantdrer. Vi tar dven hand om inbyggda
miljé- och hilsofarliga material genom att
inventera och sanera vid ombyggnader.

Effektiv avfallshantering

Svenska Bostider arbetar l6pande med att
stimulera och underlitta insamling och sor-
tering av avfall for vira hyresgister. Under
2015 har arbetet med att implementera an-

svarsfordelning och rutiner for detta fortsatt.

Kallsortering

Svenska Bostider har cirka 320 miljéstugor
dir hyresgisterna har méjlighet att sortera
sitt avfall. I miljdstugorna finns det méjlig-
het att limna upp till 10 fraktioner av pro-
ducentansvarsmaterial och grovavfall. For
att sikerstilla en fortsatt hog kvalitet har en
regelbunden uppféljning av miljostugornas
skétsel och utformning genomf6rts under
2015.

Utéver insamling i vira miljostugor later
Svenska Bostider organisationen Human
Bridge stilla upp insamlingskirl for textilier
pa var mark. Under 2015 fanns totalt XX
kirl dir XXX ton textilier samlades in.

Hushallsavfall

Svenska Bostider har under 2015 fortsatt
att forbittra och rationalisera hantering av
hushallsavfall. Framfor allt innebir det att
manuella himtstillen dtgirdas l6pande och,
dir s3 dr mojligt, ersitts med maskinella 16s-
ningar, som sopsug och markbehillare.

Matavfall

Stockholms stad har som mal att 70 procent
av matavfallet ska samlas in till 2020. Syftet
dr att det ska komma till nytta for produk-
tion av biogas och niring &terféras till jord-
bruksmark. Svenska Bostider har under
dret okat matavfallsinsamlingen genom att

Kallsortering hushall, insamlad mangd
fran ett urval av fraktioner

2014 2014

kg/lgh ton, totalt

Glas (fargat och ofdrgat) 17 442
Plast 4 105
Metall 2 49
Returpapper 53 1341
Elavfall 11 269

utdka antalet ligenheter som har méjlighet
att samla in sitt matavfall via optisk sorte-
ring med den Grona pasen. For nirvarande
har drygt 3 000 av vira ligenheter tillging
till system for insamling av matavfall.

Miljokrav pa entreprendrer

och leverantérer

En stor del av Svenska Bostiders miljopa-
verkan sker indirekt genom de arbeten som
bolagets entreprenérer och leverantsrer utfor
i byggprojekt och forvaltning. Fér att mini-
mera miljopdverkan stiller Svenska Bostidder
miljékrav i samtliga relevanta upphandling-
ar. For att folja upp hur miljokraven efterlevs
utférs en lopande miljduppfoljning av bygg-
projekten samt revisioner av ett urval leve-
rantorer.

Under 2015 har leverantrer inom exempel-
vis stdd, tridgardsskétsel, el- och rorarbeten
reviderats. Resultaten av drets miljsrevisioner
visar att miljdmedvetenheten hos vira leveran-
torer och entreprenérer generellt dr god. Om-
riden som kan forbittras 4r frimst val och
dokumentation av material samt upprittande
av miljoplaner.



Svenska Bostdders fastigheter i férvaltning per distrikt 15-12-31. Normhyran angiven i 2016 ars hyresniva.

Distrikt ' 7
Jarva m-ﬂ

Yta Antal Antal h;?::! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ . . Bygg- Vﬁrdg- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Akalla
Brahestad 1 Helsingforsgatan 10, D 1976 - 0 10989 0 3 0 9,8 0 0,0
Sibeliusgangen 11, 1A, 13-15,
Villmanstrandsgatan 8
Helsingfors 5 Helsingforsgatan 2 D 1974 1974 0 377 0 1 4 0.4 0 1.6
Kotka 1 Kotkagatan 2, 2A D 1976 1976 0 2988 0 1 233 1,1 0 6,5
Nystad 1 Nystadsfaret 16A, D 1975 1975 5687 290 99 8 0 6,0 902 40,8
Sibeliusgangen 16, 16A-E
Nystad 10 Nystadsfaret 10A, D 1975 1975 5687 504 99 6 64 6,3 902 40,7
Sibeliusgangen 10-12
Nystad 11 Sibeliusgangen 14, 14A D 1975 1975 5687 296 99 5 62 59 897 384
Nystad 6 Borgagatan 46 D 1974 - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Nystad 7 Sibeliusgangen 2, 2A D 1974 2012 5687 302 99 5 64 6.9 1099 52,3
Nystad 8 Nystadsfaret 4A, D 1975 1975 5687 457 99 5 62 6.8 1103 39,8
Sibeliusgangen 4-6
Nystad 9 Sibeliusgangen 8, 8A D 1975 1975 5687 297 99 5 64 59 1098 39,5
Nadendal 1 Villmanstrandsgatan 1 D 1974 1974 0 0 0 0 24 0,0 0 2,8
Saima 1 Saimagatan 4, 4A-C D 1974 1976 0 2721 0 1 211 11 0 6,2
Sveaborg 7 Sibeliusgangen 22 D 1975 1975 5496 200 96 4 66 58 889 38,4
Sveaborg 8 Sibeliusgangen 22A-E, 24, D 1975 1975 5496 562 96 9 63 6.3 888 41,0
Sveaborgsfaret 24, 24A
Akalla Summa 45114 19983 786 54 917 62,3 973 348,0
Husby
Bergen 2 Edvard Griegsgangen 10 D 1976 1976 0 730 0 1 0 0,7 0 4,3
Lillehammer 3 Edvard Griegsgangen 11, 11A-F, 13, D 1974 1974 0 2716 0 18 0 3.3 0 74
Trondheimsgatan 17-19
Molde 1 Bergengatan 9-13 D 1975 1975 6159 15 81 3 0 57 1069 58,1
Molde 2 Bergengatan 3, 3B, 5-7, 7A-B, 15, 21 D 1975 1982 7 956 579 103 20 0 8,8 1073 84,7
Molde 3 Bergengatan 19, 23-29 D 1975 1975 8671 53 19 3 190 9,0 955 874
Molde 4 Bergengatan 31-35, 35A, 37, D 1976 1976 8722 0 116 0 223 8,2 859 87,0
37A,39
Molde 5 Bergengatan 43-51 D 1976 2012 9374 251 128 20 0 10,2 1062 113,0
Oslo 1 Oslogatan 5, 5A, 9-13 D 1974 1974 7837 21 104 1 154 75 894 81,1
Oslo 2 Oslogatan 15-17, 17A, 19-21 D 1975 1975 9142 112 124 9 0 8,5 879 91,2
Oslo 3 Oslogatan 23, 23A-B, 25, 25A, 27, D 1975 1982 6477 317 93 3 0 7.0 989 71,4
27A,29-31
Oslo 4 Oslogatan 36-42 D 1975 1975 10 645 47 152 20 0 101 892 112,2
Oslo 5 Oslogatan 30-34 D 1975 1975 6477 0 93 0 0 6,1 891 68,0
Oslo 6 Oslogatan 18, 18A, 20-26 D 1974 1974 8665 56 120 1 259 9,0 915 86,0
Oslo 7 Oslogatan 8-14 D 1974 1974 9739 82 130 15 0 9,0 885 100,3
Oslo 8 Edvard Griegsgangen 9, Oslogatan 6 D 1975 - 0 2125 0 5 0 2,5 0 0,0
Oslo 9 Edvard Griegsgangen 7, 7A, D 1975 1981 0 1261 0 6 0 1.2 0 7,4
Oslogatan 3
Ringerike 1 Oslogatan 44 D 1974 1974 0 0 0 0 360 0,6 0 3,6
Trondheim 1 Trondheimsgatan 10, 10A, 12-14, D 1974 1974 8340 1075 115 23 0 9.1 920 84,5
14A, 16-20, 20A-C, 22
Trondheim 2 Trondheimsgatan 4-8 D 1974 1974 6166 340 84 5 0 6.1 893 65,9
Trondheim 4 Trondheimsgatan 24-28, 28A, D 1974 2012 9322 77 123 39 261 1,7 1185 94,0
30-32
Trondheim 5 Trondheimsgatan 34-38, 42 D 1974 1974 6946 40 96 9 260 7.2 921 66,1
Trondheim 6 Trondheimsgatan 40, 50-58 D 1974 1974 7234 68 98 1 0 77 1056 711
Trondheim 7 Trondheimsgatan 44-48 D 1974 1974 6169 51 82 1 0 55 1068 59,0
Alesund 1 Edvard Griegsgangen 16, 16A-C, D 1975 1998 18276 3475 401 25 139 279 1144 205,0
18, 18A, 20, 20A,
Fridtjof Nansengangen 2,
Oslogatan 2-4, Trondheimsgatan
1A-C, 3, 3A-F, 5-7, 7A, 9-11
Alesund 2 Edvard Griegsgangen 24, D 1974 1974 0 1359 0 4 0 1.6 0 7.5
Trondheimsgatan 13-15
Husby Summa 162317 14850 2362 252 1846 184,1 986 1716,3
Kista
Gedser 1 Randersgatan 6, @ 2003 2002 3597 3 128 2 0 6.8 1443 49,5
Arvingevdgen 14-16
Randers 2 Randersgatan 2-121, 125-147 C 1979 1979 7543 0 71 0 162 9.8 1280 82,1
Ribe 170 Ribegatan 99 C 1979 = 0 336 0 1 0 0,5 0 0,0
Ribe 37 Ribegatan 130 C 1979 1980 59 0 1 0 0 01 1257 1,5
Ribe 38 Ribegatan 128 « 1979 1980 59 0 1 0 0 01 1257 15
Silkeborg 136 Sjallandsgatan 111 C 1980 1980 74 0 1 0 0 0,1 1229 1,7
Arhus 174 Arhusgatan 65 « 1980 1980 59 0 1 0 0 01 1257 1.6
Arhus 175 Arhusgatan 63 C 1980 1980 59 0 1 0 0 01 1257 16
Kista Summa 11 450 339 204 3 162 17,5 1343 139,5

Fastighetsforteckning 51



5¢2

Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lige ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Rinkeby
Kvarnbacken 1 Vimmerbyplan 22 D 1972 - 0 47 0 1 0 0.0 0 0,0
Kvarndammen 1 Visbyringen 4-16, 16A, 18-42 D 1971 1971 9716 744 126 22 0 9,2 855 63,7
Kvarndammen 2 Osbyringen 20-56 D 1971 1971 9253 904 130 29 0 9,0 855 61,8
Kvarndammen 4 Osbyringen 4-14, 14A, 16-18, D 1971 1971 9095 905 121 24 0 9,0 855 61,7
Visbyringen 44-54, 54A, 56-58
Kvarnfallet 2 Visbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 126 04 0 24
Kvarnseglet 1 Gardebyplan 1 D 1970 1970 0 0 0 0 0 0,0 0 2,6
Kvarnseglet 2 Gardebyplan 4-25, 25A, 26-28, D 1971 1983 14 843 779 214 19 0 151 940 105,6
Vimmerbyplan 7
Kvarnseglet 3 Gardebyplan 2, Vimmerbyplan 1 D 1971 1971 0 446 0 2 188 0,6 0 5,0
Kvarnseglet 4 Vimmerbyplan 2 D 1970 - 0 0 0 0 37 0,1 0 0,0
Kvarnseglet 5 Vimmerbyplan 8-33 D 1971 1971 12198 917 172 15 0 12,4 919 81,1
Kvarnégat 2 Osbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 124 0,3 0 1.9
Lillkvarnen 1 Vdsterby Backe 9-11, 11A D 1972 1972 3648 101 60 2 44 3,5 834 237
Lillkvarnen 2 Vasterby Backe 5-7 D 1972 1972 4046 122 70 1 0 39 838 26,8
Lillkvarnen 4 Vasterby Backe 3 D 1972 1972 0 723 0 1 86 0,4 0 09
Rinkeby 2:8 Gardebyplan 3 D 1970 - 0 50 0 1 0 0,0 0 0,0
Storkvarnen 4 Vdasterby Backe 20-32 D 1972 1990 7185 203 84 5 0 74 1031 459
Storkvarnen 5 Vdsterby Backe 6-16 D 1972 1972 7185 396 86 10 0 6.4 988 44,5
Storkvarnen 6 Vasterby Backe 2 D 1972 - 0 0 0 0 1 0,0 0 0,0
Rinkeby Summa 77 169 6337 1063 132 606 77,6 908 527.6
Tensta
Branninge 5 Tenstagangen 51-53, D 1975 1985 0 1873 0 3 0 1.9 0 12,3
Tenstaplan 8
Branninge 8 Tenstaplan 2-6 D 2006 2006 3759 1 68 1 12 5.8 1394 43,4
Fallinge 1 Husingeplan 1-5, 5A, 7-11 D 1969 1969 0 80 0 1 185 0,5 0 1.9
Gemlinge 1 Gullingeplan 1, 1A D 1973 - 0 0 0 0 80 0,2 0 0,0
Gullinge 1 Gullingeplan 40-54 D 1969 1969 4755 450 52 1 0 4,6 881 311
Hjalminge 1 Elinsborgsbacken 6-8, 8A, 10-12 D 1970 1969 4260 212 50 4 33 41 882 274
Husinge 1 Husingeplan 2-22 D 1969 1969 6602 790 79 18 0 6,5 879 42,9
Husinge 2 Husingeplan 24-28, 28A, 30, 30A, D 1969 1969 5850 308 77 9 0 54 880 37,0
32-40
Kampinge 1 Ké@mpingebacken 4-10 D 1968 1968 5100 135 60 4 0 55 1060 33,5
Neglinge 1 Kd@mpingebacken 5-21 D 1969 1969 8108 557 94 7 113 78 938 49,8
Skanninge 1 Tensta Allé 45-57, D 1970 1970 6789 969 80 16 103 73 882 471
Tenstagangen 32-36, 40
Skanninge 2 Tensta Allé 31-43, D 1970 1970 6 695 1257 78 10 69 7.2 877 49,0
Tenstagangen 22-30
Skanninge 4 Tensta Allé 3-15, D 1969 1969 6888 1314 81 10 72 7.2 877 48,7
Tenstagangen 4-12
Skanninge 5 Tensta Allé 17-29 D 1969 1969 4491 814 53 3 69 41 878 27,5
Skaringe 1 Tensta Allé 44-48 D 1970 1981 6823 624 82 6 8 76 1012 49,8
Tisslinge 1 Gullingeplan 4-18, 18A, 20 D 1969 1969 5880 54 74 2 0 52 868 36,3
Toftinge 2 Tensta Allé 32-38 D 1970 2003 7189 295 94 6 16 76 1019 60,9
Vamlinge 1 Tensta Allé 4-20 D 1969 1997 10392 1223 140 7 81 12,3 1049 53,5
Tensta Summa 93 581 10956 1162 118 841 100,8 956 651,8
DISTRIKT JARVA SUMMA 389631 52465 5577 559 4372 442,3 973 33833
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Distrikt

Vasterort
Yta Antal Antal h;?::! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Blackeberg
Finnen 1 Ibsengatan 32-36 « 1952 1952 1131 159 18 2 0 1.4 1041 13,9
Fransmannen 1 Elias Lonnrots Vag 1-28 C 1952 1952 2376 230 36 4 33 2,8 1035 27,6
Greken 1 Holbergsgatan 154-164 C 1952 1952 2292 241 36 4 15 2,8 1046 27,0
Hollandaren 1 Elias Lonnrots Vag 2-10, C 1952 1952 6895 801 121 17 43 87 1052 83,5
Ibsengatan 51-75
Indianen 1 Arvid Mérnes Vag 1-37 C 1952 1952 7539 291 114 8 37 87 1027 86,8
Italienaren 2 Ibsengatan 38-68, 74-86 C 1952 1952 2280 271 36 6 20 2,8 1045 271
Italienaren 3 Ibsengatan 70-72 C 2007 2007 2897 88 43 1 23 4,8 1491 48,4
Karelaren 2 Arvid Mérnes Vag 2-22 @ 1952 1952 3699 962 54 8 32 4,6 1016 437
Norrmannen 1 Bjornsonsgatan 102-108, 108A C 1952 1951 1581 60 24 3 0 1.8 1038 17.8
Portugisen 1 Holbergsgatan 85-115, 115A « 1952 1951 6648 825 96 " 28 7.7 1020 79.0
Turken 1 Arvid Mornes Vag 24-32 C 1952 1952 1186 306 16 3 2 1.5 1025 14,4
Ungraren 1 Bjornsonsgatan C 2012 2013 5543 755 70 1 0 8,6 1555 91,4
Blackeberg Summa 44067 4989 664 68 233 56,0 1125 560,6
Bromsten
Idun 26 Cervins Vag 17A-B, 19A-D, 21, C 1984 1984 12631 2109 171 35 16 171 1250 176,5
Duvbovdgen 94B 96A-D
Jorund 1 Rissnavdgen 6-16 C 1987 1987 2736 21 36 5 0 3,0 1103 311
Margareta 27 Rissnavdgen 18, 18A, 20-26 C 1987 1987 2174 95 28 3 28 2,5 1090 25,6
Yrsa 1 Rissnavdgen 3A-B, 5A-B, 7-13, 13A, C 1987 1987 4131 467 52 4 44 52 1089 51,9
15-17,17A
Bromsten Summa 21672 2692 287 47 88 27,8 1186 285,1
Grimsta
Blyet 1 Kanngjutargrand 4-6 C 1954 1954 0 618 0 3 0 03 0 2,4
Guldet 4 Grimstagatan 129-217, C 1954 1954 27289 1551 406 27 133 31,2 1020 316,3
Gulddragargrand 1-9, 13-33
Kvicksilvret 1 Grimstagatan 13-97, C 1954 1954 25084 2959 369 43 108 30,0 1029 295,9
Silversmedsplan 14-16, 16A, 18-26,
26A-B, 28-36
Neonet 1 Gulddragargrand 50-52 C 2007 2007 6744 0 104 0 61 10,4 1423 107,0
Silvret 2 Grimstagatan 36-46, 46A-C, 48-50, C 1958 1958 8020 421 19 7 16 91 1055 89,4
54-58, 58A-D, 60-66, 66A-D, 68-72
Silvret 3 Grimstagatan 74-120 C 1959 1958 10025 69 144 2 148 11,6 1042 1179
Tennet 1 Grimstagatan 103-117, C 1954 1954 8919 147 162 7 0 10,4 1057 1033
Kanngjutargrand 1
Tennet 3 Kanngjutargrand 7-13, 19-25 C 1954 1954 4388 0 85 0 0 51 1061 51.6
Tungstenen 2 Kanngjutargrand 38-44 C 1993 1993 3588 77 61 2 54 49 1242 49,7
Tungstenen 5 Kanngjutargrand 26-30 C 2007 2006 4510 0 72 0 31 71 1454 71,6
Uranet 1 Grimstagatan 219-235, C 1957 1957 12335 570 180 5 162 14,6 1036 145,8
Gulddragargrand 2-28, 32-46
Grimsta Summa 110902 6412 1702 96 713 134,5 1083 13509
Hésselby Gard
Bondesalen 2 Natt Och Dags Grand 4-24 C 1955 1955 7106 295 136 1 35 8.4 1019 83,8
Fondbersan 1 Friherregatan 1, 1A-B, 5-7 « 1957 1957 9954 758 152 6 74 133 1196 124,9
Herrekéket 1 Liljeérnsgatan 7-15, C 1955 1955 3213 141 48 5 33 37 1038 374
Natt Och Dags Grdnd 1-5
Kungssalen 1 Ormangsgatan 15-41 C 1955 1955 4207 853 79 17 40 5,6 987 53,1
Kalgarden 1 Loviselundstorget 2-12 @ 2005 2005 1256 0 20 0 0 1.8 1368 19,0
Lakejkammaren 2 Natt Och Dags Grand 9-15, Olof C 1955 1955 8755 421 135 12 0 10,0 1038 101,2
Jonssons Grand 1-21
Mj6lkkammaren 3 Liljeérnsgatan 29-67 C 1956 1956 8082 735 141 17 67 97 1010 94,9
Rosengarden 1 Friherregatan 2-16 C 1955 1955 3445 0 51 0 48 3,9 1009 40,2
Spegeldammen 1 Loviselundsvagen 29-59 C 1955 1955 7274 116 110 3 52 8,2 1016 80,7
Springbrunnen 2 Loviselundsvdgen 18-38 C 1955 1955 4512 467 66 3 37 54 1019 539
Sangkammaren 3 Ormangsgatan 14-58 C 1955 1955 10421 606 165 17 41 11,9 1009 1174
Sateritaket 2 Loviselundsvagen 1A-D, 3A-C, 5A-E, C 2005 2005 6313 1501 97 14 0 9,2 1368 100,6
7A-C, 9, 11A-C, 13, 15A-C, 17
Tapetrabatten 2 Friherregatan 52-92, 92A-€, 94-102 C 1956 1956 12211 1168 169 19 51 13,5 1028 138,1
Tapetrabatten 4 Friherregatan 22-50 C 1955 1955 7258 666 96 7 54 8,1 1006 82,6
Ortagarden 1 Loviselundsvdgen 27 C 1956 1956 846 232 30 4 4 1.4 1116 12,9
Hésselby Gard Summa 94853 7959 1495 135 536 114,2 1065 1140,6
Héasselby Strand
Kornischen 1 Strandliden 61-65 C 1957 1957 1741 32 24 2 0 19 1061 19,2
Schackbradet 1 Strandliden 1-3, 7-29 C 1957 1957 6123 28 117 1 45 76 1074 75,5
Triglyfen 1 Strandliden 4-8, 12-20, 26-42, C 1957 1957 11623 566 181 9 164 141 1060 1391
48-62
Hasselby Strand Summa 19487 626 322 12 209 23,6 1065 233,8
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Mariehall
Kullagulla 1 Alfons Abergs Gata 2-4, B 2011 2011 7797 2977 95 7 0 13,5 1604 0,0
Annedalsvagen 71-75,
Dartanjangs Gata 50-56,
Pippi Langstrumps Gata 31-35
Kusin Vitamin 1 Dartanjangs Gata 20-28, B 2012 2012 7671 2199 113 4 0 13,0 1612 392,7
Nils Holgerssons Gata 2,
Pellepennans Gata 2-4,
Pippi Langstrumps Gata 15-19
Lasse Liten 1 Annedalsvagen 65-69, B 20 201 2756 91 32 1 0 4,5 1602 0,0
Pippi Langstrumps Gata 36-38
Tant Grén 1 Agaton Sax gata 3-9, B S - 6228 1467 82 4 0 1.8 1660 76,6
Kamomillagatan 10-14,
Pippi Langstrumps gata 4,
Suddagummans gata 5-7
Mariehdll Summa 24 452 6734 322 16 0 32,8 1621 469,3
Racksta
Bolaget 2 Angermannagatan 78-128 C 1953 1953 11476 1132 179 22 29 13,2 1005 1284
Disponenten 1 Vallingbyvagen 135-143, 147-157 C 1953 1953 4174 943 60 14 0 4,9 973 48,0
Kortryttaren 1 Vallingbyvagen 99-123 [« 1956 1956 5348 572 80 6 20 6,2 1035 61,1
Platschefen 1 Vallingbyvagen 161-163 « 1953 1953 4675 66 85 3 0 57 1048 55,7
Vagnhallen 14 Jamtlandsgatan 159-161 C 1970 - 0 2686 0 4 18 2,5 0 0,0
Racksta Summa 25673 5399 404 49 67 32,4 1014 293,2
Solhem
Gotte 1 Sorgardsvagen 141-155 C 1989 1989 542 417 7 1 7 11 1152 9,5
Hedvig 22 Spéanga Stationsplan 13, C 1963 1963 7 690 323 127 8 68 7.2 1063 78,2
Spanga Stationsvag 55-81
uif 2 Spanga Stationsplan 3, C 1932 2012 691 568 7 5 0 17 1308 13.8
Spanga Torg 8, Varsta Allé 12
Solhem Summa 8923 1308 141 14 75 10,0 1085 101,5
Vinsta
Jordfrdsen 1 Rabattvagen 31-45 C 2012 2013 4351 288 57 6 0 6.7 1506 74,9
Kantskararen 1 Redskapsvdgen 10-24 C 2012 2012 6238 107 83 2 0 9.4 1485 99,2
Vinsta Summa 10589 395 140 8 0 16,2 1494 1741
Vallingby
Arkivblacket 2 Brdckegatan 2-20, C 1991 1992 7837 2334 80 25 0 1.5 1238 113,0
Kirunagatan 10-12
Bokpapperet 1 Lyckselevdgen 2-22 C 1953 1964 4181 261 61 6 17 53 1140 51,5
Brevkopian 1 Skattegardsvdagen 37-43 C 1955 1977 4928 16 88 2 0 5.8 1044 59,1
Chefen 1 Vallingbyvagen 146-176 C 1953 1953 7029 761 124 12 14 83 1026 81,1
Glanspapperet 1 Lyckselevagen 60-84 C 1954 1965 5549 484 86 8 17 7.2 1138 69,9
Hektografen 2 Duvedsvagen 9 C 1955 1955 0 406 0 1 0 0,2 0 1.9
Halkortet 1 Vittangiplan 32, Vallingby Backe 13, C 1963 1998 1995 1664 35 30 0 52 1255 49,6
Villingby Torg 25-31
Haltangen 1 Lyckselevagen 17-21 s 1954 1954 1619 31 19 1 67 1,8 994 171
Haftstiftet 2 Duvedsvégen 10A-B, 12-22 C 1955 1955 2250 312 36 8 4 2,8 1058 27,5
Inképschefen 6 Solursgrand 3-11, Solursgangen 16 C 2011 2012 12 562 308 171 59 62 20,1 1520 2341
Kanslisilket 7 Brackegatan 1-7, Kirunagatan 14-20 C 2006 2006 4494 1127 56 15 45 7.0 1514 73,2
Kartoteket 1 Duvedsvagen 2-8 C 1955 1955 1242 185 27 1 0 1,6 1053 15,6
Korthallaren 5 Indalsbacken 4-31, Lyckselevagen 9 C 1954 1953 13075 874 201 16 44 1.4 1181 153,6
Nalfatet 2 Duvedsvagen 21-23 « 1955 - 0 438 0 2 0 04 0 0,0
Pennstallet 1 Lyckselevdgen 34-54 C 1954 1968 3510 587 61 6 16 4,9 1143 46,1
Ritbordet 3 Jamtlandsgatan 120-148 C 1953 1953 6424 384 108 10 44 78 1036 779
Skaftstampeln 1 Harjedalsgatan 2-22 C 1956 1956 3942 469 53 6 53 4,8 1040 46,2
Stencilen 1 Hdrjedalsgatan 32-58 « 1956 1956 5083 334 78 4 63 6.1 1037 59,7
Stampelfargen 3 Harjedalsgatan 17-23 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 29,7
Stampelfdrgen 4 Harjedalsgatan 27-33, C 1955 1955 6252 301 104 10 28 7,5 1059 74,3
Mdrsilsgatan 3-7, 13-17
Villingby Summa 91972 11276 1388 222 474 119,9 1181 1281,2
DISTRIKT VASTERORT Summa 452590 47790 6865 667 2395 567,5 1141 5890,3
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Distrikt

Soderort
Yta Antal Antal h;?;:! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Bagarmossen
Arkivarien 1 Atravigen 9-15 C 1953 1953 3273 210 48 4 0 3,7 1044 374
Assessorn 2 Nissastigen 1-21, C 1953 1953 5356 2723 86 17 31 8,1 1059 71,9
Rusthallarvégen 6-8
Assessorn 3 Nissastigen 23-37 C 1953 1952 2179 367 43 5 13 3,0 1072 27,5
Bergsradet 2 Bergsradsvdgen 45-51 C 1954 1954 2533 3 47 1 13 29 1023 28,6
Domhavanden 4 Bergsradsgrand 5-11 C 1969 1978 191 94 27 9 25 2.3 1138 22,8
Hovrattsradet 2 Fogdevdgen 116 C 1954 1971 1706 610 44 8 2 2,6 1115 24,4
Kammarskrivaren 1 Nissastigen 2-44 C 1953 1953 7720 445 137 14 12 9,8 1061 94,1
Kommerseradet 2 Bergsradsvdgen 59-63 C 1954 1954 1023 18 18 2 6 1.2 1038 121
Krigsdomaren 3 Bergsradsvédgen 67-79, 83-87 C 1954 1954 3861 483 68 10 " 4,7 1052 45,7
Krigsradet 3 Fogdevdgen 53 C 1954 = 0 746 0 6 44 0,6 0 0,0
Miljdministern 1 Rusthallarvégen 2-4, [« 2008 2008 3350 826 44 2 6 53 1460 54,5
Sockenvagen 610-612, Atravdgen 4
Naringsministern 1 Sockenvdgen 601-613 C 2008 2008 4104 0 54 0 39 6,1 1460 63,4
Rikskanslern 1 Bergsradsvdgen 54-58, 62-64, @ 1954 1954 5201 223 83 1M 23 6,1 1039 59,4
68-82
Skattebonden 2 Bergsradsvagen 86-96, 100-102, C 1954 1954 4159 1029 67 1 5 55 1050 51.8
106-108
Stathallaren 4 Fogdevagen 24-108 C 1954 1954 16709 1879 274 40 56 20,5 1055 198,0
Stathallaren 6 Fogdevagen 114 C 1954 - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Bagarmossen Summa 63 085 9656 1040 140 286 82,4 1102 791,3
Bjorkhagen
Bjorkhagen 1:2 Hassleholmsvdgen 12 B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Blixten 1 Hassleholmsvagen 14-28 B 1947 1947 3379 144 47 4 45 4,0 1044 50,5
Duggregnet 5 Bjorkhagsplan 1-15, Helsingborgs- B 1956 1970 5072 6702 88 8 0 12,0 1123 109,4
vagen 2-6, Malmodvagen 53
Duggregnet 6 Bjorkhagsplan 2-6, Malmévagen 55 B 1980 1980 0 5484 0 2 0 4,8 0 32,2
Duggregnet 7 Halmstadsvagen 37-43 B 1959 - 0 4585 0 21 0 4,3 0 0,0
Duggregnet 9 Bjorkhagsplan 1, Helsingborgs- B - - 4623 1522 64 1 0 0,0 1750 64,3
vagen 8-16, Malmovdgen 53
Molnet 3 Halmstadsvagen 32-36, Hogands- B 1949 1949 6933 1005 102 12 19 9,2 1085 100,0
vagen 2-16, Malmovagen 57-59
Termometern 1 Halmstadsvagen 52, B 1949 1949 1896 104 24 1 4 2,2 1067 29,6
Svaldvsvagen 1-7
Askvadret 2 Halmstadsvagen 51-61, B 1948 1948 2256 1092 33 13 9 3,0 1049 40,3
Hassleholmsvdgen 2-4
Askvadret 3 Hassleholmsvagen 8-10 B 1948 1995 3248 114 51 3 22 44 1198 58,8
Bjorkhagen Summa 27407 20752 409 65 99 43,9 1207 485,1
Breddng
Frimurareorden 1 Breddngs Allé 2-4, 4A, 6-10, 10A C 1965 1965 4424 546 56 mn 41 4,9 972 376
Gréna Stugan 1 Grona Stugans Vég 27-35, 39-45 C 1965 1965 10655 389 143 18 96 11 979 82,1
Grona Stugan 2 Grona Stugans Vag 1-9, 15A-C, C 1965 1965 10607 4100 140 18 0 11,0 978 88,8
17-23
Gula Knapparna 1 Stora Sallskapets Vag 28, 28A, C 1965 1965 10 456 479 138 16 105 11,0 974 85,0
30-44
Gula Knapparna 2 Stora Sallskapets Vag 12, 12A, C 1965 1965 10473 461 138 16 110 11,0 970 84,5
14-20, 20A, 22-26, 26A-B
Konstnarsgillet 1 Stora Sallskapets Vdg 46-54, C 1965 1965 10610 337 141 15 123 11,1 970 85,9
Algrytevdgen 157-165
Lilla Sallskapet 1 Bredangs Allé 17-25, C 1965 1965 5329 192 70 9 46 55 973 40,4
Vita Liljans Vag 108
Stora Sallskapet 1 Vita Liljans Vag 72-80, 82A-C, C 1965 1965 10533 4634 140 16 0 10,9 972 83,0
86-96
Vita Liljan 2 Breddngsvégen 203, C 1964 - 0 2321 0 5 4 11 0 0,0
Vita Liljans Vag 2-14
Breddang Summa 73087 13459 966 124 525 77,7 974 5873
Farsta
BIa Jungfrun 1 Vaniljvagen 3-17 C 2010 2010 8173 0 97 0 68 11,8 1472 128,0
Farsta Summa 8173 0 97 0 68 11.8 1472 128,0
Gamla Enskede
Dalen 3 Grusasgrand 1-45 B 1980 1980 7457 747 83 2 0 9,0 1175 101,7
Dalen 6 Asgardevigen 55-109 B 1979 1979 9185 951 102 4 0 1.4 1161 125,4
Dalen7 Asgérdevigen 9-51 B 1979 1990 10766 215 123 3 0 12,5 1166 149,9
Dalen 11 Bersagrand 62-100 B 1981 1981 11477 281 134 6 0 13,5 1188 160,4
Dalen 13 Dalens Allé 3-10, Asgérdevagen 18, B 1979 1988 0 5187 0 12 10 6,1 0 31,3
Astorpsringen 38
Dalen 21 Bersagrand 1, Astorpsringen 18 B 1979 1979 0 7952 0 1 0 06 0 2,0
Kolonisten 1 Dalgrénd 3-11 B 2008 2008 4829 4427 64 3 0 77 1538 92,9
Kolonistugan 1 Asgirdevigen 2-12 B 2009 2009 7 841 4094 105 2 0 131 1528 153,7
Gamla Enskede Summa 51555 23854 611 33 10 73,8 1264 8172
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Grondal
Barlasten 1 Gréndalsvégen 79 B 1989 1989 993 0 19 0 8 1,4 1250 18,4
Vimpeln 21 Gréndalsvagen 76-78 B 1989 1989 1668 0 28 0 16 2,2 1231 29,8
Grondal Summa 2661 0 47 0 24 3,6 1238 48,2
H byhdjden
Adepten 5 Paternostervagen 61-71 B 1952 1952 2220 381 36 8 9 2.9 1086 37,7
Paternoster 2 Paternostervagen 10-14 B 1952 1952 886 455 12 7 10 1.5 1064 16,7
Ramskar 1 Paternostervagen 13-37 B 1952 1952 4722 1293 73 21 10 6,5 1088 81,6
Rektorn 5 Lidkdpingsvagen 52 B 1952 - 0 0 0 0 n 0,0 0 0,0
Seminariet 1 Ulricehamnsvagen 8A-B, 10-12 B 2008 2008 2113 467 31 2 21 43 1574 52,7
Slgjdlararen 6 Paternostervagen 43-55 B 1952 1952 2310 342 42 8 24 3,2 1096 38,8
Triplexen 4 Lackovagen 4-6 B 2008 2009 1160 0 12 0 30 1.9 1574 24,6
Ven 1 Paternostervagen 5-9 B 1952 1952 1101 155 21 4 0 1.5 1104 18,8
Yrvadret 1 Ulricehamnsvégen 15-17 B 2008 2009 1680 0 24 0 8 2.8 1574 384
Hammarbyhéjden Summa 16 192 3093 251 50 123 24,6 1233 309,2
Johanneshov
Kopian 1 Blasutvagen 49-53 B 1944 1944 1101 m 18 4 0 1.5 1221 19,2
Takmalningen 1 Pastellvagen 40-44 B 1944 1967 1038 96 18 5 0 15 1231 18,9
Johanneshov Summa 2139 207 36 9 0 3,0 1226 38,1
Karrtorp
Agb 1 Astorpsringen 35-41 B 2008 2008 3499 106 50 2 23 57 1491 64,8
Arko 1 Arkévagen 32-53, B 1949 1949 6936 610 100 1 39 8,6 1053 95,0
Karrtorpsvagen 7-11
Bredsand 1 Arkévagen 8-18, 22-28, B 1949 1949 3955 434 67 8 29 51 1069 54,6
Karrtorpsvagen 12
Eggegrund 1 Eggegrundsvagen 1-17 B 1952 1952 3108 695 48 17 21 41 1063 44,9
Grundkallen 1 Eggegrundsvagen 4-18, B 1952 1952 3950 506 68 14 22 51 1071 55,9
Vikstensvagen 34-36
Gronskar 2 Lagskarsvagen 3-5 B 1961 1961 0 995 0 2 15 0,5 0 3,6
Gronskar 3 Karrtorpsplan 14-16, B 1961 1961 0 3999 0 7 1 31 0 13,7
Lagskarsvagen 7, 13-15
Gronskar 4 Karlsovagen 10, Lagskarsvagen 1 B 2007 2008 2246 67 32 1 15 3,5 1491 375
Gashallan 1 Gashallsvagen 1-9 B 1952 1952 1464 414 30 7 16 2,1 1081 22,1
Gashallan 2 Sockenvagen 581, 585-591 B 2009 2009 4191 34 51 1 38 6,4 1491 74,8
Huvudskar 1 Huvudskarsvagen 14-32 B 1949 1949 4248 503 65 1 4 51 1067 57,7
Limo 1 Vikstensvagen 61-71 B 1952 1952 224 371 36 6 12 2,9 1065 31,2
Lagskar 1 Karrtorpsplan 1-9, Kdrrtorpsvagen B 1951 1951 1548 1382 24 13 0 3,2 1056 27,5
48-52, Soderarmsvdgen 41-45
Sandhammaren 1 Soderarmsvdgen 48-56 B 1951 1950 2 655 469 40 4 4 3,2 1076 36,3
Skaggenas 1 Huvudskarsvagen 34-42 B 1949 1949 1860 346 30 8 5 23 1055 25,4
Stenshuvud 3 Fyrskeppsvdgen 53-59 B 1949 1949 1566 237 24 2 0 2,0 1054 21,9
Séderarm 1 Lagskarsvagen 2-14, B 1951 1951 6344 1542 104 23 3 9,0 1106 87,4
Séderarmsvagen 37
Tjdrven 1 Soderarmsvdgen 36-44 B 1951 1951 2649 444 39 2 4 3.4 1087 37.0
Utgrunden 1 Fyrskeppsvdgen 82, B 1949 1949 1401 296 24 7 5 1.9 1060 19,8
Huvudskdrsvdgen 2-10
Orskar 1 Vikstensvdgen 41-55 B 1952 1952 2982 517 48 16 37 4,0 1068 42,2
Karrtorp Summa 56843 13967 880 162 293 80,9 1142 853,3
Liljieholmen
Cisternen 2 Nybohovsbacken 33 B 1965 1965 0 0 0 0 220 1.0 0 7.9
Karlet 1 Nybohovsbacken 48A-C B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Reservoaren 1 Nybohovsgrdnd 1 B 1962 - 0 0 0 0 0 0,2 0 0,0
Reservoaren 3 Nybohovsgrand 17, 17A, 19 B 1962 2003 7062 312 189 8 23 11,0 1320 136,6
Reservoaren 6 Nybohovsbacken 70-72, 84 B 2008 2009 4916 0 78 0 52 8.6 1605 118,5
Liljeholmen Summa 11978 312 267 8 295 20,8 1432 2631
Langbro
Galoschen 13 Svartlésavégen 81-83 C 1946 1971 558 44 10 1 4 0,8 1193 79
Krasnalen 18 Svartlésavdgen 73, 73A, 75 C 1946 1968 555 61 10 2 2 08 1194 79
Lackskon 8 Svartlésavagen 77-79 C 1946 1961 516 357 8 4 3 1.0 1193 9,3
Langbro Summa 1629 462 28 7 9 2,6 1193 25,1
Midsommarkransen
Maskrosen 2 Midsommarparken 4-6, B 1936 1986 1806 135 29 2 13 23 1144 31,4
Midsommarvagen 16
Midsommarkransen Summa 1806 135 29 2 13 2,3 1144 31,4
Malarhdjden
Urmakaren 38 Algrytevigen 6-12 B 1999 1999 2797 50 44 1 17 3.8 1329 41,8
Malarhéjden Summa 2797 50 44 1 17 3,8 1329 41,8
Ragsved
Baverfdllan 3 Gillerbacken 65, 65A, 67-69 C 1959 1959 1512 0 18 0 30 1.6 937 15,7
Baverfdllan 4 Gillerbacken 45-57 C 1959 1959 3253 38 47 5 13 34 959 34,6
Baverfdllan 5 Gillerbacken 35-43 C 1959 1959 21288 21 38 2 0 2,4 970 24,9
Baverfdllan 6 Gillerbacken 59-63 C 1959 1959 1512 6 18 2 37 1.6 937 15,8
Bavergillet 1 Gillerbacken 21-25, 27A-B, 29-31 C 1959 1959 2352 317 28 6 10 2,4 940 25,0
Bavergillet 2 Gillerbacken 29 C 1959 - 0 0 0 0 32 0,1 0 0,0
Baverhuset 2 Gillerbacken 11-17 C 1959 1959 2016 168 24 4 32 2,2 941 21.8
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,

Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr

Bdverhuset 3 Bjursdtragatan 62-66, C 1959 1959 1956 314 36 8 9 2,4 984 231
Gillerbacken 3, 3A, 5-9

Baverpdlsen 2 Gillerbacken 28, 28A « 1959 1959 2558 106 35 3 8 2,7 983 27,6

Baverpdlsen 3 Gillerbacken 26, 26A C 1959 1959 2558 60 35 5 6 2,6 975 27,0

Baverpdlsen 4 Gillerbacken 24, 24A C 1959 1959 2558 49 35 4 9 2.7 977 27,4

Baverpalsen 5 Gillerbacken 22, 22A C 1959 1959 2490 213 34 5 0 2,7 979 26,5

Bdverpalsen 6 Gillerbacken 20 C 1959 1959 2490 106 34 3 13 2,6 977 26,5

Bdverungen 2 Bjursatragatan 56, C 1959 1959 1467 312 27 5 0 1.8 982 17,7
Gillerbacken 2-8, 8A

Bdverungen 3 Gillerbacken 10-16, 16A [« 1959 1959 1512 274 18 5 3 1.7 941 16,3

Baverungen 4 Bjursatragatan 54A-B C 1959 - 0 124 0 2 0 01 0 0,0

Lasfjddern 1 Goksholmsbacken 21-41, 41A C 1958 2012 5151 404 75 17 21 7.0 1237 73,6

Ragsved Summa 35673 2512 502 76 223 40,0 1005 403,5

Skdrholmen

Brannholmen 1 Idholmsvdgen 3-41 C 1967 1993 3906 140 51 9 55 41 996 Sl

Ekholmen 1 Ekholmsvdgen 49A-B, 51-91 C 1966 1989 4176 189 54 17 58 4,4 1003 36,5

Eldholmen 1 Idholmsvdgen 4-44, 44A-B C 1966 1990 4158 152 54 13 74 4,4 1000 36,8

Hagholmen 1 Idholmsvagen 45-55, 55A-B, C 1967 1967 7 308 539 96 20 64 7.7 997 579
57-105, 109-123

Hogholmen 1 Idholmsvagen 46-122, 122A-C « 1966 1983 7 560 308 99 24 110 81 997 61,8

Idholmen 1 Idholmsvdgen 124, 124A-B C 1966 1966 3402 219 45 6 48 37 998 27,2
126-148, 148A, 150-158

Klubbholmen 1 Ekholmsvdgen 97-107, 107A-B, 109- C 1966 1966 7308 289 96 19 83 78 997 57,0
131,139-177

Lerholmen 1 Idholmsvagen 125-159 C 1967 1967 3402 138 45 6 56 37 998 26,9

Oxholmen 1 Ekholmsvdgen 183-195, 195A-B, C 1966 1966 3906 129 51 8 70 4,2 998 30,8
197-221

Skarholmen Summa 45126 2103 591 122 618 48,1 998 368,0

Solberga

Plosen 2 Kangvdgen 1A, 3-5 C 1973 1970 0 0 0 0 48 0,2 0 1.2

Skohornet 2 Mockasinvdgen 1-25 C 2008 2008 5448 0 75 0 42 8,2 1460 92,0

Sylklacken 1 Toffelbacken 8-22 C 2008 2008 1684 0 22 0 32 2,6 1461 28,2

Solberga Summa 7132 0 97 0 122 11,0 1460 121,4

Satra

Satra Stall 1 Satragardsvagen 10 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0

Satra Summa 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0

Varberg

Storholmen 2 Storholmsbackarna 82-90, C 1967 2009 7796 2788 100 7 0 8,3 1016 79,5
90A-B, 94-102

Storholmen 3 Storholmsbackarna 2-14, 14A-B, C 1967 1967 7 940 63 103 1 62 79 980 59,1
16-20, 20A-B, 22-28, 28A-B

Storholmen 4 Storholmsbackarna 60-78, 78A C 1967 1977 8365 1700 107 8 0 8,6 1001 71,4

Storholmen 5 Storholmsbackarna 30-32, 32A, C 1967 1967 3898 417 50 5 89 4,8 1001 32,2
34-40,42A-B, 44

Varberg Summa 27 999 4968 360 21 151 29,5 999 242,3

Vastberga

Karusellen 1 Dansbanevdgen 1-11, B 1946 1946 1760 804 35 8 0 2,6 965 31,6
Karusellplan 8-14

Kasperteatern 1 Karusellvagen 14 B 1946 1988 1164 B3] 28 2 19 1.5 1047 19,9

Kasperteatern 2 Karusellvagen 8-12, 12A B 1946 1946 3528 218 66 8 14 4,3 1021 55,6

Kuplettsangaren 1 Dansbanevagen 15-21, B 1946 1946 2052 188 43 3 0 23 1301 31,0
Karusellplan 15, 15A, 17, 17A, 19

Lyckohjulet 3 Karusellvagen 37-43, 43A, B 1946 1946 1506 68 24 2 34 2,2 1292 251
Tombolavagen 3

Lyckohjulet 4 Karusellvagen 23, 23A, 25-33 B 1946 1946 2533 319 40 5 27 3,8 1288 34,8

Radiobilen 1 Dansbanevagen 25-39 B 1946 1979 2532 66 54 5 0 3.4 1299 39,0

Vdstberga 1:1 Elektravdgen 34, Vastberg Allé 20-22 B - - 0 0 0 0 0 0.0 0 0,0

Vastberga Summa 15075 1696 290 33 94 201 1174 237,0

Ostberga

Familjen 1 Kinnaredsgrand 1-3, 7-33, « 1968 1981 7888 237 96 13 85 88 1074 88,3
37-49, 53-65

Slakten 1 Ostbergatorget 1, 1A, 3-23 C 1968 2005 2301 2212 40 Il 1 54 1412 51,9

Atten 5 Ostbergabackarna 71 C 1968 - 0 0 0 0 1 0,0 0 0,0

Atten 9 Slattakragrand 1, 21-25 C 2007 2007 2761 0 41 0 35 43 1480 45,2

Ostberga Summa 12950 2449 177 24 132 18,5 1228 185,4

DISTRIKT SODERORT Summa 463307 99675 6722 877 3102 598,5 1122 5976,7
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Distrikt

Innerstaden
Yta Antal Antal h;‘r:;:! Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,

Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr

Hjorthagen

Bjornlandet 1 Bobergsgatan 24-26, A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Hardvallsgatan 24-44

Soderasen 1 Bobergsgatan 18, A 2014 - 4936 65 142 1 0 1.8 2259 51,3
Slattervallsgatan 8-12

Hjorthagen Summa 4936 65 142 1 0 1.8 2259 51,3

Kungsholmen

Ankaret 20 Arbetargatan 32 A 1939 2012 1443 99 36 1 0 2,6 1450 41,5

Harolden 33 Kungsgatan 88 A <1929 1959 600 784 8 1 0 2,7 1142 29,8

Vallgossen 14 Sankt Géransgatan 95-97 A 1960 - 0 1548 0 3 0 1,8 0 1814

Kungsholmen Summa 2043 2431 44 5 0 71 1369 252,8

Ladugardsgardet

Hogvakten 6 Hedinsgatan 3, Strindbergsgatan 52 A 1932 2004 2265 127 39 3 0 3,4 1420 65,1

Lissabon 7 Oregrundsgatan 3 A 1963 1963 0 1638 0 6 76 1.3 0 16,5

Rio 10 Sandhamnsgatan 10-12 A 1983 1983 8313 1747 112 B 0 12,3 1274 209,0

Smedsbacken 36 Vdrtavagen 63A-C A 2008 2008 2736 667 3l 2 0 54 1777 83,9

Ladugérdsgirdet Summa 13314 4179 192 14 76 22,4 1404 374,5

Marieberg

Centauren 2 Konradsbergsgatan 4A-|, 6A-G, 8-10 A 2002 2002 1038 0 30 0 0 23 1881 30,1

Centauren 3 Konradsbergsgatan 14-16, 18A-G, A 2002 2002 998 0 30 0 0 2,2 1880 29,3
20A-I

Marieberg Summa 2036 0 60 0 0 4,5 1881 59,4

Norra Djurgarden

Kattrumpstullen 2 Roslagstullsbacken 39-43 A 2001 2001 1400 42 36 14 8 2,8 1682 45,7

Kattrumpstullen 6 Roslagstullsbacken 9, 13, 13A-C A 2006 2006 4762 n 172 1 15 10,5 1680 169,2

Norra Djurgarden Summa 6162 53 208 25 23 13,3 1680 2149

Norrmalm

Rorstrand 24 Upplandsgatan 8 A <1929 1974 638 30 9 2 0 0,7 1083 14,0

Vingraen 44 Kammakargatan 58 A <1929 1930 447 156 10 1 0 0,7 1034 11,3

Norrmalm Summa 1085 186 19 3 0 1.4 1061 25,3

Stadshagen

Vattenborgen 11 John Bergs Plan 1 A 1935 2012 1134 14 24 2 0 2,0 1447 30,6

Vattenborgen 9 John Bergs Plan 5 A 1937 2012 912 0 24 0 0 1.6 1447 24,4

Stadshagen Summa 2046 14 48 2 0 3,6 1447 55,0

Sédermalm

Drakenberg 14 Drakenbergsgatan 29-65, A 1973 1973 23167 4675 238 54 325 32,0 121 545,6
Lignagatan 9-13

Fikonet 5 Barnangsgatan 2-6, 14-24 A 1965 1977 8167 375 114 14 0 10,6 1193 171.9

Fikonet 6 Barndngsgatan 8, 8A-B, 10, 10A-C, A 2008 2008 3243 789 42 3 0 6.3 1801 98,1
12, 12A-B

Fikonet 7 Barndngsgatan 54, A 1968 1977 8156 277 12 7 1 10,4 1192 180,4
Tengdahlsgatan 17-25

Fikonet 8 Barndngsgatan 52€, 28, 28A-B, A 1965 2008 12863 6739 169 15 0 22,2 1405 336,2
30-44, 44A-H, 46A-D, 48A-B,
50A-D, 52A-G

Haren 4 Brannkyrkagatan 68-70, 70A-B, A 1965 1965 6150 6138 106 16 0 1,7 1191 153,4
72-74,74B,76

Kofoten 1 Heleneborgsgatan 2A-F, A 1982 2001 9598 541 177 68 20 21,0 1327 3146
Soder Malarstrand 85-91

Ormen Stérre 18 Brannkyrkagatan 47 A <1929 1981 603 507 12 6 0 14 1221 19,0

Ormen Storre 4 Brannkyrkagatan 41, 41A, 43, A <1929 1945 3043 2016 41 16 0 6,1 1233 84,4
Hornsgatan 58

Paris 5 Kvarngatan 8A-B, 10A-B A 1933 1994 4228 1173 m 14 0 7,5 1363 113,5

Pennan 25 Siargatan 19 A 1936 1989 1681 126 46 2 0 29 1390 44,6

Piskan 10 Wollmar Yxkullsgatan 35 A <1929 1970 579 251 10 3 0 1,0 1198 15,8

Piskan 11 Wollmar Yxkullsgatan 33 A <1929 1983 610 132 10 3 0 0.9 1208 14,5

Piskan 12 Wollmar Yxkullsgatan 31 A <1929 1983 612 262 10 3 0 11 1205 17,0

Piskan 15 Maria Skolgata 38, 38A A <1929 1980 1217 86 20 2 0 17 1176 28,2

Piskan 16 Maria Skolgata 40, 40A A <1929 1981 1168 178 18 2 0 1,6 1192 26,6

Piskan 17 Maria Skolgata 42, 42A A <1929 1981 1104 98 18 4 0 15 1190 25,6

Piskan 4 Maria Skolgata 44 A <1929 1980 729 179 1 2 0 0,9 1198 17,0

Piskan 5 Maria Skolgata 46 A <1929 1980 722 7 12 1 0 09 1203 16,0

Piskan 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 A <1929 1970 700 7 1" 1 0 09 1180 14,8

Piskan 7 Wollmar Yxkullsgatan 37 A <1929 1970 694 67 1 1 0 1,0 1169 16,2

Piskan 9 Maria Skolgata 48A-B, A <1929 1980 2398 691 37 2 0 4,5 1198 61,8

Wollmar Yxkullsgatan 41, 41A-D
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Plankan 24 Hornsgatan 134-140, Kristinehovs- A 1966 1983 24 561 6071 341 59 300 39,7 1197 585,0
gatan 8-18, Lundagatan 59-69,
Varvsgatan 19-33
Pyramiden 8 Blekingegatan 63, 63A-E A <1929 1978 3653 2121 43 15 0 5,0 1480 85,2
Pyramiden 9 Blekingegatan 65, 65A A <1929 2013 1633 496 19 2 0 2,6 1446 46,3
Pyramiden 10 Blekingegatan 67A-B, Ostgotaga- A <1929 2012 2261 908 34 6 0 4,7 1460 68,5
tan 46
Pyramiden 11 Ostgotagatan 44, 44A A <1929 2012 1077 257 16 5 0 19 1472 18,5
Pyramiden 12 Katarina Bangata 28, Ostgotaga- A <1929 1970 1250 291 18 4 0 1.7 1104 30,1
tan 42
Pyramiden 13 Katarina Bangata 26, 26A A <1929 1970 1198 152 20 4 0 1.5 1100 26,9
Pyramiden 14 Katarina Bangata 24, 24A A <1929 1970 1204 571 16 3 0 1.7 1114 31,7
Pyramiden 15 Skanegatan 70 A <1929 1970 1086 367 16 4 0 18 1094 27,5
Pyramiden 17 Skanegatan 66 A <1929 1970 1040 176 10 4 0 15 1104 24,6
Pyramiden 18 Skanegatan 68, 68A-B A <1929 1970 2806 157 32 3 0 3,4 1113 59,9
Rackarbergen 3 Marmorgatan 13A, Sjukhusbacken A 2007 2007 7762 112 127 8 14 15,0 1793 240,8
20-26
Schultz 10 Renstiernas Gata 24, Aségatan 159 A <1929 1960 1413 418 20 4 0 2,3 1099 36,0
Schultz 9 Kocksgatan 54, Renstiernas Gata 22 A <1929 1960 1308 392 16 4 0 23 1245 33,8
Sldggan 15 Hornsgatan 170, 170A-B A <1929 1987 1790 320 27 4 0 29 1262 45,8
Spettet 21 Hornsbruksgatan 7-9, Hornsgatan A 1975 1975 451 2946 64 12 0 8,7 1174 126,2
148
Tobaksspinneriet 11 Langholmsgatan 12-14 A 1931 1959 2769 817 63 7 0 53 1268 74,6
Tumstocken 11 Blekingegatan 11, 13A-E, 15A-G, A 1979 1978 14 586 4005 182 23 0 21,3 1299 329,0
Grindsgatan 46
Tangen 14 Hornstulls Strand 9 A 1937 2005 1810 584 48 5 0 BIg) 1461 56,5
Utkiken 1 Folkungagatan 154 A <1929 1929 324 92 9 1 0 0,2 384 49
Utkiken 5 Folkungagatan 150 A <1929 1929 861 0 16 0 0 04 417 13,1
Utkiken 7 Folkungagatan 152 A <1929 1929 677 0 17 0 0 03 407 10,4
171012 51437 2490 416 660 276,2 1279 4290,6
SodraH byhamnen
Batklubben 6 Pollargatan 14-16, A 2011 2012 3974 840 49 2 0 75 1793 12,7
Henrikdalsallén 28
Forsen 2 Skeppsmdklargatan 21-41, A 2005 2005 6536 1638 125 5 0 13,7 1732 198,7
Vavar Johans Gata 10
Redaren 2 Forskeppsgatan 2, A 2008 2008 9200 1361 122 5 0 17,2 1659 256,0
Hammarby Allé 32-36, Redargatan 1
Redaren 3 Forskeppsgatan 4 A 2008 - 0 859 0 1 0 1.8 0 0,0
Snickeriet 1 Aktergatan 8-18, Hammarby Allé A 2006 2006 11184 3622 209 5 0 241 1749 339,9
177-179, 183, Midskeppsgatan 1-11
Sédra Hammarbyhamnen Summa 30894 8320 505 18 0 64,3 1725 907,2
Vasastaden
Formen 5 Birkagatan 30, Tomtebogatan 6A-B A 1966 1967 3178 1689 39 7 0 53 1086 85,0
Humleboet 13 Gdvlegatan 1, Rddabergsbrinken 8 A <1929 2012 1756 124 32 3 0 3,0 1495 46,8
Killingen 35 Sveavdgen 128 A 1937 1937 1887 907 36 4 0 3,4 1352 517
Medevi Brunn 1 Eastmansvdgen 21-25, Medevi- A 2009 2009 9785 2559 139 52 0 20,3 1807 356,4
gatan 1-3, Olivecronas vag 20-26,
Torsgrand 30-36
Medevi Brunn 2 Medevigatan 5 A 2009 - 512 1254 n 6 0 3,8 1807 0,0
Mimer 3 Vanadisvagen 11, 11C A 1991 = 0 967 0 1 0 1.6 0 0,0
Riddarsporren 16 Hagagrdnd 1 A <1929 1978 224 112 2 1 0 0,5 1160 7,5
Riddarsporren 18 Norrtullsgatan 12A-C, A <1929 1979 2739 4070 43 14 0 131 1227 142,8
Surbrunnsgatan 66
Riddarsporren 19 Hagagrand 3, Norrtullsgatan 12D-) A 1979 1979 4275 704 55 3 0 6.4 1212 114,4
Riddarsporren 20 Norrtullsgatan 12K A <1929 - 0 2401 0 2 0 1,6 0 0,0
Riddarsporren 22 Frejgatan 63, Norrtullsgatan 12N A <1929 - 0 2480 0 2 0 57 0 0,0
Sabbatsberg 18 Crafoords Vag 14, 18 A 1967 1966 6353 223 231 15 0 10,5 1206 177,0
Skalen 1 Norrbackagatan 27-29 A 1986 - 0 295 0 2 0 03 0 0,0
Skalen 21 Norrbackagatan 41-43 A 1984 1984 4190 597 55 1 0 6.4 1272 114,4
Smaltan 11 Tomtebogatan 24 A <1929 1979 1253 110 19 3 0 1.7 1166 32,1
Smaltan 3 Karlbergsvdgen 63, 63A A <1929 1979 1532 78 27 2 0 2,1 1146 38,5
Sméltan 4 Karlbergsvégen 61, 61A A <1929 1979 1652 161 25 6 0 2,2 1183 41,8
Smdltan 5 Karlbergsvagen 59 A <1929 1979 987 104 15 3 0 13 1147 25,1
Tuben 1 Upplandsgatan 27, 27A A <1929 1972 1432 431 21 3 0 2,9 1572 44,0
Ugnen 2 Tomtebogatan 25, 25A A <1929 1979 1532 232 20 2 0 2,2 1152 40,6
Urnan 32 Karlbergsvagen 68A-B, A <1929 1977 2321 418 41 10 0 3,5 1156 61,4
Norrbackagatan 48
Vasastaden Summa 45608 19916 811 142 0 97,7 1356 1379,5
Ostermalm
Brandmastaren 22 Artillerigatan 45 A <1929 1942 737 131 9 2 0 1.2 101 23,8
Furiren 15 Litzengatan 14, Tysta Gatan 18, A <1929 2007 2997 881 52 4 0 5.9 1495 103,6
Wittstocksgatan 8
Harpan 25 Karlaplan 6, 6A A <1929 1950 1924 743 1 5 0 3,5 1311 70,6
Jungfrun 4 Linnégatan 29, 29A, A <1929 1930 1388 798 9 9 0 3,0 1027 55,0
Sibyllegatan 18
Jarnlodet 15 Sibyllegatan 15, 15A A <1929 1986 793 295 9 4 0 1,5 1313 29,4
Karl Xv:s Port 1 Nybrogatan 58 A <1929 1980 1193 834 21 3 0 33 1100 50,6
Kasernen 1 Grev Magnigatan 6, 6B, A <1929 1930 2085 1154 17 n 0 4,3 1228 71,2
Riddargatan 41
Norrtalje 23 Eriksbergsgatan 4 A <1929 1930 1288 752 13 7 0 31 1210 50,8
Rio 11 Vartavagen 60 A 2007 2007 4152 0 141 0 0 8.8 1666 148,0
Tofslarkan 7 Odengatan 3 A <1929 2004 0 731 0 1 0 2,2 0 22,4
Ostermalm Summa 16 557 6319 282 46 0 36,9 1392 625,4
DISTRIKT INNERSTADEN Summa 295693 92920 4801 672 759 5291 1386 82358
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Stadsholmen

Yta Antal Antal h;‘r:;:! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Breddng
Leopolds Lyra 1 Algrytevégen 90 C <1929 1929 0 416 0 1 0 0,4 0 2,2
Nordens Vanner 1 0dd Fellowvégen 18, 18A-B, 20-22 <1929 1929 97 592 1 1 0 04 689 31
Breddng Summa 97 1008 1 2 0 0,8 689 53
Djurgarden
Bergsklippan 2 Ostra Varvsgatan 1A-D A <1929 - 235 45 3 1 0 0,3 1193 6.4
Bergsklippan 3 Ostra Varvsgatan 1€ A <1929 1929 105 0 1 0 0 01 1262 2,5
Bergsklippan 4 Vastra Vattugrdand 3 A <1929 1950 0 96 0 1 0 0,2 0 1.5
Djurgarden 1:25 Djurgardssldtten 78A-B A <1929 1930 191 157 2 1 0 0,6 1297 76
Djurgarden 1:35 Lilla Allménna Grand 7, 13-17 A <1929 1940 833 89 1" 1 0 11 1204 20,0
Djurgarden 1:37 Langa Gatan 6, 10A-B A <1929 1929 415 0 8 0 0 0,6 1146 9.9
Halsen 10 Andréegatan 8, Breda Gatan 3 A 1942 1945 313 192 8 5 0 0,6 1700 101
Halsen 11 Breda Gatan 5A-C A <1929 1930 208 0 4 0 0 03 1127 51
Halsen 12 Andréegatan 6 A <1929 1929 114 0 1 0 0 01 1611 2,6
Halsen 9 Breda Gatan 7 A <1929 1929 150 30 2 2 0 0,2 1195 7.0
Konsthallen 14 Allmanna Grand 6, A <1929 1930 1123 702 19 4 0 2,8 1239 378
Falkenbergsgatan 5A-C
Krigsmanskassan 1 Ostra Varvsgatan 8 A <1929 1929 18 10 4 1 0 0.2 1158 31
Krigsmanskassan 3 Bergsgrand 6A-C, A <1929 1929 547 1 7 1 0 0,6 1182 12,6
Ostra Varvsgatan 6A-B
Krigsmanskassan 4 Ostra Varvsgatan 4A-C A <1929 1960 122 0 3 0 0 0,2 1077 29
Krigsmanskassan 5 Breda Gatan 8A-E A <1929 1960 328 71 5 3 0 0,5 1178 8,9
Krigsmanskassan 6 Bergsgrand 4 A <1929 1960 75 40 1 1 0 0,2 1281 2.4
Krigsmanskassan 7 Breda Gatan 6A-C A <1929 1960 248 40 4 1 0 0,4 1188 6.7
Krigsmanskassan 8 Breda Gatan 4A-C A <1929 1960 235 0 3 0 0 0,3 1255 57
Krigsmanskassan 16 Langa Gatan 9A-€, 11A A <1929 1930 455 0 9 0 0 0,6 1171 11
Krigsmanskassan 17 Langa Gatan 11B-D A <1929 1930 204 133 4 5 0 0.4 1152 6.4
Djurgarden Summa 6019 1606 99 27 0 10,2 1235 170,3
Enskede Gard
Enskede By 1 Enskede Gardsvag 25 B <1929 1929 0 639 0 1 0 0.4 0 2,5
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14A-E B <1929 1959 86 596 1 8 0 0,6 1087 49
Enskede Gard Summa 86 1235 1 9 0 1.0 1087 73
Farsta Strand
Farsta Gard 1 Farstadngsvagen 12-22 C <1929 1929 0 1176 0 1 0 0,7 0 4,7
Farsta Strand Summa 0 1176 0 1 0 0,7 0 4,7
Gamla Stan
Ajax 6 Prastgatan 13 A <1929 1929 113 43 1 1 0 0,2 1394 4,0
Apollo 5 Osterlanggatan 29 A <1929 1975 546 108 8 2 0 1.0 1286 173
Apollo 6 Ferkens Grand 6, Osterlanggatan 31 A <1929 1975 353 43 8 2 0 0,6 1165 10,7
Cadmus 1 Skeppsbron 46, A <1929 1980 715 565 9 5 0 15 1184 26,9
Sodra Dryckesgrand 4
Cadmus 2 Jarntorgsgatan 5, A 1940 1955 609 1015 16 3 0 29 1209 36,6
Norra Dryckesgrand 3-5
Callisto 3 Osterlanggatan 37 A <1929 1950 421 272 6 3 0 12 1222 16,6
Cassiopea 11 Kindstugatan 7 A <1929 1981 262 31 8 1 0 04 1029 7.9
Cassiopea 13 Kindstugatan 11, 11A-C A <1929 1982 762 41 14 1 0 11 1138 201
Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6A-D A <1929 1930 542 290 9 5 0 1,5 1557 18,2
Ceres 14 Svartmangatan 10 A <1929 1972 304 63 4 2 0 0,6 1255 9.9
Ceres 16 Tyska Brinken 20-22 A <1929 1930 347 191 4 4 0 0.8 876 12,5
Ceres 4 Skomakargatan 11, A <1929 1974 513 142 9 5 0 11 1216 17,4
Svartmangatan 8
Cupido 3 Sjalagardsgatan 19 A <1929 1984 395 364 4 2 0 1,8 1425 22,4
Cupido 4 Baggensgatan 24, A <1929 1975 671 225 12 4 0 13 1185 21,3
Sjalagardsgatan 17
Cygnus 4 Sjalagardsgatan 10, Svartmangatan A <1929 1930 827 318 19 6 0 2,2 1274 31,0
25, Tyska Brunnsplan 1,
Tyska Skolgrand 3-5
Daedalus 5 Kakbrinken 11A-B, Lilla Nygatan A <1929 1973 2480 1180 37 14 0 6.8 1231 97,8
8-12, Munkbrogatan 9-11,
Schonfeldts Grand 8
Echo 1 Prastgatan 15D, Stortorget 18 A <1929 1992 730 333 10 6 0 23 1558 31,8
Echo 4 Kakbrinken 4 A <1929 1970 227 65 4 2 0 0,5 1345 8,0
Erisichton 1 Goran Halsinges Grand 8, Helga A <1929 1978 251 470 3 6 0 1.8 1325 21,2
Lekamens Grand 5, Stora Nygatan 7
Erisichton 2 Goran Hélsinges Grand 6 A <1929 1977 171 0 4 0 0 0,2 1050 4,4
Erisichton 3 Goéran Halsinges Grand 4 A <1929 1977 142 28 4 1 0 0,2 914 43
Eurydice 2 Goran Halsinges Grdnd 3, A <1929 1977 201 35 6 1 0 0,3 935 55

Ignatiigrand 2A
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Eurydice 3 Goran Halsinges Grand 5, A <1929 1970 233 28 4 1 0 03 1008 58
Ignatiigrand 4
Eurydice 4 Stora Nygatan 9 A <1929 1960 84 16 3 1 0 0,2 1025 29
Gamla Stan 1:27 Tradgardsgatan 2 A <1929 - 0 40 0 1 0 0,1 0 0,0
Hippomenes 4 Storkyrkobrinken 1, Trangsund 2 A <1929 1989 265 119 6 3 0 09 1351 1.1
Hippomenes 7 Prastgatan 7 A <1929 1955 176 24 4 2 0 0.3 911 4,9
Iphigenia 1 Vésterlanggatan 30 A <1929 1950 287 348 4 7 0 15 1014 16.9
Iris 14 Prastgatan 36, Vasterlanggatan 37 A <1929 1930 172 280 3 3 0 1.2 1207 13.9
Latona 10 Prastgatan 76, Vasterlanggatan 77 A <1929 1976 481 50 5 1 0 0.8 1167 13,7
Latona 9 Prastgatan 74, Vasterlanggatan 75 A <1929 1930 619 632 5 7 0 2.9 921 33,6
Marsyas 10 Krakgrand 6, Osterlanggatan 13 A <1929 1980 602 209 7 4 0 11 1178 21,1
Medusa 3 Jarntorgsgatan 4 A <1929 1983 416 0 5 0 0 0,5 1212 10,5
Medusa 4 Jarntorget 80, Triewaldsgrand 1 A <1929 1983 607 640 6 7 0 2,8 1239 33,2
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 A <1929 1960 475 334 5 4 0 14 1129 21,0
Memnon 4 Munkbrogatan 2 A <1929 1929 0 1774 0 14 0 4,3 0 53,8
Milon 1 Munkbron 3, Stora Gramunkegrand A <1929 1984 561 305 7 6 0 1,6 1240 21,8
"
Milon 4 Stora Nygatan 6 A <1929 1980 539 106 9 4 0 11 1401 17,2
Narcissus 4 Jarntorget 82, Norra Dryckesgrand A <1929 1979 682 326 12 8 0 1.7 1073 24,2
4,So6dra Bankogrand 3
Pandora 2 Skrdddargrdnd 4, Stora Nygatan 25 A <1929 1979 93 375 1 5 0 1.2 1356 13,0
Pegasus 3 Osterlanggatan 12 A <1929 1974 360 100 5 2 0 0,7 1293 121
Pegasus 4 Osterlanggatan 10 A <1929 1974 321 38 4 1 0 0,5 1307 9.4
Pegasus 8 Bollhusgrénd 5 A <1929 1974 152 24 4 1 0 03 1049 4,8
Perseus 10 Képmanbrinken 4, Képmantorget 1 A <1929 1975 341 182 4 4 0 1,0 1277 141
Phaeton 11 Tradgéardsgatan 3 A <1929 1969 219 59 3 2 0 04 1089 6,8
Phaeton 9 Tradgardsgatan 7 A <1929 1969 295 68 4 2 0 0,5 1089 8,8
Pollux 11 Stora Hoparegrdnd 6 A <1929 1929 124 42 1 1 0 0,2 1654 8,4
Pygmalion 1 Képmangatan 16, A <1929 1965 380 451 3 8 0 17 1333 21,7
Tradgardstvargrand 2-4
Pygmalion 2 Képmangatan 14 A <1929 1965 355 63 4 2 0 0,6 1299 11,0
Pygmalion 3 Képmangatan 12, Skeppar Olofs A <1929 1965 276 189 4 2 0 0.8 1215 12,2
Grand 1-3
Pygmalion 5 Tradgardsgatan 1 A <1929 1973 335 80 4 2 0 0.6 1299 11.0
Trivia 6 Prastgatan 86, A <1929 - 0 453 0 2 0 14 0 0,0
Osterlanggatan 34-36
Typhon 6 Vasterlanggatan 58 A <1929 1979 332 72 4 2 0 0,7 1185 11
Typhon 7 Vésterlanggatan 56 A <1929 1979 411 171 4 4 0 11 121 16,2
Gamla Stan Summa 21775 13420 333 189 0 64,4 1216 912,2
Grimsta
Grimsta 1.5 Kanaans Vég 49, 53-55 C <1929 1929 121 208 1 2 0 0,1 497 3,0
Grimsta Summa 121 208 1 2 0 0,1 497 3,0
Grondal
Stora Fagelsangen 1 Fagelsangens Gardsvdag 6A-E B <1929 1981 347 0 5 0 0 04 1217 59
Gondal Summa 347 0 5 0 0 0.4 1217 5,9
Herrdngen
Herrdngsgarden 6 Segeltorpsvagen 49-51 C <1929 1929 0 433 0 1 0 04 0 1,8
Herrangen Summa 0 433 0 1 0 0,4 0 1.8
Johanneshov
Bostallet 1 Olaus Magnus Vag 5 B <1929 1929 0 110 0 1 0 0,1 0 0,5
Skansbacken 2 Skansbacken 2-4 B <1929 1929 0 244 0 1 0 0.1 0 0,8
Johanneshov Summa 0 354 0 2 0 0,2 0 1,3
Kristineberg
Kristinebergs Slott 5 Kristinebergs Slottsvdg 15-19 A <1929 1940 611 0 5 0 0 0,6 1115 11,0
Kristineberg Summa 611 0 5 0 0 0,6 1115 11.0
Liljeholmen
Lilla Katrineberg 1 Katrinebergsbacken 2-10 B <1929 5 968 914 6 5 0 2,5 1049 0,0
Liljeholmen Summa 968 914 6 5 0 2,5 1049 0,0
Langbro
Langbro Gard 17 Langbrovagen 43A-F C <1929 1940 783 20 8 1 8 0,8 1055 87
Langbro Summa 783 20 8 1 8 0,8 1055 8,7
Langholmen
Alstavik 1 Alstaviksvagen 3-11, A <1929 1993 1751 209 29 6 0 33 1514 46,6
Langholmsmuren 2A-E
Centralvakten 1 Alstaviksvagen 10 A <1929 - 276 742 2 1 0 11 1488 0.0
Direktorsvillan 1 Langholmsmuren 23 A <1929 1929 287 0 1 0 0 0,2 937 9,2
Grindhalet 1 Karlshéllsvagen 5 A <1929 1929 180 0 1 0 0 0,1 1099 6,8
Karlshall 1 Karlshéllsvagen 10-16 A <1929 1929 0 875 0 2 0 11 0 16,6
Knapersta 1 Knaperstavdgen 1-3 A <1929 1989 783 9 12 1 6 1,0 1680 12,8
Knapersta 2 Knaperstavdgen 5-7, 7A-B A <1929 = 134 505 2 2 3 0,7 1062 17,2
Murhérnet 1 Langholmsmuren 11 A <1929 1929 87 87 1 1 0 0,2 1041 1.4
Sjotullen 1 Knaperstavdgen 9-13 A <1929 1992 463 60 7 1 0 0.8 1490 12,4
Stora Henriksvik 1 Langholmsmuren 21 A <1929 - 0 190 0 2 0 0,2 0 3,0
Underofficershuset 1 Langholmsmuren 1A-B A <1929 1991 429 10 6 1 0 0.6 1469 10,6
Langholmen Summa 4390 2687 61 17 9 9,3 1469 136,6
Marieberg
Marieberg 1:15 Smedsuddsvagen 10 A <1929 1929 432 0 1 0 0 0,3 867 3,2
Marieberg Summa 432 0 1 0 0 0,3 867 3,2
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,
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Malarhéjden
Slattens Gard 1 Slattgardsvagen 78 B <1929 1929 75 0 1 0 0 0,1 847 3,6
Slattens Gard 2 Slattgardsvagen 80 B <1929 1929 112 0 1 0 0 01 879 4,5
Malarhéjden Summa 187 0 2 0 0 0,1 865 8,0
Norra Angby
Stora Angby 22 Stora Angby Allé 30-36 C <1929 - 0 713 0 2 0 0.4 0 0,0
Norra Angby Summa 0 713 0 2 0 0,4 0 0,0
Norrmalm
Islandet 20 Drottninggatan 88A-E A <1929 1959 492 622 6 10 0 2,8 1276 29,4
Vaderkvarnen 21 Brunnsgatan 22, A <1929 - 0 1368 0 9 0 3,4 0 0,0
Regeringsgatan 79-81, 81B
Norrmalm Summa 492 1990 6 19 0 6,2 1276 29,4
Skarholmen
Skdrholmens Gard 1 Skdrholmens Gardsvdg 26-30 C <1929 - 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
Skdrholmen Summa 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
Stadshagen
LillaHornsberg 1 Hornsbergs Strand 22-24 A <1929 1929 94 279 1 1 1 0.6 1434 6.5
Mariedal 1 Hornsbergs Strand 14A-B A <1929 ° 0 575 0 2 0 0,1 0 0,0
Stadshagen Summa 94 854 1 3 1 0,7 1434 6,5
Sdtra
Langsatra 2 Satragardsvdgen 183, 187 C <1929 - 0 110 0 1 0 0,1 0 0,0
Satra Gard 2 Satragardsvagen 6A-B C <1929 - 188 0 2 0 0 0,2 1371 41
Sdtra Summa 188 110 2 1 0 0,3 1371 41
Sédermalm
Barnangens Gard 1 Tegelviksgatan 42, 42A-B, 44, 54, A <1929 1996 290 1892 1 13 n 4,0 734 333
Tengdahlsgatan 32
Barnangens Gard 2 Tegelviksgatan 56-60 A <1929 1997 837 0 18 0 0 11 1324 20,0
Barnangens Gard 3 Tegelviksgatan 46-52, 52A-C A <1929 1997 969 109 15 3 0 1.2 1236 22,7
Barnangsbacken Kvastmakarbacken 3 A <1929 1929 140 0 1 0 0 0,2 1313 33,2
Stérre 4
Blecktornet 1 Sédermannagatan 61 A <1929 - 0 400 0 1 0 0,8 0 0,0
Bonden Stérre 44 Bondegatan 32, A <1929 1979 87 99 1 3 0 0,3 1143 34
Sédermannagatan 26
Bonden Stérre 45 Skanegatan 69, A <1929 1983 598 147 9 5 0 1,0 1196 15,4
Sédermannagatan 28-32
Bondesonen Stérre 19 Nytorget 15, 15A-C A <1929 - 0 2125 0 23 0 2,6 0 0,0
Bondesonen Storre 21 Nytorget 3, 5A-C, 7A-F, 9A-C A <1929 1980 1044 44 19 1 0 15 1238 23,7
Bondesonen Stérre 23 Nytorget 13A-C A <1929 1929 176 126 3 2 0 0,5 1161 57
Drottningen 2 Hégbergsgatan 10, 10A-C, A <1929 1929 539 43 13 1 0 0,6 904 11,3
Nytorgsgatan 4
Drottningen 3 Hégbergsgatan 12 A <1929 1955 666 50 1" 1 0 0,8 1008 14,2
Drottningen 4 Hégbergsgatan 14A-B A <1929 1973 283 0 3 0 0 0,4 1298 6.3
Drottningen 5 Hogbergsgatan 16, A <1929 1972 799 186 15 3 0 1.5 1172 21,0
Katarina Kyrkobacke 7A-C
Drottningen 12 Katarina Kyrkobacke 5, 5A-B A <1929 1929 277 0 7 0 0 0.3 910 6,0
Drottningen 13 Katarina Kyrkobacke 3 A <1929 1930 613 10 15 2 0 0,7 1000 12,8
Dykérret Mindre 10 Bjorngardsgatan 14A, A <1929 1981 1036 787 1 7 0 31 1438 35,0
Hogbergsgatan 71, 71A-D
Ekermanska Garden 1 Ekermans Grand 3-5 A <1929 = 0 337 0 1 0 0,2 0 0,0
Engelska Huset 3 Gotgatan 48 A <1929 1969 153 1053 2 4 0 3,6 1105 29,8
Faggens Krog 1 Gaveliusgatan 5A-D A <1929 1999 388 0 4 0 0 0,5 1399 14,5
Fiskaren Mindre 16 Fiskargatan 2, Mosebacke Torg 7 A <1929 1929 75 7 1 1 0 0.1 672 3,0
Flintan 1 Bergsprangargrand 1, 2A-B, 3-6, A <1929 1976 565 340 7 8 0 1.4 1368 20,4
Master Pers Grand 1, 2A-C, 4-6,
8A-B, Renstiernas Gata 39
Fotangeln 1 Bastugatan 1A-B, A <1929 1972 1015 341 19 9 0 21 1212 27.8
Brannkyrkagatan 10A-B
Fotangeln 3 Maria Trappgrand 5 A <1929 - 0 1233 0 3 0 1.9 0 0,0
Fotangeln 5 Bastugatan 3 A <1929 1972 324 37 6 1 0 0,5 1235 8,0
Fargargarden 1 Barndngsgatan 66, A <1929 1929 454 0 B 0 0 0,4 1150 14,5
Fargargardstorget 7-9
Glasbruksklippan 1 Master Mikaels Gata 6A-E, 8, 10A-E A <1929 1980 642 73 9 3 0 09 1177 151
Graniten 28 Kristinehovsgatan 2-6 A <1929 - 0 911 0 2 0 1.0 0 7.8
Grindvakten 1 Varvsgatan 10C A <1929 1929 99 0 1 0 0 0,1 769 5,7
Gréna Garden 1 Kvastmakarbacken 1A-B A <1929 1995 650 0 17 0 0 0,9 1165 15,2
Haren 5 Yttersta Tvargrand 3A-B, 5-9, 9B A <1929 1982 769 10 12 1 0 1,0 1192 171
Haren 6 Gamla Lundagatan 6, 6A-B, 8-10, A <1929 1960 885 0 9 0 0 0.9 1153 17,8
12A-B, 14, 19-21
Heleneborg 1 Soder Malarstrand 111 A <1929 2000 445 76 4 1 0 0,8 1594 12,0
Justitia 27 Stigbergsgatan 21 A <1929 - 0 142 0 1 0 0,1 0 0,0
Kaninen Minsta 6 Yttersta Tvdrgrand 2A-C A <1929 1980 315 20 4 1 0 0.4 1213 7.2
Kaninen Minsta 8 Yttersta Tvargrand 6A-B A <1929 1983 563 28 6 1 0 0,7 1248 12,6
Kaninen Minsta 10 Yttersta Tvargrand 10A-€ A <1929 1980 744 48 15 1 0 11 1195 18,0
Katarinabacken 1 Katarina Kyrkobacke 2, A <1929 1929 849 112 14 3 0 1.2 1121 19,8
Klevgrand 16A-B
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 A <1929 1929 224 0 9 0 0 0,2 778 4,5
Katarinabacken 9 Héga Stigen 7 A <1929 1978 170 67 2 1 0 0.4 1149 51
Katarinabacken 10 Héga Stigen 3, Klevgrand 14 A <1929 1970 202 163 4 7 0 0,6 1108 7.2
Kattfoten Mindre 2 Bastugatan 40A-B A <1929 1958 953 66 18 3 0 1,2 1116 21,9
Kattfoten Mindre 10 Bastugatan 44A-B, 46A-B A <1929 1929 371 42 9 2 0 0,5 1010 8.8

Fastighetsforteckning



Stadsdel/
Fastighetsbeteckning

Kattfoten Stérre 30

Kattfoten Stérre 31
Kattungen 1

Kattégat 1
Kattérat 1
Klinten 2
Klinten 3
Kronan 1
Kronan 2
Kronan 5

Kungen 6

Lappskon Stérre 10

Lappskon Storre 8

Lilla Blecktornet 1
Lilla Pryssan 1
Lorensberg 1
Lotsen 8
Lotsen 17
Lotsen 18
Lotsen 19
Lotsen 20
Lotsen 21
Ludvigsberg 14
Ludvigsberg 4
Magistern 3
Mineralet 1
Mosebacke 11
Mosebacke 12
Nederland 20
Ormen Mindre 1

Ormen Mindre 2
Ormen Mindre 3
Ormen Mindre 9

Ormen Mindre 12
Ormen Mindre 13

Ormen Mindre 14
Ormen Mindre 15
Ormen Mindre 16
Ormen Stérre 7
Ormsaltaren 9

Paris 16

Pelarbacken Storre 30
Rudan Mindre 4
Sandbacken Mindre 45
Sandbacken Stérre 10
Sandbacken Stérre 14

Sandbacken Stérre 15
Sandbacken Stérre 16

Sankta Katarina
Storre 5
Schoénborg 5

Skinnarviken 1
Spannramen 2
Stadsvarvet 3
Stammen 19
Stammen 20
Stammen 37
Stammen 38
Stenbocken 6
Stenbocken 7
Stenbocken 8

Stenbodarne 1
Stenbodarne 2
Stenkolet 2
Stora Pryssan 2
Sturen Minsta 2

Sturen Storre 11
Svalgangen 6

Adress Lage
Bastugatan 30A-B, 32, A
Lilla Skinnarviksgrand 2
Bastugatan 28A-D

Bastugatan 36,

Lilla Skinnarviksgrand 1

Lilla Skinnarviksgrand 6
Bastugatan 22A-E, 24A-B
Mdster Mikaels Gata 9, 9A-B, 11
Mdster Mikaels Gata 7, 7A-B
Fjallgatan 38A-B

Fjdllgatan 40

Fjdllgatan 30-32, 32A-B, 34-36,
36A-B, Sista Styverns Trappor 1-5,
Stigbergsgatan 33

Katarina Kyrkobacke 8, Roddargatan A
3A-B, 5, 5A-B, Svartensgatan 32-34,
34A-B, 38,38A-B

Bellmansgatan 2, Pryssgrand 12-14, A
Séder Malarstrand 21

Bastugatan 6A-C, Maria Trappgrand A
2, Pryssgrand 8A-D, 10A-E, Soder
Mdlarstrand 15A-B, 17, 19A
Katarina Bangata 70
Tavastgatan 6

Soder Malarstrand 115
Skeppargrand 3

Asogatan 203

Asogatan 207, 207A-B

Asogatan 209

Skeppargrand 1

Asoégatan 195
Ludvigsbergsgatan 10-12, 16
Ludvigsbergsgatan 18-22

Sankt Paulsgatan 39A-D
Skanegatan 106-110
Fiskargatan 1A-B

Fiskargatan 3

Gotgatan 46, Noe Arksgranden 2
Bellmansgatan 18, 18A-C,
Hornsgatan 40

Hornsgatan 42A-B

Hornsgatan 44A-C
Blecktornsgrand 13A-D,
Hornsgatan 50A-C
Brannkyrkagatan 29
Brannkyrkagatan 27,
Hornsgatan 48A-B
Brannkyrkagatan 25

Hornsgatan 46

Bellmansgatan 16A-C
Blecktornsgrand 10

Klevgrand 1C

Sankt Paulsgatan 21

Kapellgrand 2A-B

Tjarhovsgatan 36-38
Sandbacksgatan 7

Katarina O Kyrkogardsg 13
Nytorgsgatan 14,
Sandbacksgatan 4

Nytorgsgatan 16

Katarina Ostra Kyrkogardsgrénd 11,
Sandbacksgatan 2

Master Mikaels Gata 2, 2A-H,
Nytorgsgatan 8

Gotgatan 16, 16A, 18,

Peter Myndes Backe 9
Bastugatan 48, 48A-C

Torkel Knutssonsgatan 9-15
Folkungagatan 147

Fjallgatan 16A-G

Fjallgatan 18A-D

Fjdllgatan 24A-C, 26
Stigbergsgatan 17A-B, 19, 23A-B
Brannkyrkagatan 13A-C
Hornsgatan 26A-C, Pustegrand 6
Brannkyrkagatan 15,
Hornsgatan 28-30, 32A-B,

Maria Trappgrénd 7A-D
Fjallgatan 23A-B

Fjdllgatan 25, 25A-B, 29-31
Stora Mejtens Grand 8-10, 14
Blecktornsgrand 1
Sédermannagatan 2,
Tjarhovsgatan 9A, 11, 11A-D
Ostgétagatan 23, 23A-C
Brannkyrkagatan 19, 19A-B
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Bygg- Varde-
ar ar

<1929

<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929

<1929

<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

<1929

<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

1989

1960
1974

1974
1973
1980
1929
1982
1982
1983

1970

1977

1971

1976
1984
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1969
1982
1929
1971
1929
1929
1987
1974

1975
1975
1974

1959
1976

1960
1974
1978

1929
1969
1986
1960
1930
1970
1970

1971
1970

1971

1950

1987
1974

1981
1981
1982
1981
1949
1982
1981

1929
1986
1950
1949
1929

1984
1979

Yta
lagen-
heter

416

440
804

167
877
326

68
297
460
678

854

2193

785
814

4396
482

659
810

681
609
523

140

466
140

502
667

420
689

554
523

520
160
341
337

1866
3157

0
603
170
m
691

402
1526

Yta
lokaler

73

4047

1698

132

131
215
949

272

900
588
745

2448
542
242

3651

75
173

Antal
lagen-
heter
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Total
hyres-
varde,

mnkr

0,6

0,6
11

0.3
12
03
0,1
0,4
0,6
13

11

9,5

6,3

23

0,5
0,2
6,1

0,6
23

Bostad, norm-
hyra kr/kvm
3 RoK, 77 kvm

1281

1035
1258

999
1256
1214
1196
1224
1198
1195

1186

1219
1253

1205
1155
1189
1211

1418
1350

1378
1525

947
1165

1232
1318

13,4

0,0
11,8
41
74

12,8
50,9
86,4

8,5
16,7
71
2,7
60,6

10,1
36,9

Fastighetsforteckning
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vérde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Svalgangen 7 Bellmansgatan 7, 7A-B, 9-11, A <1929 1975 2420 998 34 18 0 5.2 1289 71,2
Hornsgatan 34, 34A-E, 36, 36A-B,
38, 38A-C, Maria Trappgrand 10
Sédermalm 10:35 Renstiernas Gata 1 A <1929 1929 0 48 0 2 0 0,0 0 0,0
Soédermalm 11:23 Klockstapelsbacken 3-4 A <1929 - 0 136 0 1 0 0,2 0 0,0
Tapeten 9 Brannkyrkagatan 111A-C A <1929 1929 270 291 2 1 0 12 1346 12,2
Tegen 2 Bjurholmsgatan 1A-C, 3A-C, 5A-E, A <1929 1997 1257 1835 18 23 0 3,8 1425 54,6
7A-C,9A-B, 11A-B
Terrassen 16 Nytorgsgatan 5, 5A-C, 7 A <1929 1981 392 21 5 2 0 0,5 1198 12,4
Tjarboden 1 Kvastmakartrappan 2-10 A <1929 1929 0 125 0 5 0 0,3 0 2,2
Tjarhovet Mindre 24 Kvastmakarbacken 6A-B A <1929 1929 161 0 2 0 0 0,2 1281 0,0
Tjarhovet Storre 37 Lotsgatan 2, Skeppargrand 2 A <1929 1929 92 27 1 1 0 0,1 1159 55
Tjarhovet Storre 38 Skeppargrand 4, Sagargatan 7 A <1929 1929 106 0 1 0 0 0.1 1113 5.4
Tjarhovet Storre 39 Skeppargrand 6 A <1929 1929 116 0 1 0 0 0,1 1164 55
Tjarhovet Storre 40 Skeppargrand 8 A <1929 1929 117 0 1 0 0 0,2 1431 5.9
Tjarkokaren 1 Aségatan 206 A <1929 1929 50 0 1 0 0 0,1 1207 0,0
Tjarkokaren 2 Asogatan 208 A <1929 1929 0 20 0 1 0 0,1 0 0,4
Tjarvrakaren 1 Asogatan 211 A <1929 1929 134 0 1 0 0 0,1 1136 0,0
Tjarvrakaren 2 Asogatan 213 A <1929 1929 70 0 1 0 0 01 1079 0,0
Tofflan 1 Bastugatan 12A-D, Pryssgrand 1 A <1929 1976 913 126 14 6 0 1.4 1261 22,7
Tofflan 3 Bastugatan 14A-B A <1929 1988 918 156 14 5 0 15 1234 233
Tofflan 4 Bellmansgatan 1, Pryssgrand 3A-B A <1929 1978 849 131 12 3 0 1.4 1247 21,5
Trappan 5 Bastugatan 5, 7A-C, A <1929 1975 1118 417 14 9 0 2,0 1332 30,1
Maria Trappgrand 4, Tavastgatan 2A-B
Témmen 1 Wollmar Yxkullsgatan 23 A <1929 1929 0 953 0 1 0 1.4 0 0,0
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 A <1929 1929 627 140 7 1 0 0,8 1042 12,8
Ugglan Mindre 8 Brannkyrkagatan 26, Ugglegrand A <1929 1971 424 84 7 3 0 0,7 1188 10,9
4A-€E
Ugglan Storre 6 Brannkyrkagatan 22B, Ugglegrand 3 A <1929 1971 163 0 3 0 0 0,2 1188 3,6
Ugglan Stérre 7 Brannkyrkagatan 22A A <1929 1960 76 22 1 1 0 0.1 1211 2,0
Ugglan Storre 8 Brannkyrkagatan 20A-D A <1929 1971 300 51 5 3 0 0,5 1205 7.5
Ugglan Storre 9 Bellmansgatan 14A-D, A <1929 1975 666 106 13 4 0 11 1202 16,8
Brdnnkyrkagatan 18A-B
Urvadersklippan Mindre 5 Urvadersgrand 13 A <1929 1985 540 72 8 1 0 08 1227 14,4
Utkiken 10 Lotsgatan 3 A <1929 1929 73 0 1 0 0 01 1072 5.0
Utkiken 12 Lotsgatan 1 A <1929 1929 92 0 1 0 0 01 1093 5.4
Utkiken 13 Lotsgatan 5 A <1929 1929 71 0 1 0 0 0.1 1117 4,9
Utkiken 19 Sagargatan 1A-B A <1929 1974 202 45 1 1 0 03 1172 49
Utkiken 21 Folkungagatan 164 A <1929 1929 0 30 0 1 0 01 0 0,6
Utkiken 22 Lotsgatan 7-9 A <1929 1929 52 24 1 1 0 01 1001 51
Uven Storre 4 Brannkyrkagatan 69-71, A <1929 1929 0 1454 0 10 0 3,3 0 27,2
Hornsgatan 82
Vintertullen 20 Malmgérdsvagen 57A-€, 59A-D, A <1929 1967 1848 4 21 1 3 23 1303 39,3
61A-D
Vintertullen 21 Malmgardsvdgen 55A-H A <1929 1950 1238 118 16 3 17 2,2 1372 311
Vintertullen Mindre 4 Malmgardsvagen 53A-C A <1929 1929 422 0 3 0 0 0,5 1286 8,5
Vastergétland 11 Sankt Paulsgatan 5 A <1929 1959 404 153 6 2 0 09 1157 12,0
Vastergdtland 24 Gotgatan 28, Repslagargatan 13A-D A <1929 1991 1923 343 21 9 0 41 1376 551
Ostergotland 10 Ragvaldsgatan 17, A <1929 1983 664 212 7 5 0 1.4 1416 19,5
Sankt Paulsgatan 11, 11A-C
Ostergotland 25 Ragvaldsgatan 19A-C A <1929 1929 845 220 21 5 0 2,0 1374 24,1
Overkikaren 1 Guldgrand 1, Sédermalmstorg 4 A <1929 1988 1062 700 9 5 0 33 1485 43,8
Overkikaren 25 Hornsgatan 24 A <1929 1985 0 710 0 1 0 1.6 0 15,0
Overkikaren 32 Hornsgatan 8 A <1929 1929 156 315 3 3 0 0.9 1657 9,6
Sédermalm summa 71739 51430 1051 503 50 181,8 1247 2383,0
Vasastaden
Cedersdals Malmgard 1 Vanadislunden 1A-C, 2A-D, 3A-B, 4 A <1929 1950 1268 110 36 2 0 1.5 892 29,5
Cedersdals Malmgard2  Sveavdgen 154 A <1929 1929 130 0 1 0 0 0,1 840 9,0
Grétlunken 3 Eastmansvdgen 30-34 A <1929 1929 0 302 0 2 0 0,5 0 0,0
Grotlunken 4 Eastmansvdagen 36-38, A <1929 - 0 231 0 1 0 0,1 0 0,0
Sabbatsbergsvagen 3
Grotlunken 5 Sabbatsbergsvagen 1 A <1929 1929 0 1054 0 1 0 1.8 0 0.0
Halsobrunnen 3 Eastmansvagen 35-37 A <1929 1929 0 698 0 3 0 1.4 0 0.0
Silverskopan 2 Sabbatsbergsvdgen 6-8 A <1929 - 0 1620 0 7 0 3,2 0 20,8
Vasastaden 1:100 Norra Stationsgatan 40A-B A <1929 - 0 144 0 2 0 0,2 0 0,0
Vasastaden 2:97 Holldndargatan 5 A <1929 - 0 30 0 1 0 0,0 0 0.0
Vasastaden Summa 1398 4189 37 19 0 8,8 888 59,2
Akeshov
Natt och Dag 1 Akeshovs Gardsvig 8 C <1929 1929 0 1417 0 2 0 1.6 0 9.8
Akeshov Summa 0o 1417 0 2 0 16 0 9,8
Arsta
Sundsta Gard 1 Sundstabacken 4-6, A <1929 1989 851 53 1" 1 0 14 1482 16,5
Sundstabacken 8A-C
Arsta Summa 851 53 n 1 0 1.4 1482 16,5
Orby Slott
Orby Gérd 2 Orby Slottsvég 24-28 C <1929 1929 0 933 0 1 0 11 0 8.2
Orby Slott Summa 0 933 0 1 0 11 0 8,2
Ostermalm
Ostermalm 1:17 Skeppargatan 34, 38, A <1929 1970 0 2754 0 9 1 6.7 0 28,6
Storgatan 23A-D
Ostermalm Summa 0 2754 0 9 1 6.7 ] 28,6
STADSHOLMEN Summa 110578 88112 1631 819 69 301,1 1239 38249

Fastighetsforteckning



Vallingby City

Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Villingby
Kartritaren 3 Vittangigatan 8A, C 1955 2007 0 5015 0 19 0 10,8 0 78.6

Vittangiplan 2-6, 10-14, 18-20,

24-26,

Vallingby Torg 1, 5-9, 15, 19,

Vallingbyplan 1-3, 7-13, 17, 21
Kontorsskylten 2 Bjurforsgatan 2, 5, C 1954 2006 0 15107 0 75 0 37,2 0 282,0

Brackefaret 2,

Frostviksfaret 2,

Pajalagatan 11-15, 37-39, 43, 49-51,

Vallingby Torg 6, 10, 18, 24,

30-32, 36,

Villingbygangen 1, 7-17,

Villingbyplan 10-12
Kontorsskylten 5 Bjurforsgatan 1, [« 1954 2008 0 24076 0 109 0 43,3 0 364,0

Brackefaret 5,

Frostviksfaret 5,

Matforsgatan 7,

Pajalagatan 1-9, 17-19,

23-25,29-31,

Villingbygangen 2-8, 12-16,

Vallingbyplan 2-8,

Vénndsgangen 2-24,

Arevagen 57-59
Kontorsskylten 6 Frostviksfaret 6, C 1964 2007 0 13753 0 69 0 37,6 0 249,0

Kirunagatan 1,

Pajalagatan 38, 42, 46-56,

Vallingbyplan 16-18, 22-26,

Angermannagatan 173
Kontorsskylten 8 Frostviksfaret 8, C 1964 2008 0 34614 0 51 0 34,4 0 314,4

Matforsgatan 9,

Pajalagatan 2-18, 22, 26-32, 36,

Solursgangen 2-10,

Véllingbygangen 21-25, 30,

Angermannagatan 132-148,

151-157,161-171
Kortet 1 Vittangigatan 24-28 @ 1956 - 0 815 0 1 0 1,0 0 0,0
Ritskapet 1 Véllingby Torg 43 C 1956 - 0 1039 0 1 0 04 0 0,0
Sidfoten 1 Vilhelminagatan 1-9, 13-15, C 2007 2007 0 34074 0 5 0 12,6 0 225,0

Arevdgen 12, 16, 20, 24-26, 32-34,

38,46, 54
Tre Brunnar 1 Vdllingby Torg 37 C 1956 1997 0 6806 0 37 0 1.1 0 53,3
Tuschet 1 Vittangigatan 22 C 1956 1955 0 662 0 1 0 1,0 0 7,0
Villingby Summa 0 135961 0 368 0 189,4 0 15733
VALLINGBY CITY Summa 0 135961 0 368 0 189,4 0 15733
TOTALT 1711799 516923 25596 3962 10697 26279 1147 288843
Arrende
Vallingby
Arkivblacket 3 Brackegatan 22 0 0 0 0 0 0 52 0.2 0 0,0
ARRENDE Totalt 0 0 0 0 0 0 52 0,2 0 0,0

Fastighetsforteckning
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28 januari 2016

VD/Foéretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer

AB Svenska Bostader

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer vasentliga iakttagelserna fran var revision pA moderbolags- och koncernniva.

Var revision ar anpassad till koncernens verksamhet och ar primart utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberattelse pa
koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2015. | enlighet med god revisionssed har vi i Var revision gjort en bedémning
avseende koncernens interna kontroll kopplat till den finansiella rapporteringen, vilket paverkar hur vi planerat revisionen och

bestamt utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder.

Denna rapport ar avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt for VD/foretagsledningen/styrelsen
och inte for att distribueras till utomstaende.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehéllet.

Med vanlig hélsning

Ernst & Young AB

Magnus Fredmer
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Status och kvarstaende atgarder

Genomfdrda och
aterstaende
aktiviteter

Preliminara
slutsatser

Vi har genomfort merparten av var granskning i enlighet med tidigare
kommunicerad revisionsplan. Fortfarande kvarstar ett antal aktiviteter innan
revisionen ar avslutad:

Lasa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen
Inhamta uttalande fran foretagsledningen (’letter of representation”)
Folja upp vasenliga handelser efter balansdagen

Vi har i var revision till dags datum ej noterat vasentliga avvikelser. Under
forutsattningen att arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel och
om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
kannedom vid slutforandet av revisionen ar var bedémning att vi kommer
att kunna lamna en revisionsberattelse som inte innehaller avvikelser mot
standardutformningen.
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Riskbeddmning och fokusomrade

Forandringar i var riskbedomning
sedan revisionsplaneringen:

Hogre . i is-
A g Forvaltnings- Med izl av.bytef"a\r/] re((jjov:(s
fastigheter nlngssystem °s((jer vien I:)r r(])J ris
Pagéende ny- och inom omradet IT sakerhet.
Vasentliga avtal ombyggnad - Projekt
H .
g Véasentliga styrdokument Bokslutsprocessen IT-sikerhet
(@)
prar Drifts- och Vérdering/ beddm Uppskjuten skatt
(- Underhéliskostnader—  _|  ning av tvister _
(D] inkdpsprocessen
7]
g Redovisning av Inkomstskatt
hyresintékter och moms
Fortroenderisker och
risk for oegentligheter

Lagre p Hogre

Lagre

Risk
Sida 5

EY



Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar

Intakter

» Svenska Bostaders nettoomsattning uppgar till 2 585 mnkr (2 520 mnkr). Lagre utfall &n budget vilket ar en
foljd av lagre utfall avseende den arliga hyreshojningen samt hyresbortfall inom Jarva vilket till del
motverkas av forsakringsersattning inom framst Jarva. Omkring 65 mnkr hogre utfall an foregdende ar ar en
effekt av hyreshdjningen, fardigstéllda projekt samt forsarkringsersattningar.

Driftnetto

» Driftkostnaderna uppgar till 1 385 mnkr (1 424 mnkr). Utfallet avviker positivt mot budget vilket féljer av
effektivare process for hantering av reparationer samt ett minskat behov av reparationer t f a de senaste
arens upprustningsinsatser. Kommunikationsaktiviteter samt utvecklingsprojekt ligger senare i tiden an
forvantat. Aven mildare klimat har bidragit till lagre utfall an vad som budgeterades for. Férandringen mot
foregaende ar framst hanforligt till Iagre kostnader for reparationer.

Finansiella poster

» Finansiella kostnader lagre &n budgeterat vilket framst forklaras av lagre upplaningsbehov samt lagre
ranteniva an forvantat. Marginell 6kning mot foregaende ar foreligger vilket ar en foljd av 6kad upplaning
som motverkas av lagre ranteniva.

Avskrivningar

» Avskrivningarna ar lagre an budget vilket framst ar en foljd av senarelagd fardigstallande av projekt men
aven svarighet i tillampning av nya principer i samband med budgetarbetet. Posten har 6kat jamfort med
foregaende ar till foljd av fardigstallande av projekt.

Nedskrivningar

» Styrelsen har beslutat att genomféra grundférstarkning samt upprustning av fastigheten Pyramiden 13. Det
bokforda vardet inklusive investering uppgar till 132 mnkr, bedomt marknadsvéarde uppgar till 71 mnkr.
Bolaget har av denna anledning vidtagit nedskrivning om 60 mnkr av fastigheten.

Arets resultat

»Resultat fore skatt uppgar till 152 mnkr. Gentemot budgeten foreligger en negativ avvikelse om 2 mnkr.
Gentemot foregaende foreligger en forandring om -102 mnkr och forklaras till i huvudsak av den ovan
namnda nedskrivningen om 60 mnkr.

Slutsats: Var granskning av resultatutfallet har inte resulterat i ndgra vasentliga noteringar.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade I lakttagelse och kommentar ‘ Bolagets kommentar
Forvaltningsfas-  Vvardering » Inga kommentarer.
tigheter Vallingby City

»Bolaget har under slutet av 2015 latit externvardera Vallingby City.
Véardetidpunkten ar den 31 december 2015. Varderingen ar gjord
antaganden om direktavkastningskrav 5,2 - 6,1%.

» Svenska Bostader gor beddmningen, for denna typ av fastighet, att
osékerhetsintervallet bor ligga mellan +/- 10%.

» Svenska Bostader bedomer att diskrepansen mellan bedémt véarde, 1 859
mnkr, och bokfort varde, 2 013 mnkr, ligger inom osékerhetsintervallet.

»Med ovanstaende antaganden har Svenska Bostader valt att inte gora
ytterligare nedskrivning.

K&p och forsaljningar
»Inga fastigheter har forvarvats eller salts under aret.

Slutsats: Var bedomning, som ocksa har kvalitetssakrats av var
kvalificerade fastighetsvarderare, ar att den externa varderingen samt
bolagets antaganden avseende osdkerhetsintervallet, inte ar orimliga. Det
ar aven var bedémning att det for 6vriga fastigheter inom koncernens
bestand inte foreligger risk for nedskrivningsbehov.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omréade

Forvaltningsfasti
gheter/Pagaende
projekt

| lakttagelse och kommentar

» Sedan arsskiftet har Svenska Bostader investerat 2 916 mnkr, av dessa
har 2 025 mnkr 6verforts till byggnad och 204 mnkr har kostnadsforts.
Ett flertal stora projekt pagar vilket kraver att bolaget gor en lopande
uppféljning med avseende pa korrekt vardering.

»En samordnad vardering har gjorts av Newsec med varderingstidpunkt
2015-12-31 for forvaltningsfastigheternainom AB Svenska Bostader
(Stadsholmen exkluderad) . | denna vardering ingar de pagaende
projekten inom Svenska Bostader. Intern vardering goérs I6pande vid
behov da det finns indikationer som signalerar risk for nedskrivning.

»Det ar bolagets bedomning att det i dagslaget inte foreligger nagra
uppenbara skal att misstanka risk for eventuell vardenedgang pa
forvaltningsfastigheter samt pagaende projekt.

Identifierade grund- och upprustningsinvesteringar

»Beslut har tagits i styrelsen om grundférstarkning samt upprustning av
fastigheten Pyramiden 13. Dessa atgarder tillsammans bedéms i
dagsléget innebara en investering som 6verstiger det bedomda
marknadsvardet for fastigheten Pyramiden 13 med omkring 60 mnkr. Av
denna anledning har bolaget vidtagit en nedskrivning om 60 mnkr.

»Motsvarande scenario galler &ven fastigheterna Pyramiden 14 och 15.
For Pyramiden 14 foreligger styrelsebeslut om grundinvestering, detta
beslut enskilt foranleder dock inte risk for nedskrivningsbehov.

»Slutsats: Var bedémning ar att bolaget bor vidta nedskrivning sa snart
beslut tagits om investeringar vilka ger indikation pa att en tillgangs
varde ar lagre an dess redovisade varde.

‘ Bolagets kommentar

» Inga kommentarer.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade | lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Skatt/uppskjuten | » Vi har granskat bolagets berakningar vad galler aktuell och uppskjuten » Inga kommentarer.
skatt skatt. Kontrollberakning av temporéra skillnader har skett. Rimligheten i

gjorda direktavdrag i jamforelse med investeringar under aret har

beddmts.

»Det foreligger en differensi bolagets skattemassiga varden avseende
forvaltningsfastigheterna. Detta resulterar i en uppskjuten skatt som ar
6,9 mnkr for 1&g varfér summan av arets skatt samt uppskjuten skatt inte
summerar till 22%.

Slutsats: Vi har inte noterat nagra vasentliga avvikelser vad avser bolagets
berakning for aktuell - och uppskjuten skatt med undantag av vad som
beskrivs ovan.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade | lakttagelse och kommentar ‘ Bolagets kommentar
Avdragsratt for » Stockholms stad och bolagen inom Stockholms Stadshuskoncernen fér en  » Inga kommentarer.
réantapakoncern- | dialog med Skatteverket (SKV) om hur lanestruktureni

Interna lan kommunkoncernen ser ut. Korrespondensen med SKV pagar och nagra

beslut &r &nnu inte fattade av SKV. Det ar svart att bedéma hur SKV i
slutandan kommer att besluta. Risk finns att rantekostnaderna helt eller
delvis inte ar att betrakta som avdragsgilla.

» Staden och bolagskoncernen anser, liksom tidigare ar, att
rantekostnaderna &r skattemassigt avdragsgilla och har betraktat
kostnaderna som sadana aven i bokslutet 2015. Skattejurister som hjalpt
bolagen att redogora for lanebilden gentemot SKV har anfort en mangd
skal som underlag for avdragsratt.

»Bolagen behover i arsredovisningen for 2015 beskriva den dialog som
pagar med Skatteverket samt den exponering som finns. Stockholms
Stadshus ledning haller tillsammans med staden pé att ta fram ett férslag
till skrivningar som ska inarbetas i dotterbolagens arsredovisningar.

»Under forutsattning att SKV fattar ett negativt beslut innan
arsredovisning avges behdver en bedémning gdras av hur vasentlig
effekt beslutet far i bolaget. Eventuellt kan korrigeringar behéva goras av
arsredovisningen.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omréade

Tvister

| lakttagelse och kommentar

Stadsholmen - Svenska Kraftnat

» | april 2013 utforde entreprencr, pa uppdrag av Svenska Kraftnat,
borrningar snettin under byggnation pa Sturen Minsta 2.
Borrningsforsoken har orsakat sattningar och skador pa byggnationen.
Stadsholmen beddmer i dagslaget att den sammantagna skada som
Svenska Kraftnats borrningsforsok orsakat Stadsholmen kan komma att
uppga till 139 mnkr. Stadsholmen féljer upp utvecklingen av sattningarna
pa fastigheten under de kommande aren.

»Bolaget ar involverati flera mindre tvister per 2015-12-31. Reservering
for dessa tvister har ej gjorts i bokslutet, vilket bedoms rimligt i
forhallande till information erhallen fran bolagets externa jurister.

» Slutsats: Reservering av ovan ndmndatvister har ej gjorts i bokslutet,
vilket bedoms rimligt i forhallande till information erhallen fran bolagets
externa jurister.

‘ Bolagets kommentar

» Inga kommentarer.

Implementering
nytt
ekonomisystem

» Bolaget har under innevarande ar bytt ekonomisystem, fran IFS till
Agresso.

Slutsats: Var granskning har inte foranlett nagra noteringar

» Inga kommentarer.
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Kommentarer kring vasentliga
bedOomningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sarskilt kommentera rimligheten i vasentliga omraden vars redovisningsmassiga
hantering ar beroende av foretagsledningens bedémningar.

Beddmningspost

Vardering av fastigheter
och pagéaende projekt

| Kommentar

» Vi anser att bolagets vardering av fastigheter och de antaganden som ligger till grund fér varderingen &ar
rimliga.

Tvister

»Bolaget har ett antal pagdende tvister som beskrivs ovan. Foretagsledningens bedémning att ej reservera for
pagaende tvister bedoms rimligt i forhallande till information erhallen fran bolagets externa jurister.
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Summering av noterade avvikelser

Faststallda avvikelser:

Det foreligger en avvikelse i de skattemdassiga vardena avseende fastigheter vilka
inte har kunnat utredas. Foljden av detta innebér att den uppskjutna skatten ar
6,9 mnkr for ag.

6,9

Beddmda avvikelser:

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt

6,9
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Uppfoljning av tidigare lamnade

rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Manuella
bokféringsordra
r

Kortfattad beskrivning av

ilakttagelse och rekommendation

» | samband med stickprovsvis
granskning av manuella
bokfdringsordrar noteras att
felaktig schablonmoms anvénts vid
faktureringen fran IT Bo till AB
Svenska Bostader avseende
bredbandsnat for tva manader.

» Vi rekommenderar bolaget att fora
in den koncerninterna
faktureringen i det ordinarie
fakturafltdet.

Uppfoljning vid
aretsbokslutet

Bolaget har rattat den
felaktiga
schablonmomsen.
Sedan oktober 2015
ingar den
koncerninterna
faktureringeni det
ordinarie
fakturaflodet.

Projekt/investe-
ringsprocessen

» | samband med prognosgenomgang
for ombyggnadsprojekten ar
rutinen den att det ska féras
protokoll fran dessa genomgangar.
Avseende prognosgenomgang P2,
har ett sadant protokoll inte
upprattats.

»Virekommenderar bolaget att félja
de rutiner som fastlagts avseende
prognosgenomgangar for
ombyggnadsprojekten.

Vi har foljt upp att
protokoll har
upprattats avseende
P3.

Status Bolagets kommentar

» Inga kommentarer.

» Inga kommentarer.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
" =7Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Omréade

Projekt/investe-
ringsprocessen

Kortfattad beskrivning av
iakttagelse och
rekommendation

» FOr projekt med en bedémd
investering Overstigande
300 mnkr kravs beslut av
Kommunfullmaktige. |
samband med stickprovsvis
granskning noteras att ett
projekt med en total
investeringsram om 526
mnkr saknar beslut av
Kommunfullmaktige.

» Virekommenderar att de
attestinstruktioner som
beslutats om inom Svenska
Bostader efterlevs.

Uppfoljning vid
aretsbokslutet

Beslut har tagits i
styrelsen/
kommunstyrelse om
genomférande av
projektet och fragan har
forts vidare till besluti
Kommunfullmaktige som
avser att ta upp detta
arende pa mote i februari.
Vi kommer att folja upp
detta beslut.

Status

Bolagets kommentar

» Inga kommentarer.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Kortfattad beskrivning av Uppfoljning vid

iakttagelse och rekommendation | aretsbokslutet SLELTE RS R

InkGpsprocessen Vi noterar vid 2 av 25 stickprov | Inga atgarder har » Inga kommentarer.
av leverantorsskulder att dessa | skett avseende detta.
inte ar fullstandiga vad avser
uppgift om F-skatt. Leverantdren
ar Stockholm Vatten.

» Virekommenderar bolaget att
tillse att uppgift om F-skatt
lamnas av bolagets leverantérer
pa fakturan.

InkGpsprocessen . Sju personer har administrations- | Logglistan har
behorighet till att utféra andring- | kontrollerats och
ar i attestbehdrigheter. En logg- | attesteratsi
lista tas ut 6ver samtliga for- efterhand.
andringar i attestbehorigheter,
vilken ska kontrolleras och
attesteras av ekonomichefeni
samband med tertialboksluten. |
samband med var granskning av
intern kontroll var logglistan fér
tertial 2 inte attesterad.

» Virekommenderar att rutinen for
attest av logglistan foljs.

» Inga kommentarer.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
" =7Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade

rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Kortfattad beskrivning av

Uppfoljning vid

Status

Bolagets kommentar

Omréade iakttagelse och o
9 . aretsbokslutet
rekommendation
Bokslutspro- » Inom bolaget har det enats | Rutin for avstamning
cessen om att kraven avseende aterinfors under 2016.

dokumentationen av
bokslutsavstamningarna
vid tertialboksluten, under
2015, inte behdver halla
samma kvalitet som
tidigare med hanvisning till
den hoga arbetsbérdan
som foreliggertfa
implementering av
Agresso.

» Virekommenderar att
rutinen for avstamningar
aterinfors sa snart detta ar
mojligt.

» Inga kommentarer.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
" =7Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Kortfattad beskrivning av Uppfdljning vid

sretsbokslutet Status Bolagets kommentar

Omrade iakttagelse och
rekommendation

» Inga kommentarer.

Loneprocessen » Forandringar/nyupplagg Vi hanvisar till bolagets

avseende fast data
kontrolleras ej.

Logglistor 6ver
forandringar i fast data tas
ut och sparas i parm, den
gas dock inte igenom.
Bolaget anser att den
kontroll som gors av
samtliga
I6nespecifikationer ar
tillracklig. Vi &r av den
uppfattningen att denna
form av kontroll téacker in
risken for felaktigheter i
fast data men anser att det
foreligger ineffektivitet i
tillvagagangssattet.

kommentar i samband
med avrapporteringen av
intern kontroll, Appendix
1. Bolaget avser att
fortsatta med kontroll och
attest av samtliga
I6nespecifikationer. Vi har
inga vidare kommentarer
till detta.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
" =7Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa.

Kortfattad beskrivning av

Uppfdljning vid

Omrade lakttagelse och o Status Bolagets kommentar
: aretsbokslutet
rekommendation
Inkopsprocessen  » Det finns mojlighet att franga Ingen forandring har » Inga kommentarer.
bolagets rutiner vad galler inkdp | skett avseende detta
fran upphandlade och sedan avrapportering
prioriterade leverantorer. Rutin | av intern kontroll.
for uppfoljning av avsteg fran Bolaget arbetar fortsatt
prioriterade leverantorer pa att forbattra och
saknas. utveckladenna rutin.

» Bolaget har infort en rutin vilken
innebar att om nagon frangar
prioriterad leverantor skall en
orsak anges i ett kommentars-
falt. Inképschefen foljeri
efterhand upp de angivna
orsakerna. Kontrollen
dokumenteras inte varfor det
inte foreligger ndgon sparbarhet
till att uppfoljning har gjorts.
Bolaget arbetar fortsatt pa att
forbattra/utveckla denna rutin.

B = "R6d” Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul” Innebér att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= =7Groén” Innebar att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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EY ér ett varldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och
affarsradgivning. Vara tjanster och insikter hjalper till att skapa fértroende och héllbar tillvaxt pa
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bidra till att affarsvarlden och arbetslivet fungerar béattre - for vara medarbetare, vara kunder och
de samhéllen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsforetag i Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsféretag utgdr en egen juridisk person.
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All Rights Reserved.
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Den kommunala revisionen dr fullméktiges kontrollinstrument for att granska den
verksamhet som bedrivs i némnder och bolagsstyrelser. Stadsrevisionen 1 Stockholm
granskar nimnders och styrelsers ansvarstagande for att genomféra verksamheten enligt
fullmiktiges uppdrag. Stadsrevisionen omfattar bade de fortroendevalda revisorerna och
revisionskontoret.

[ “&rsrapporter” for ndmnder och ”granskningspromemorior” for styrelser sammanfattar
Stadsrevisionen det gangna arets synpunkter pa verksamheten. Férdjupade granskningar
som sker under &ret kan ocksa publiceras som projektrapporter.

Publikationerna finns pa Stadsrevisionens hemsida. De kan ocksé bestillas fran
revisionskontoret.

Granskningspromemoria 2015
AB Svenska Bostidder
Hemsida:
Dnr 3.1.2-6/2016 www.stockholm.se/revision
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Redogodrelse for granskningens
planering och genomforande

Arets granskningsinsats har planerats tillsammans med samtliga
lekmannarevisorer vid ett planeringsmote den 13 april 2015. Vid
planeringsméte den 9 juni 2015 avseende Svenska Bostdder
informerade lekmannarevisorn om det granskningsuppdrag som
revisionskontoret fatt. Den auktoriserade revisorn presenterade sin
planeringspromemoria. | vrigt har informationsutbyte skett mellan
samtliga involverade i revisions- och granskningsarbetet. Resultatet
av den auktoriserade revisorns granskning av internkontroll och av
delérsbokslutet rapporterades vid ett gemensamt avstdmningsmote
den 2 oktober 2015.

Under granskningsaret har revisionskontoret sammantréffat med
representanter for bolaget i samband med information och
avstamning av genomfoérda granskningar. Slutrevisionsmote dger
rum den 4 februari 2016.

Arets granskning har bl.a. omfattat bolagets planering och byggande
av studentbostéder, bostadsbyggandet, uppféljning och kontroll av
ingdngna avtal och hur bolaget implementerat av kommunfull-
maktige antagna kulturprogrammet “Kultur 1 6gonh&jd”.
Granskning har ocksé gjorts av bolagets arbete for minskad
elanvindning.

Ansvarig for granskningen av bolagets verksamhet har varit Hans
Classon vid revisionskontoret.

Bolaget har kontrollerat fakta i granskningspromemorian.

Redogorelse for
granskningsresultatet

Foérdjupad granskning

Stadens bostadsbyggande

Revisionsrapport nr 1, 2016

Stadsrevisionen har genomfort en granskning av om granskade
ndmnder och styrelser har en tillrdcklig samordning, styrning och
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kontroll vad giiller byggande av bostidder utifran kommun-
fullméktiges mél om 140 000 bostéder till ar 2030. Granskningen
har avgrinsats till perioden 2014-2020 som avser delmélet om 40
000 bostéder. I granskningen ingick kommunstyrelsen,
exploateringsnimnden, stadsbyggnadsndmnden samt Stockholms
Stadshus AB, AB Svenska Bostider, AB Familjebostider och AB
Stockholmshem.

Den sammanfattande beddmningen ér att granskade ndmnder och
styrelser har forutsédttningar for en god kontroll avseende
samordning och styrning vad géller bostadsbyggandet. Staden
arbetar pA ett strukturerat sétt med att samordna de bostadplaner
som finns i Stockholm. Stadens nya organisation for 6kad styrning
av bostadsbyggandet ger tydlighet i att bostadsbyggandet &r
prioriterat i staden.

Under 2014-2015 har Svenska Bostéider paborjat 844 bostédder.
Enligt bolagets sammanstéllning i december 2015 planeras {6r
ytterligare 5 327 pabdrjade bostader for aren 2016 -2020. Totalt
cirka 6 000 bostider. Bolagets mélséttning for perioden 2014-2020
ar cirka 5 000 bostider. Det #r dock inte troligt att alla projekt som
redovisas i portféljen blir av enligt satt tidplan. Enligt stadens
uppskattningar behdvs ett verskott om cirka 40 procent i planer for
att nd uppsatta mal for paborjade bostéder.

I budget och dgardirektiv finns otydligheter som gor det svarare for
stadens bostadsbolag att planera. Det dr viktigt att bolagen ges bra
forutsittningar for sitt [angsiktiga planerande.

P4 AB Svenska Bostiders styrelseméten redovisas uppfoljning av
bolagets olika projekt i samband med att bolagets resultat
rapporteras. Dock saknas en sammanstélld ldgesrapportering dver
maluppfoljningen avseende bostadsuppdraget, for dret och for
perioden till 2020.

For att klara bostadsmalet krévs en fortsatt upptrappning de
niarmaste aren. Stadens bostadsbolag bor 6ka takten i sin
nyproduktion for att klara av bostadsuppdraget. Dessutom maste
byggherrarna paborja flertalet av de projekt som vunnit laga kraft.

Utifran genomfodrd granskning ldmnas f6ljande rekommendationer.
o Styrelsen for AB Svenska Bostédder bor tillse att en

lagesredovisning med prognoser avseende bostadsuppdraget
for perioden 2014-2020 ldmnas vid styrelsemdoten.
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o Styrelsen fér AB Svenska Bostdder bor 6ka nyproduktionen
i bolaget for att na uppsatta bostadsmal.

Planering och byggande av studentbostider
Revisionsrapport nr 10, 2015

Stadsrevisionen har genomfort en granskning av om staden har en
planering och ett byggande som sékerstiller att fullméktiges mal for
studentbostider uppnas. I granskningen ingick kommunstyrelsen,
exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnimnden samt Stockholm
Stadshus AB, AB Svenska Bostidder, AB Familjebostidder och AB
Stockholmshem.

Under 2015 har stadsledningskontoret bildat grupperingar for sér-
skild samordning fér bostadsmalet 2015. Genom den nya
organisationen finns en tydlighet att ansvaret for studentbostéder ér
gemensamt och att samverkan sker via styrgruppen och genom-
forandegruppen. Styrgruppen styr aktivt mot mélen och genom-
forandegruppen arbetar for en bra samverkan med béade interna och
externa parter i processen. Genomforandegruppen har en aktiv
uppfoljning via lopande kontakter med berérda parter, bl.a.
byggherrar. Gruppen har god kontroll pa prognoserna pa kort och
langre sikt. Aktuell prognos for utfallet 2013 — 2017 &r 4 821
bostédder. Osdkerhetsfaktorer finns eftersom det finns risk att projekt
kan forsenas.

Enligt stadens redovisning har AB Svenska Bostédder for aren 2013-
2014 fardigstillt 141 studentbostéder. Fér 2015 har bolaget inte
fardigstallt nagra studentbostéder. Nér det géller perioden 2016-
2017 framgar av den planering staden redovisar att bolaget kommer
att fardigstélla 580 studentbostéder. For perioden 2018 och framat
finns ytterligare projekt i bolagets planering, bl.a. Albano med

1 000 bostéider vid Stockholms universitet.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontorets sammanfattande bedomning &r att staden har en
god planering for att sdkerstélla att fullméktiges mal om byggande
av 4 100 studentbostider uppnas f6r perioden, 2013-2017.

Avtalshantering

Bolagets VD och dess styrelse har antagit en ink6épspolicy som
innehaller krav pé att stadens upphandlingspolicy och riktlinjer for
direktupphandling skall féljas. Bolaget har utsett en upphandlings-
ansvarig, som dven dr inkdpschef for inkdpsenheten.
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Bolaget har en total arlig inkpsvolym pé cirka 2,6 miljarder
kronor. Inkdpsvolymen varierar mellan dren, frimst beroende pa
antalet nybyggnads- och stérre ombyggnadsprojekt. Projektledare
ansvarar for projektavtal och uppféljning av dessa i bygg-
entreprenader.

Nir det géller ansvar for uppféljning och kontroll av 6vriga avtal
ansvarar respektive avdelning for 16pande kontroll av leverans i
form av kvalité, kvantitet och fakturering. Avdelningschefer
ansvarar for att anméla behov av upphandling till upphandlings-
ansvarig.

Ett inkopsrad finns som har till syfte att delge information till
forvaltningsorganisationen.

Nir det géller information efter varje genomford upphandling och
foréndrat avtal informeras verksamheterna via bolagets intranét
samt med moten om sé krdvs.

Nér det géller hur bolaget foljer upp att tecknade avtal 6ljs dr
rutinen att nir behov av produkt eller tjdnst uppstar sa kontrolleras i
avtalskatalog om ramavtal finns dédr bolaget ingér som part.

Bolaget anvinder sig av ett gemensamt ink&ps-/bestéllningssystem,
IKS-webb. I detta system kan bade stérre bygg- och underhalls-
projekt samt dven bestéllningar for service och underhallsaktiviteter
hanteras. Service och underhéallsaktiviteter aterrapporteras direkt av
leverantoren i systemet (Leverantorsportalen).

Kontroll av att fakturerat 6verensstdmmer med faktiskt utfort och
att pris dr enligt avtal sker genom att avstimning gors av aktuell

bestéllare som godkénner. Fakturan attesteras sedan av ndrmaste
chef.

Utifran sammanstillning fran leverantdrsreskontran med belopp per
leveranttr f6r perioden 1/1-30/9 — 2015 valdes tre leverantdrer av
stddtjanster ut for granskning.

Gillande avtal fanns i samtliga fall. Stickprov har genomforts av ett
antal fakturor. T samtliga fall har fakturorna kunnat stimmas av mot
avtalen.
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Revisionskontorets sammanfattande bedémning

Enligt revisionskontorets bedémning &r den interna kontrollen vad
giiller bolagets uppfoljning av ingdngna avtal tillracklig néir det
giller kontroll av att fakturerat 6verensstimmer med faktiskt utfort
arbete och att pris dverensstimmer med avtal.

Kommunfullmiktiges program ”Kultur i 6gonhéjd”
Varje berord bolagsstyrelse ansvarar for att vdga in programmets
mal i sina ataganden och folja upp verksamheten i verksamhets-
beréttelsen samt uppritta en handlingsplan.

Kulturprogrammets mal 1 och 4 har inte implementerats i bolagets
verksamhetsplan och foljs darmed inte upp i verksamhets-
berittelsen. En handlingsplan har inte uppréttats. Bolagets styrelse
har inte utsett en lokal samordnare.

Enligt bolaget ingér arbetet med barn- och ungdomskultur som en
naturlig del i samband med nyproduktion och ombyggnader. Det
kan till exempel handla om projekt fér utemiljo dér barnens behov
av lek &r centralt.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontorets sammanfattande beddmning ér att bolagets
arbete med att implementera kulturprogrammets mal inte sker pé ett
tillfredsstillande sétt. Styrelsen bor uppritta en handlingsplan och
utse en lokal samordnare. Detta arbete har paborjats och kommer att
tas upp i styrelsen under 2016.

Elanvdndning

Utfallet for bolagets elférbrukning 2015 uppgick till 20,55 kWh per
kvadratmeter att jamfora med arsmalet 20,6 kWh per kvadratmeter.
For 2014 uppgick forbrukningen till 21,8 kWh per kvadratmeter.

For att méta elforbrukningen i bolagets anldggningar inhdmtas
forbrukningssiffror fran leverantdren arsvis 1 samband med
budgetarbetet. Métningen aterspeglas i den ménadsvisa
faktureringen, dédr onormala forbrukningar sorteras ut ur
ekonomisystemet.

Energiansvarig uppréttar forslag till budget f6r el som godkédnns av
respektive distrikt. Energiansvarig upprittar ocksa tertialprognoser.
Majoriteten av lokal- och lagenhetshyresgéster har egna el-
abonnemang for sin verksamhetsel/hushallsel. Enstaka lokal-
hyresgéster kan ha elen ingéende i hyran beroende pa verksamhet
och forutséttningar for installation.
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Bolaget har installerat 29 solcellsanlaggningar med en ars-
produktion av 800 MWh, vilka nu utvirderas.

I det lspande underhallsarbetet ingar bland annat att installera
eleffektiv fastighetsbelysning, ventilation och hissar.

Det pagar ett projekt som miljéforvaltningen har startat med syfte
att se Gver och om méjligt skapa en enhetlig energistatistik bade vad
giller forbrukningar i absoluta tal och nyckeltal.

Bolaget haller p# att arbeta fram ett system for energibesiktning i
nyproduktion. Arbetet sker tillsammans med Svenska Bostédder och
Stockholmshem.

En energiplan for dren 2014-2018 finns framtagen.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontorets ssmmanfattande bedomning &r att bolaget
arbetar pa ett tillfredsstdllande sétt for att uppna stadens mél om
elanvindning.

Grundlaggande granskning

Bolagets arbete med internkontroll

Bolagets internkontroll granskas med inriktning pd den risk- och
visentlighetsanalys som ska ligga till grund for internkontroll-
planen.

Bolagets styrelse antog vid sammantrédet i mars 2015 en
internkontrollplan f6r 2015. Samtidigt redovisades rapport Gver
genomford granskning 2014.

De granskningar som skulle genomforas under 2015 avser:

e Leverantorsbestillningar
o Rabatter och avdrag via hyresavin
e Nyproduktion och investeringskalkyler

Vid granskningarna har inga avvikelser noterats. Redovisning av
resultatet av genomforda kontroller 2015 rapporteras vid styrelsens
sammantriade i mars 2016.
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Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontoret kan konstatera att bolaget har ett fungerande
internkontrollarbete och att granskningar genomférs enligt
internkontrollplanen.

Bolagets ekonomiska och verksamhetsmissiga resultat
Revisionskontoret har granskat tertialrapporter och bokslut med
inriktning pa bolagets prognoser och resultat efter finansnetto. Av
nedanstéende framgar bland annat kommunfullméktiges och
koncernstyrelsens krav pé resultat enligt budget 2015 och bolagets
prognoser Gver resultat och investeringar. Vidare har bolagets mal-
uppfyllelse avseende fullméktiges mél granskats.

Resultat efter finansnetto (Mnkr)

KFs Prognos |Prognos |Bokslut
budget [T1 T2
150 170 190 212

Bolagets resultatkrav enligt kommunfullméaktiges budget &r 150
mnkr.

Tertialrapport 2

Prognos 2 for helaret 2015 visar ett resultat pa 190 mnkr, vilket &r
22 mnkr l4gre #n bokslut. Avvikelsen forklaras av ligre kostnader
for véirme och for reparation.

Bokslutet f6r 2015 uppvisar ett resultat efter finansnetto och
exklusive reavinster pd 212 mnkr, vilket &r 62 mnkr mer &n
budgeterat. Avvikelsen forklaras bland annat av ldgre kostnader for
fastighetsskotsel och att négra planerade utvecklingsprojekt har
utgatt samt ett antal vakanser under éret.

Investeringar (Mnkr)
Bolagets |Prognos |Prognos |Bokslut
budget T1 T2

2 664 2 860 2 950 2713

Budget for investeringar 2015 uppgér till 2 664 mnkr. I tertial-
rapport 1 prognostiserades investeringarna till 2 860 mnkr och 1
tertialrapport 2 till 2 950 mnkr. Avvikelsen mellan bokslut och
tertialrapport 2 uppgér till 237 mnkr, vilket bland annat forklaras av
att ett planerat markforvérv flyttats till 2016.
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Bolagets uppfyllelse av kommunfullmaktiges mal

Inom ramen for ILS, Stockholms stads system for ledning och
uppf6ljning av verksamhet och ekonomi, har kommunfullméktige
faststillt fyra inriktningsmal och 25 verksamhetsmal. Kopplat till
verksamhetsmélen har dven eit antal indikatorer faststéllts och 6r
bolagen ocksé dgardirektiv. Genom indikatorerna méts 1 vilken
utstrickning stadens nimnder och bolag uppfyller kommun-
fullméktiges mal. De indikatorer som bolagen omfattas av framgar
av kommunfullmiktiges budget samt av den budget koncern-
styrelsen har antagit for bolagssektorn. Respektive bolag ska ange
arsmal for sina indikatorer och aktiviteter kopplade till fullméktiges
inriktningsmal/agardirektiv. Rapportering av statusen for full-
méktiges inriktningsmal/dgardirektiv ska ske i planerings- och
uppfoljningsverktyget ILS-webb.

Revisionskontoret har granskat om bolagets styrelse har formulerat
&rsmal for respektive indikator och aktiviteter kopplade till bolagets
sgardirektiv, att mal och aktiviteter foljs upp pa ett systematiskt sitt
samt om maluppfyllelsen redovisas for styrelsen. Vidare har
revisionskontoret bedémt om storre avvikelser mot budget har
analyserats och forklarats pa ett tillfredsstillande sétt.

lakttagelser

Bolaget omfattas av 24 indikatorer. For dessa indikatorer har
bolaget faststillt arsmal. Arsmélen redovisas i IL.S-webb samt 1
bolagets budget som dr antagen av styrelsen. Revisionskontoret kan
notera att bolaget 4ven har antagit egna bolagsspecifika indikatorer
med arsmal.

[ enlighet med moderbolagets anvisningar har bolaget redovisat
méluppfyllelsegraden for ett antal indikatorer i tertialrapport 2.
Arsmalen for dessa indikatorer bedémdes att uppnds utom nér det
giller antal pdbdrjade bostidder och péborjade hyresrtter.

Fér verksamhetséret 2015 har bolaget inte nétt uppsatta arsmal for
tre indikatorer. Arsmélen fér antal paborjade bostéder och antal
paborjade hyresrdtter har inte uppnatts. Totalt har 469 légenheter
paborjats att jimfora med arsmélet 600 lagenheter. Vidare har
arsmalet for andel genomforda atgérder inom ramen for RSA inte
uppnétts.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontoret bedémer att bolaget i stort har uppnétt arsmalen
for kommunfullméktiges indikatorer och att bolaget bidrar till att
kommunfullmiktiges inriktningsmal uppnas.
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Uppfdljning av agardirektiv
Revisionskontoret har féljt upp hur bolaget har arbetat med nagra av
de direktiv och uppdrag som fullméktige har lamnat till bolaget.

Aktivt bidra till stadens hojda malséttningar for
bostadsbyggandet

Bolagets mal for 2015 var att pabdrja byggandet av 600 bostads-
lagenheter. Under &ret pabdrjades byggandet av 469 bostads-
ligenheter, vilket innebdr att nyproduktionsmalet inte uppnétts. Den
huvudsakliga forklaringen till avvikelsen &r utdragna detaljplaner
och &verklagandeprocesser som gor att byggstarter férsenas.

Aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden i ndra samrad
med de boende

Boendedialoger genomférs i alla bolagets omraden infor t ex
upprustningar dir modellen som utarbetats i Jérvastadsdelarna
anvinds.

Sedan 2007 har Bolaget ett avtal med Hyresgéstforeningen som ger
utékade mojligheter att bedriva boendeinflytandeaktiviteter i form
av enkla foreningar. Bolaget har som mal att det under 2016 ska
bildas minst 10 nya gardsforeningar, samt att de foreningar som var
aktiva under 2015 ocksa ska vara det under 2016. Ett sérskilt
prioriterat omrade #r att stodja gardsféreningar som har som
inriktning att skapa aktiviteter och meningsfull tillvaro for t ex
ensamkommande flyktingbarn.

Aktivt arbeta for att bygga fler studentbostéder till rimlig
hyra

Forvirvet av Sankt Gérans Gymnasium kommer att innebéra ett
tillskott av cirka 240 studentbostéider. I Albano undersoks
méiligheten fér 1 000 student- och forskarlagenheter. Vidare pagér
projektering av 50 studentbostéder och i detaljplaner medges
ytterligare 227 studentbostéder inom de nérmaste aren.

Bolaget har tillsammans med Bostadsformedlingen utrett
forutsittningarna for kompiskontrakt. Bolagets styrelse beslutade i
maj 2015 att inféra kompiskontrakt. Implementering inleds inom
distrikt Jérva.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Bolaget arbetar aktivt med de uppdrag och direktiv som har
beslutats av kommunfullméktige och koncernstyrelsen.
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