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Handlaggare Till
Anette Andersson Skarholmens stadsdelsndmnd
Telefon: 08-508 24 026

Ny kontorslokal i Bredangs Centrum

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner forvaltningens forslag om att
utdka de administrativa lokalerna genom att hyra en lokal,
med lokalyta om 731 kvadratmeter, pa Bredangstorget 5 i
Breding centrum.

2. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i1 uppdrag att
teckna avtal med FastPartner Bredédng AB i enlighet med
forslaget.

3. Omedelbar justering

Charlotte Goliath
Avdelningschef

Susanne Leinskold
T.f stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen behdver utdka de administrativa lokalerna
inom socialtjdnsten. Stadsdelsforvaltningen foreslér att en lokal om
731 kvadratmeter 1 Breddng centrum hyrs in och anpassas for de
enheter inom socialtjdnsten som har behov av arbetsplatser och
utrymmen for besok. Inflyttning kan ske under augusti 2016.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom den administrativa avdelningen i samrad
med avdelningen for socialtjinst. Arendet behandlades i
samverkansgruppen den 9 februari 2016. Arendet kommer att
behandlas pa funktionshinderrddet den 19 februari 2016.

Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen behdver utdka sina administrativa lokaler till
foljd av ett okat antal anstidllda inom socialtjdnsten samt att
nuvarande lokal p4 Masholmstorget 28 ar uppsagd av
fastighetsdgaren.

Socialtjinstens resursenhet, har idag verksamhet och personal
spridda i olika lokaler, och behover samla delar av verksamheten i
en gemensam lokal. Enhetschefen sitter pa Bodholmsplan 2,
handlidggare av boendestdd och behandlingsteam sitter pa
Storholmsgatan 3 och familjeteamet finns pa Ekholmsvigen 36.
Familjeteamets lokal med en yta pa 169 kvadratmeter kommer efter
flytten till en ny lokal att anvéndas av personal fran vuxenenheten
(relationsvéldsteamet) som flyttar ut frdn Bodholmsplan 2.

Lokalavtalet for faltverksamhetens nuvarande lokal med en yta 398
kvadratmeter pd Méasholmstorget 28, ar uppsagd av fastighetsigaren
for avflyttning senast under september 2016.

En ny funktion inom resursenheten kommer att starta under 2016.
Den nya funktionen kommer att arbeta med forebyggande
socialtjanst for barn och ungdomar. Rekrytering av de nya
medarbetarna dr paborjad. Resursenhetens ovriga verksamheter
socialt boende 1 Sdtra samt ungdomsmottagningen kommer att
behélla sina nuvarande lokaler och omfattas inte av planeringen att
samordna delar av resursenheten.

Enheten familjevard och kontaktverksamhet, inom socialtjanstens
verksamhet for barn och unga, sitter idag 1 stadsdelsforvaltningens
kontor pa Bodholmsplan 2. Verksamheten har vuxit genom
nyanstillningar av en bitrddande enhetschef samt fler mentorer och
handldggare for att mdta det 6kande behovet av stdd frén
familjeverksamheten inom stadsdelsomrddet. Enhetens nuvarande
lokaler inom forvaltningskontoret ricker inte till for befintlig
personalgrupp.

Forslag att hyra en ny administrativ lokal pa Bredangstorget 5
FastPartner Bredédng AB édger fastigheten Svenska Gillet 1 1
Bredédng centrum. En lokal med en yta pd 731 kvadratmeter, med
adressen Bredingstorget 5, har tidigare hyrts av Stockholms léns
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landsting for Breddngs vardcentral. Vardcentralen har flyttat till nya
lokaler inom samma byggnad.
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Karta: Breddng centrum med markering for den nya lokalens
placering.

Lokalens nuvarande planldsning kan till stor del anvédndas for
socialtjanstens verksamheter, bade som tjansterum och besdksrum.
Ytskikt som véggar, golv och undertak, allménbelysning kommer
att renoveras av fastighetségaren. Planlosningen kommer att
anpassas utifrdn verksamheternas behov av arbetsplatser, utrymmen
for paus och vila, mdtesrum och besdksrum.

Lokalen ligger tva vaningar upp fran gatunivan fran Breddngstorget
med tva separata ingangar frén torget.
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Bild: Fastigheten Svenska Gillet 1 med adress Bredéngstorget 5
Kalla: FastPartner

Lokalen é&r tillgédnglighetsanpassad med hiss och besokstoalett
anpassad for funktionsnedsatta. Det finns en besoksparkering inom
Breding centrum.

Ekonomi

Lokalen hyrs med en startperiod pa sju ar, med rétt for
stadsdelsforvaltningen att sdga upp avtalet efter 5 ar. Avtalet
forldngs automatiskt tre ar direfter om inte fastighetségaren eller
stadsdelsforvaltningen sdger upp avtalet nio ménader innan avtalet
gar ut.

Arshyran for lokalen ér totalt 1 175 000 kronor inklusive tilligg for
fastighetsskatt, kyla, virme och hantering av hushallsavfall. I
arshyran ingar fastighetsdgarens upprustning av lokalen géillande
ytskikt pa vdggar och golv, anpassning av ventilationssystemet och
anpassning av lokalen utifran verksamhetens behov av fordndringar
av planlosningen.
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Verksamhetens mdbler, inventarier och gardiner kommer att
handlas in frin stadens ramavtalsupphandlade leverantorer efter
fornyad konkurrensutsittning. Inkopet finansieras med
stadsdelsforvaltningens investeringsbudget med avskrivningar och
internranta under avskrivningsperioden.

Foljande anpassningsarbeten, avropade av ramavtalsupphandlade
entreprenorer, kommer att rymmas inom stadsdelsforvaltningens
driftbudget under 2016:

e Stadens fiber kommer att installeras av S:t Erik
Kommunikation och lokalerna kommer att anpassas for
verksamhetens behov av nitanslutning.

e Lokalerna kommer att utrustas med motsvarande 1as- och
passagesystem och overfallslarm som idag finns pa
Bodholmsplan 2.

e Hantverkstjanster i samband med inflyttningen for
montering av verksamhetens inventarier.

¢ Flytt av verksamheterna fran de olika lokalerna till den nya
lokalen pa Bredédngstorget 5.

e Lokalen kommer att utrustas med utrymningsplaner,
utrymningsskyltning och brandsléckare i enlighet med
stadens rutiner och géllande brandskyddsregler.

e Stadsdelsforvaltningen kommer tillsammans med
fastighetségaren att planera for skyltning av lokalens
placering i Bredéng centrum.

Tidplan

Forutsatt att stadsdelsndmnden godkanner forvaltningens forslag vid
nidmndsammantrddet den 25 februari 2016 kommer FastPartner att
anpassa lokalen under mars-juli och verksamheten kan darefter
flytta in under augusti 2016.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen bedomer att forslaget om utokade
administrativa lokaler pa Bredingstorget 5 vdl matchar behovet av
fler arbetsplatser och en bittre arbetsmiljo. De foreslagna lokalerna

kommer att vara tillgéngliga och vl anpassade for verksamhetens
behov.

De 6kade kostnaderna for hyran for lokalen ryms inom
stadsdelsforvaltningens budget under avtalsperioden.
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Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkanner
forslaget om att hyra in en ny kontorslokal pa Bredéngstorget 5,
kvarteret Svenska Gillet 1, 1 Breddng centrum.

Bilaga
1. Skiss dver den nya administrativa lokalen med forslag till
moblering.



