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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Gangaren 10 i Stadshagen till
INREEF-PropCo AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Géngaren 10 till INREEF-PropCo AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

INREEF- Géngaren PropCo AB, som éar dgare till tomtréitten
Gangaren 10 i Stadshagen, har begirt plandndring for att
mojliggéra nybyggnad av bostdder om ca 90 hyresritter pa en del
av fastigheten.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 0,1 mnkr och inga investeringsinkomster.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ér positivt till foreslagen byggnation.
Bakgrund till markanvisningen

INREEF- Géngaren PropCo AB, som ér dgare till tomtratten
Gangaren 10 i Stadshagen, har begért plandndring for att
mojliggdra nybyggnad av bostidder om ca 90 hyresritter pa en del
av fastigheten.

Pé den del av Géngaren 10 som avses omvandlas till bostdder har
tidigare funnits ett parkeringsdéck, som delvis &r rivet.

For fastigheten giller en detaljplan fran 1960 enligt vilken
fastigheten &r avsedd for industriandamal.

Planering for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet
Vistra Kungsholmen pdgar 1 huvudsak enligt det program som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-4rsperiod bygga en ny stadsdel med ca
6000 nya bostédder och 300 000 kvm kommersiella lokaler. Mer
an hilften av bostdderna ar fardigbyggda och inflyttade.

I stadsdelen finns ca 65 % bostadsritter, ca 7 % allm@nnyttan och
ca 28 % Ovriga hyresrétter.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande dr den forsta och sista redovisningen for
exploateringsndmnden i detta drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.
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Markanvisning

Aktuell markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 90 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frin
namndens beslut. Marken kommer upplatas med tomtrétt.

Kontoret har uppréttat markanvisningsavtal med byggherren
enligt detta utlatande, vilket bl a innebér foljande.

- Bostidderna ska upplatas med hyresritt.

- Kvartersmarken for bostdderna skall upplatas med
tomtrétt enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige
beslutar.

- Areim Fastigheter AB kommer vara solidariskt ansvarig
for projektet. Bolaget har for avsikt att efter
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- Inom omradet ska specialldgenheter, 8 separata
serviceldgenheter plus gemensamhetsyta (10 ldgenheter),
inrymmas.

- Ekedalsgatan avses bli allmén platsmark, gata.

- Géangforbindelse till promenadstrak inom Gangaren 12
ska ordnas fran nya gatan.

- Parkeringsbehovet ska 16sas under mark inom den egna
fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Projektet bidrar till
mdlen om:

e 140 000 lagenheter till 2030

e virna blandade upplételseformer

o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e koppla samman stadens delar (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser ca 90 lagenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns
overviagande bostadsritter.
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Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas ér buller, luftkvalitet,
dagvatten och markfororeningar.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande péverkan pa miljon i ovrigt.

Vid genomf6randebeslut beskrivs resultatet av de utredningar och
konsekvensanalyser som gjorts under planprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet avser redan exploaterad mark.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Vistra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tat
innerstadsstruktur. Som kompensation for den tita strukturen
med de relativt sma bostadsgirdar som byggts, kommer parker att
anldggas och upprustas. Nérheten till parkstrdk genom S:t Gorans
sjukhus och vidare visterut till stadens naturmark ger goda
mdjligheter for barns utevistelser.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.
Risker och osakerheter

e Paverkan tidplan
En utdragen planprocess och eventuellt 6verklagande av
detaljplanen péaverkar tidplanen for genomforandet.

e Bullerproblem

e Miljokvalitetsnormer

Information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att bygga pa platsen.
Exploateringskontoret har dven informerat stadsdelsforvaltningen
och trafikkontoret om forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omrédet.
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