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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Orby 4:1 i Bandhagen till AB
Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Orby 4:1 till AB Familjebostider och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostidder (nedan kallat Bolaget) har 2015 inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om
cirka 50 hyresldgenheter pa del av Orby 4:1 (kv Filmen), i
omrédet intill Bjorksundsslingan i stadsdelen Bandhagen.
Marken avses upplatas med tomtriatt. Samtliga lagenheter ska
vara Stockholmshusen. Det aktuella projektet ingar i den andra
etappen av Stockholmshusen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet och dess mojlighet att snabbt
bidra med billiga bostéder till stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostider (nedan kallat Bolaget) har 2015 inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om
cirka 50 lagenheter i stadsdelen Bandhagen. Riksbyggen och
Byggnadsfirman Viktor Hansson har ocksé ansokt om
markanvisning i detta omrade. Da detta projekt omfattar
Stockholmshusen har en direktanvisning till Bolaget valts. Inom
projektet Stockholmshusen ska ca 5 000 nya hus byggstartas fram
till och med 2020. Detta projekt tillhor den andra etappen av
dessa.

Bolaget har sedan 2010 fatt 29 markanvisningar om totalt 3 132
lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for parkdndamal.

Bandhagen dr en tunnelbanestad som uppfordes 1 borjan av 1950-
talet. Tunnelbanan invigdes 1954. I Bandhagen ér 96,5 % av
bostiderna 1 flerbostadshus. Ca 67 % av bestdndet dr hyresrétter.
Knappt hélften av dem é&r allmédnnyttans. Av ldgenheterna dr ca
hélften 1:or och 2:or.

I kv Ramsdkaren har Svenska Hus 1 Stockholm AB under 2000-
talet byggt ca 120 hyresldgenheter 1 Bandhagens fore detta
gymnasium och nyligen ett nytt hus med ca 30 hyresldgenheter
inom den tidigare skoltomten. De ska ocksa pabdrja utbyggnaden
av ca 10 lagenheter i aulan.

Det har tagits fram ett program for del av Trollesundsviagen
”Program for omride utmed Trollesundsvédgen i Bandhagen™.
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Projekten Diabilden, Fargfilmen, Kopieramen, Framkallningen
och Ladkameran ingar i programarbetet.

2010 anvisades mark for 80-150 bostadsritter 1 kv Diabilden till
Bo Ritt i Stockholm AB (BORIS). 2011 fick BORIS en utokad
markanvisning pa ca 80 hyresldgenheter i samma omrade.
Samtidigt anvisades Svenska Hus i Stockholm AB ca 70
hyresldgenheter i kv Diabilden.

2012 markanvisades ca 50 hyreslidgenheter till AB
Familjebostéider i kv Féargfilmen.

2014 markanvisades ca 70 bostadsrétter till Wallenstam AB i1 kv
Framkallningen.

2015 markanvisades cirka 180 — 200 hyresldgenheter i kv.
Ladkameran till AB Familjebostédder, varav cirka 80 ldgenheter
ska vara Stockholmshusen.

Detaljplanesamrad pagér for Filmen ca 50 bostadsrétter.
Riksbyggen dr byggherre.

I februari 2016 markanvisades ca 75 bostadsritter 1 kv
Brandbottnen till Wallenstam AB.

Det markanvisade omradet ligger intill stadsdelen Hogdalen.
Programarbete pagéir sedan 2011 for Hogdalens centrum.
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Aktuell

markanvisning Filmen e

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 50 ldgenheter i.
flerbostadshus, de sk Stockholmshusen. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndimnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
nidmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser ca 50 hyresrétter, samtliga ska vara
Stockholmshusen, vilket &r i linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande.

Stockholmshusen &r namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen och
exploateringskontoret, milj6forvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Malet med dessa hus &r att genom sénkta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess mojliggora
byggandet av bostdder med lidgre hyra. Det aktuella projektet
ingar i den andra etappen.

Lokaler

Projektet mojliggdr lokaler 1 bottenvéningarna. Det bidrar till fler
arbetsplatser under utbyggnaden och ev vid fardigstéllandet,
vilket dverensstimmer med Sdderortsvisionens mél att skapa nya
arbetsplatser 1 S6derort.

Miljé

Infor markanvisningen har kontoret gjort en tidig
miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen dr hinsyn till kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och gronkompensation.

Kontorets bedomning &r att projektet inte medfor ndgon
betydande paverkan pa fornldmningar, luftkvalitet, buller,
dagvatten samt yt- och grundvatten. Projektet bedoms inte heller
paverkas av en 6kad och intensivare nederbord, forhdjda
vattennivéer, markfororeningar, miljéfarliga verksamheter,
transporter av farligt gods eller kraftledningar.
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Omradet ingar inte 1 nagot utpekat gronsamband och har inte
nagon sérskild ekologisk betydelse. Enligt sociotopskartan har
omradet inga rekreativa varden. Landskapskaraktiaren bedoms
inte heller paverkas i ndmndvard grad.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. I detta tidiga skede foreslas
gronkompensation i parken Bandidngen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga kinda risker eller osékerheter i projektet. Nuvarande
transformatorstation behover flyttas till ett nytt ldge norr om det
markanvisade omrddet. Detta &r avstimt med Ellevio och
kontoret kommer att paborja samarbetet med Ellevio nir
detaljplanearbetet pabdrjas.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har infér denna markanvisning

diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning har meddelat att det i
dagsldget rader underskott pa lediga forskoleplatser i Bandhagen
och Hogdalen. Forvaltningen har darfor ett stort behov av nya
forskoleavdelningar i omradet, med tanke pa att det planeras
ménga nya bostéder 1 omrédet runt Trollesundsvégen och
Hogdalens centrum.

Samtliga ldgenheter av den nu aktuella markanvisningen ska
utgoras av huskonceptet Stockholmshusen. Dessa hus tas fram
gemensamt mellan de kommunala bolagen och de tekniska
forvaltningarna.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet. Det stimmer vdl med stadens
budget genom att det bidrar till att det snabbt byggs billiga
bostéder. Projektet ingar i den andra etappen av
Stockholmshusen, ett gemensamt mal for sdankta byggkostnader
och snabbare detaljplaneprocess, vilket ska mojliggora ligre
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hyror. Da detta projekt ar litet och syftet &r att sédnka
byggkostnaderna kommer staden planera for att inrymma behovet
av forskola inom andra projekt.

Slut



