Bilaga 3 — Forslag till tomtrattsavtal med bilagor
Overenskommelse om exploatering Nobel Center
y—d Stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL

{

-’ stad | ' Nyupplatelse industri kontor

| 113
i 42 2016

« B 2015 - 03770 Festare
Parter
Fastighetséagare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnimnd
Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr
Nobelhuset AB 556884-6421

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun .
Stockholms stad
Forsamling Stadsdel
Stockholms Domkyrkoforsamling Norrmalm
Gatuadress Areal m*
Upplatelsedag (se punkt 1) 1:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
10
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
6 149 848 1537 462
Andamal och byggritt (se punkt 3)
Andamal Antal m* BTA, U
Museiverksamhet avsett for ett Nobelmuseum. 10 160
Antal m* BTA, U
Kontor samt restaurangverksamhet. 2 540
Antal m* BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lopande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
30 000 200 000
000
Overlatelse av avtalet (se punkt 16)
Overlatelsevite Kronor
6200 000

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestimmelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse
Fastighetséigaren uppléter frin och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten, avstar med bindande verkan frén alla ansprak pé grund av fel eller brister
i fastigheten.

Fastighetsdgaren och tomtrittshavaren @r ense om att fastigheten vid avgilds-
bestamning skall anses ha normal grund.

2 Avgiild

Den arliga tomtrittsavgalden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av domstol
bestédms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsrénta utga pé forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgéld fran viss tidpunkt skall utgéd med
hogre belopp &@n forut, skall drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som skall utgd efter nyssndmnda tidpunkt fran respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmélsrénta giller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal och byggriitt

P4 fastigheten, som endast far anvéndas for ovan angivet &ndamal, far uppforas och
bibehéllas byggnad innehallande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det &ligger tomtrittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha
fardigstallt bebyggelse pd fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnad-
skyldighet. For varje avslutat kvartal hirefter skall tomtrattshavaren utge ovan
angivna lopande vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstallts.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovirendet limnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestdmda utnyttjandet far inte ske utan fastig-
hetsiigarens medgivande. Innan sadan 4ndring sker skall tomtréttshavaren, om fastig-
hetstigaren sé finner pakallat, tréffa tillaggsavtal med fastighetsigaren angdende den
avgild och de 6vriga villkor, som skall gélla vid det andrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgird som kréver bygglov skall av tomtrattshavaren sérskilt anmélas
till fastighetséigaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetségarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och ovriga pé fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren
viil underhéallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt, skall de inom
av fastighetstgaren bestdmd skilig tid ateruppbyggas eller repareras, sévida inte
annan overenskommelse tréiffas mellan fastighetségaren och tomtriéttshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hllas i ett vérdat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning #r tomtréttshavaren skyldig att limna fastig-
hetségaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtritten upplata
servitut eller annan sirskild réttighet @n pantrétt, nyttjanderitt eller sddan ritt som
foljer av detta avtal.

10 Andring av avgild

For avgildsreglering giller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden riknas frdn och
med 4883-mm-dd]. Samma datum som uppléitelsedagen, under forutsittning att
upplatelsedagen dr satt till forsta dagen i ett kvartal. 1 annat fall skall
regleringstidpunkten sittas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast efter
upplatelsedagen.

11 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsigning frédn fastighetségarens sida kan tomtritten bringas att upphora
efter en forsta tidsperiod om 60 &r, raknat frén och med [4444-mm-dd], och dérefter
tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Losen

Skall p& grund av uppségning tomtrétten upphora, &r fastighetsigaren skyldig att lsa
byggnad och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och ovriga anlaggningars bruksvirde vid
Iosentillfillet. Detta vérde skall beraknas pd sadant sitt att fran hela det virde pa
fastigheten med byggnader och ovriga anldggningar, som kan bestdimmas med
hansyn till mojlig hyresavkastning vid uthyrming i allménna marknaden, avdrages
fastighetens nybyggnadsvérde och de kostnader, som vid detta tillfille kan drabba
fastighetsigaren for byggnadernas istdndséttning i uthymingsbart skick. Med fastig-
hetens nybyggnadsvirde avses vérdet vid losentillfillet av jamforbar obebyggd mark.

1 ovrigt skall betréffande losen gilla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten och
tomtrétten, skall biras av tomtréttshavaren i den mén de beloper pa tiden frn och
med upplételsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetsigaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstdnd, att, dar sidant kan ske utan avsevird oldgenhet for
tomtréttshavaren, i eller over fastigheten anldgga, bibehdlla, underhalla, nyttja och
borttaga for allmént och gemensamt éndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunn-
lar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill horande anordningar
samt infistningar pa byggnad inklusive viigmérken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas tgérd som kan forhindra eller forsvédra anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren #r pliktig att utan ersattning téla i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men #r berittigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan
anldggning inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anlaggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvéirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanléggning.

16 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtritten &ligger det tomrittshavaren att vid ovan angivna
overlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att overtaga
tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jimte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall overséndas till fastighetsdgaren inom en vecka fran
dagen for overlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsigaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga kostnader
for inskrivningen erliggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetségaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Servitut for utrymning fran tunnelbaneanliggning

Tomtréttshavaren dr via ingdngen dverenskommelse om exploatering forpliktigad att teckna ett
avtalsservitut, enligt mall i bilaga 1, for accessvég via trappa till landstingets servicetunnel.
Tomtrittshavaren medger landstinget rétt att, i enlighet med avtalsservitutet, anldgga, nyttja, underhalla
och ombygga dessa anlédggningar.

2. Servitut for néitstation samt access till néitstation

Tomtréttshavaren &r via ingdngen 6verenskommelse om exploatering forpliktigad att teckna ett
avtalsservitut, for ndtstation med access via Nobel Center, bilaga 2. Tomtréittshavaren medger
avtalsparten, ritt att inom fastigheten, utan ersittning, anldgga, nyttja, underhalla och ombygga dessa
anldggningar.

3. Allmiinna anliggningar pa kvartersmark

Tomtréttshavaren medger fastighetségaren, eller den fastighetséigaren stter i sitt stille, ritt att inom
fastigheten, utan ersittning, anldgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna anldggningar med dértill
hérande anordningar inom det omrade, som angivits med E1pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 3.

4. Allménna ledningar pa kvartersmark

Tomtréttshavaren medger fastighetségaren, eller den fastighetségaren sitter i sitt stille, rétt att inom
fastigheten, utan erséttning, anldgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna ledningar med dértill
hérande anordningar inom det omréde, som angivits med litet U pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 3.

5. Normal grund

Fastighetségaren och Tomtréttshavaren &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund. Tomtréttshavaren har blivit kompenserad for de svéra grundliggningsforhéllanden a
genom ett grundlédggningsbidrag. Vid kommande avgéldsregleringar skall ingen hinsyn tas till behov av
arkeologiska undersdkningar, landstingets anldggningar eller kajkonstruktionen.

Bilagor:
1. Avtalsservitut SLL och Nobelhuset AB, mall 2016-02-24
2. Illustration nétstation samt access via Nobel Center, 2016-02-18.

3. Detaljplanekarta, Dp 2013-00460



s 2o
Dnr E 201503370

AVTAL OM SERVITUT avseende tunnel samt accessvag
till denna i ndrheten av Kungstradgardens tunnelbanestation i
Stockholms kommun

Denna 6verenskommelse har denna dag traffats mellan

1. Stockholms léns landsting, org. nr. 232100-0016 ("SLL”) sdsom &gare till
Ladugérdsgérdet 1:29 och forvaltare av tunnelbanan med tillhorande
anordningar,

och

2, [Tomtrattshavaren], org. nr. [ange organisationsnummer] '
("Tomtrittshavaren”) sisom tomtrittshavare till [Ange
fastighetsbeteckning],

SLL och Tomtréttshavaren kallas i det fo6ljande var for sig for "Part” och
gemensamt for "Parterna”.

Bakgrund

Staden har upplétit fastigheten [Ange fastighetsbeteckning], till Nobelhuset AB
for uppforande av Nobel Center. Projektet berdr befintlig tunnelbaneanléggning
i och med att... beskrivning av hur tunnelbaneanldggningen pdverkas frdn
tilliiggsavtal inklusive dess bilagor. Exvis...byggnation av Nobel Center sker
inom dess skyddszon. Planens genomforande innebdr dartill att ingrepp kan
komma att ske i den befintliga tunneln med tillhérande byggnad som finns
inom planomrédet. I samband med planerad byggnation kan delar av tunneln
komma att ersdttas med andra konstruktioner och funktionen hos tunneln med
tillhoérande byggnad att ersdttas inom kommande byggnad for Nobel Center.

Servitut

Tomtrattshavaren medger SLL ritt att till forman for fastigheten
Ladugérdsgirdet 1:29 (formansfastigheten) for all framtid, i enlighet med
villkoren i detta avtal, ritt att nyttja utrymmen och inom dessa anlégga,
bibehalla, fornya och underhélla for tunnelbanedndamal erforderlig access- och
utrymningsvég inom fastigheten [Ange fastighetsbeteckning]). SLL har dértill
ritt att i erforderlig omfattning bibehalla, nyttja och underhélla installation,

Bilaga 1 — Avtalsservitut SLL och Nobelhuset AB, mall 2016-02-24
laga mummer 173 #1 Tomtréttsavtal Nobel Center




infastningar och dyl for tunnelbaneverksamheten i omgivande konstruktioner,
se servitutets omfattning i bilaga 1.

Inom servitutsutrymmet inklusive dess tillhorande skyddszoner far ej, utan
skriftligt medgivande fran dgaren till formansfastigheten, utféras schaktning,
sprangning, borrning eller uppforas byggnadsdel och €j heller utféras andra
arbeten som kan skada anldggningen.

3 Ersitining

For servitutsupplételsen ska ingen ersittning erldggas.

4 Tilltrade

Tilltrade sker vid godkidnd slutbesiktning.
5 Inskrivning

Parterna dr Overens om att avtalet ska skrivas in i fastighetsregistret.
Tomtréttshavaren till [Ange fastighetsbeteckning] star for
inskrivningskostnaden. Agaren till [Ange fastighetsbeteckning] bitrader
ansOkan om inskrivning i och med undertecknande av detta avtal.

Detta avtal har upprattats i fyra likalydande exemplar, varav Parterna tagit var
sitt, fastighetsigaren ett och ett inges till Lantmateriet for inskrivning.

Stockholm den Stockholm den ,
Tomtréttshavaren Stockholms ldns landsting
( ) ( )
For godkannande:

Stockholm den

Fastighetsdgaren Stockholms kommun

----------------------------------------
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