Bilaga nummer i 4

Till tjansteutl./mem

avden 24/2 -2016

Dnr E2015-03170
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Nobelhuset AB (org.nr. 556884-6421), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom Norrmalm 3:43

§1

MARKANVISNING, DETALJPLAN SAMT FORTSATT UTREDNINGSARBETE

1.1 Markanvisning

Den 1 december 2011 tecknades en avsiktsforklaring mellan Stockholms stad och
Nobelstiftelsen. Avsiktsforklaringen innebar borjan pa ett samarbete som syftar till att
utreda forutséttningarna for ett Nobelcenter pa Blasieholmen i centrala Stockholm.

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2012-08-23 ldmnat markanvisning till
Nobelhuset AB, nedan bendmnt Bolaget, for att uppfora en publik byggnad *Nobel
Center”, nedan bendmnt Projektet, p& Blasieholmen. Nobel Center blir Nobelprisets
hemvist i Stockholm, med en verksamhet som kombinerar aktiviteter frin Nobelprisets
olika kunskapsomraden — naturvetenskap, litteratur och fred. Byggnaden skall bland
annat innehélla ett Nobelmuseum, ett auditorium, undervisnings- och méteslokaler, en
mindre andel kontor samt restaurang och café. Hir planeras utstéllningar, skolprogram,
vetenskapliga aktiviteter och andra typer av publika evenemang och méten. Avsikten &r
att mojliggora att prisutdelningen kan hallas i Nobel Center, innan festligheterna
fortsétter i Stadshuset. Aret om ordnas en skolverksamhet med fokus pa framtidens
lirande. Nobel Center har ambitionen att bli ett av Stockholms mest attraktiva
besoksmaél. Markomrédet ligger inom fastigheten Norrmalm 3:43 i stadsdelen
Norrmalm. Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2015-10-12
for ett Nobel Center. Markanvisningsavtalet foljer i tillimpliga delar
avsiktsforklaringen. Denna 6verenskommelse fullf6ljer och ersétter detta
markanvisningsavtal.

Staden samt Nobelhuset AB bendmns nedan som Parterna.

1.2. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och det fortsatta utredningsarbetet, dock med f6ljande undantag och
fortydliganden:
a) Staden stér for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret samt eventuell plankonsult.
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b) Parterna sta for 50 % vardera av kostnader som &r forknippade med den
miljokonsekvensbeskrivning som erfordras savél for detaljplan som for
eventuella ansdkan om tillstand att bedriva vattenverksamhet. Se dven § 3.7
gillande arkeologiska utgrdavningar.

1.3 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av Norrmalm 3:43
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp
2013-00460-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING, TOMTRATTSUPPLATELSE SAMT ANDRA
RATTIGHETER

2.1 Réadighet

Staden har i ett avtal om radighet, nedan kallat Radighetsavtalet, Bilaga 2, infor
Bolagets eventuella ansokan géllande vattenverksamhet till mark- och miljodomstolen,
gett Bolaget radighet 6ver vattnet inom den blivande fastigheten for de arbeten som
berdrs av anstkan. Bolaget dr medvetet om att den rétt som ges i Radighetsavtalet inte
ger ritt att utfora arbeten innan tilltrdde har skett, om inte annat 6verenskommes mellan
parterna.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de atgérder som ankommer pé Staden i egenskap av
fastighetségare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det ldge och grdnser som anges med streckade begrénsningslinjer pé bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Fastighetsbildning skall ske senast 18 ménader efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Tomtrittsuppléatelse

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan har
vunnit laga kraft, tréffa tomtréttsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 3. Upplatelsedagen ska i
tomtréttsavtalet bestimmas till senast 10 ménader fran den dag da tomtréttsavtalet
triffas. Upplételsedagen forutsitter dven att Fastigheten fritt kan disponeras av Bolaget.

Avgilden for 80 % av byggnadens ekvivalenta ljusa BTA ska baseras pé de av
kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtrittsavgélder for bostdder som géller
vid tidpunkten for tomtréttsavtalets tecknande.
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Avgélden f6r 20 % av byggnadens ekvivalenta ljusa BTA ska utgoras av en
kommersiell avgild om 1450 kr/kvm BTA.

Markvirdet for den kommersiella andelen &r bestimt i véirdeniva 2016-01-01 och ska
regleras — upp eller ned — per tilltréddestidpunkten med férindringen av IPD Svenskt
Fastighetsindex (kontor Stockholm CBD).

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av David Chipperfield Architects Berlin daterade
2015-11-24. 1 det slutgiltiga tomtréttsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgilden
baseras pa de ritningar f6r vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns ett omradde som pa detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med u.
Stadens ritt att nyttja dessa omraden for ledningar m.m. kommer att regleras i tomtriitts-
avtalet, Bilaga 3, alternativt fir rittigheterna inrittas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen. Se vidare § 2.4 nedan.

Grundldggningsbidrag utgar endast vid exceptionellt svira grundforhallanden, i enlighet
med Stadens riktlinjer for grundliggningsbidrag for bostéder upplatna med hyresritt,

Bilaga 4.

For det fall att Fastigheten vid upplatelsedagen inte fritt kan disponeras av Bolaget
skall 6verenskommas om tillfillig nedsittning av tomtriittsavgilden till dess att s dr

mbiligt.

2.4 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
erséittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla, ombygga och bibehalla féljande
funktioner med tillhtrande anlidggningar.

- allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1

- belysning och skyltar for allménna gator och vigar.

- servicetunnelkonstruktion med tillhdrande skyddsféreskrifter, Bilaga 1

- access via trappor i Nobel Center till servicetunnel tillhérande Kungstridgardens
tunnelbanestation, i enlighet med § 3.3.

- tunnlar inklusive skyddszon inom de utrymmen som anges i Bilaga 1. En utbyggnad
av tunnelbanan med nya spartunnlar planeras inom och i anslutning till Fastigheten i
huvudsaklig 6verensstimmelse med Bilaga 1. Det slutliga liget for spartunnlarna
kommer att bestimmas i kommande jérnvégsplan och om s& bedoms nédvindigt i
tilldgg till den detaljplan f6r Nobel Center, som redovisas i Bilaga 1.
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- elnétstation under marknivan. Utrymme for elnétstation samt access till elnétstation
skall inrymmas i enlighet med § 3.4 inom tomtréttshavarens byggnad/Nobel Center.

Om det i den fortsatta processen skulle visa sig att linspadnd belysning med fasten i
Nobel Centers fasad &r en lamplig 16sning, skall Staden, eller den staden sitter i sitt
stdlle, ha ratt att fista gatubelysningen i Nobel Centers fasad.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten, upplatas med ledningsritt och eller inréttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen och eller sdkras genom avtalsservitut.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehélla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan erséttning avlédgsna dessa anldggningar.

2.5 Rivning

Staden ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten.
Rivningen ska vara slutférd senast vid upplatelsedagen enligt § 2.3. For det fall denna
tid overskrids dger Bolaget ej ritt till ersdttning for merkostnader eller skada. Foljden av
sddan forsening regleras genom dverenskommelse om tillfillig nedsédttning av
tomtréttsavgilden enligt § 2.3, sista stycket.”

2.6 Markfororeningar

Kvartersmark

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestdllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markféroreningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvédrden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvérden inte &r tilldimpliga tas platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets
berdkningsmodell fram.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvéndig schakt inom fastigheten och enligt
den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesdrjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvérdsverkets riktvérden for mindre kénslig markanvédndning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvéardsverkets riktvérden for mindre kénslig markanvéndning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsétgérder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvénda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.
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Stadens 4tagande avser endast markféroreningar som pAtréffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore bolagets 6vertagande av marken.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfGra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen. Denna
skall kontinuerligt uppdateras i samrad mellan Parterna.

Staden kan inte garantera fullgérandet av sina dtaganden till ett visst datum, dock ska
atagandena kunna slutforas pa 8 ménader om arbetena kan ske under ménaderna april
till november.

Bolaget ska vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, s att allménheten far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléiggningsarbeten inom
Fastigheten. Planeringen och projekteringen av kvartersmarken skall ske i ett nira
samarbete med staden samt samordnas med den projektering som staden utfor for dem
allménna platsen. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomfdrande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anliiggnings-
arbeten pé Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anliggningar inom
allméin platsmark enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.3 och 3.4
nedan.
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3.3 SLL:s anldggning

Bolaget forbinder sig att projektera och utfora de atgirder som &r nddvindiga for att
SLLs anliggning, nedan benimnd Tunneln, skall sékerstéllas. Tunneln anvinds idag
bland annat som servicetunnel och utrymning. Denna mynnar i dagsldget ut i en
byggnad. Byggnadens funktion &r att ge en accessvég via trappor till Tunneln. I
samband med planerad byggnation kan delar av tunneln komma att erséttas med andra
konstruktioner och funktionen hos tunneln med tillhdrande byggnad ska erséttas inom
kommande byggnad for Nobel Center. Ersittning av Landstingets anléggning ska ske
med utgangspunkt i befintlig funktion.

Projekteringen ska utféras i samrad med SLL och Staden. De handlingar som ska ligga
till grund for utférandet av respektive anldggning ska granskas och godkénnas av SLL
samt Staden. Synpunkter eller krav som framfGrs av SLL innebir inte att SLL patager
sig ndgot ansvar for de atgérder som kan féranledas dérav. SLL:s granskning eller
godkinnande av ritning, arbetsforfarande, arbetsmetod, material, kvalitetsplaner eller
dylikt i berorda delar innebér inte heller att SLL pétager sig nagot ansvar pa grund av
detta. Det ankommer p& Bolaget att ansvara for sina arbeten och sina konstruktioner och
att salunda ta stillning till om synpunkter eller krav fran SLL innebér problem eller
risker for projektet, och i sé fall patala detta for SLL for féryad dialog i frgan.

Bolaget skall i samarbete med SLL tillse att Tunnelns funktioner kan bibehéllas under
hela Projektets genomforande. Tunneln skall dértill vara tillgénglig som arbetstunnel f6r
utbyggnaden av tunnelbanan.

Staden ska ersitta Bolaget for de av staden godkénda utgifter som Bolaget har for
atgérder pa befintlig tunnel samt de av staden godkénda utgifter som bolaget har for att
sikra accessen till tunneln fram till Nobel Centers byggnad. Bolaget bekostar alla
atgirder som ovan nimnda &tgirder och funktioner kréver inom den egna byggnaden.
Staden skall erléigga betalning efter att SLL samt Staden besiktigat och skriftligen
godkint anliggningarna. Alla utgifter skall godkéinnas av Staden innan bestdllning gors.

Staden forbinder sig att triffa nodvéndiga avtal eller servitut.
Bolaget forbinder sig i sin tur att medverka till och triffa nédvéndiga avtal for att SLL:s
funktioner for tunneln bibeh4lls under Projektets genomfsrande samt efter Nobel

Centers fardigstillande.

Tilliggsavtal skall triiffas mellan Staden och Bolaget nér projekteringen har kommit sa
l4ngt att forutsittningarna kan beskrivas i kartbilagor.

For det fall att avtalsservitut med Landstinget tecknas forbinder sig Bolaget att detta
skrivs in i fastighetsregistret i samband med att tomtrétten bildas.
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3.4 Nitstationer

Bolaget forbinder sig att projektera och utfora de dtgérder som 4r nddvindiga for att
Ellevios nitstationer, nedan kallad Anldggningen, skall kunna flyttas till ett permanent
lage inom det med E1 pé detaljplanekartan, Bilaga 1, angivna omradet under mark inom
Fastigheten med en access via Nobel Center i direkt anslutning till nétstationen.

Den nya nitstationen skall projekteras som en vattentiit konstruktion samt kunna vara
dtkomliga &ven vid en dversvimningssituation.

I de fall dér konstruktionen dnda inte uppfyller ovanstéende krav ska Anliggningen
utforas pd sddant sitt att inléckage av vatten kan upptickas i god tid innan skada p&
Anléggningen kan uppstd. For det fall att ingen mer av Elnétsédgaren godkiind 16sning
framkommer &r det ett krav att vdningsplan — 2 genomfors samt att
néitstationsutrymmet ligger i anslutning till detta. Nétstationen som byggs pa plan— 1,
ska da dréneras genom véningsplan — 2

Projektering samt genomforande ska utforas i samrdd med Ellevio och Staden. De
handlingar som ska ligga till grund for utférandet av Anldggningen ska granskas och
godkénnas av Ellevio samt Staden.

Staden ska ersétta Bolaget f6r de godkéinda utgifter som Bolaget haft i samband med
ovanstéende nir Ellevio samt Staden besiktigat och skriftligen godként Anliggningen.
Alla utgifter skall godkénnas av Staden innan bestillning gors.

Niér Projektet dr fardigstallt skall tilltrédde till Anldggningen via Nobel Center
mojliggoras och sékras med nédvindiga avtal/servitut, se 2.4.

Bolaget forbinder sig i sin tur att medverka till och triffa nodvindiga avtal for att
Ellevios funktioner bibehélls under Projektets genomférande samt i ett driftskede efter
dess féardigstillande.

3.5 Kajkonstruktion

Planomradet dr belédget i nédra anslutning till befintlig kajkonstruktion. En utredning av
konditionen pa kajens befintliga konstruktion kommer att utféras. Om denna visar att
kajen #r i s& délig kondition att arbeten i dess nérhet inte kan utféras kommer staden att
bekosta erforderliga atgérder for att sikra konstruktionen innan Nobel paborjar sina
arbeten.

Bolaget atar sig att iaktta den aktsamhet som arbeten néira denna konstruktion kriver.
Bolaget ansvarar for att nodvéndiga atgérder vidtas for att kajens konstruktion sikras
under genomforandet. Om kajkonstruktionen skulle skadas eller férsvagas av Bolagets
oaktsamhet stér Bolaget for alla kostnader for dtgérder pa kajkonstruktionen som kan
hénforas dértill.
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3.6 Flyttning av ledningar

Staden ombesdrjer och bekostar flytt av de ledningar/anldggningar som behover flyttas
for att Projektet skall kunna genomfdras. Flytten skall vara slutférd senast vid
upplatelsedagen enligt § 2.2. De ledningar som i dagsléget 4r kénda ér:

- Stockholm Vattens ledningar

- Nitstationer med tillhérande ledningar
- Optoledningar

- Teleledningar

- Elledningar

3.7 Arkeologiska utgrivningar

Linsstyrelsen beslutar om det for Projektet krévs att man utfor arkeologiska
understkningar. Linsstyrelsen kan besluta om att undersokningar skall ske antingen
innan alla byggnadsarbeten péborjas eller parallellt med byggnadsarbeten.

Linsstyrelsen handlar upp och leder de arkeologiska utgrdvningarna. Metod och
tillvigagéngssitt kommer dérmed att beslutas av Lansstyrelsen.

Staden forbinder sig att bekosta och ta del av resultaten fréan de arkeologiska
undersokningar som Lénsstyrelsen fattar beslut om. Bolaget har ingen ritt till ersittning

for eventuella olidgenheter eller forseningar som undersdkningarna kan orsaka.

3.8 Krav pA tillgingliga anliggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstilla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samr&d med Staden ska ske och en gemensam skedesplanering skall goras.

Anldggningar som i detta skede har definierats som att de méste vara i funktion och
tillgéngliga under hela byggnationen ér:

- Elnétstationernas funktion med tillhorande ledningar

- Stockholm Vattens ledningar

- Optoledningar

- Teleledningar

- Elledningar

- Angoring av fastigheterna ldngs med Hovslagargatan

- Utrymning fran SLL:s arbetstunnel

- Kajen

Vid behov kan annat 6verenskommas mellan parterna genom tilldggsavtal.

For det fall att detta inte kan upprétthallas enligt 6verenskommet, skall Staden hallas
skadelos.
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3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Kommunikation

Parterna skall gemensamt ansvara for vidare extern kommunikation rérande Projektet,
men kommer naturligen att ha huvudansvaret for olika delar i denna i enlighet med den
uppdelning av parternas ansvar som aterfinns i detta avtal. Annat kan 6verenskommas
under projektets gang.

3.11 Bygeytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs.

Bolaget forbinder sig att i samrad med Staden samordna etableringar och transporter
med projektet ”Utbyggnad av ny tunnelbana” som drivs av Férvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT). Etableringar pé vattnet, primldsningar, kan komma att bli aktuellt.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullméktige. Bolaget ska anstka om polistillstand for den med
trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Bolaget &r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kriva
skadestand for olovlig markanvéndning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

3.12 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrdva mal enligt Stockholms stads miljéprogram 2012-2015. Bolaget ska
uppfylla féljande krav:
e I nyproducerad byggnad, pé av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvindningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM ”Exploateringsndimndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.
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e Utsldppen av milj6- och hélsofarliga &mnen fran byggnader och anlédggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation 6ver miljoprévade varor efter
att byggnaden/anldggningen &r uppford. Dokumentationen kan ske utifrén
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedomningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbedomning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som ér sérskilt prioriterade &r kemiska produkter
(lim, fog, fiarg, avjamningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, rér m.m.).

3.13 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med Stadens strategi innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter f6rdr6jning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar,
avledas fran Fastigheten.

3.14 Tillginglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavsténd fran en tillgédnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor éven tilldimpas pa
kvartersmark.

Bolaget ska ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser frdn
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomférs inom
Planomrédet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.

3.17. Forgdveskostnader

Vardera parten skall béra egna forgiveskostnader foranledda av Projektet.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Overtagande av ataganden gentemot SL, SLL. TF samt FUT

Mellan Staden, SLL och SL foreligger ett huvudavtal daterat 2008-11-28, Bilaga 5,
(nedan "Huvudavtalet”), ett genomf6randeavtal mellan Staden, TF och FUT, nedan
kallat Genomférandeavtal Nobel Center, Bilaga 6, samt ett antal ytterligare
dverenskommelser som direkt eller indirekt ber6r denna exploateringséverens-
kommelse.

Av ovan nimnda avtal framgér att Staden har riitt att, pd i avtalen angivna villkor, bl a
bygga Nobel Center m.m. i ndrheten av SL och SLL:s anliggningar. Staden har ocksé
rétt att sétta annan i sitt stélle.

Bolaget har informerats om/tagit del av ovanstiende avtal/6verenskommelser och #r
fullt medvetet om att dessa paverkar forutséttningarna for exploateringen enligt denna
exploateringsdverenskommelse. En forutséttning for att SLL och SL ska tillata exploa-
teringen enligt denna exploateringséverenskommelse #r ocksé att Bolagets arbeten be-
drivs i enlighet med de forutséttningar som framgér av ovan nimnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstdende 6vertar Bolaget — savitt avser det i Bilaga 1, markerade
planomréadet, nedan kallat Planomradet - hirmed Stadens samtliga dtaganden och
forpliktelser enligt Genomférandeavtal Nobel Center och Huvudavtalet (§§ 1-5). Detta
innebdr for tydlighets skull inget partsbyte i nimnda avtal.

Bolaget 4r medvetet om att Staden har ett langtgdende ersittningsansvar m m gentemot
SL och SLL enligt ovan ndmnda avtal. Detta ansvar har Bolaget vad giller Planomradet
overtagit fullt ut enligt denna punkt.

SL och SLL har rétt att vidnda sig direkt mot Bolaget och kriva att Bolaget

- fullgdr de forpliktelser och ataganden som Staden 4lagts i Genomférandeavtal
Nobel Center och Huvudavtalet och som Bolaget dvertagit
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- fullgor de forpliktelser och ataganden som Bolaget dlagts i denna exploaterings-
dverenskommelse savitt avser § (6verlatelse av fastigheten) (detta medfor dock
inte ritt att utkridva i 6verenskommelsen angivna viten)

I den man SL och/eller SLL, med std av denna exploateringséverenskommelse,
Genomférandeavtal Nobel Center och/eller Huvudavtalet, istéllet krdver
skadesténd/ersittning eller annan fullgdrelse fran Staden, ska Bolaget hélla Staden
skadelds avseende alla sddana ansprak samt, i forekommande fall, omedelbart pd
uppmaning av Staden vidta rittelse.

Bolaget atar sig dven i 6vrigt att gentemot Staden, SL och SLL svara for all skada,
forlust, men och intrdng som kan uppkomma for dessa med anledning av Bolagets
arbeten pa Fastigheten.

Bolaget ansvarar gentemot Staden, SL och SLL f6r savil underentreprendrers arbete
som for eget arbete inom Planomrédet. Detsamma géller det arbete som utférts av andra
personer som Bolaget anlitat.

Det éligger Bolaget att vid genomférande av exploatering enligt denna exploaterings-
dverenskommelse hélla en god och kontinuerlig dialog med Staden, SL och SLL for att
sikerstilla att exploateringen genomfors i enlighet med denna exploateringsdverens-
kommelse och ovanstdende avtal.

Bolaget atar sig att skyndsamt hélla savil Staden, SL och SLL underréttade om héndel-
ser eller forutsdttningar som kan ha betydelse for uppfyllandet av denna exploaterings-
overenskommelse. Bolaget ska dessutom omedelbart informera Staden om skador pd SL
och/eller SLL:s anldggningar/egendom eller trafikstérningar samt om SL och/eller SLL
begir erséttning av Bolaget for skador eller stérningar.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 46 000 000 kronor, i penningvérde 2016-03-31, att
senast 8 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna dverenskommelse. Nér tomtréttsavtal enligt § 2.2 ovan triffats ska detta
vite sittas ned till 15 000 000 kronor, i penningvérde 2016-03-31. Detta vite ska gilla
jdmte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pé Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna 6verenskommelse.
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Nér tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 61 000 000 kronor i
penningvirde 2016-03-31, att vid dverlatelse av tomtritten tillse att den nya
tomtréttshavaren Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
irespektive avtal angdende Gverlatelse inféra nedanstidende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet férdelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sédan tomtritt dger Bolaget rtt
att i nedanstéende bestdimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] trdffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplételse inom [omrade] daterad [43a4-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Képaren ska vid 6verlatelse av tomtritten tillse att ocksa efterféljande
tomtréttshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestéimmelse, med i sak ofdréndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med [vite] kronor i penningvérde
[d4ada-mm-dd]. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av verldtelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna dr 6verens om att
ndgon belastning i dessa hédnseenden inte ska anses foreligga vid avgildsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2016-12-31 godkénner verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2016-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige senast 2016-12-31 godkénner forslag till genomférandebeslut
for del av Norrmalm 3:43, genom beslut som senare vinner laga kraft.
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dels bolaget senast 12 manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft fattar slutligt
genomforandebeslut avseende projektet.

Bolaget dr medvetet om

att  kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregés av samrdd med dem som berdrs av planen och andra
beredningsétgérder. Bolaget 4r &ven medvetet om att sakéigare har riitt att
overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas i sdrskild ordning.

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok % % 3k

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Nobelhuset AB
genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

( ) ( Lars Heikensten )
K{}’\ e .-\:;ﬁ({/\

( ) ( Susanne Lindh )
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