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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Kumla 10:1, Skogsangsvégen 3 i
Trollbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott ser med reservauoner
positivt pi en utveckling av fastigheten Kumla 10:1, pa Skogsingsvagen 3 i
Trollbicken. Milj6- och samhilisbyggnadsutskottet anser inte att foreslagen
bebyggelse dr limplig men ir positiva till att préva mojligheten att gora en ny
detaljplan for fastigheten fér att frimst mojliggora utveckling av verksamheter,
handel eller arbetsplatser. Planarbetet beriknas tdigast kunna inledas under

f’ Kopparberg Hileéne Hallberg
Stadsbyggnadschef Planchef

Sammanfattning

Agaren tll fastigheten Kumla 10:1, Skogsangsvagen 3 i Trollbicken, inkom i
november 2015 med en forfrigan om att uppritta ny detaljplanen for
fastigheten. Anledningen dill detta fir en 6nskan om att kunna bebygga

fyresd kommun




29

fastigheten mer effektivt genom en fortatning dar parhus ska kunna uppforas i

ostra halvan av fastigheten och kontors- eller verksamhetslokaler i den vistra,

mot Gudaobroleden.

Aktuell fastighet markerad i ritt. Till vinster § bild dr Drevtken, anslutande ufl fastigheten i vister gar
Grudibroleden och anslutande ¢ sider gir S kogsdngsvdpen.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser generellt att en utveckling av fastigheten ar
positiv, men att det foreligger for manga risker och svarigheter f6r att inlimnat
forslag till bebyggelse ska vara limplig. Fastigheten ligger strategiskt bra och
ansluter till utvecklingsomride beliget pa vastra sidan om Gudobroleden enligt
gillande oversiktsplan frin 2008.

I forslag dll kommande 6versikesplan ar Skogsangsvagen utpekat som ett strik
att utveckla, med fler verksamheter och mer och tatare bebyggelse. En
utveckling av aktuell fastighet skulle dirmed ligga i linje med vad kommunen
efterstriivar i sin kommande 6versiktsplan och kommunen ar positiva till en
utveckling av fastigheten.
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Flygfoto éver akiuell fastighet markerad i vitt.

Beskrivning av arendet
I november 2015 inkom agaren till fastigheten Kumla 10:1 med ett onskemal
om planbesked {6r att uppritta ny detaljplan for bostider och kontors- eller

verksamhetslokaler med tilhérande parkeringsplatser och eventuella forrad och
miljochus.

Fastighetsiigaren ger i sin ansokan om planbesked forslag pa tvi tankbara
fortatningsldsningar for fastgheten (se nasta sida). Bada forslag skulle innebira
nagon form av kontors-/verksamhetslokaler narmst Gudébroleden och parhus,

i olika omfattning och utformning, pa resterande del av fastigheten.
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Bifogade prelimindra skisser pa hur fastigheten skulle kunna bebyggas.
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Den aktuella fastigheten, Kumla 10:1, ir 1 gillande oversiktsplan inte direkt
markerad for utveckling, men ligger i direkt anslutning till det omrade som langs
Vendelsovigen pekats ut for att pd sike fortdtas. I underlagen fér kommande
&versiktsplan ir Skogsingsvagen utpekat som et viktige strak och som aktuellt
for utveckling. Stadsbyggnadsforvaliningen ser positivt pa fastighetsiigarens
Hnskan om att pa ett mer effektvt siitt utnyttja aktuell fastighet pa grund av ett
bra lige i féthallande till vart vidare utveckling ansetts rimligt i kommande
dversiktsplan. Det foreligger dock flera fSrutsittningar som forsvarar
méjligheterna dll att utveckla den aktuella fastigheten enligt ansékan. Framst ror
det sig om riskavstind mot Gudobroleden som ir en sekundir transportled for
farligt gods, trafikbuller och att fastigheten potentiellt kan vara férorenad dll
foljd av ddigare industriverksamhet dir.

For aktuell fastighet giller detaljplan 131 — Trollbiacken N10, Firslag till stadsplan
fiir Trolfbicken de! N10. Detaljplanen vann laga kraft 1968-11-20. I detaljplanen
anges omride for bostadsindamal med friliggande hus och all mark inom
fastigheten som inte utgor byggnaderna ir férsedd med prickmark (mark som
inte f6r bebyggas). 1 detaljplanens allhGrande planbeskrivoing uttrycks
anledningen dll prickmarken vara en buffert for en eventuell breddning av
Gudbbroleden, som ar en vag som Trafikverket ansvarar for.
Genomforandetiden for planen har 16pt ut. Det foreligger darmed inget hinder
for att uppriitta ny detaljplan.
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Géllande detaljplan (131 — Trolibdcken N 10) for fastigheten. Fastigheten (rGtt) dri
géaliande detaljplan planlagd for bostadsdndamal i friliggande enfamiljshus och all marik

utom den som ulgdr befintlig byggnad ar belagd med prickmark och far ddrmed inte
bebyggas.

I gallande plan for fastigheten finns aven ett u-omride dar ritugheter all
underjordiska ledningar ges. Genom detta omrade finns ett dike och dir higger
aven vatten- och spillvattenledningar. Fastigheten ar kopplad till det kommunala
VA-nitet. Marken inom fastigheten bestar nll storsta del av postglacial sand.

Fastigheten bestir i dagsliget av ett friliggande bostadshus pa en annars
obebyged tomtyta. Fastigheten sluttar fran sydvast tll nordost och ir tll storsta
del férsedd med grisbevuxna ytor och avslutas mot Gudobroleden av en
cementmur. Muren plockar upp stérsta delen av den nivaskillnad som finns
mellan viig och fastighetens marknivi. Inom fasdgheten finns idag aven flertalet

uppvuxna trid och annan vixtlighet.

Omkringliggande bebyggelse bestir bide av bostiader och verksamheter. Pa
ostra sidan om Gudébroleden ér det framst bostadsbebygpelse bestiende av
mindre, friliggande bostadshus pa 1-2 viningar, oftast med relativt rymliga
tomter. Pd viistra sidan om Guddbroleden, i hojd med fastigheten, finns
verksamhetslokaler i 1-2 vaningar. Fastigheten ligger i ett av hornen dar

Skogsingsvigen korsar Gudébroleden.
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Fastigheten ligger ca 500 meter fran Alléplan dar lokal service finns och ca 3,5
km fran Tyresd centrum, dir ytterligare utbud av service finns. Fastigheten har
pi ca 100 meters avstand god kollektivtrafikférsorning bade ull Tyresé
Centrum och in mot centrala Stockholm. Da omradet i dagslaget dll stor del
utgors av obebyggd mark behover omhandertagande av dagvatten utredas om
tomten ska hardgoras tll storre grad.
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Fastigheten (svart streckad linje) dr ntsatt for trafikbuller— ritt visar en nivd pd 66-80 dB(A) ekvivalent

findnivd, rosa visar en nivd pd 51-635 dB(A) ekvivalent fudnivd,

Gallande riskavstind och buller finns lagar och rikdinjer som miste £6ljas och
som gor att fastigheten ir mindre limpad for bostadsbebyggelse. For
riskavstind giller exempelvis att ingen bebyggelse eller anliggning som
uppmanar till stadigvarande vistelse bor ligga inom 30 meters avstind frin vig
med transporter av farligt gods, enligt linsstyrelsen. Bostider anges exempelvis
inte heller vara lampade nirmre an 70 meter fran trafikled med farligt gods.
Dessa riktlinjer ir fiven beroende av platsens forutsattningar och
rskreducerande atgirder. Det horn av fastigheten som ar langs ifran

Gudobroleden (syddstra) ligger ca 60 meter ifrin.

For trafikbuller giller att den ekvivalenta ljudnivan utomhus inte ska 6verstiga
55 dB(A) mot fasad for bostider. Enligt Arbetsmiljoverket ska maxnivan for
buller pa arbetsplatser aldrig 6verstiga 80-85 dB(A), oberoende av om det ar

inomhus eller utomhus, men fér exempelvis kontorsarbete ligger nivan istillet
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pa ca 40 dB{A) inomhus. Pi bilden pi foregaende sida gar att se att dessa nivaer
overskrids pé stora delar av fastigheten dir rott markerar en niva pa 66-80
dB(A) ekvivalent ljudnivi och rosa en niva pa 51-65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Fasader kan dampa ljud mycket, men framst pd grund av fastighetens
begrinsade storlek kan det Aindi vara svirt att na acceptabla nivaer och denna
fraga méste redovisas under planarbetet. Omfattande bullerreducerande
atgarder skulle diirfor behova vidas f6r att kunna skapa bra miljoer ljudmassigt.
Stadsbyggnadsforvaltningen stiller sig dessutom negativt till uppforandet av
bullerskydd i form av plank och murar lings Gudcbroleden vilket forsvarar
mojligheterna att inom en séi pass begrinsad yta som fastigheten omfattar kunna

ni de riktvarden som krivs for buller.

Yiterligare en faktor som inverkar pd méjligheten till att utveckla fastgheten ar
att Gudobroleden ags och skéts av Trafikverket. Under planarbetet maste
darmed utredas om Trafikverket eventuellt har nigra framdada planer for

forandring av Gudobroleden.

Slutsats och reservationer

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det ar mojligt att gora en ny detaljplan
for art méjliggora en utveckling av fastugheten, men stiller sig generellt sett
negativa till uppforande av bostadsbebyggelse. Kommunen har ett ansvar att
verka for en god bebyggd milj6. Detta anses svart att uppna for bostader inom
fastigheten di forebyggande atgirder f6r risk och buller skulle bli omfattande.
Skulle istallet en losning som framst innehaller verksamheter, handel eller
arbetsplatser foreslas skulle eventuellt en liten del av fastigheten kunna inrymma
bostider om andra byggnader pa ett bra satt skarmar av mot buller och nsker
frin Gudoébroleden. Forutsittaingarna for att mojliggora bostadsbebyggelse ar
dirmed avhingigt vad fastigheten i ovrigt foreslis bebyggas med, hur detta
utformas och gestaltas och hur skyddsatgirder vidas. Losningarna och insatser
for att minska kanda och potendella risker skulle darmed behova utredas och
tydligt redovisas under planarbetet.

Forutsattningar for planarbetet ar att:
®  Skala, omfatining, exploateringsgrad, placering, gestaltning och
markanvindning ska arbetas vidare med for att pa basta satt anpassas

till fastigheten och de risker och storningar som foreligger.
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*  Omhindertagande av dagvatten, trafikbuller, markférhallanden, risker
till f6ljd av transporter med farligt gods samt potentiellt férorenad mark
behéver utredas. Fysiska atgarder for riskreducering och stérningsskydd
frin trafikbuller gestaltas och redovisas utforligt i forhillande ll
foreslagen tllkommande bebyggelse

* Fastighetens héjdsitining och luting i forhillande dll risker for
transporter med farligt gods och vattenfléden behGver utredas vidare.

¢ Eventuell piverkan pi underjordiska ledningar som belastar fastigheten
underséks samt hur eventuellt avstind dll dessa regleras.

* Ingen betydande miljépaverkan di risker och storningar preliminart
beddms kunna hanteras genom planprocessen

*  Kvalitetsprogram tas fram {med gron design) fér ate sakerstalla

kvaliteterna vid genomforande.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande. Detaljplanen bedoms tdigast
kunna bli antagen under 2018 om planarbetet pibérjas under 2017.
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