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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for del av fastigheten Forellen 17,
kvarter 3 inom Norra Tyres6 Centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pa att
préva méijligheterna att gora en ny detaljplan for del av Forellen 17, kvarter 3
inom Norra Tyresé Centrum. Detta for att méjliggora £6r ett kvarter med
centrumindamail och bostider i enlighet med det 6vergripande
kvalitetsprogrammet. Planarbetet beriknas tidigast kunna inledas under kv. 2,
2016.
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Sammanfattning

Skandia fastigheter inkom tll kommunen i februari 2016 med en forfragan om
att iindra detaljplanen for del av fastgheten Forellen 17. Syftet med ansokan ar
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att gora det mojligt att uppfora ett nytt kvarter med centrumindamal med
kultur- och kunskapscentrum, bibliotek, handel, kontor, konsertsal och service.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att gora
en ny detaljplan £6r kvarter 3 inom Norra Tyres6 Centrum for att mojliggéra

for centrum- och bostadsandamal i enlighet med det 6vergripande

kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso Centrum.

Beskrivning av arendet

Hosten 2012 fick Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att pabérja arbetet
med att planligga Norra Tyreso Centrum f6r bland annat bostader. I december
2013 godkinde miljo- och samhiillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram for omridet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur

som totalt ska generera ca 950 nya bostider.
I kvalitetsprogrammet ir det aktuella omridet kvarter 3 som utgor del av

fastigheten Forellen 17. Fastighetsigare dr Skandia fastigheter som dr dgare for
Tyreso centrum, I februari 2016 inkom Skandia fastigheter med ett 6nskemil
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om planbesked for att uppritta ny detaljplan och genomfora
kvalitetsprogrammet for att mojliggora for ett nytt centrumkvarter med
samordnade utvecklingsmojligheter for biografen Forellen som ligger 1

anslutning tll kvarteret.

I ans6kan anges anvindningen till centruméindamal med kultur- och
kunskapscentrum, bibliotek, handel, kontor, konsetsal och service. Forslaget
innebir att komplettera den befintliga bebyggelsen i kvarteret med ny
bebyggelse i enlighet med forslaget i det 6vergripande kvalitetsprogrammet. |
forslaget ingar att Oppna upp centrumgallerian genom de nya verksamheterna
och de nya fasaderna mot Bollmora torg (kallas f6r Forelltorget i
kvalitetsprogrammet) och den kommande s k. Tvirgatan. Forslaget innebiir
aven att koppla ihop centrumgallerian med och genom kvarter 3 f6r att i
inging tll bibliotek fran bide torget och gallerian. Foreslagen bebyggelse
kommer dolja lastning och lossning till centrumverksamheten som idag ligger
Oppet mot torget. Ansokan anger att skalan pi den foreslagna bebyggelsen ar
anpassad efter kvalitetprogrammet med tre viningar mot torget och fern mot
Tviirgatan. Mot Bollmoravigen innebir forslager att befintlig bebyggelse byggs
pi med en extra vaning tll totalt fyra viningar.

Se bilaga 1 for illustrationer samt forslag all utveckling for bio Forellen och

samutnyttjande med kvarter 3.
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For aktuellt omride berdrs detaljplanerna 162 och 221. Genomférandetiden for

bada de berorda detaljplanerna har lopt ut.

Detaljplan 162 * Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplan for Bollmora centrum
norra, kv Forellen, Gosen m fI” faststilldes 1975-05-27. Fér aktuellt omrade anges
centrumandamal och att marken ej far bebyggas.

Detaljplan 221 ” Detaljplan for Bollmora centruni” vann laga kraft 1988-12-15. For
aktuellt omride anges, transformatorstation och centrumindamal dar man fir

uppfora byggnader i upp dll tvi viningar.

Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att gora en ny detaljplan
for kvarter 3 for att mojliggora fortsatt utbyggnad av Norra Tyreso Centrum i
enlighet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser aven mojlighet att under planarbetet planlagga

for bostadsindamal som komplement all centrumiandamal beroende pi vilka

verksamheter som beslutas att beredas plats inom kvarter 3.

fyres6 kommun




(]
a—
L
S

Forutsattningar och direkiv fér planarbetet ar att:

* Deuljplanerna och ullhérande avtal f6ljer det Gvergripande
kvalitetsprogrammet for Norra Tyresé Centrum samt framtagna
overgripande underlag och utredningar. Till exempel gallande
gatustrukturen fér angrinsande gator och den generella viningshojden
om 5 viningar med mojlighet tll en extra sjitte vining som bearbetats
sirskilt genom gestaltningen och att exempelvis vara indragen.

*  Varuleveranser till centrumverksamheten sikerstills under planarbetet.

¢ Utreda om bio Forellen bér ingd i planarbetet for att mojiggora ett bra
samutnyttjande och definieras och skydda bio Forellens
kulturmiljévirde och viktiga historiska identitet f6r omradet.

* Ett mer ingiende kvalitetsprogram (med gron design) arbetas fram for
att sikerstilla kvaliteten i forslaget under genomférandet.

* Ingen betydande miljopiverkan.
Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och detaljplanen bedoms

kunna bli antagen under fjirde kvartalet 2017 om planarbetet pabésjas under
andra kvartalet 2016.
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