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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen innebir dndrad byggritt inom planomradet for att kunna ersitta en
befintlig villa med tre nya parhus, anpassade till tomtens topografi. Forslaget bedéms
kunna bidra till en varierad bostadsstruktur till kommundelen.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen PBL SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sa har har samradet gatt till

Forslaget var pa samrad 8-29 september 2015 och utstillt f6r granskning under tiden
8 december 2015 - 8 januari 2016. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa
kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Kungorelsen har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Sammanfattning granskningsskedet

Under granskningstiden har totalt atta yttranden inkommit. Av yttrandena dr 6 st fran
remissinstanser i form av myndigheter, foretag eller féreningar. Inkomna synpunkter
redovisas i detta dokument tillsammans med kommunens kommentarer nedan. En
del av synpunkterna har sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet
finns tillgdngliga pa stadsbyggnadsférvaltningen. Granskningsutlatandet finns,
tillsammans med planhandlingarna och samradsredogorelsen pa kommunens
hemsida.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:
De flesta remissinstanser har inga synpunkter pa férslaget.

Lantmadteriet papekar att det bor framgé av planen att befintlig tomtindelning
upphivs samt konstaterar att det inte finns nagra planbestimmelser som reglerar
eventuell framtida fastighetsbildning. Man anser ocksa att det bor finnas en tydlig
konsekvensbeskrivning for vad som giller for varje ber6rd fastighet vid planens
genomférande.

Fastighetsidgaren till Agaten 48 6nskar att fler trid pa Agaten 32 nira
fastighetsgrinsen ska bevaras.

En fastighetsigare utanfor sakdgarkretsen (Agaten 73) men grinsande till denna och
som ingdr i féreningen (som 4r sakdgare) befarar risker f6r sprickbildning pa den egna
fastigheten samt trafikproblem pa Avigen.

Kort sammanfattning av hur samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig efter
granskningen och vad som gérs inf6r antagandet:
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning idr att de inkomna synpunkterna infor
planens antagande huvudsakligen kan tillgodoses med nagra smarre justeringar i
planhandlingarna.
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Andringar i planen efter granskningen
Revideringar av plankartan
- Upplysning inférs: Tomtindelning 0138K-T-A4A frin 1981-03-27 upphivs
da detaljplanen vinner laga kraft.

Revideringar av planbeskrivningen
- Portydligande med karta om befintlig tall, att den bor sparas om det dr méjligt
med hinsyn till byggnadernas héjdsittning (sid 10). Planbeskrivningens
illustrationsplan visar en nagot flyttad lekplats av hinsyn till tallen.
- Genomférandedelen kompletteras med skrivning om mdojligheten till
fastighetsbildning i flera fastigheter, gemensamhetsanliggning och
ckonomiska fragor i samband med detta.

Sammanfattning samradsskedet
Totalt kom 8 yttranden in under samradstiden. De flesta remissinstanser hade inga
synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen piapekade att avsnittet om recipient for dagvatten borde korrigeras samt
att planen borde kompletteras kring frigor om komplementbyggnads storlek samt om
skydd mot barnolycksfall och rasrisk.

SGI ansag att planhandlingarna borde kompletteras avseende hur rasrisken hanteras i

bygglovskedet.
Skanova papekade att befintlig ledning pa granntomt ligger intill tomtgrins.

Fastighetsdgaren till Agaten 30 protesterade mot alltfor tit bebyggelse, man begirde
att forslaget dndras till tvd parhus istillet for tva.

Se samradsredogorelsen for redovisning av yttranden som inkom under samradstiden
samt kommunens kommentarer till dessa.

Efter samradet reviderades utredningarna f6r dagvatten och rasrisk enligt
linsstyrelsens och SGI:s papekanden. Plankartan och planbeskrivningen dndrades
rérande skyddsbestimmelser f6r ras- och olycksfallsrisk samt area f6r
komplementbyggnad. Planbeskrivningen justerades betriffande dagvatten och ni-
bestimmelsen (skydd av natur). Vidare togs bestimmelser om lekyta och
parkeringsplatser bort frin plankartan da de regleras genom kvalitetsprogram.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

I granskningsskedet inkom synpunkter pa planen som kommunen inte har fér avsikt
att ga till motes. Lantmiteriets 6nskemél om konsekvensbeskrivning f6r vad som
giller for varje berérd fastighet vid planens genomforande har inte inférts. Onskemal
fran Agaten 48 om skydd av fyra trid har inte tillmétesgitts, dock har
planbeskrivningen reviderats i syfte att behalla ett av triden, en tall, om det dr moijligt.

I samradsskedet inkom en synpunkt pa planen som kommunen inte har for avsikt att
ga till métes. Det giller tomtens exploatering med tre parhus istillet for tva, vilket
toreslogs av fastighetsdgaren till Agaten 30.
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Lista over yttranden

februari 2016
Dnr 2014 KSM 0796

Inkomna yttranden Gransknings- | Datum Samrads-
skedet skedet

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen Ingen erinran | 2015-12-14 | Synpunkt

Lantmateriet Synpunkter 2015-12-17 |!Ingen erinran

Trafikverket Ingen erinran | 2015-12-11 | Ingen erinran

SGI Ingen erinran | 2016-02-05 | Synpunkt

Sddertérns miljo- och Ingen erinran | 2015-12-11 | Ingen erinran

halsoskyddsforbund, SMOHF

SLL Trafikforvaltningen Ingen erinran | 2015-12-17 | Ingen erinran

Skanova - Synpunkt

Enskilda som bedoms som sakagare

Agaten 48 Synpunkt 16-01-08

Agaten 30 Erinran

Ovriga enskilda

Agaten 73 Synpunkter 16-01-05
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
har inga synpunkter

Synpunkter fran Lantmateriet

Det bor av planen tydligt framga att befintlig tomtindelning upphivs. (Lantmiteriet
onskar dven att planregistret ska uppdateras da gamla tomtindelningar upphér att
gilla.) Lantmiteriet konstaterar att det inte finns nagra planbestimmelser som reglerar
eventuell framtida fastighetsbildning. Man anser att det bor finnas en tydlig
konsekvensbeskrivning f6r vad som giller f6r vatje ber6rd fastighet vid planens
genomférande.

Svar:

Plankartan kompletteras med foljande upplysning: Fastighetsplan som upphdvs: Tomtindelning
0138K-1-A4A fran 1981-03-27 upphdivs da detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivningens genomforandedel, Fastighetsrittsliga fragor, kompletteras med text: “Detaljplanen
reglerar inte fastigheters storlefe. Mdjlighet finns darfor att stycka planomridet i flera delar. Drvid
krdps att utfartsrattighet for varje fastighet sakerstills samt att gemensam mark avsdtts som
gemensambetsanliggning. Fastighetsrittsliga fragor kompletteras med text: Ersdittning - Om
Pplanomrddet © framtiden styckas till flera fastigheter tillkommer kostnader. Bl a behover kostnader
[for upplatelse av markutrymme regleras mellan blivande fastighetsdgare.

Kommunen anser inte att det dr rimligt att konsekvenserna for varje sakdgare ska redovisas separat
dd planen dr begransad och konsekvenserna for omgivningen bedims bli sma.

Trafikverket
har inga synpunkter

Synpunkter fran SGI

SGIs har i granskningsskedet limnat tva yttranden. Det f6rsta yttrandet, som inkom
inom samradstiden, innefattade inte rasriskutredningens revidering och man vidholl 1
stort sett de invindningar man haft i sitt samradsyttrande. I det andra yttrandet, som
inkom efter att den reviderade rasriskutredningen inkluderats 1 deras granskning, hade

SGI inga synpunkter pa planen.

Sodertorns miljo- och hdlsoskyddsforbund, SMOHF

har inga synpunkter

SLL Trafikforvaltningen
har inga synpunkter
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Enskilda som bedoms som sakagare

Synpunkt fran Agaten 48 (Avagen 13)

Man vilkomnar till stérsta delen detaljplanen som tagits fram. Man dnskar dock att sa
ménga som méjligt av befintliga trid far sta kvar och papekar att plantering av nya
trid inte kan ersitta befintliga stora trid vare sig ur flédesreducerande effekt eller vad
giller aspekter som biologisk mangfald och estetiska virden. Man anser att eventuella
risker inte 4r ett skil till nedhuggning da triden utgér lika stor risk f6r den egna
fastigheten.

Svar: Kommunen bedomer att tre av de stora traden, tva granar och en bjork, inte har sadant
skyddsvarde att de kan ges skydd i plan med stid av PBL.. 1idare kan byggandet i sig samt
andrade avrinningsforballanden innebdra att tridritter skadas med okad risk for fallande grenar
och tréid som foljd. En stirre tall, som star ndra mitten av fastighetsgransen till Agaten 48, skulle
kunna bevaras om sprangning kan undvikas som skadar dess rotter. For att avgira detta behover
mark- och anliggningsfragorna studeras ndrmare, vilket sker i bygglovskedet. Planbeskrivningen
kompletteras med karta dar tallen pekas ut och med skrivning att tallen dr vardefull och bir sparas
om det ar majligt. Ulustrationsplanen justeras m a p lekplatsens lige for att underldtta att tallen star
kvar. Aven kvalitetsprogrammet justeras m a p tallen. Synpunkterna vidarebefordras till
exploatiren.

Ovriga enskilda
Synpunkt fran Agaten 73 (Agatgangen 21)

Man bedémer sig som sakagare.

Man anfor att “risken for sprickbildning bedémts som mindre om inte sprangningsarbeten sker i
framtiden pa nagon av fastigheterna pa Agatgangen. Har sker en juridisk felaktighet d@ kommunen tycks
véltra 6ver fragan om ansvaret for skada till framtida handelser som kanske kan intraffa. Det ar av stor
betydelse for fastighetsagarna att det klarlaggs vilka skador som uppkommit med anledning av
nybyggnationen nar den avslutats och vem som ar ansvarig fér denna skada. Detta bor tydliggéras som
krav och villkor fér nybyggnationen och kommuniceras berérda sakagare innan bygglov beviljas.”

Trafiksituationen for Avigen, Oringebacken och Agatgingen beskrivs som sedan
linge problematisk. Méanga familjer har idag 2-3 bilar och vigen ir inte dimensionerad
tor trafik.

Man befarar att den parkering inom planomridet som har direktutfart pa Avigen
innebdr trafikfara, da den ligger sa att sikten dr skymd av garage och vigsving.

Man foreslir att hastighetsbegrinsning 30 km/h samt patkeringsférbud infors 6ver
hela vigstrickan.

Svar: Vid kommunens avgrinsning av sakdgarkretsen har Agaten 73 inte bedomts som sarskilt
berdrd med hansyn till arten och omfattningen av den nya planen. Agaten 47, Alptoppens
samfallighetsforening déir Agaten 73 ingdir, ingar dock i sakagarkretsen.

Nagon skrivning om eventuella framtida springningar pa Agatgangen finns inte med i
Pplanbandlingarna.

Riskfragorna sakerstdills i bygglovskedet, i samband med startmite och kontrollplan enligt Boverkets
Bygaregler (BBR). Kontrollen i bygglovskedet dr beroende av den utredning som gors di och vad den

februari 2016
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kommer fram till. Normalt gors en atgardsplan betriffande hur man ska hantera springarbetet
riskmidssigt, ddr bestims vilka besiktningar, kontroller och gransvérden som dr adekvata att gora.

Betriiffande trafikfrigorna dr det sannolikt trafikbelastning i rusningstid pa Avéigen, frimst ifrin
Agatgangen som innehaller mdnga fastigheter. Kommunens bedimning dar dock att tillkommande
trafik fran Agaten 32 inte blir av sadan omfattning att planen miter nagot hinder. Inom
planomridet ryms endast 1 p-plats/ bostad samt ett fital gistparkeringsplatser. Den direktutfart
som ar beldagen i fastighetens sodra horn skyms ndgot, framst av rampen till narmaste grannens entre.
Det bir dock vara mijligt for bilfirare bade inifrin Agaten 32 och frin Aviigen att kunna
observera varandra, sdrskilt som hastighetsbegransningen idag ar 30 km/ tim inom hela omradet.

Parkering pi Avdgen dr sedan nigra minader helt firbjuden. Dock ir parkering i viss man tilliten
Lings Oringebacken. Nirmare upplysningar om ridande parkeringsforbud och hastighetsbegrinsning
gdr att [ fran kommunens miljo- och trafikavdelning.
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