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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Plan- och bygglagen Planens syfte ér att varsamt anpassa omradet Raksta, etapp 8 for
permanentboende med hénsyn till skirgardsmiljén och omradets karaktar.
Planférslaget omfattar bl.a. utbyggnad av vigar, vatten- och avloppsledningar, stérre
byggritter, skydd av virdefull naturmiljé samt bevarande av kulturhistoriskt intressant

bebyggelse.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SES 2010:900) i dess lydelse fore 2015-01-01.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Planen var ute pa samrad under perioden 5 augusti till 30 september 2014. Totalt
inkom 75 yttranden, de flesta fran boende i omradet. Ett par boende har skickat in
flera yttranden, dessa har sammanfogats till ett per sakigare nedan. Ett yttrande har
aven skickats in flera ganger, med samma formulering men olika avsiandare, dven
detta presenteras som ett nedan. Endast tre yttranden har saknat invindningar mot
planférslaget. Att sa forhéllandevis fa yttranden kommit in tolkar kommunen som ett
tecken pa att planforslaget medfér manga positiva férindringar f6r de boende och att
det varit framemotsett under ling tid, varfér man inte vill f6rdr6ja planarbetet
ytterligare.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Linsstyrelsen har yttrat sig 6ver planforslaget och papekat att strandskyddet bor
markeras tydligare pa kartan och att de stora skyddsvirda triden bor markeras separat
istillet for att skyddas med en allmin bestimmelse. De anser dven att de trid som nu
skyddas inom nl-markerade omraden ir f6r smé och att skyddet med en sa lagt satt
grins inte bor gilla for alla sorters trid, utan bara ddellévtrid och tall. Vidare papekar
de vikten av att genomfdra en geoteknisk undersékning av omradet, vilket dven
Statens geotekniska institut betonar. Sédertérns Miljé- och hilsoskyddsférbund
upplyser om att etableringsplatsen kan vara stérande f6r omkringboende och dirfér
kan behova atgirder samt att det dr 6nskvirt att folja de rekommenderade
skyddsavstinden for bostider intill pumpstationer. Naturskyddféreningen 6nskar att
ut6kad lovplikt inférs f6r komplementbebyggelse pa prickmark.

Trafikforvaltningen anser att det regionala perspektivet bor ges stérre utrymme i
planhandlingarna samt att bullerbestimmelser bor liggas till planen pga planerad
buss. Trafikverket anser 4 andra sidan att det dr for langt till narmaste planerade
busshallsplats och att nya gc-vigar beh6vs, annars riskerar omradet att bli
bilberoendebilberoende.

Bland de boende inom omradet dr det flera som anser att Rakstaringen, som ér
enkelriktad idag, inte bor dubbelriktas, bl.a. pga trafiksikerheten och for att inte
belasta gatukostnaderna med de extra inl6senskostnaderna. Flera boende anser dven
att badet norr om planomradet bor tas med i detaljplanen och fa kommunalt



DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Februari 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013KSM0891

huvudmannaskap. Vissa anser dven att det féreslagna tillkép av den nu privatigda
naturmaken, vilken nu finansieras till hilften genom gatukostnaden dr for stort och
dirmed medfor en onddigt stor 6kad kostnad fér de boende. En annan
aterkommande synpunkt dr att gatukostnaden dr f6r hog, vilket man menar ar
orattvist sett till vissa andra omraden som fatt ligre kostnader samt att det i vissa fall
riskerar att tvinga dgarna att silja. Detta giller frimst de som nyttjar sin fastighet som
fritidsbostad, vilka ofta inte heller anser sig behéva de extra bekvimligheter i form av
kommunala VA-ledningar bl.a. och dirfér inte vill behéva betala f6r dem. Méinga
berérda har dven synpunkter pa de féreslagna - och k-mirkningarna av husen eller
n-mirkning av naturmark pa tomten. Mirkningarna anses medfora onskade
begrinsningar och negativa ekonomiska konsekvenser och flera papekar dven
felaktigheter 1 bedémningarna.

Synpunkter som fors fram av enstaka boende ér bland annat att man ér orolig for att
de intrdng pa tomterna som vigbreddningen medfér kommer att skada tomt-
anlidggningar inom fastigheten och att berérda vill slippa féreslagna gemensamhets-
anliaggningar. Andra synpunkter dr att vigbreddningen riskerar att hoja hastigheten
och att man 6nskar gang-och cykelbanor inom omradet eller att man 6nskar slippa
gatubelysningen for att bevara den lantliga karaktiren. Aven att bestimmelsen om
bygglovsbefriade vixthus fran tidigare planer inte finns med i aktuellt planforslag och
att granar eller f6r sma trid inte bor behova fillningslov pa n-markerad mark har
framforts, m.m.

Den privata dgaren till den allminna platsmarken har yttrat sig 6ver den mark som
kommunen f6reslar att 16sa in och 6nskar att kommunen koper all naturmark i
omradet. Fastighetsdgaren 6nskar dven att ytterligare privata bostadsfastigheter
tillskapas pa den mark som idag ar allmin platsmark.

Forvaltningens bedomning édr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
tor fortsatt planarbete. F6r bemotande pa yttrandena se rubriken Stadsbyggnads-
forvaltningens stillningstagande, de amnesvisa svaren eller svaren till de enskilda
yttrandena nedan.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 05 augusti 2014 — 30 september
2014. Samradshandlingarna har funnits tillgingligca pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Samridet har annonserats 1 lokaltidningen Mitt i Tyres6
och 1 Dagens Nyheter. Sammanlagt har sex samradsméten pa kvillstid hallits med
fastighetsigare och boende i omradet.

Ett par remissinstanser férvarnade att deras samradssvar skulle bli férsenade, vilket
accepterades av kommunen.

Beskrivning av samradsmoten

Samradsméten f6r boende inom planomradet hélls 1 Tyresé bygdegird mellan ki
18.00 och 20.00 den 8, 9, 10, 11, 15 & 16/9 2014. Totalt kom ca 90 personer. Fran
forvaltningen fanns ansvarig planarkitekt, ansvarig exploateringsingenjor samt minst
en projektor representerad vid varje tillfalle.

Under métet framfordes bland annat synpunkter pa att badet strax norr om
planomradet borde inga i planen och fa en ordentlig parkering, samt att
trafiksituationen pa Rakstaringen ir otillfredsstillande vid badvader. Rakstaringens
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riktning var dven en fraga som debatterades flitigt. Flera berérda hade dven
synpunkter pa de genomférda natur- och kulturmiljéinventeringarna, som ansags
felaktiga i vissa fall. Aven att byggritten ansags for liten i jimforelse med i strand dir
tomterna dr mindre eller att man inte ville kopa till mark mellan huset och vigen
framfordes liksom oro for trafiksakerheten inom omradet (dven f6r grodorna). En
synpunkt som kom upp men inte kunde behandlas var missnoje med den tidigare
planen for Solberga (férskolan och pumphuset).

Ett par fragor kom upp som inte kunde besvaras under métet. Dessa var bland annat
huruvida man kan fa rivningslov under genomférandetiden, om man kan fa bo i
gamla stugan medan man bygger nytt hus, samt om det finns risk for stérningar fran
transformator- eller pumpstationer. Svaret pa dessa dr dock att det 4r mojligt att fa
rivningslov under genomférandetiden, det dr dven moijligt att bo kvar i det gamla
huset medan man bygger nytt, men sen maste det gamla rivas innan man kan fa
startbesked for det nya huset. Vad giller pumpstationerna sa ska de vara tysta och
luktfria, men skulle klagomal uppkomma efter anliggningen kommer kommunen att
vidta vidare atgirder.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har tillgodosett manga av de yttranden som beror
enskilda fastigheter, till hogre eller mindre utstrickning, dock har de yttranden som
berért allminna intressen, som exempelvis trafikriktningen pa Rakstaringen inte f6ljts
da kommunen ansett att de allmidnna, langsiktiga intresset varit viktigare.

Flera boende har dven yttrat sig om badets drift och 6nskat att den blir kommunal nu
nir kommunen tar 6ver driften av vigarna fran vigféreningen och dir har
kommunen beslutat att f6lja de boendes 6nskemal och ta 6ver skotseln av badet.

Vad giller de kulturhistoriskt intressanta fastigheter som linsmuseet pekat ut sa har
torslaget reviderats sa att endast torpet lilla Raksta foreslas fa skyddsbestimmelsen q.
For de 6vriga utpekade fastigheterna tas markningarna bort med hinvisning till att det
stimmer battre 6verens med detaljplanens syfte att mojliggéra permanentboende
inom omradet.

Gillande den n-markerade marken som manga privata fastighetsigare tyckt till om sa
har denna reviderats, da den i flera fall ansetts inaktuell och i andra fall for att
fastigheten ska kunna bebyggas pa ett limpligt sitt.

Vad giller den geotekniska undersékning som ett par remissinstanser 6nskade sa har
den genomforts infoér granskning och ligger till grund f6r omprojektering av vigarna.

Linsstyrelsens 6nskemal om att markera enskilda trad istéllet for att ha ett generellt
skydd av stora trid har tillgodosetts. Onskemalet om att markera strandskyddet
tydligare i plankartan har dock inte f6ljts dd detta ansetts forsvara lisningen. Istillet
har strandskyddet beskrivits tydligare i planbeskrivningen.

Kommunen har inte heller tillm&tesgatt alla synpunkten om trafikitgirder inom
planomradet. Exempelvis anliggs inte separata gang- och cykelbanor inom omradet,
med hinvisning fraimst till att detta skulle innebéra f6r stora ingrepp pa de enskilda
fastigheterna, samt att omradet inte 4r sa trafikerat att det anses nédvindigt.



DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Februari 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013KSM0891

De VA-kostnader som flera 6nskat slippa med hinvisning till dess storlek eller den
egna avloppslosningens duglighet féljer den kommunala taxan och kan inte reduceras
tor aktuellt planomrade. Nyttan for vattenbalansen med kommunalt VA ir ett av
motiven till planen och darfér maste anslutningsavgift betalas for alla bebygeda
fastigheter, dock dr en pakoppling sedan valbar.

Aven de gatukostnader som flera motsatt sig foljer samma modell som i kommunens
tidigare férnyelseplaner och kan dirfor inte avstas. Dock kommer gatukostnaden att
sankas ndgot som en f6ljd av att gatubredderna reducerats i flera fall, vilket dirmed
minskar inlésenskostnaderna. For vidare information om gatukostnaderna se separat
samradsredogorelse.

Vad giller de tillkép som vissa fastighetsdgare dlagts och varav en del motsatt sig har
kommunen reducerat dessa i vissa fall, med hinvisning till dess storlek eller ringa
nytta for fastighetsagaren. Dock féreslas fortfarande mark som brukas av
fastighetsagarna att inlGsas.

Andringar i planen efter samradet

e Badplatsen har upptagits i planomradet och fir kommunal skétsel
e DParkering foreslds vid badet
e En ytterligare bostadsfastighet foreslas tillskapas

e Foreslagna q- och k-miarkningar har tagits bort i alla fall utom foér torpet Lilla
Raksta.

e n-markerad mark har reducerats i flera fall

e Vigbredderna har reducerats i vissa fall

e Storleken pa flera tillkép eller inlésen har justerats

e Storlek och lige pa flera slantintrang (z) har justerats
e Liget fOr vissa e-omraden har justerats

e Bevarandevirda trid har mitts in och markerats i plankartan (n»). Ber6rda
fastigheter enl foljande, 1:94, 1:97, 1:98, 1:111, 1:113, 1:115, 1:116, 1:118,
1:122, 1:123, 1:127, 1:128, 1:129, 1:1306, 1:141, 1:142, 1:151, 1:152, 1:155,
1:158, 1:159, 1:228, 1:278, 1:285.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har f6r
avsikt att ga till motes. Dessa giller frimst allminna fragor som vigar och dylikt. I
flera fall nir fastighetsigare onskat slippa exempelvis n-markerad mark pa fastigheten
har férelagen mark reducerats, men inte tagits bort helt.

e Dubbelriktningen av Rakstaringen dr kvar
e Ingen utdkad lovplikt liggs till for sd kallade Attefallsatgirder pa prickmark

e Kommunen kommer att ta ut gatukostnader (se vidare i
gatukostnadsutredning) och VA-avgift

Lista dver yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Lansstyrelsen 2014-10-01 Synpunkt
2. Lantmateriet 2014-09-30 Synpunkt
3. Sodertorns milj6- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2014-09-30 Synpunkt
4. Statens geotekniska institut, SGI 2014-09-30 Synpunkt
5. Trafikverket 2014-10-03 Synpunkt
6. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting 2014-09-30 Synpunkt
Intresseorganisationer
7. Naturskyddsfoéreningen 2014-09-30 Synpunkt
Foretag
8. Vattenfall Eldistribution AB 2014-09-30 Ingen erinran
9. Forpacknings- och tidningsinsamlingen, FTI 2014-09-30 Ingen erinran
10. TeliaSonera Skanova Access AB 2014-09-30 Ingen erinran
Yttranden fran flera olika fastighetsagare
11. Fastighetsagare, Raksta 1:92, Raksta 1:95, Raksta |2014-09-21 + | Synpunkt
1:95, Raksta 1:95, Raksta 1:116 2014-09-30 +

2014-09-29 +

2014-09-28 +

2014-09-22
Yttranden enskilda fastighetsagare
12. Ombud for fastighetsagare, Raksta 1:4 2014-09-30 Synpunkt
13. Fastighetségare, Raksta 1:22 2014-09-26 Synpunkt
14. Fastighetsagare, Raksta 1:90 2014-09-28 Synpunkt
15. Fastighetségare, Raksta 1:92 2014-09-16 Synpunkt
16. Fastighetsagare, Raksta 1:93 2014-09-26 Synpunkt
17. Fastighetsagare, Raksta 1:94 2014-09-30 Synpunkt
18. Fastighetségare, Raksta 1:97 2014-09-19 Synpunkt
19. Fastighetsagare, Raksta 1:98 2014-09-28 Synpunkt
20. Fastighetsagare, Raksta 1:106 2014-09-19 Synpunkt
21. Fastighetsagare, Raksta 1:111 2014-09-24 Synpunkt
22. Fastighetsagare, Raksta 1:111 2014-09-22 Synpunkt
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23. Fastighetsagare, Raksta 1:111 2014-09-24 Synpunkt
24. Fastighetsagare, Raksta 1:111 2014-09-25 Synpunkt
25. Fastighetsagare, Raksta 1:112 2014-09-21, |Synpunkt
26. Fastighetsagare, Raksta 1:113 2014-09-30

27. Fastighetsagare, Raksta 1:115 2014-09-23 Synpunkt
28. Fastighetsagare, Raksta 1:117 2014-09-29

29. Fastighetsagare, Raksta 1:118 2014-09-30 Synpunkt
30. Fastighetsagare, Raksta 1:136 2014-09-29 Synpunkt
31. Fastighetsagare, Raksta 1:137 2014-09-29 Synpunkt
32. Fastighetsagare, Raksta 1:139 2014-09-29 Synpunkt
33. Fastighetsagare, Raksta 1:142 2014-09-30 Synpunkt
34. Fastighetsagare, Raksta 1:143 2014-09-29 Synpunkt
35. Fastighetsagare, Raksta 1:145 2014-09-30 Synpunkt
36. Fastighetsagare, Raksta 1:151 2014-09-11 Synpunkt
37. Fastighetsagare, Raksta 1:155 2014-09-24 Synpunkt
38. Fastighetsagare, Raksta 1:162 2014-09-30 Synpunkt
39. Fastighetsagare, Raksta 1:168 2014-09-21 Synpunkt
40. Ombud for fastighetsagare, Raksta 1:169 2014-09-30 Synpunkt
41. Fastighetsagare, Raksta 1:210 2014-09-29 Synpunkt
42. Fastighetsagare, Raksta 1:227 2014-09-22 Synpunkt
43. Fastighetsagare, Raksta 1:228 2014-09-29 Synpunkt
44. Fastighetséagare, Raksta 1:241 2014-09-30 Synpunkt
45. Fastighetséagare, Raksta 1:242 2014-09-16 Synpunkt
46. Fastighetsédgare, Raksta 1:254 2014-09-22 Synpunkt
47. Fastighetsagare, Raksta 1:260 2014-10-01 Synpunkt
48. Fastighetsagare, Raksta 1:270 2014-08-19 Synpunkt
49. Fastighetsagare, Raksta 1:274 2014-09-26 Synpunkt
50. Fastighetsagare, Raksta 1:275 2014-09-12 Synpunkt
51. Fastighetsagare, Raksta 1:292 2014-09-29 Synpunkt
52. Fastighetsagare, Raksta 1:295 2014-09-29 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Arkitektur och gestaltning

Synpunkt

Flera berérda motsitter sig den foreslagna q- eller k-markningen av deras fastigheter,
vissa kidnner sig dven orittvist behandlade och menar att man straffas for att man foljt
gillande detaljplan, da de som byggt i strid med denna nu inte beliggs med
varsamhets- eller bevarandebestimmelser. En annan dterkommande synpunkt ér att
mirkningarna motverkar syftet att kunna bo permanent pa fastigheten, da husen ar
byggda f6r sommarboende och ofta i daligt skick efter att inte ha renoverats sedan
uppférandet.

Svar

Konmunen har bedomt det vara limpligt att ta bort de foreslagna q- och k-mdirkningarna for alla
utpekade sportstugor. Den enda fastighet som foreslis behalla sin g-mdirkning dr torpet lilla
Raksta. Torpet anses ha sidana unika kvaliteter och ett sa stort kulturhistoriskt vérde, bade som
byggnad och for Raksta som plats, att kommunen vill skydda det juridiskt framover. For att
uppmuntra skotsel av bebyggelsen vill kommunen dven tillata en sa kallad k-bonusbyggratt pa
Jfastigheten, i vilken permanentboende ska vara mijligtutan att stora kulturmiljon for mycket.

Motivet att ta bort skyddsbestimmelserna for sportstugorna dr dels att husen inte anses ha sa stora
unika kvaliteter utan snarare en miljoskapande kvalitet som dr svar att motivera ndr omradet ska
omvandlas. Dels har dven de flesta hus som foreslagits mdrkas i forslaget varit sa stora att en s.k. f-
bonus (dér mdrkt hus far behallas jamte en fullstor byggratt) inte ansetts lamplig. Under de
Sforutséittningarna anses tva huvndbyggnader pa fastigheterna kunna fa stirre inverkan pa
karaktdren dn enbart nya hus. Utan k-bonus anses en g-mdrkning som ju innebar rivningsforbud
medfora for stora ekonomiska konsekvenser for fastighetsigarna, sdrskilt eftersom flera
Jastighetsigare har papekat att deras hus ar i daligt skick och/ eller inte vinterbonade. Da syftet med
detaljplanen har varit att majliggora permanentboende men med hinsyn till karaktiren anses saledes
g-mdrkningarna kunna motverka syftet i flera fall.

K-midirkening innebar ocksa vissa restriktioner pa vad som dar mijligt att dndra pa huset, exempelyis
tillats inte de nya s.k. Attefallsatgarderna, och dérfor har dven dessa tagits bort. Vissa hus behover
sd stora atgdrder for att bli permanentbeboliga att dven k-mdrkningen ansetts kunna motverka

g)ftet.

Kommunens vill anda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna busets vérde och omradets
karaktar. 1.ds vidare i folder *'k-mdrkning, vad det innebdr att ha ett k-mdrkt hus”.

Vardefull natur

Synpunkt

Flera berérda motsitter sig grinserna i naturinventeringen och menar att den mark
som pekats ut inte dr virdefull, i vissa fall for att inventeringen genomfordes innan
olika férandringar av marken gjorts. Berorda 6nskar minska den n-mikta markens

utbredning.
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Linsstyrelsen anser att den generella bestimmelsen om att marklov krivs inom hela
planomradet for fillning av adellévtrid och tall med ett stamomfang stérre dn 1,0
meter ska ersittas med att berérda trid mirks ut direkt pa plankartan. Dessutom
anser linsstyrelsen att det krav pa marklov for fillning av trid med stamomfang
storre an 0,3 meter pa all n-markerad mark ar for string och bor tas bort, alternativt
bara omfatta ddellévtrid och tall.

Svar

Elfter samridet har konmunen inventerat grinserna for den utpekade marken noggrannare, bade pa
Pplats och med bjdlp av flygfoton och digitala kartor. Efter undersokningarna bar grinserna justerats
7 flera fall. Dock har inte alla granser justerats utan det har avgjorts fran fall till fall var marken
saknat pdstitt virde eller var det varit viktigare att skapa en bra byggritt for de boende.

Den som fortfarande dr missngjd med n-mdirkningen pa sin fastighet kan boka ett platsbesik med
kommunens tianstemdn for att diskutera saken pd plats.

Gdillande skydd av vardefulla trid har kommunen gitt pa linsstyrelsens linje och tagit bort det
generella skyddet av stora trd till forman for att skydda enskilda, storre trad som pekats ut som
vardefulla. Mdarkningen av mindre trad inom n-markerad mark har ocksa dndrats sa att de trid
som omfattas nu ar strre och endast galler de sorter som anses vardefulla for omradet. Nu foreslas
att endast ek, fagelbar, vildapel, ronn, hagg storre an 45cm i omkrets, tall, ask, silg, gran, pil, al
storre an 60 cmr i omkrets och hassel storre an 300 e ombkrets skyddas.

Parker och gronomraden

Synpunkt

Boende inom planen anser att det bad som ligger strax norr om planomradet borde
inga i planen och att kommunen borde ta 6ver driften. Manga anser dven att badet
bor utokas med en ordentlig parkering.

Svar

Da fragan om huvudmannaskapet och driften forsvaras av att den végforening som tidigare skitt
badet nu inte lingre kommer berira vagarna och fastigheterna narmast badet har kommunen ansett
det lampligt med kommunal drift av badet. Da det finns ett kommunalt bad som besoks av fler inte
langt ifran den aktuella badplatsen blir skotseln bar mindre omfattande, men kommunen kommer
att anléigga en mindre bilparkering och cykelparkering samt skita tomming av soptunnor och skitsel
av bryggan bland annat. Anlaggningen av parkeringen bekostas av samhallsbyggnadsforvaltningen
och Kultur och fritid star for driftskostnaden.

Gator och trafik

Synpunkt

Boende har synpunkter pa breddningen av Rakstaringen frimst med hinvisning till
att en enkelriktad vig anses sikrare men dven att de sma trafikmingderna inte
motiverar den extra kostnaden eller de oligenheter f6r boende som en utbyggnad
medfér. Pa samradsmoétena framfordes dven samma argument mot att den s.k.
Brunnsgatan vid Rakstaringen far kommunal drift och standard. Trafikverket
papekade i sitt yttrande att omradet bor férses med giang- och cykelbanor, nagot dven
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boende efterfragat (och motsatt sig). Trafikverket 6nskade vidare att bussen skulle
dras lingre in i omradet, for att omradet annars riskerar att bli starkt bilberoende. En
annan synpunkt som framférts frain boende ir att gatubelysning skulle paverka
omradets karaktir, samt att de manga grodor som ror sig fran och till Albysjon pa var
och host kan beh6va skydd fran trafiken.

Svar

Gdillande dubbelriktningen sa har kommunen utrett for- och nackdelarna med enkel- respektive
dubbelriktning noga och sett att fordelarna med en dubbelriktning overvéger. Framst anses en
dubbelriktning tvdrtom trafiksakrare dn en enkelriktning da bilar som riskerar mote generellt haller
ldgre hastighet. I det har fallet skulle trafiksikerbeten ytterligare forbittras da det dels har
rapporterats att bilar ibland kor emot korriktningen idag samt att servicefordon som sopbilar miste
kdra mot riktningen for att komma dat alla fastigheter. Med en dubbelriktning blir det littare att
kdra ritt och breddningen gor det littare for snordjningsfordon exempelvis att komma fram. Nar nu
chansen finns till en langsiktigt battre lisning anses det vért den kostnadsokning det medfor. Med
den nya vagprojekteringen efter samridet har viggranserna andrats sa att intrangen justerats.
Rakstaringen foreslis nu bli 4 meter bred istdllet for 4,5, frimst pa grund av att den inte anses vara
en uppsamlingsgata och darmed inte anses behiva den tidigare foreslagna bredden, men dven med
hénsyn till att storleken pa inldsen da kan reduceras vilket minskar oligenbeter for fastighetsigarna
samt gatnkostnaden for dvriga boende. 1 vissa andra ligen har dock végarna fitt breddas nagot
varfor den totala gatukostnaden inte forvintas reduceras.

Gallande "Brunnsgatan” vid Rakstaringen sa planliggs den som gang- och cykelvig i
granskningsforslaget, vilket medfor mindre anliggningskostnader an tidigare foreslagna lokalgata.
Anledningen att inte behalla den standard som dr idag dr att det ansetts bdst att forligga vatten- och
avloppsledningarna till de om#kringliggande fastigheterna dar. Tillfart till fastigheten Rafksta 1:168

lises genomr servitut pa ge-vigen.

Vad géller gang- och cykelbanor sa har kommunen gjort bedimningen att breddningen ricker som
trafiksdfkerhetshijande atgdrd med tanke pa den laga trafikmdngden av sa vil bil- som gang- och
oykeltrafikanter. En ytterligare breddning for ge-bana skulle dessutom medfora ytterligare intrang pa
de intilliggande fastigheterna, vilket skulle medfora olagenbeter for dessa samt okade gatukostnader
[for samtliga boende.

Gdillande buss sa skulle kommunen gérna se att buss drogs ut till varje del av Tyresi dar det finns
boende. Dock dr detta nagot som SL. besiutar om baserat pa kundunderlag och i detta fall har
underlaget inte bedimts tillrackligt for en vidare strickning. Kommen planerar inte nyetablerade
omirdden i ligen sa har langt fran kollektivtrafik, men da aktuell plan innebdr att forse ett till stora
delar redan permanentbebott omride med bittre vigar bl.a. och darmed dkad trafiksafkerbet anses
andd planen positiv ur trafiksynpunkt.

Gdllande gatubelysningen inom omradet sa motiveras den med den okade trafiksikerbet som battre
sikt medfor, vilket ansetts viktigare an karaktdren i detta avseende. Typ och armatur dr inte siutligt

bestéimt annn, men ska anpassas efter belysningen i etapp 7, Solberga.

Gallande grodornas séikerbet utreds maijligheten till en sikrare passage vidare under projekteringen
av omradet.
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Teknisk forsorjning

Synpunkt

FTI papekar vikten av sikra ytan f6r den befintliga dtervinningsstationen i Raksta vid
vidare planliggning. Den betjdnar ett stort omrade som nu utokas med fler
permanentboende och behdver utékas och sikras £6r framtida bruk.

Pa samradsmoétena framfordes dven oro for den kostnad som anslutningen till de nya
kommunala vatten- och avloppsledningarna medfor. Framférallt de som endast
nyttjar fastigheten for fritidsbruk ansag att den 6kade bekvimligheten inte var vird
den 6kade kostnaden f6r dem, och vissa ansdag dessutom att de inte kommer att ha
rad att bo kvar utan kommer att behéva salja. Flera har dven framfort 6nskemal om
att fa behalla fungerande 16sningar for att slippa avgiften.

Svar

Vad giller atervinningen sa planeras nuvarande plats for atervinning vid Kiosken vid Uddby kvarn,
nordost om planomridet, delvis utikas for forbittrad kapacitet. Y'ta for detta finns med i planen for
Solberga, etapp 7, strax innan planomradet fran Tyreso centrum sett.

Gdllande V' A-anslutningsagiften sa dr en av planens huvuduppgifter dr att forbdttra
vattenbalansen i omrddet och det viktigaste instrumentet i det arbetet dr att forse fastigheterna med
kommunala vatten- och avloppsiedningar for att pa sa sitt minska uttaget av grundpatten och
lickage fran enskilda avlopp. Darfor mdste alla bebyggda fastigheter inom planomradet betala
anslutningsavgiften for ledningarna. De med befintliga hus kan dock avsta sjilva anslutningen om
det dnda skulle inskas.

Milj6- och klimataspekter, hdlsa och sékerhet

Synpunkt
Linsstyrelsen och Statens Geologiska institut dnskar att en geoteknisk undersokning
av omradet genomfoérs i samband med planarbetet.

Trafikverket anser att en bullerutredning bér genomféras f6r att belysa eventuella
bullerproblem och hur dessa bor atgirdas.

Svar

Gdillande den geotekniska undersikningen sa har en sadan genomforts infor granskningsskedet och
ligger till grund for omprojektering av vagarna. For att undvika sattningsproblem vid anliggning av
vdgen rekommenderas atgarder dar lerjordar forekommer. Nagon risk _for ras eller skred har inte
rapporterats.

Da inga indikatorer finns pa att nagon del av omridet riskerar att bli bullerstort har kommunen
inte ansett det motiverat att genomfora en bullermatning av omridet.
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Genomfdrande

Synpunkt

Agaren till Raksta 1:4 yrkar p4 att genomforandetiden fér etableringsytan ska
reduceras fran 10 till fem dr f6r att marken ska kunna omvandlas till
bostadsfastigheter sa snart som méjligt.

Sodertérns miljé och hilsoskyddsférbund anser att det dr positivt att etableringsyta
kan 16sas inom omradet under genomférandet, men papekar risken for storningar for
omkringboende och papekar eventuellt behov av atgirder.

Svar

Gdillande etableringsytan sa birjar dess genomforandetid galla direkt efter att planen vunnit laga
kraft och sedan i maximalt 10 ar, efter det far marken inte anvindas till etablering. Om etablering
inte behovs kan marken omvandlas till bostider sa fort genomforandetiden for bostider birjar gilla,
dvs 4 dr efter att planen vunnit laga kraft och sedan sa linge planen géller (dvs innan en ny plan
antas). Att kunna ha etableringsyta inom omradet anses mycket positivt, bland annat for att antalet
transporter da kan minskas.

Gdillande risken for storningar sa planeras etableringsytan inte lingre for masshantering, da det kan
losas utanfor omrddet, utan for byggbodar, vilket inte medfor risk for stirning.

Gatukostnadsutredning

Synpunkt

Flera boende har yttrat sig om att gatukostnaden ar for hog, vilket dels anses orittvist
da den har varit ldgre i vissa andra omraden och dé alla kommuner inte anvinder sig
av denna typ av finansiering, och dels riskerar att hamna pa en sidan niva att alla
boende inte anser sig kunna bo kvar.

Svar

Kommmunen har samlat sympunkterna pa gatnkostnadsutredningen i ett eget dokument och hinvisar
till detta for svar pa alla fragor som ror gatukostnaden.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer att férslaget, under nu kinda forhallanden, inte strider mot de
intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under
forutsittning att nedanstdende synpunkter beaktas.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér
nista skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt moéjlighet att fortydliga
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och/eller komplettera sitt planforslag s att et statligt ingripande enligt 11 kap. 10 §
PBL kan undvikas.

Hilsa och sikerhet

Geotekniska férhallanden

Det framgir av planbeskrivningen att det forekommer lerjordar inom planomradet.
Linsstyrelsen anser att kommunen 1 detaljplaneskedet beh6ver undersoka om detta
kan innebira en risk f6r markstabiliteten. Om det rader oklarheter kan en geoteknisk
undersékning behéva tas fram och eventuella resultat och rekommendationer bor
framga av planhandlingarna.

Strandskydd
I planen f6reslas strandskyddet upphévas inom kvartersmark for bostadsdandamal,
allmin platsmark, lokalgata.

Linsstyrelsen rekommenderar att de omraden dir strandskyddet foreslas upphavas
markeras med skraffering pa plankartan och ges en administrativ bestimmelse.
Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras med en tydligare
redovisning och motivering av vilket sirskilt skil enligt miljébalkens 7 kap. 18c § som
utgdr grund for upphivandet.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet

113 §-férordnande PBL

I tva av de gillande detaljplanerna finns férordnanden enligt 113 § byggnadslagen
(nuvarande 6 kap. 5 § PBL). Enligt gillande praxis maste sadana férordnanden
upphivas innan marken i fraga kan liggas ut som kvartersmark. Innan ett beslut kan
fattas behover Linsstyrelsen fa ta del av eventuella synpunkter pa upphavandet och
den samradsredogorelse som stillts samman med anledning av detta.

Virdefulla trid och tridmiljéer

Enligt Linsstyrelsens inventering finns i nordostra delen av planomrédet virdefulla
tridmiljoer med enskilda virdefulla trid. Kommunens naturinventering har gjort en
kartering med liknande virden identifierade, som ocksa stricker sig en bit lingre
soderut 1 planomradet. I omradet finns virdefulla gamla ekar och en del andra
ddellovtrid som alm, ask och lind, samt tall.

For skydd av tradmiljéerna foreslas att marklov kravs inom hela planomradet f6r
fallning av ddellévtrad och tall med ett stamomfang storre dn 1,0 meter pa 1,3 meters
h6jd 6ver marken. Mot bakgrund av att bestimmelsen endast triffas mycket stora
trdd dr det limpligt om plats f6r berdrda trid marks ut direkt pa plankartan.

Kommunens boér inféra en planbestimmelse, t.ex. ”’n” med precisering genom index,
som foreskriver att triden inte far fillas.

Pa kvartersmark angiven som prickmark har krav pa marklov inférts for att filla trad
med stamomfang storre dn 0,3 meter. Detta skulle da omfatta ganska klena trid av
alla tridslag, vilket vore en tveksam reglering fran naturvardssynpunkt. Det skulle
bland annat férsvara sadan fristillning av grova ddellévtrad som kan behdvas. Denna
stringare lovplikt bor dirfor tas bort, alternativt att den bara ska omfatta ddellévtrad
och tall om man vill virna féryngring av dessa.

Behovsbedomning

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning av detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande en geoteknisk undersikning av omradet sa har
en sddan genomforts infor granskningen av planen, infor att vagar och V_A-ledningar projefterades
om. Undersikningen visade att omradet ar kuperat och karakteriseras av berg i dagen och av
dalgangar med lera samt att grundpattentrycket ligger generellt hogt dar tita lerjordar forekommer.
For att inte orsaka séttningsproblem vid anldggning av vigen rekommenderas att uppfylinader stirre
an 0,5 m over befintlig markyta undvikas i omraden med undergrund av lera. Ndgon risk for ras
eller skred har inte rapporterats.

Angdende strandskyddet si redovisas det pa samma sitt i plankartan som i samradsforsiaget, med
héanvisning till att en skrafferad yta skulle forsvara lasningen, dock har det beskrivits tydligare i

Planbeskrivningen infor granskningen.

Gdllande 113(-forordnandet sa har samradshandlingar och -yttranden over detta skickats till
linsstyrelsen i samband med plangranskning tillsammans med ansokan om upphivande. Se separat
samrddsredogirelse.

Gdllande skydd av vardefulla trid sa har de enskilda vérdefulla triden mits in och mdirkts ut i
planen till granskningsforsiaget, i enlighet med linsstyrelsens rekommendationer. Aven skyddet av
tréd inom n-markerad mark har justerats till att nu galla lite storre trad samt trad av de sorter som
anses virdefulla for omradet.

2. Synpunkt fran Lantmateriet

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2014-05) har foljande
noterats.

Planfragor som berér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmadteriets arbetsuppgifter, efter det att planen f6r Raksta etapp 8 har vunnit laga
kraft, dr att med stod av detaljplanen avstycka féreslagna tomtplatser,
fastighetsreglering for att dels utéka vissa fastigheters areal och dels att Gverféra
allmin plats mark till kommunens fastighet, samt inritta gemensamhetsanliggningar
avseende vigar.

I planbeskrivningen star det att de fastigheter som paverkas av inlésen redovisas 1
kartbilaga 1. Kartbilagan saknas.

Det framgir inte 1 planbeskrivningen vilken fastighet som ska képa till g-omradet
utanfér Raksta 1:241 och som ska utgora en gemensam infart f6r Raksta 1:241 och
1:242.

I planen redovisas ett omrade som samtidigt har egenskapsbestimmelserna g och x.
Enligt planbestimmelserna innebdr det att marken ska vara tillginglig f6r bade en
gemensamhetsanlidggning (g) och for allmin gang- och cykeltrafik (x). Som
Lantmiteriet forstar det dr tanken bakom denna redovisning att den yta som ar
reserverad f6r fordonsburen trafik till och fran kvarteret ocksa ska vara tillginglig f6r
allminhetens genomgaende gangtrafik. Tyvirr dr detta inte mojligt att genomféra
rittsligt eftersom bestimmelserna i plan- och bygglagen och
genomforandelagstiftningen inte dr utformade for att kunna hantera omraden som
har bade enskild (g) och allmin (x) anvindning samtidigt. Det torde ocksa vara sa att
bestimmelsen "x" innebdr att kommunen dr huvudansvarig for saval markitkomst
och ersittning, som utférande, drift och underhall av de anliggningar som tillkommer
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inom dessa omraden. Lantmaiteriet menar alltsa att planredovisningen i dessa delar
madste goras om.

Planbeskrivning
Det finns ett befintligt servitut till férman f6r Raksta 1:242 f6r att nyttja del av Raksta
1:4 f6r in- och utfart. Ska detta servitut avregistreras?

Angiende Raksta vigforening sd dr det gemensamhetsanldggningen Raksta ga:1 som
kommer att behéva omprovas nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. V'ad galler Kartbilagan sa beklagar kommnnen att denna
Jallit ur utskicket. En ny, uppdaterad bifogas granskningshandlingarna.

Gdllande tillfarten markerad g pa foreslaget tillkop for fastighet 1:241 i samridshandlingen har
detta dndrats till granskningsutskicket. Nu loses detta med ett servitut for tillfart for fastigheter
1:241, 1:242 pa parkmark. Aktuellt servitut kommer att behiva omprivas, da aktuell mark ska
dverforas fran privat till kommunal digo.

3. Synpunkt fran SMOHF

Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Forbundet delar uppfattningen att planens genomforande inte innebdr sidan
betydande miljépaverkan sa att separat miljobedémning behéver goras.

2. Forbundet ser det mycket positivt att omradet f6rsorjs med kommunalt VA.
Belastningen pa grundvattnet och recipienterna minskar. Att avskaffa
miljobelastningen frin enskilda avlopp bedéms vara ett bra steg i ledet att
minska niringspaverkan pa recipienterna. Samtidigt kan mer hardgjorda ytor
innebir en viss 6kad dagvattenbelastning inom/frin omradet.

3. Aven om planen i sig inte kan reglera faktiskt anslutning 4r det bra om
planbeskrivningen tydligt informerar om milj6évinsterna av att spillavlopp fran
bebygeda fastigheter ansluts sd snart det dr mojligt.

4. Forbundet anser att stycket om vatten och avlopp under teknisk service i
planbeskrivningen bor omformuleras vad giller den sista meningen.
Forbundet anser att det 4r viktigt att skriva in att all bebyggelse ska anslutas
till det kommunala vatten- och avloppsnitet, inte enbart ny bebyggelse.

5. Pumpstationerna bér om méjligt placeras inom rekommenderade
skyddsavstand fran bostider for att undvika luktstorning. Om placering sker
pa nirmare avstand maste speciallosningar studeras noga. I det fall oligenhet
skulle uppsta for kringboende har forbundet skyldighet att stilla krav pa
atgirder for att undanrdja oligenheten.

6. VA-pumpstationernas lige och briddpunkt ska anmiilas till férbundet.

7. Det ir bra att upplags- och etableringsplats kan anordnas lokalt inom
planomradet for att minimera transporter etc. Lokaliseringar nira bostad kan
dock innebira en stor risk for storningar i form av buller och eventuell
damning. Bullervall eller bullerskirm kan komma att behovas for att halla
storningar pa rimlig niva. Naturvardsverkets allmidnna rad ”Buller fran

byggplatser” giller.

Bed6émning

VA och miljokvalitetsnorm for vatten

Aven om detaljplanen inte kan reglera anslutning till kommunalt avlopp s4 ir det bra
om det av planhandlingarna tydligt framgar vikten av att befintliga fastigheter ansluts
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till kommunalt avlopp dven om det inte férindras genom exempelvis dndrat boende

eller tillbyggnad.

Forbundet anser att stycket om vatten och avlopp under teknisk service i
planbeskrivningen bor omformuleras vad giller den sista meningen. Férbundet anser
att det dr viktigt att skriva in att all bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnitet, inte enbart ny bebyggelse.

En snabb faktisk anslutning och didrmed avlastning av niringsimnen dr viktigt fOr att
bidra till miljokvalitetsnormen f6r Tyresin med krav pa forbattring fran
otillfredsstillande till god ekologisk status senast 2021.

Placering av pumpstationer

Pumpstationerna bér om méjligt placeras inom rekommenderade skyddsavstand fran
bostider for att undvika luktstorning. Boverkets ”Bittre plats for arbete”
rekommenderar ett skyddsavstind pa minst 50 m for att undvika luktstorning. Om
dessa skyddsavstand minskas ar det viktigt att studera speciallosningar for att undvika
luktstorning. Om dessa skyddsavstand minskas dr det viktigt att studera
speciallosningar for att undvika luktstérning. I det fall oligenhet skulle uppstd for
kringboende har férbundet en skyldighet att stilla krav pa atgiarder for att r6ja undan
oligenheterna.

Upplags- och etableringsplats

Utpekade omraden avses anvindas som tillfillig upplags- och etableringsplats under
maximalt 10 ars tid. Det dr mycket bra att sidana platser anordnas lokalt f6r att
minimera transporter etc. Samtidigt kan placering nira bostider innebira att boende
kan utsittas fr6 betydande stérningar i form av buller och eventuell damning,.
Bullerskyddsskarmar eller — vallar kan dirfér komma att behovas. Det dr ocksa viktigt
att nirboende informeras sirskilt infér ev. arbeten som kan vara stérande.
Naturvirdsverkets riktlinjer f6r ”Buller fran byggplats™ giller. Eventuell etablering av
bergkross, 4ven om denna dr tillfillig, ska hanteras som anmalningsirende till
forbundet. Anmilan limnas in senast 6 veckor fére planerad etablering.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande anslutningarna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet si har kommunen beskrivit vikten av detta ntforligare i planbeskrivningen, under

rubriken teknisk service.

Gdillande placering av pumpstationer sa har projekteringen av dessa tagit hansyn till
rekommendationerna for skyddsavstandet i den mdin det varit mijligt. Pumpstationerna ska vara
tysta och luktfria, men skulle klagomal dnda uppsta efter anliggningen kommer komnmnen att

vidta vidare atgdrder.

Gdillande etableringsplatsen sa planeras denna inte lingre for masshantering, da det kan losas

utanfor omradet, utan for byggbodar, vilket inte medfor risk_for storning.

4. Synpunkt fran Statens geotekniska institut, SGI

SGIs yttrande begrinsar sig till geotekniska sikerhetsfragor som ror ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. SIG har inte
granskat fragestillningar rérande grundliaggning och markmilj6 inkl. markradon.
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SGI:s synpunkter

Det har inte genomforts nagon geoteknisk eller bergteknisk utredning for virdering v
aktuellt planférslag. Utgaende fran SGUs 6versiktliga jordartskarta ser vi att storre
delen av planomradet bestar av berg i dagen eller berg med tunt jordticke. Omradet
karaktiriseras av flera branta bergpartier med hojdskillnader mellan 10 och cirka 30
m. Strak av lera, torv eller annan vattenmattad finjord foljer omradets dalgangar,
frimst lings Rakstavigen samt mot Albysjon i omradets norra del, men kan dven
finnas lokalt i 6vriga dalsdnkor eller lagpunkter. Det kan dven finnas leras eller torv i
omraden i anslutning till planomradet, som direkt eller indirekt, kan paverka
stabiliteten i omradet.

Vid upprittande av planer ska provning av markens limplighet med hinsyn till
geotekniska sikerhetsfragor utféras for avsett planindamal, livslingd hos bebyggelse
och anliggningar och med hinsyn tagen till f6rvintade klimatférindringar och
omgivningspaverkan. Observera att Zven omraden i anslutning till planomradet,
direkt eller indirekt, kan komma att paverka sikerheten inom planomradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande markens stabilitet sa har en geoteknisk

undersikning genomforts infor granskningen. Se svar till yttrande 1.

5. Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket region Stockholm har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i
egenskap som ansvarig for trafikslagsévergripande och langsiktig planering av det
samlade transportsystemet i regionen.

Planens syfte dr att anpassa omradet Raksta etapp 8 for permanentboende med
hinsyn till omradets karaktar. Planforslaget omfattar bl. a. utbyggnad av vigar,
gatubelysning, vatten- och avloppsledningar, storre byggritter, bevarande av
virdefulla naturmiljéer samt skydd av virdefull kulturmiljé.

Stallningstagande
Trafikverket dr inte vighallare for vigar i omradet. Yttrandet ber6r fraimst
trafikslagsévergripande fragor samt buller.

Trafikverket ser en risk att omradet blir starkt bilberoende. Dirmed 6nskar
Trafikverket att se en fordjupad trafikutredning dir fokus liggs pa att skapa ett
sammanhallet vignit dir fotgingare, cyklister och kollektivtrafikresenirer prioriteras.
Nir omriaden som tidigare varit sommarboende omvandlas till permanentboende
Okar trafiken. Hur ménniskor, i synnerhet barn i skoldldern, ska ta sig till och fran sina
malpunkter behéver grundligt belysas. Kommunen bor ocksa f6lja
Trafikférvaltningens riktlinjer av avstand till ndrmsta busshallsplats. Enligt dessa
riktlinjer bér det verkliga avstandet till ndirmsta busshallplats inte 6verstiga 900 meter.

For att skapa trygga trafikmiljoer for samtliga trafikanter, i synnerhet barn, bor
gangbanor komplettera vignitet. Den f6éreslagna breddningen av vigarna motverkar
syftet att skapa tryggare miljoer f6r gangtrafikanter om inte samtidigt gaingbanor
anliggs eller andra kompletterande hastighetsatgirder genomférs. Den belysning som
planeras bor utformas pa sadant sitt att gingbanor och ytor dir oskyddade trafikanter
vistas 1 forsta hand lyses upp. Att erbjuda offentliga ytor som upplevs som trygga aret
runt ger bittre moéjligheter att skapa ett mindre bilberoende samhalle.
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Trafikverket anser att en bullerutredning boér genomféras for att tydligt belysa
eventuella bullerproblem och hur dessa bor dtgirdas. Trafikverket anser att
riktvirdena, som finns i Regeringens proposition 1996/97:53, ska foljas vid planering
av ny bebyggelse.

Kommunen ir planerande myndighet och kan 1 vissa lagen under vissa forutsittningar
acceptera avstegsfall fran gillande bullerriktlinjer som gor avvagningen att den
negativa paverkan uppvigs av andra faktorer, exempelvis kollektivtrafiknira omraden.
Trafikverket anser att omradet inte bor anses vara kollektivtrafiknira och att avsteg
frin bullerriktlinjerna inte kan medges.

Svar: Kommunen noterar sympunkterna. Gallande bilberoendet sa ar det i detta fall inte fraga om
nyetablering av ett omride, utan utrustning av ett omrade med kommunal service i form av vagar och
V' A-ledningar, dar flertalet redan bor permanent. Trafiksituationen forvintas darmed forbattras
avsevdrt i jamforelse med dagsldget, da vigarna ska breddas, rétas ut nagot och forses med belysning.
Denna forbiittring kommer dven gynna ging- och cykeltrafikanter i omradet. Dock har bedomningen
glorts att underlaget av gangtrafikanter inte ar stort nog att motivera en trottoar. Inte heller anses
trafifrirelserna inom omrddet sa omfattande att de utgir en tillricklig risk for de forekommande
gangtrafikanterna for att trottoar ska behovas.

Gdillande buss sa forses ndromradet med buss till Brakmarsvégen efter utbyggnaden av etapp 7,
Solberga. Pa grund av utrymmesbrist samt bristande kundunderlag bedomer konmmunen en utikad
dragning av bussen till de perifera omradena ogenomforbart.

Gdllande bullerutredning sa har kommunens oversiktliga bullerinventering visat att detta inte dr
ndgot problem: i dagsldget och den trafikikning som planen vintas medfora beriknas inte vara i
sddan omfattning att ndagon betydande okning av bullret blir aktuell. Ddrfor anser kommunen inte
att nagon bullermdatning eller avstegsfall fran bullerriktlinjer dar nodvandiga.

6. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Trafikférvaltningen har samratt med Tillvaxt, milj6 och regionplanering, Stockholm
lins landsting, kring detaljplaneforslaget och vill foljaktligen fran landstingets sida
péapeka att planbeskrivningen med férdel kan kompletteras med ett tydliggbrande
kring regionala intressen. Forslagsvis skulle en rubrik under Tidigare
stillningstaganden som heter RUFS (Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen) med utdrag ur plankartan samt forklarande text. I detta fall
skulle relevant text vara att planomradet ligger inom Ovrig regional stadsbygd samt
att det ligger i direkt anslutning till en gron virdekirna i Tyrestakilen.

Trafikférvaltningen ser positivt pa forslaget att bredda vigarna och vill passa pa att
papeka vikten av att gang- och cykelvigar fran omradet till busshallplatser dr
attraktiva och tillgingliga for alla. Om busshallplatser i niromradet behéver
tillgénglighetsanpassas anser trafikforvaltningen att detta bor goras parallellt med
utbyggnad av omradet.

Plankartor bor darfér kompletteras med en beskrivning av storningsbestimmelser

och planbeskrivningen ska beskriva buller fran hallplatser, bade ljud fran
accelererande bussar, samt utrop frin bussens yttre hogtalare, samt hur det sidkerstills
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att dessa ljud inte genererar storning fér boende. Trafikforvaltningens erfarenhet dr
att framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskérning och start upplevs som
storande. For planerad bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen
av fastigheterna ske sa att Folkhdlsomyndighetens riktvirden for lagfrekvent buller
innehalls i sovrum med avseende pa busstrafik.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. V'ad géller regionala intressen har ett stycke om detta lagts

1ill i planbeskrivningen, under rubriken Tidigare stallningstaganden.

Vad géiller buller fran bussar har denna fraga inte behandlats da ny busstrickning kommer stanna
utanfor aktuellt planomride och bussar dérmed inte kommer trafikera omridet. Om bussen i
[framtiden kommer dras genom omradet fir fragan utredas i samband med det arbetet.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

Vi anser att det dr av storsta vikt att all ”prickmark” inom planomradet ger ett utékat
skydd mot oonskade bygglovsfria komplementbyggnader, i form av en utékad
lovplikt.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Dock anser kommunen att omradet inte har en sa kdnslig
karaktdr att en sadan inskrinkning av de s.k. Attefallsreglerna ar nodvindig. Kommunen har valt

att begrinsa bebyggelsen genom att inte bevilja s.k. k-bonus istllet bl.a.

Foretag

8. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
samradshandlingarna f6r rubricerad plan och limnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, r6d linje = 10 kV hogspinningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspianningsledning. Heldragna linjer dr luftledningar och streckade linjer ér
markforlagda kablar. Ledningarnas lige i kartan dr ungefirligt. Nitstationer visas som
svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/férindringar av befintliga elanliggningar utf6rs av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad plan. Vattenfall informerar
darfér endast om féljande krav, se ovrigt.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via

www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon 020-82 10 00.
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Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras
pa bestillaren.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsidkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspanningsluftledning giller 2 meters
avstand och till Vattenfalls hogspanningsledning giller 5 meters avstand.

Svar: Kommunen noterar detta.

9. Synpunkt fran Férpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTI

FTT har inga synpunkter pa det aktuella planforslaget men vill betona vikten av att
eventuella framtida dndringar av ndrliggande detaljplaner sikra ytan for den befintliga
atervinningsstationen i Raksta. Den betjanar ett stort omrade som nu utékas med fler
permanenta/aretruntboenden och behéver utokas och sikras for framtida bruk.
Utokning (fler materialslag) diskuteras med Tyres6 kommun i de arliga samraden.

Svar: Kommunen noterar detta. 1 samband med planen for Solberga, etapp 7, mijliggors en
utvidgning av den befintliga atervinningsstationen. Se svar under rubriken teknisk forsorjning pa
sidan 12.

10. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera teleanliggningar inom detaljplancomradet som f6rsortjer befintliga
fastigheter. Merparten av dessa teleanliggningar ér luftledningar, se bifogad karta

Generellt 6nskar Skanova att sa langt som mdijligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flytt och att detta registreras pa planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova generellt att den part som initierar

atgirden dven bekostar den.

Om sd Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fOr att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas forvaltare, Andrea Berglund, for det
aktuella omradet pa tfn 08-604 0490

Bifogad karta:
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Svar: Kommunen noterar detta.

Yttranden flera olika fastighetsagare

11. Fastighetsagare, Raksta 1:92, Raksta 1:95, Raksta 1:95, Raksta
1:114, Raksta 1:116, och Raksta 1:117
Vi vill att Rakstaringen ska fortsitta vara en enkelriktad vig.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan grundligt. Dock har kommunens
experter pd flera omraden (trafik, snorijning, avfall, bla) gemensamt kommit fram till att en
dubbelriktad gata dr limpligare i aktuellt lige. Bredden reduceras dock med en haly meter. Se svar
under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

Yttranden enskilda fastighetsagare

12. Synpunkt fran ombud for fastighetsagare, Raksta 1:4

I egenskap av ombud f6r den lagfarna dgaren till fastigheten Raksta 1:4
(fortsittningsvis bendimnd “Fastigheten”), avges efter granskning av juridiskt ombud
samt av sirskilt anlitad sakkunnig, fastighetsidgarens remissyttrande med foljande.

Avgrinsning av planomradet m.m.

Foreliggande forslag till detaljplanliggning for etapp 8 (fortsittningsvis
“Planforslaget”) innehaller savitt avser Fastigheten ett antal avvikelser frin det
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prelimindra férslag £f6r bla. etapp 8 som kommunen tidigare foretett pa kartunderlag
tor Agneta Giliusson sa sent som under varen 2013, se kommunens kartor bifogade
med detta yttrande som Bil 1 a och Bil 1 c.

Det konstateras aven att Planforslaget avviker fran kartunderlaget i kommunens
planuppdrag med férslag till beslut om planuppdrag och start-PM, vilket dokument ar
daterat 2013-09-24, d.v.s. for ett drygt ar sedan. Noteras skall att i beslutet om
planuppdrag § 132, taget av milj6- och samhallsbyggnadsnimnden 2013-10-09
hinvisas som bilaga till nimnda tjinsteskrivelse. I forslaget till beslut om planuppdrag
och start-PM av 2013-09-24 anges bl.a. att fraigan om férekomst av naturvirden som
behover skyddas skall utredas inom ramen f6r planldggningen (sid 4 under rubrik
“Fragor som behéver utredas under planarbetet”).

Planforslagets planomrade ir direkt olimpligt avgrinsat pa flera stéllen:

e Naturmark inom Fastigheten har limnats utanfér planomradet pa ett
olampligt sitt. Kommunen férefaller ha valt att inte sikra bostadsomradets
tillgang till gronytor genom att valja att kraftigt inskranka allmin plats.
Planomradet gar pa flera stillen direkt i tomtgrins for befintliga
bostadsfastigheter, vilket inte kan anses limpligt. Genom att minska allmin
plats/naturmark/gronomride inom planomradet till ett svarbegripligt
minimum motverkar kommunen att bostadsfastigheterna pa lingre sikt
sikerstilld for att fa bibehalla en god ndrmiljé med gronytor vilket vare sig
gagnar miljon eller férutsebarheten for bostadsfastigheterna som hamnar
inom detaljplan. Fastighetsigaren har givetvis inte for avsikt att “bedriva
rovdrift” inom restfastigheten och pa sa sitt skada niromradet for
bostadsfastigheterna, men vid all planliggning maste beaktas att férhallandena
inom Overskadlig tid och pa lingre sikt sikerstills. Inom nagra decennier
kommer restfastigheten att ha en annan dgare dn fastighetsigaren, okint
vilken/vilka dgate, och didrmed ir det givetvis ocksd okint hur restfastigheten
kommer att skétas och nyttjas och vad skétsel och nyttjande kommer att fa
for konsekvenser for de boende pa bostadsfastigheterna inom planomradet.

e Vad fastighetsigaren, som for nirvarande lagfaren dgare till Raksta 1:4 och till
kommande s.k. restfastigheten efter planldggningen, genom den urholkade
planldggningen i etapp 8 drabbas av ir att restfastigheten blir obrukbar och
svarnyttjad for rationell drift, sisom skogsbruk (inbegtipet skogsavverkning)
och all typ av jakt, genom att flera kilar av restfastigheten skulle finnas
“inspringd” pa olika stillen i planomradet. Som planomradet avgrinsats
forefaller kommunen har bortsett fran en synnerligen viktig faktor — nimligen
att jakt dr livsfarligt att bedriva pa skiften som ér mellan 50-100 meter och
beligna mellan bostadslingor som bl.a. omrade A pa bifogad kartbilaga (Bil 1
b).

e Naturlig och limplig avgrinsning av planomradet vore istillet att atminstone
avgransa planomradet pa sitt som illustrerats pa kartan rubriken ”Planerad
etappindelning av detaljplaner, reviderad 2009-02-03” som ir bifogad som
(Bil 1 a) till detta samradsyttrande eller pa kartan som ér bifogad som (Bil 1 ¢)
till detta samradsyttrande. Kartan i (Bil 1 ¢) 6verlimnades av kommunens
Amalia Tjirnstig till fastighetsigaren personligen sa sent som under ar 2013.

e Bist vore givetvis att Tyresé kommun I6ser in och planligger hela
restfastigheten ut till sj6n inklusive det 1 Fastigheten ingdende vattenomradet,
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se med blatt skrafferat omrade pa karta (Bil 2). Dirigenom undviks att
planférslaget medfoér betydande oligenheter for restfastigheten.

Anledningarna ir foéljande:

e Bostadsomriden behover sikerstilld tillgang till naturmark/grénomride
mellan nirliggande bostadsfastigheter. Vid A pé karta (Bil 1 a). Att limna en
remsa av natur om 50-100 meter utanfér planen mellan bostadsomridena ar
olimpligt savil ur planperspektiv som for dgaren av restfastigheten och i
synnerhet f6r de boende pa bostadsfastigheterna utmed Ullbergsvigen i dessa
bostadsomriden. Agneta Giliusson yrkar siledes att kommunen dndrar
planforslaget och tar in nimnda grénomrade 1 Planomradet. Namnda 50-100
meter dr limplig markanvindning att ta in i Planomradet. Jakt kan dnda inte
bedrivas dir pa grund av livsfara sd nira permanentbostider. Annan jaktmark
inom Fastigheten forsvinner 1 och med planliggningen och kan saledes inte
kompenseras med remsan om 50-100 meter mellan bostiderna utmed
Ullbergsvigen dir jakt framover ej kan bedrivas nir bostiderna bebos
permanent.

e Naturvirden och rekreationsvirden, se argument under sirskild rubrik nedan.

Det framgir inte av planférslaget vilka skil som skulle ha tillmatts betydelse nir
kommunen valt avgrinsning av planomradet 1 planférslaget. Forvisso har varje
kommun s.k. planmonopol. Dock har varje kommun vid detaljplanliggning att beakta
reglerna i gillande version av plan- och bygglagen. For planliggningen i Raksta
tillimpas PBL 2010:900 eftersom planlidggningsarbetet startades ar 2013, d.v.s. efter
2011-05-02, da gallande PBL tridde i kraft. Sdledes skall kommunen vid
planliggningen beakta att marken 4r limplig for bostadsindamal vilket dven
inbegriper att planomradet som sadant blir limpligt som bostadsomrade. Det saknas
birande skil for den avgrinsning som gjorts i planforslaget och avgrinsningen
avviker fran planuppdraget. En konsekvensanalys av planforslaget savitt avser
avgrinsningen av planomradet pavisar entydigt att restfastigheten (del av Raksta 1:4
som hamnar utanfor detaljplanens etapp 8) blir onyttig och synnerligen svarbrukad.
Nyttan av restfastigheten utslicks helt eftersom jakt inte alls kan bedrivas pa
restfastigheten som kommer att angrinsa till ett bebyggt permanentbostadsomrade
(planomradet). Redan vid beaktande av planférslaget f6r etapp 8 blir dock
restfasticheten olimplig. Mot denna bakgrund blir Tyres6é kommun inlésenskyldig f6r
restfastigheten eftersom synnerligt men uppkommer genom planliggningen.

Bostadsfastigheten Raksta 1:251 har uppfért och nyttjar en komplementbyggnad som
1 sin helhet star inne pa fastighetsigarens fastighet inom del av det omrade som vi
markerat med A pa Bil 1 b. Fastighetsigarens instillning dr som angetts ovan att
omrade A, d.v.s. kilen mellan bostadsomradena utmed Ullbergsvigen, blir
gronomriden/allmin platsmark som alltsa skall ingd i planomridet. Befintliga
uthus/komplementbyggnader bor inga i kvartersmarken, d.v.s. tomterna skall
utvidgas nagot, varvid kommunen och ber6rd bostadsfastighetsidgare har mojlighet att
16sa fragan om bostadsfastighetens grins. Att nu planligga och varken gora A pa Bil 1
b till planomrade eller 16sa situationen med byggnaden som 1:251 nyttjar och uppfort
helt inom Raksta 1:4, dr direkt olimpligt f6r framtiden och motverkar malsittningen
med detaljplanliggning att 6vergripande ordna upp de fastighetsrittsliga
forhallandena sa att ordning kommer att rada avseende fastighetsindelning m.m. i
omradet.
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I dokumentet med rubriken "RAKSTA — Markinlésen” pa karta 13 framgiar att
fastigheterna 1:241 och 1:242, som har uppfort komplementbyggnader utanfér egen
fastighetsgrins, d.v.s. inom fastighetsigarens fastighet Raksta 1:4, skall markinkép
vara moéjligt och komplementbyggnaden skall inga 1 1:241 och 1:242 och i
planomradet. Fragan uppstar varfor inte granserna for fastigheterna 1:158, 1:243 med
tva komplementbyggnader, 1:229, 1:260 samt 1:207 ocksa flyttas ut och att
markinkopen/marklésen sker sd att dessa fastigheters komplementbyggnader, som i
dag ir belidgna utanfor egen fastighetsgrins, ocksd hamnar inom dessa fastigheters
grinser och helt inom planomradet. Fastighetsdgaren emotser kommunens svar och
skil for stillningstaganden.

Oversiktsplanen

Aven om 6versiktsplanen ("OP”) inte ir juridiskt bindande i sig utgér OP ett tydligt
instrument vid planering av markanvindningen varvid visentliga aspekter som hur
planomraden avgrinsas dr av stor vikt. Det fortjanar att papekas att forutsittningarna
fér marken i Raksta inte forindrats sedan den fordjupade OP antogs. Redan mot
denna bakgrund foreligger inga birande skil eller annan anledning till avsteg fran
OP:s 6verviganden om limplig markanvindning fér avgrinsning av planomradet
etapp 8 vid planligening i Raksta.

Naturvirden och rekreationsvirden

I kommunens samradshandling maj 2014 med rubriken ”Planbeskrivning tillhérande
detaljplan f6r Raksta, etapp 8” framgir pa sidan 14-15 under rubrikerna ”Biologisk
mangfald” respektive ”Rekreationsvirden” att del av Fastigheten i s6der och sydvist
som ligger utanfor planomradet 2014 men lag inom planomradet 2009 utgérs av
naturvirden av kommunalt intresse samt rekreationsvirden av lokalt virde. Att
kommunen vid ridande férhéillanden viljer att ligga nimnda omraden utanfor
detaljplanen inte endast direkt anmarkningsvirt utan dven olimpligt med hansyn till
att marken har naturvirden och marken (restfastigheten) dr privatigd. Det naturliga
och enda rimliga dr att dven dessa omraden bli allmin platsmark, regleras till
kommunigd fastighet och far Tyresé kommun som huvudman f6r att sikerstilla
rimlig férekomst av gronomraden f6r boende samt rimliga, ekonomisk férsvarbara
brukningsférhallanden f6r den privata fastighetsigaren till restfastigheten Raksta 1:4.

I skirgardsmilj6 och med beaktande av omréadets karaktir dr det enda naturliga och
rimliga att rimliga gronytor/allmin plats tas in i Planomridet for att sikerstilla
permanentboende dar hinsyn tas till skargardsmiljon och omradets karaktir med
inslag av skog och grénomraden samt att virdefull naturmilj6 sikerstélls bli skyddad.
I samradshandlingen av maj 2014 anges pa sidan 9 att mark med stora naturvirden
bevaras i planen och pa sidan 14-15 att mark med naturvirden av kommunalt intresse
finns inom den restfastighet som fastighetsigaren hivdar att kommunen skall 16sa in
och ta in i planen, se karta (Bil 2). Noteras maste pd kartbilden nederst pé sidan 14 i
samradshandlingen att omrade A pa Bil 1 b som ir skrafferad pa kartbilden utgor ett
omrade med potentiellt h6ga naturvirden som inte ens har inventerats. Att limna
dylik remsa om 50-100 meters bredd mellan bostadsfastigheterna utanfor
planomradet dr svarbegripligt och uppenbart olimpligt med hinsyn till att potentiellt
héga naturvirden anges finnas just dér. I samradshandlingen sidan 15 framgar att
samma omrade samt resterande omride som Agneta Giliusson vidhaller att
kommunen blir skyldig att 16sa in (se karta, Bil 2) utgors av rekreationsvirde av lokalt
intresse. Att dartill limna dylika marker av lokalt rekreationsvirde utanfér
planomradet dr olimpligt och direkt svarbegripligt. Planens syfte uppnis saledes inte
genom den sndva avgransningen av naturmark/grénomride/allmin platsmark av
flera skal.
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Vilka skil har kommunen till den inskrinkta avgrinsningen av planomradet?
Fastighetsdgaren begir att kommunen utforligt redovisar och motiverar sina skal.

Tillskapande av nya fastigheter

Dirtill har antalet mojliga nyskapande fastigheter fran Raksta 1:4 reducerats till tva i
planforslaget. Kommunen och fastighetsigaren har under 2013 savil fore som efter
den 9 oktober 2013 diskuterat att i vart fall tre fastigheter skall nyskapas frin Raksta
1:4. Planforslagets konsekvenser blir nu dels att t.o.m. synnerligt men uppstar pa
restfastigheten med anledning av hur gronomriden inskrinks i planforslaget genom
avgrinsningen av planomradet dels att kompensation genom tillkommande tomter
inskrinkts till tva istillet for tre. Utrymme finns for dtminstone tre nytillkommande
fastigheter inom planomradet.

Genomférandetid och etableringstid

Vid rubrik ”Genomforandetid” pa sidan 40 i samradshandling maj 2014 foreslas
genomforandetiden till maximalt mojliga 15 ar f6r omradet som 1 planen foreslas till
kvartersmark med etableringsyta. Dock har etableringstiden pa annat stille angivits till
lagstiftningens maximalt tillaitna tidsrymd 10 ér £6r nimnda omrade (kvartersmark
med etableringsyta). Det yrkas att etableringstiden reduceras till skiliga 5 ar sa att
rimlig méjlighet finns att fastighetsbilda, erhalla bygglov och bygga hus inom
genomférandetiden gatt ut. Jamfor 4 kap. 27 § PBL.

Fastighetsigarens forslag

Pa bifogade karta (Bil 2) har fastighetsdgaren efter sakkunnig analys, med bla
streckmarkering redovisats limpligt omrade f6r inlésen pa grund av att restfastigheten
blir onyttig. Denna mark torde vara limplig som allmin platsmark/naturmark for att
sikerstilla och tillgodose bostadsomradets behov av att langsiktigt sikerstillda
rekreationsytor for boende och for allminheten. Pa Bil 2 4r kommunens planforslag
markerat med orange. Fastighetsigaren yrkar att det blamarkerade omradet pa Bil 2
inl6ses av Tyresé kommun.

Vidare ifragasitter fastighetsigaren varfor vindzonerna (markerade med C) forsetts
med utsving nir erforderliga vindzoner far anses finnas redan idag mellan
bostadsfastigheterna. Genom att inlsa blamarkerat omrade pa Bil 2 behéver
argumentation mellan parterna inte heller féras om omradena markerade med C pa
Bil 2.

Sammanfattande slutsatser om planférslaget av maj 2014 (samradsfoérslaget):
Sammanfattningsvis anser fastighetsigaren efter genomford analys av planférslaget
(etapp 8) miste omarbetas. Planférslaget bér omarbetas till de omfattningar etapp 8
hade pa bifogade kartor (Bil 1 a och Bil 1 ¢) upprittade av kommunen vid revidering
2009-02-03 som fastighetsigaren erholl fran kommunens
samhillsbyggnadsforvaltning savil ar 2009 som ar 2013. Pa karta Bil 1 ¢ som
fastighetsdgaren erh6ll ar 2013 fanns dven parkmarken 1 nordost markerad.

Planférslaget som nu dr féremal f6r samrad, etapp 8, dr inskrankt avsevirt vilket
framgar pa samradshandlingens forsittsblad hir bifogad som karta (Bil 1 b).
Planomradet gar i samradsforslaget direkt i tomtgrans for bostadsfastigheterna och
limnar restfastigheten som direkt onyttig och icke brukningsbar med sniva kilar
mellan planomradets bebyggelse pi flera stillen. Den pdgiende markanvindningen
med jakt och skogsbruk pa Raksta 1:4 kan inte fortsitta att bedrivas inom dessa sniva
kilar som blir kringgirdade av permanenthusbebyggelse.
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Inskrinkningar i dessa avseende av planomradet i séder och sydvist uppvigs inte alls
av att viss utvidgning av planomradet skett i nordost enligt planférslaget. Den
avgrinsning som gjorts av planomradet dr med hinsyn till markens beskaffenhet och
lige och grund av ovan anforda skil inte férenligt med uttolkningen av reglerna i PBL
om limplig markanvindning varvid i huvudsak dberopas att forslaget avviker mot
avvigningar som skall ske enligt PBL 2 kap. 1-6 §§, 7 § 3 p, 9 § samt PBL. 4 kap. 2 §, 7
§,8§1p,12§,16§ 1 p. Agneta Giliusson utgir fran att Tyres6 kommun har
analyserat situationen av planomradet och de i vissa avseende betydande olidgenheter
samt t.o.m. i flera avseenden dnnu mera langgiende problem, d.v.s. synnerliga men,
som av kommunen vald avgrinsning innebir for restfastighten.

Det fortjanar att papekas att fastighetsigaren och sakkunniga som analyserat
planforslaget inte finner ndgra birande skal till de inskrinkningar som gjorts och att
dessa inte alls uppvigs av den marginella utvidgning som skett i nordost samt att
planomradet i samradsforslaget, vilket gor att planomradet ir olimpligt avgrinsat.

Saledes dr det Agneta Giliussons instillning att planomradet skall utvidgas och dirvid
fa den utformning som presenterades av kommunen pa kartor upprittade av
kommunen (Bil 1 a och Bil ¢) som f6r Gvrigt presenterades f6r Agneta Giliusson
personligen under ar 2009 och under 4r 2013. Sa sent som i november och december
ar 2013 gav kommunen dartill uttryck for att tre tomter skall kunna tillskapas inom
fastigheten Raksta 1:4 under det fortsatta planliggningsarbetet, vilket dr en limplig
16sning f6r bada parter.

Bilaga 1a:
| —_— i S z —— =
| | Tidplan fér pabbriande av Teckenférklaring -
| totaipimnoarbeto 14 Etappindelning detaljplaner
Klara etapp 1-4
Pagar etapp 5-8 15
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna.

Gdillande att avgransning av planomradet dndrats fran etappindelningskartan i den fordjupade
dversiktsplanen, planuppdraget eller tidigare forslag si gjordes etappindelningen ndir arbetet
pabirjades for flera dr sedan. Detaljer i gransdragningen i de olika detaljplanerna har andrats under
arbetets gang, pga. olika faktorer. I detta fall dr det framst en kostnadsfraga, for att fa ner
gatukostnaden. Kommunen har tillimpat samma princip i tidigare etapper, ex. Solberga dir stora
delar av grinomradet ldamnats kvar i kalyndstets samfillighets dgor.

I den firdjupade iversiktsplanen for Ostra Tyresi (FOP) finns en prelimindr etappindelning (FOP
5. 16). Samridsfirsiaget for Raksta etapp 8 foreslir ett storre planomride dn vad som illustreras i
FOP. I FOP:en anges att stirre grinomriden kan limnas ntanfor detaljplan och dgas kvar av den
som dger dem idag (se 5. 19). Forvaltningen har inga politiska direktiv att kommunen ska lisa in
och diga all naturmark.

De extra kostnaderna for kommunen att lisa in marken enligt fastighetsigarens yrkande skulle
innebdra att varje andel (befintlig fastighet) inom gatkostnadsomridet ska betala ytterligare ca 28
800 kr, forutsatt att hela beloppet skulle inga i de fordelningsbara kostnaderna.

Gdillande att nuvarande forslag inte sakrar de boendes tillgang till allmanna gronytor sa bhar
grinomridena skydd genom géllande detaljplaner (byggnadsplan nr 70 och 83) dir

Februari 2016
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markanvandningen dr park, for att dndra markanvindning krévs plandndring, dvs. gronomradena

har fullgott skydd sa linge dessa planer galler.

Att all mark inte dr inventerad beror troligen pa att den mark som utelammnats dr sa kuperad att
den dr olamplig att planldgga som nagot annat & naturmark. Men det mesta av den marfk som inte
inventerats dr upptagen i planomradet och ges darmed samma skydd som dvrig naturmarfk i planen.
Den lilla yta vid Rastaringen som inte inventerats dr planlagd som forskola inom etapp 7 och har
troligen uteldmmnats pga detta. De dkade kostnaderna for att lisa in och andra huvudmannaskapet
anses inte motiverade da markanvindningen inte dndras.

Gdillande att den del av fastigheten Raksta 1:4 som blir kvar i privat dgo skulle bli obrukbar med
[foreslagen plan eftersom skogsavverkning eller jakt inte kan bedrivas exempelvis sa innebdr inte
Planforsiaget nagon forandring i vad marken far anvindas till i jamforelse med idag. 1V ad galler jakt
sd dr marken redan detaljplanelagd och da krdys skottlossningstillstand for utovning (men det finns
inget generellt forbud). 1V ad galler skogsavverkning ar marken planlagd som park i dagslaget, varfor
kommersiell skogsavverkning inte dr tillatet. Denna majlighet paverkas inte av planforslaget. Att
ddrfor losa in och planligga all fastighetens mark och vatten inom etapp 8, for att undvika

oldigenbeter for fastigheten Raksta 1:4 anses inte motiverat, och dérmed inte heller som en skyldighet
[for kommunen. Motivet att inte losa in mer mark an foreslaget dr som tidigare namnts att halla
storleken pa marktillkipet nere pga att den stora extra kostnaden for de boende inom Raksta som
detta skulle medfora inte kan motiveras med en okad nytta for dem, di denna dr oforandrad. Se
svar ovan.

Gdillande synpunkten att kommmunen bor lisa in mark pa vilken bostadsfastighetsigare nppfort
komplementbebyggelse ntanfor sina fastigheter, pa Raksta 1:4, sa att de ingdr i kvartersmarken sd
tillampar kommunen principen att den/ de som annekterat mark (ofta park- eller naturmark)
olovligt inte ska kunna kipa till sig marken och darmed “belonas”. Darfor bar kommunen inte
andrat planomradets grinser och planlagt kvartersmark for de fastigheter som anges i yttrandet.
Foreslagna tillkdp i samradshandlingarna dr framfor allt déar kommunen ser att det finns utrymme
mellan tomtgrins och den mark kommunen anser bebhips for iordningstallandet av lokalgator. Detta
baseras pad utford projektering.

Anledningen till att fastigheterna Raksta 1:241 och 1:242 foreslogs fa kdpa till mark i
samrddshandlingarna dr for att utfartsfragan ska kunna lisas. 1dag finns en anlagd vig pa Raksta
1:4 som nytyjas av fastigheterna Raksta 1:241 och 1:242. Dessutom finns ett vagservitut belastande
Raksta 1:4 och till forman for Raksta 1:242. Syftet med foreslaget tillkip var att kunna lisa
utfarten inom kvartersmark. Till granskningen har forslaget justerats och marken foreslis nu
Pplanliggas som parkmark och tillfarten sikras genom ett avtalsservitut belastande kommunen.

Gdillande fastighetsigarens onskemadl att tillskapa fler nya bostadsfastigheter sa foreskis nu en
ytterligare bostadsfastighet vid Rakstaringen, pa det som i géillande plan ar allman platsmark. Dock
kan det forordnande enligt §113 i gamla bygonadsiagen som finns pa den allmanna platsmarken
gora det svart att planligga marken for privat bruk di forordnandet forst mdste upphdvas av
lansstyrelsen. Da de forsta foreslagna nya tomterna sker pa mark som forst foreslkis som
etableringsyta, vilket ligger i allmdnbetens intresse, har det bedimts enklare att fortsatta utveckla
denna yta till bostadsfastigheter. Den yta som nu dven foreslkas gar direkt fran allmdint till privat
bruk, varfor ett upphdavande skulle kunna bl svarare for denna mark.

Gdillande onskemalet att reducera genomforandetiden for etableringsytan fran 10 till fem ar sa dar
genomforandetiden for bostadsmark forskjuten till att borja galla 4 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Ddarmed ar den totala genomforandetiden 19 ar, men fortsitter att galla till dess att

omradet planliggs pa nytt. Etableringsytans genomforandetid birjar gilla direkt efter laga kraft.
Anledningen att den satts till 10 ar dr att den inte ska kunna fa bygglov for etableringsindamal
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lingre, ens om det skulle behivas. Nar marken inte lingre behovs for etablering kan marken
omvandlas til] bostider. Att kunna ha etableringsyta inom omrdadet anses mycket positivt, bland
annat for att antalet transporter dda kan minskas, ndagot som bland annat remissinstanserna har
papekat i sina yttranden.

Slutligen, gallande vindzonerna sa bebiver en stirre yta jémfort med idag tas i anspraik i samband
med ombyggnationen av vigen och eventuella skinter o.dyl. for att marken ska bli stabil och uppfylla
standardkray for renbdllningsfordon o.dyl. Efter samridet har omprojektering giorts och
vandplanerna tar nu mindre mark i ansprik dn i samradshandlingarna.

13. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:22

Yttrande mot Stockholms linsmuseums forslag att fastigheten Raksta 1:22 skall ”q1-
mirkas” vilket innebdr rivningsférbud, samt mot n-1 mirkning av fastighetens mark.

Vi anser att vi svarligen kommer att kunna behalla huset i det skick det dr i nu om det
ska kunna nyttjas som permanentboende, som ir avsikten.

Det fotografi som presenteras av Stockholms linsmuseums visar husets framsida som
inte dr representativ for hela huset. Fotografi fran husets ”langsida” visar att huset dr
endast hilften sd langt (ca 4 m.) som “framsidan” (se bild linge ner). Texten som
beskriver huset antyder dven att huset skall vara ”pakostat” vilket inte pa nagot sitt
stimmer. Huset dr byggt av "gamla sockerlador”, vilket ocksa syns pa lingden av
materialet som anvints. Huset 4r i stort behov av dtgirder for att kunna bli
permanentbeboeligt. (Exempelvis takisolering som idag bestir av wellpapp samt golv
likaledes.)

Hela huset: ir uppfort med korta plankor fran gamla isirplockade sockerlador.

(byggar 1959)
e Tak: takpapp med endast wellpapp som isolering.

e Ytterviggar: Byggmaterial av gamla sockerlddsplankor.

e Viggar: Okind isolering i viggarna.

e  Golv: Trigolv, wellpapp som isolering, sockerliadsplankor som undergolv.

e Fonster: otita fonsterkarmar.

e Dorrar: Smala otita glasdérrar som ytterdorrar, dérrbredden férhindrar intag
av mobler utan att de demonteras, exempelvis soffor etc.

e Elinstallationer: Husets elinstallationer dr fran 50-talet utan jordfelsbrytare.

Sammanslaget skulle en ql-mirkning betyda omfattande merkostnader ekonomiskt
bade gillande energiférbrukning av befintlig fastighet, samt merkostnader for att
atgirda all ombyggnad fastigheten kriver for permanentboende.

Enligt Stockholms linsmuseums f6rslag till planbestimmelser ska dven "Tomten
bevaras som naturtomt och bor fortsatta ba sin otillgingliga karaktir” vilket innebir dnnu en
restriktion forutom forslaget om n-1mirkning av skog, samt delar av tomt ner mot
vig. Detta innebar att vi 1 princip inte har nigon méjlighet att utforma marken
anpassad till permanentboende.

Stora delar av tomten foreslas att nl-mirkas vilket motsvarar nastan 1/3-del av
tomtens totala yta. Den yta som da blir kvar erbjuder inte mycket mark att ev.
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uppfora annan byggnad utan att den inskrinker pa de restriktioner som en nl-
mirkning medfér.

Skulle dven fastigheten ql-mirkas sa ska vi erbjudas méjlighet att bygea annan
fastighet for permanentboende, men det anser vi inte blir praktiskt méjligt med
hinsyn tagen till ev. 6vriga restriktioner fran Stockholms linsmuseum.

e Vid virt bes6k pa kommunen framgick det dven att den del vi idag anvinder som
parkering inte tillhér oss, utan ér helt och hallet kommunens. Det betyder att vi
vid en utbyggnad och breddning av vigar inte har nigonstans éverhuvudtaget att
stilla vara bilar/batar, da var tomtgrins botjar vid en bergvigg. Vi har en backe
dar vi koér upp vara fordon, men dven den ir till stor del inte var egen 1 nuliget.
Dessutom kan vi inte utnyttja backen vintertid vid sné eller halt viglag. Vi
emotser dirfor forslag pa hur vi skulle kunna ha tillgang till mark fo6r uppstillning

av fordon/bétar.
I helhet innebir alla dessa foreslagna restriktioner ett oméjliggdrande f6r
permanentboende och en avsevird virdeminskning samt svarighet att i framtiden

eventuellt silja fastigheten. (Vilket dock inte dr var intention).

Uppgrivning av grund viren 2014, da vi under hade méss som kom in i huset:

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. V'ad géller q1-mdrkningen sa delar kommunen

Stockholms linsmusenms bedommning att huset dr tillhor dem med higst virde i omridet. Dock anses
mdrkningen paverka mijligheten att bo permanent pa fastigheten vilket dr syftet med planen, darfor
har foreslagen mdrkning tagits bort. Kommunen vill anda nppmuntra varsambet av bebyggelsen for
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att varna husets varde och omradets karaktar. Lds vidare under rubrifen Arkiteftur och

gestaltning pa sidan 9.

Vad géiller den n-markerade marken sa har denna reducerats till granskningsforslaget for att
mdjliggora en lamplig bygeratt. Se svar under rubriken vérdefull natur pa sidan 9.

Gdillande mark for biluppstillning nedanfor fastigheten sikerstiller kommunen en uppstillningsyta
lings med Ullbergsvigen vilken kommer vara tillganglig for er.

14. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:90

Q-mirkning av huset motsitter vi oss starkt eftersom det f6rhindrar méjligheten att
nagonsin kunna bygga ett hus som skulle uppfylla vara krav pa standard for att kunna
bo permanent i omradet. Detta samtidigt som ni kriver en investering i infrastruktur
pa ndra en halv miljon som just motiveras av att kunna bygga ett hus f6r att kunna bo
permanent. Att prata om bevarat kulturarv kinns direkt konstigt d4 manga av
byggnaderna i omradet och kvarteret redan moderniserats innan den nya detaljplanen
ens tritt i kraft. De hus som f6ljt radande plan kdnns direkt bestraffade genom att fa
en Q eller K-mirkning medan de som redan moderniserat far behalla sina byggnader

Prickmark i slinten mot Albysjon kan inte motiveras av en bevarad natur da marken
nu till stora delar bestir av sly. Prickmark hir skulle forhindra att vi héller efter s att
naturen ser vilvirdad ut. Vi har dessutom en parkering och kompost i nira anslutning
till vigen som vi behéver kunna halla efter. Vi har dven tva pumphus f6r brunnar dir
vi behover kunna réja runt for att 6verhuvudtaget komma fram.

Byggritt for Raksta 1:226 pa hojden i direkt anslutning till var tomt dr inte limplig da
en byggnad dir skulle fa direkt insyn till var huvudbyggnad och vice versa. Det skulle
dessutom inte ga att bygga nagon byggnad av rimlig storlek dér eftersom byggnaden
behover vara 6 meter ifran var tomtgrins. Dessutom anvinds denna plitt inte 1
praktiken av dgaren till 1:226

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande q-mdrkningen har foreslagen mdirkning tagits
bort i granskningsforslaget. Kommunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna
husets vérde och omradets karaktdr. 1.ds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan
9.

Vad giller den n-markerade marken sa har dven denna reducerats till granskningsforslaget, efter att
kommunens tianstemdin giort bedomningen att denna mark inte varit av det vérde som inventeringen

gorde gallande.

Gdllande byggratten for Raksta 1:226 sa giller samma for alla, nimligen att huvndbygenad ska
uppforas minst 4,0 meter fran grins mot grannfastighet och minst 6,0 meter fran gata, ddir det inte
ar sk prickmark. Aktuell yta har dock kryssmarkerats i granskningsforslaget for att undvika att
tillfart spréngs upp till den aktuella ytan. Dérmed far endast komplementbyggnad uppforas i det
laget. Da ett sk Attefallshus far placeras planstridigt, dvs dven pa prickmark, sa skulle en sadan
kunna hanma i aktuellt lige dven med prickmark, sa skillnaden blir i realiteten inte sa stor.

33



DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Februari 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013KSM0891

15. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:92

Har Ni varit pa Rakstaringen innan underlagen skickades ut? Pa samradsmotet for
Rakstaringen kinde inte kommunens representanter till att Rakstaringen ar
enkelriktad. 1 Landskapsinventeringen som skickades ut stimde inte bildtext och bild
6verens, bild och text har férvixlats pa nagra av bilderna.

Parkering krivs vid badet da omradet nyttjas bade sommar och vintertid. Vi som bor
hir har svarigheter att passera da man parkerar pa tomter och i diken och delar av
vagen.

Behover vigen vara 4,5 meter bred? Varfor tar man del av tomter pa bada sidor av
vigen? Var tomt dr en av de minsta i Raksta (2316 kvm).

Vi undrar 6ver de olika tecknen pa vir tomt:

- Prickat omrade dir det inte far bebyggas dr ver vart garage?

- Bevaring av naturmark n1 — vilken karaktir ska bevaras? Det dr en skogstomt
utan unika trad.

- Vir tomt dr dven markt med el — varfor? De andra tomterna pa Rakstaringen
ar markta Bel.

Har ni besokt Rakstaringen innan denna detaljplanen gjordes? Pa métet verkade det
som man inte kdnde till att det endast 4r 5 st av fastigheterna pa Rakstaringen som ir
sommarboende. Ovriga fastigheter har varit permanent bebodda i ver 20 ar. Vi har
bott permanent sedan 1987. Ritt som sades pa moétet det dr vi som bor hir som
kinner till omradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vad galler lokalkdnnedon har samtliga tianstemin
involverade i projektet besokt planomradet flera ganger. Dock har alla sina sakfragor och kan inte
vara insatta i exakt bur varenda friga ska lisas da projektet dr sa stort. De som foreslagit
dubbelriktningen var inte med pa aktuellt mite.

Naturinventeringen dr inte upprattad av kommunen utan av konsult, vilka ocksa besokt platsen
Slera ganger. Aktuella fel tros vara layout-missar snarare an okunskap. V'issa granser i
naturinventeringen har dock visat sig inaktuella, se svar under rubriken 1/ drdefull natur pa sidan 9.

Gdillande badet foreslis detta nu bli kommunalt och nya parkeringsplatser anliggas.

Vad giller breddningen av vigen sa krivs det pa grund av att vagen ska bli dubbelriktad (se svar
under rubriken Gator och trafik) och darmed bebivs en okad bridd for framkomlighet och
trafifsdkerbet. VVdgen dras pa det sitt som ar lampligast ur trafiksynpuntket och markens
beskaffenbet. Infor granskningen har vigarna projeterats om och intrangen dr mindre i
granskningsforslaget. Rakstaringen foreslas exempelvis endast bli 4 meter bred i
granskningsforslaget, for att minska inlosen och darmed gatukostnader. Pa er fastighet minskas
intranget exempelvis. De fastighetsiigare som kommunen loser in mark ifran kompenseras
ekonomiskt for marken, dven eventuella tomtanliggningar (staket, buskar, etc) som pdaverkas av
intranget Rompenseras.

Vad géiller betickningarna sa star det i planhandlingarna att de byggnader som uppforts med
bygglov ska betraktas som planenliga dven om de star pa prickmark i planen. Har ni bygglov for ert
garage berirs det sdledes inte av prickmarken. Projektgruppen har inte haft tiden att utreda
hurnvida alla de byggnader som star planstridigt inom omradet har bygglov, varfor vi lagt till denna
generella bestanmmelse.
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Vad géller den n-markerade marken pa er fastighet sa har den reducerats till granskningsforslaget.
Det dr karaktéren av skogstomt med tridbevuxna hillar som anses virdefullt och karaktiristiskt
[for omradet.

Slutligen sa giller betickningen Bel dven inom er fastighet. Beteckningen B gailler inom all mark
som dr gul i kartan. Ni har dérmed samma anvindning (B) och bygeratt (e1) som era grannar.

16. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:93

For att behélla omradets ursprungliga karaktir vill jag att var vig Rakstaringen ska
fortsitta att vara enkelriktad.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan grundligt. Dubbelriktningen forseslis
dock dven fortsattningsvis, framst av trafiksakerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik
pd sidan 10.

17. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:94

Vidr dgare av Raksta 1:94 pa Rakstaringen, och vi dr i stort positiva till att det
planlidggs f6r vatten och avlopp och 6kade bygeritter dd omradet redan har fler
permanentboende dn sommarboende.

Dock vill vi limna yttrande om féljande punkter.

Yttrande 6ver Detaljplan och Gatukostnadsutredning Raksta, etapp 8
Rakstaringen dr idag enkelriktad, vilket vi tycker att den kan fortsitta vara — i alla fall
mellan nr 9 — 22. Vi har forstaelse for att den kan beh6va vara dubbelriktad kortast
vig till och fran det bad med hopptorn som finns nedanfér Raksta 1:97. Dir maste
det dven planeras for en parkeringsplats da badet 4r mycket valbesékt under
sommarmanaderna och bilarna ofta star i dikeskanterna lings med Rakstaringen. Vi
toreslar dven att enkelriktningen dndras sd att man kor in vid nr 1 istallet. Da far
Rakstaringen — om vigen till och fran badet blir dubbelriktad — en infart och tva
utfarter. Enkelriktningen innebdr — férutom en sikrare vig — dven att kostnaderna
t6r ombyggnationen av den vigen minskar nagot dd kommunen slipper 16sa in en
massa mark for att bredda vigen sa mycket, samt slipper ersitta oss markigare for alla
de staket, hickar m m som maste rivas och flyttas.

Vi anser ocksa att den vigsnutt som idag gar in till fastigheterna 1:115 och 1:118,
samt dr cykel och gangvig in till naturomradena bakom borde inga i kommunens
ansvar och inte bli en enskild vig. Den har alltid ingatt 1 Raksta vigforenings ansvar
och borde dven inga i kommunens framtida ansvar.

Yttrande 6ver Detaljplan Raksta, etapp 8

Vi som dgare av Raksta 1:94 ifragasitter den prickning och n1 klassning som delar av
var tomt har fatt. Den baseras pa en naturinventering dir de som genomfort denna
inte ens verkar ha gatt Rakstaringen runt utan utgatt ifran gamla kartor 6ver omradet
och vilka naturtyper som en ging i tiden har funnits ddr. Stora delar av det som ar
prickmarkerat pa var tomt och dven grannarnas ér idag grisytor eller hickar.

Vi anser inte heller att det dr rimligt med krav pa marklov (inom nl) for varje enstaka
trid om man vill falla nagot som har en omkrets pa mer dn 30 cm. Anledningen till att
omradet idag har sa manga fina stora trad ar for att fastighetsigare och den tidigare
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tomtigareféreningen (pa 60-80-talet) skotte ytorna runt omkring i Raksta — de
gallrade och tog ner trid som vixte for titt. Far man inom dessa omraden inte ta ner
négra lite storre trad sa kommer alla trdd att bli fula trid. Markera hellre de trid som
verkligen bor behallas, men lat fastighetsigare sjilva skota en viss gallring.

Vi har dven synpunkter pa den ql klassning som har gjorts pa vissa fritidshus inom
omradet. Laser man handlingarna sa framstar det som att detta ir tvingande, vilket
innebir att de inte alls fir samma moijligheter till byggritter som vi andra fir och det
ar vil dnda planens syfte att alla ska fi samma mdijligheter. P4 samradsmotet framkom
det att q1 klassningen skulle ses som en méjlighet att kunna bevara sitt gamla
fritidshus men att man kunde limna synpunkter pa klassningen och eventuellt slippa
den, men det framgar inte i handlingarna. Alla fastighetsidgare inom omradet maste
behandlas lika anser vi. De som har fatt en q1 klassning ska trots allt betala samma
avgifter som 6vriga.

Vi 6nskar dven att kommunen tar 6ver ansvaret for det bad med hopptorn som finns
lings in pa Rakstaringen och dven det naturomride som ligger precis runt badet, dvs
att kommunen tar hand om ett nagot storre naturomrade 4n det som ir inritat pa
detaljplanen lings Rakstaringens nordvistra kant. Idag dr det Raksta vigforening som
ser till badet men deras uppgifter kommer férsvinna i var del av Raksta i och med att
detaljplanen vinner laga kraft och det vore synd om badet inte kan leva vidare — da
det dr en del av omradets karaktir som dr virt att bevara. Vi har ocksa en synpunkt pa
det naturomrade lings Rakstaringen som kommunen tar 6ver enligt detaljplanen. Pa
60-70 talet skottes den marken om arligen — man réjde sly, slog vassen och det var da
sa pass Oppet dir att man kunde ta sig fram till den stora eken som finns dir och dven
ner till vattnet dir det pa den tiden ldg lite smabryggor. Omradet har idag vixt igen av
slanbarsbuskar som har fatt breda ut sig och eken ser inte ut att ma sa bra lingre. Det
vore trevligt om den framtida skétseln av denna naturmark kunde innebira att nagot
av de lite mer 6ppna landskapen lings sjokanten kom tillbaka. Det fanns pa 70-talet
dven en bastu nere vid badviken nira hopptornen och det vore trevligt om man i
framtiden kunde géra méjligt £6r nagot liknande.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikining grundligt,
dven de alternativ som ni foreslar. Dubbelriktningen forseslkis dock dven fortsdttningsvis, frimst av
trafifsdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

Den tillfart som leder in till fastigheterna 1:115 och 1:118 fran Rakstaringen dr i
granskningsforslaget planlagd som passage for friluftsandamal och far da konmmunal drift.

Gdillande n-markeringen pa er fastighet s dr det flera som yttrat sig om att granserna dr inaktuella.
Ddéirfor har kommunen giort noggrannare undersokningar infor granskningen, och reducerat den
markta ytan i ert fall. Se svar under rubriken 1/ drdefull natur pa sidan 9.

Gdllande triden har bestémmelsen omformulerats att gilla storre trid an tidigare foreslaget och
endast de sorter som ansetts mest virdefulla i omradet. Pa er fastighet har dven tva enskilda stirre
trid bedomts vara bevarandevirda, vilka har mditts in och markerats pa plankartan (n2).

Gdillande de foreslagna q-markningarna har foreslagen mdrkning tagits bort i granskningsforslaget.
Kommunen vill anda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets véirde och omridets
karaktdir. 1ds vidare under rubrien Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

36



DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Februari 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013KSM0891

Gdillande badet sa foreslas detta nu fi kommunalt huvudmannaskap och dirmed kommer
kommunen dven att anligga nya parkeringsplatser.

18. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:97

Jag vill att Rakstaringen dven fortsittningsvis ska fortsitta att vara en enkelriktad vig
och yttrar mig hirmed angiende detaljplanen som ni féreslagit. Kommunplanerarna
har, som jag uppfattade det pa kommunens detaljplaneinformation 8 september, inte
haft en aning om att Rakstaringen sedan mycket ling tid dr en enkelriktad vig.
Eftersom man frain kommunens sida sdger sig vilja virna omradets ursprungliga
karaktir sa torde en fortsatt enkelrikta vig vara nédvindig for att forsoka bevara
karaktiren pa savil vdg, som naturmark och angrinsande tomter sa langt det dr
mojligt. En enkelriktad vig besparar dessutom kommunen och angrinsande
fastighetsiagare savil kapitalforstoring 1 form av att omfattningen av vigarbetet blir
mindre som for samtliga berorda fastighetsigare (flytta staket, riva plank, nyplantera
hickar buskar och trid) i mindre grad drabbas av tvingsforsiljning. En enkelriktad
vig ar dessutom sikrare ur trafiksikerhetspunkt, sirskilt med tanke pa alla barn som
gar pa egen hand till och fran badplatsen.

En méjlig kompromiss skulle kunna vara att man gor en kortare del av Rakstaringen
dubbelriktad, nimligen den biten som innebdr kortaste méjliga transportstricka for
transporter till och fran Rakstaringsbadet, se bilagor.

- —

L AN =
Férslag vdgar, Rakstaringen

37



DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Februari 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013KSM0891

ExemPEL PA TRAFIKLOSNING
VID BADPLATS RACSTARINGEN .

£9 INFALT -SKYITAL

VANDALATS MED REFUO

DOBBEL — ~ STIG T
5&;"*0 ' > gapruats
c}
wﬂm—
PRI INCHIZ_

Férslag vindplats, Rakstaringen

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikitning grundligt,
aven den kompromiss som ni foreslar. Dubbelriktningen forseskis dock dven fortsattningsvis, frimst
av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

De trafikplanerare och gatuprojektirer som varit involverade i planliggningen av végen har varit vil
inforstadda bade i vigens riktning idag och eventuella konsekvenser av en framtida dubbelriktning,
dessa var dock inte med pa det aktuella samradsmatet tyvérr.

Gdllande badet s foreslds detta nu fa kommunalt huvudmannaskap och dérmed kommer
kommmunen dven att anldgga nya parkeringsplatser.

19. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:98

Badplats Rakstaringen
Denna badplats nimns inte 6verhuvudtaget i planen. Det tas upp manga
rekreationsomraden. Men om den absolut viktigaste i anslutning till denna plan
nimns ingenting. Badplatsen 4r av kommunalt intresse. Sommartid ar det fullt med
folk pa platsen. Inte ovanligt att cirka 10-20 bilar star parkerade lings Rakstaringen en
solig dag. Varfor har Tyres6 kommun valt att exkludera den?
Forslag till andring
e Andra planomridet si att badplatsen vid Rakstaringen inkluderas i planen,
samt en del av det omrade som ar runt den.
e Ligg in parkeringar som finns idag nedanfér Raksta 1:97
e Forslag for battre trafikmiljo
O Gor vigen frin Rakstavigen till badplatsen dubbelriktad, fran
Pumpstationen.
O Anldgg parkeringsplatser vid badplatsen
O Gor Rakstaringen enkelriktad 1 6vrigt som den dr idag alternativ
dndra hall pa den f6r att gatunumrering stimmer med korriktning.

Synpunkter f6r prickmark pa min fastighet Raksta 1:98
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Gillande bygglov innebir byggande i prickmarkerat omrade - rddmarkerat i bild. En
byggnad dr uppford dir. Vilket kan ses pa nyare flygfoton (efter 2012).

Hela grismattan mot vigen dr prickmarkerat. Detta limnar i princip ingen yta for
byggande pa tomten 6verhuvudtaget. Detta férefaller helt orimligt. Markerat gult. Da
fastigheten ej gar helt fram till vigen bor det goras mojligt att bygga t.ex. en carport
narmare vagen.

Som prickmarken dr utformad vid parkeringsplats blir det i framtiden omdjligt att
bygga t.ex. en carport.

Svar: Gdllande badet s foreslas detta nu fi kommunalt huvudmannaskap och dirmed kommer

kommmnen dven att anldgga nya parkeringsplatser.

Gdllande Rakstaringens riktning bar kommunen utrett fragan grundligt. Dubbelriktningen forseslis
dock dven fortsdttningsvis, framst av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik
pa sidan 10.

Gdllande n-markeringen pa er fastighet sa dr det flera som yttrat sig om att granserna dr inaktuella.
Diirfor har konmunen giort noggrannare undersokningar infor granskningen, och reducerat den
mdrkta ytan i ert fall. Se svar under rubriken 1/ drdefull natur pa sidan 9.

Pa er fastighet har dven tva enskilda storre trid bedimts vara bevarandevirda, vilka har mits in
och markerats pa plankartan (12).

Gdillande skyddsavstand mot vig pa 6m syftar detta till att bevara den karaktirsskapande
forgdardsmarken och forhindra att sikten pa gatan stirs av ndra beldgen bebyggelse.

20. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:106

Vi anser att q1-markning av Raksta 1:106 enligt linsmuseets rapport och
planbeskrivningen ska tas bort. Vara skal till det ar:

e En begrinsning av mojligheten att bygga om/renovera/riva och bygga nytt
kommer hégst troligt att paverka mojligheten att silja fastigheten till ett virde

Februari 2016
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motsvarande det man skulle fa ut utan restriktioner. Ett rivningsférbud torde
gora fastigheten osiljbar till ett marknadsmissigt pris redan nu men dven i
framtiden.

e Moijligheten att utnyttja de utékade byggritterna blir omojlig eller i vart fall knepig
da det blir svart att fa en byggnad enligt de i detaljplanen angivna byggritterna
och byggt enligt nuvarande byggstandard att se ut som en sportstuga.

e Risken for en godtycklighet i samband med lovgivning 6kar om det inte dr
mycket tydligt vad som far respektive inte far goras. Vilket innebdr att vid t ex en
forsiljning dr det svart for en képare att bedéma om det dr virt att képa objektet
infor osidkerheten vilka forindringar som blir méjliga att gora pa
bygenaden/fastigheten.

o Okade kostnader vid ombyggnad och renovering. Material och utformning frin
tiden vid byggandet av fastigheten finns inte som standardvaror lingre.

Generellt

Syftet med planen enligt planbeskrivningen att omvandla Raksta till ett omrade for
permanentboende blir inte uppfyllt for cirka 23% av de fastigheter som berérs. Vem
vill ha permanent boende med sportstugestandard?

Intresset for att vara med och dela pa kostnaderna for nyttigheter som man inte kan
nyttja fullt ut kinns svalt och inte helt i enlighet med likstallighetsprincipen. Eller
rittare sagt att betala f6r nyttigheter tva ganger en gang med de foreslagna avgifterna
och en gang via ligre forsiljningsvirde m.m. enligt ovan. Lusten att 6verklaga for att
forhala antagandet av planen okar.

Den hittills nigot oberikneliga hanteringen av lovgivning/étgirder mot byggen som
uppforts i strid med gillande lov eller helt utan, ssmmantaget med de motstridiga
signalerna i planbeskrivningen gor att atminstone vi vill ha entydiga konkreta
skrivningar om vad som giller f6r just var fastighet om g-mirkningen inte tas bort.
Hur ska den gestaltas, vilka material maste viljas etc.

Maoijligheten att silja fastigheter for ett marknadsmassigt pris aven innan planen
vunnit laga kraft minskar patagligt om inte kommunen kan ge konkreta tydliga svar pa
vad som giller for respektive fastighet.

Har det gjorts ndgon analys av de ekonomiska effekterna av q-mirkningen for en
enskild fastighetsigare?

Har det gjorts nagra berikningar pa eventuella kompensatoriska atgirder vid
bibehallen g- eller k-markning?

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande de foreslagna q-mdrkningarna har de tagits bort i
granskningsforslaget. Kommmunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets
vdrde och omridets karaktar. Dock hade den som annars fatt ett q haft ritt till viss ekonomisk
kompensation fran kommunen. 1ds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.
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21. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:111

Efter att ha studerat er planbeskrivning pa Rakstaringen sa forefaller det som att ni
planerar att gora vigen dubbelriktad. Detta verkar inte vara ett helt genomtinkt
beslut. Vigen har varit enkelriktad under hela min tid hér, képte fastigheten 1:111
1972. Efter samtal med min forra granne sa visar det sig att vigen var enkelriktad
redan 1954 och tidigare dn sa. Trafiken ma ha 6kat sen min forsta tid hir, men tack
vare enkelriktningen sa har vigen alltid kdnnts siker. Alla mina barn har lirt sig cykla
pa denna vig. Tack vare enkelriktningen sa har vi alltid sett bilarna langt innan dom
kor forbi oss. Rakstaringen har alltid haft en lantlig karaktir. Det var en vacker
grusvig tills f6r nagra ar sen. Att gora vigen dubbelriktad skulle forstéra det. Det
skulle ocksa gora vigen farligare eftersom infarterna ér planerade efter
enkelriktningen. Jag vill dirfér att Rakstaringen ska fortsitta vara en enkelriktad vig.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens riktning grundligt,
aven den kompromiss som ni foreslar. Dubbelriktningen forseslds dock dven fortsdttningsvis, framst
av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

22. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:111

Jag vill att Rakstaringen ska fortsitta att vara en enkelriktad vig, pa grund av foljande
skal:

1. Rakstaringens hela charm kommer att férsvinna. Det dr i dag en smal vig dir det
nistan kidnns som om man promenerar genom folks tridgardar.

2. Hastighetsbegrinsning. Den smala vigen gor att folk automatiskt sinker
hastigheten.

3. Lill-Raksta. Fantastiskt fint gammalt torp som helt enkelt inte gor sig bredvid en
bred villagata.

4.1 och med att detaljplanen inte tilliter styckning av tomterna kommer inte trafiken
att Oka. Fa hushall varav de flesta redan dr permanentboende gor trafiken pa
Rakstaringen blygsam

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens riktning grundligt,
aven den kompromiss som ni foreslar. Dubbelriktning forseslds dock dven fortsdittningsvis, framst av
trafifsikerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

23. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:111

Rakstaringen dr en enkelriktad vig som enligt era planritningar kommer bli
dubbelriktad. Detta trots att ni vill bevara karaktiren pa vigarna hir ute. Det finns 20
fastigheter pa Rakstaringen, och vi star sikert f6r 90 % av trafiken. Jag ser ingen som
helst anledning till att géra om var vig. Den har inte sdrskilt mycket trafik och ur
trafiksdkerhetssynpunkt sa ir det sikrare med en enkelriktad vig. Jag vill dirfor att
Rakstaringen ska fortsitta vara enkelriktad.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikining grundligt,

dven den kompromiss som ni foreslar. Dubbelriktning forsesids dock dven fortséttningsvis, framst av
trafifsdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.
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24. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:111

Fastigheten har blivit q-markt da Linsmuseets sakkunnige bedomt det som en
sportstuga, men huset uppférdes som och har alltid anvints som permanentboende.
Med all den bekvimlighet det innebdr, som kok, vattentoalett och dusch.

Enligt Lansmuseets kulturmiljounderlag ligger det kulturhistoriska huvudvardet i att
huset dr klidd i eternit. Dessa eternitplattor dr gamla och skéra, borjar forfalla och
innehaller asbest. Hela fasaden maste snarast bytas ut. g-mirkningens utformning
forhindrar detta da eternitplattorna inte kan ersittas med liknande material, da det
inte finns ndgot liknande material att tillga. Hade fasad, foénster och ytterdoérr bytts f6r
tva dr sen hade aldrig q-mirkning blivit aktuell, d4 vi hade bytt till moderna material
och fastigheten fatt en helt annan karaktir.

g-markningen tillater endast en mindre till- eller ombyggnad av fastigheten. Detta ska
ske utan att dndra dess karaktir. Da tre sidor av fasaden ir synlig fran vig och
allminning ges det bara baksidan av huset som vetter mot berget att bygga till pa.
Enligt er planbeskrivning vill kommunen helst undvika springning av berg.

Huset ir endast 48 kvm och enligt de nya byggritterna far huvudfastigheten vara pa
160 kvm eller 120 kvm 1 tva plan. Denna byggritt som vi fastighetsigare gatt och
vintat pa kan inte utnyttjas p.g.a. g-mirkningen. Vi blir démda till trangboddhet.
Detta medan vara grannar fir bygga fullskaliga hus.

I Linsmuseets kulturmiljounderlag star att underhallet av fastighet 1:111 4r kraftigt
eftersatt. Det beror pa att vi vill bygga nytt hus nir nya detaljplanen med dem nya
byggritterna far laga kraft. Fastigheten dr 1 sadant skick att det ses om&jligt att bevara
fastigheten som den 4r da det i s fall skulle krdvas massiva reparationer och
renoveringar.

Vi star infor ett generationsskifte i fastigheten, men det ses inte méjligt med g-
mirkningen da huset ir for litet och inte sikert f6r en barnfamilj. Ur ekonomisk
synpunkt innebér g-mirkningen att det dels inte gar att bygga dndamalsenligt boende
och dels att tomten blir vird mindre pengar och blir betydligt mer svarsald om vi
siljer att silja fastigheten.

Vi anses saledes att g-mirkningen pa fastighet 1:111 ska upphivas.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande de foreslagna g-mdérkningarna har de tagits bort i
granskningsforslaget. Kommunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets
vérde och omridets karaktar. 1ds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

25. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:112

Jag inkommer hirmed med yttrande 6ver kommunens detaljplaneforslag. Yttrandet
giller forslaget att dndra Rakstaringen fran att vara en enkelriktad vag till att bli en
dubbelriktad vig. Detta forslag medfor enligt mig ett flertal negativa effekter for de
boende pa Rakstaringen och for Tyres6 Kommuns skattebetalare, varav de frimsta ar:

1. Omradets ursprungliga karaktir skulle dndras pd ett drastiskt sitt. Att

kraftigt bredda vigen skulle vara ett mycket stort ingrepp i omréidets
milj6. Rakstaringen har sedan c:a 50 ar tillbaka varit en relativt smal
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och enkelriktad vig, och det finns ingen anledning till att den inte kan
fortsitta vara smal och enkelriktad i framtiden.

2. En breddning skulle innebira att kommunen fick 16sa in mark pa i
princip varje tomt, vilket skulle innebira stora oligenheter f6r
fastighetsagarna. Hickar och trad skulle sagas ned, liksom att staket,
belysningsstolpar, parkeringsytor, brevlador osv. skulle rivas.

3. Trafiksdkerheten skulle bli simre. En enkelriktad vig ér i princip
alltid sdkrare 4n en dubbelriktad vig, och de flesta boende upplever
att denna vig dr vildigt sidker for framfor allt barn. Beviset for det ér
att manga barn gar och cyklar pa denna vig, vilket inte ér fallet pa de
flesta andra vigar i omradet.

4. Sist men inte minst dr det ett mycket stort sloseri med
skattebetalarnas pengar att bredda denna vig. Rakstaringen har
mycket laga trafikfloden. Enligt min uppskattning skulle man mellan
tummen och pekfingret spara halva anliggningskostnaden genom att
behilla enkelriktningen, och slippa alla de tomtink6p mm som en
dubbelriktad vig skulle innebira. Det gir inte att motivera denna
extrakostnad med tanke pa de laga trafikfloden som vigen har.

Vad giller den sista punkten sa finns det en reservation. Trafiken pa Rakstaringen
som dr orsakad av de boende hir dr extremt ldg, men pa somrarna idr trafikmingden
mangdubbelt hégre p.g.a. besékande till Rakstaringsbadet. Jag uppskattar att en
normal sommardag utan regn sa dr 9 av 10 bilar som trafikerar Rakstaringen
utomstaende besokare som ska bada vid Rakstaringsbadet. Men man ska heller inte
glomma att det bade pa host, var och framfér allt pa vintern kan vara relativt manga
bilar som parkerar nere vid Rakstaringsbadet for att skogsvandra, fiska, paddla kanot
och sist men inte minst aka skridskor och skidor pa Albysjon. S 4ven om sommaren
genererar i sirklass mest bilar sd dr det méanga bilar andra drstider ocksd. De boende
pa Rakstaringen 7 (tror jag?) sa pd kommunens informationsméte (8/9 -14) att manga
bilar pa vig till Rakstaringsbadet struntade i enkelriktningsskylten och kérde in
genaste vigen till badet, dvs. fran Rakstavigen och fram till badparkeringen, alltsa
mot trafikriktningen. Den bista 16sningen for att komma tillrdtta med det problemet
vore att ha dubbelriktad trafik den kortaste vigen fran Rakstavigen till
badparkeringen. Denna strickning av vigen har bara hus pa den ena sidan, sa darfér
kan man relativt enkelt bredda vigen ndgra meter ner mot sjon. Man kan
sammanfatta detta med att samtliga boende pa Rakstaringen respekterar
enkelriktningen och pa de "6vre" delarna av Rakstaringen fungerar enkelriktningen
ypperligt, men att vissa av badgisterna inte respekterar enkelriktningen pa den
"nedre" delen av Rakstaringen, lings med Albysjon. Jag bifogar tvd pdf-filer som visar
ett férslag pa hur man skulle kunna kombinera det bista av enkel- och dubbelriktad
vig, samtidigt som man spar pengar 4t kommunen.

Pa métet tog man dven upp frigan om att sopbilen dker mot enkelriktningen, och det
stimmer absolut. Sopbilen har sa linge jag har bott hir (snart 12 ar) akt mot
enkelriktningen for att témma soptunnorna utanfor fastigheter med jamna
gatunummer. Nu ndr kommunen infért individuell témning (dvs. alla témmer inte
soptunnan varje vecka) sa uppskattar jag att det tar sopbilen c:a 2-3 minuter att
fullborda en tur i fel riktning. Under de 12 ar som jag bott hir ha jag fatt vinta 1 eller
kanske 2 ginger i ca en halv minut pa att sopbilen ska dka forbi, sa att jag sedan kan
kora ut frain min parkering och dka till jobbet. Det gar inte att motivera ekonomiskt
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att man ldgger ner miljoner kronor pa att dubbelrikta trafiken for att undvika dessa 30
sekunders vintetid pa sopbilen vart sjdtte ar. I virsta fall far man vil 16sa detta genom
att stilla soptunnan pa andra sidan vigen, men slutsatsen dr att sopbilen inte 4r ett
tillrickligt starkt skl for att genomféra de omfattande och dyra ombyggnadsatgirder
som en dubbelriktning av Rakstaringen skulle innebira.

Omradet markerat med W pa detaljplanekartan stracker sig fram till badets parkering
men sjilva badet dr e¢j med i omradet W. Omradet borde forlingas sé att badet dven
inkluderas i omriade W.

Av nagon konstig anledning har ni i detaljplanekartan gjort den lilla bit vig fran
Rakstaringen som grinsar mot tomterna 1:118 och 1:115 till tomtmark. Det har alltid
varit en del av Rakstaringen. Den utnyttjas ofta av svampplockare som parkerar pa
vindplanen eller gar till skogen for att rasta sina hundar. Blir det tomtmark sa far
dgarna till tomterna 1:118 och 1:115 skéta underhallet av den vigbiten och det
framstar f6r mig att dom diskrimineras av kommunen.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikitning grundligt,
aven den kompromiss som ni foreslar. Dubbelriktningen forseslds dock aven fortsdttningsvis, framst
av trafiksdkerhetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

Gdillande den tillfart som leder in till fastigheterna 1:115 och 1:118 frin Rakstaringen sa har
fragan utretts pa nytt infor granskning och foreslis nu planliggas som passage for friluftsandamal och
far kommunal drift.

26. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:113

Jag inkommer hirmed med yttrande éver kommunens detaljplaneforslag. Yttrandet
giller forslaget att dndra Rakstaringen fran att vara en enkelriktad vig till att bli en
dubbelriktad vig. Detta forslag medfor enligt mig ett flertal negativa effekter for de
boende pa Rakstaringen och for Tyres6 Kommuns skattebetalare, varav de frimsta ar:

1. Omradets ursprungliga karaktir skulle dndras pa ett drastiskt satt. Att
kraftigt bredda vigen skulle vara ett mycket stort ingrepp i omréidets
milj6. Rakstaringen har sedan c:a 50 ar tillbaka varit en relativt smal
och enkelriktad vig, och det finns ingen anledning till att den inte kan
fortsdtta vara smal och enkelriktad i framtiden.

2. En breddning skulle innebira att kommunen fick l6sa in mark pa i
princip varje tomt, vilket skulle innebira stora oligenheter for
fastighetsdgarna. Hickar och trad skulle sagas ned, liksom att staket,
belysningsstolpar, parkeringsytor, brevlador osv. skulle rivas.

3. Trafiksdkerheten skulle bli saimre. En enkelriktad vig ér i princip
alltid sidkrare 4n en dubbelriktad vig, och de flesta boende upplever
att denna vig dr vildigt sdker f6r framfor allt barn. Beviset f6r det dr
att manga barn gir och cyklar pa denna vig, vilket inte 4r fallet pd de
flesta andra vigar i omradet.

4. Sist men inte minst dr det ett mycket stort sloseri med
skattebetalarnas pengar att bredda denna vig. Rakstaringen har
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mycket laga trafikfloden. Enligt min uppskattning skulle man mellan
tummen och pekfingret spara halva anliggningskostnaden genom att
behalla enkelriktningen, och slippa alla de tomtinkép mm som en
dubbelriktad vig skulle innebira. Det gar inte att motivera denna
extrakostnad med tanke pa de laga trafikfloden som vigen har.

Vad giller den sista punkten sa finns det en reservation. Trafiken pa Rakstaringen
som dr orsakad av de boende hir dr extremt lag, men pa somrarna ir trafikmingden
miéngdubbelt hégre p.g.a. bes6kande till Rakstaringsbadet. Jag uppskattar att en
normal sommardag utan regn sa dr 9 av 10 bilar som trafikerar Rakstaringen
utomstiende besékare som ska bada vid Rakstaringsbadet. Men man ska heller inte
glémma att det bade pa host, vir och framfor allt pa vintern kan vara relativt manga
bilar som parkerar nere vid Rakstaringsbadet for att skogsvandra, fiska, paddla kanot
och sist men inte minst aka skridskor och skidor pa Albysjon. Sa dven om sommaren
genererar i sirklass mest bilar sa dr det manga bilar andra arstider ocksa. De boende
pa Rakstaringen 7 (tror jag?) sa pa kommunens informationsméte (8/9 -14) att méinga
bilar pa vig till Rakstaringsbadet struntade i enkelriktningsskylten och korde in
genaste vigen till badet, dvs. frin Rakstavigen och fram till badparkeringen, alltsa
mot trafikriktningen. Den bista 16sningen f6r att komma tillrdtta med det problemet
vore att ha dubbelriktad trafik den kortaste vigen fran Rakstavigen till
badparkeringen. Denna strickning av vigen har bara hus pa den ena sidan, sa darfor
kan man relativt enkelt bredda vigen nagra meter ner mot sjon. Man kan
sammanfatta detta med att samtliga boende pa Rakstaringen respekterar
enkelriktningen och pa de "6vre" delarna av Rakstaringen fungerar enkelriktningen
ypperligt, men att vissa av badgisterna inte respekterar enkelriktningen pa den
"nedre" delen av Rakstaringen, lings med Albysjon. Jag bifogar tva pdf-filer som visar
ett forslag pa hur man skulle kunna kombinera det bista av enkel- och dubbelriktad
vig, samtidigt som man spar pengar at kommunen.

Pa métet tog man dven upp frigan om att sopbilen aker mot enkelriktningen, och det
stimmer absolut. Sopbilen har si linge jag har bott hir (snart 12 ar) 4kt mot
enkelriktningen for att témma soptunnorna utanfor fastigheter med jimna
gatunummer. Nu nir kommunen infért individuell témning (dvs. alla tommer inte
soptunnan varje vecka) sa uppskattar jag att det tar sopbilen c:a 2-3 minuter att
fullborda en tur i fel riktning. Under de 12 ar som jag bott hir ha jag fatt vinta 1 eller
kanske 2 ginger i ca en halv minut pa att sopbilen ska dka forbi, sa att jag sedan kan
kora ut fran min parkering och aka till jobbet. Det gar inte att motivera ekonomiskt
att man ligger ner miljoner kronor pa att dubbelrikta trafiken for att undvika dessa 30
sekunders vintetid pa sopbilen vart sjatte ar. I virsta fall far man vil 16sa detta genom
att stilla soptunnan pa andra sidan vigen, men slutsatsen dr att sopbilen inte ar ett
tillrickligt starkt skl for att genomféra de omfattande och dyra ombyggnadsatgirder
som en dubbelriktning av Rakstaringen skulle innebira.

Jag vill att man 4r noggrann med vilken gatubelysning man viljer. Hir ute i Raksta
kan man fortfarande se stjirnorna pa kvillen. Detta tack vare att de privata
belysningarna pa tomterna ir relativt ljussvaga. Det skulle kinnas fel att ha ett totalt
upplyst gaturum dygnet runt. Hir anvinder folk pannlampa nir de gar ut med
hunden eller tar en promenad, och sa skulle det fortsitta om jag fick bestimma. Att
det dr morkt pa kvillen dr en del av omradets karaktir och detta bér man, sa langt det
ar mojligt, bevara. Jag ir medveten om att kommunen kommer kriva nigon form av
gatubelysning, men dd bér man vilja en ljussvag variant dér det dr glest mellan
belysningsstolparna, och dir ljuset begrinsas till gatan. Annu bittre ir om den kan
stangas av kl1.22:00 t.ex. Till vilken nytta ska man ha belysning mitt i natten. Detta
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kostar pengar och ger minimal nytta tillbaks. Knappt nagon ir ute och gar efter kl.
21:00.

Jag anser att kommunen ska ta Gver driften av badet vid Rakstaringen. Detta bad ir
inte enbart ett lokalt bad for boende i Raksta, som man skulle kunna tro, utan det
kommer mycket folk frin andra delar av kommunen och t.o.m. frin andra kommuner
for att bada hir. En anledning till badets popularitet dr att det finns ett 3 meter hogt
hopptorn som man inte behéver simma ut till en flytbrygea for att nd, utan kan n
fran land. Detta dr vildigt ovanligt i Stockholm, och vildigt populirt bland yngre. Pa
somrarna ar det en stor trafik till detta bad, och det kommer att behovas ett antal
parkeringsplatser for att klara tillstromningen av bilar. Nu kan max 5 bilar fa plats om
de star "lagligt". Man bor inte minska ned det antalet p-platser i framtiden. Pa
somrarna kommer dven en hel del mindre civiliserade personer till badet, som skitar
ner och limnar cigarrettfimpar, cigarrettpaket, engangsgrillar m.m. ddr, trots att
Raksta Samfillighetsférening har en soptunna vid parkeringen. Om soptunnan togs
bort och ingen hade ansvaret f6r badet skulle badklipporna férvandlas till en soptipp.
Dirfér bor kommunen ta 6ver driften.

FNT T R
7

Farslag pa losning for Rakstaringe
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Forslag pa losning for Rakstaringen, detalj

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande Rakstaringen sa forblir den dubbelriktad, men

bredden reduceras, se vidare under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

Gdillande gatubelysning sa motiveras det med den okade trafiksdkerheten det medfor. Typ och
armatur ar inte slutligt bestimt dnnu, men ska anpassas efter belysningen i etapp 7, Solberga.

Gdillande badet s foreslis detta nu fa kommunalt huvudmannaskap och dérmed kommer
kommunen nu att ta over driften samt dven att anligga nya parkeringsplatser. Se vidare under
rubriken Parker och Natur pa sidan 10.

27. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:115

Yttrandet giller forslaget att dndra Rakstaringen frin att vara en enkelriktad vig till att
bli en dubbelriktad vig. Detta férslag medfora enligt mig ett flertal negativa effekter
t6r de boende pa Rakstaringen och Tyres6 Kommuns skattebetalare, varav de frimsta
ar:

1. Omradets ursprungliga karaktir skulle dndras pa ett drastiskt sitt. Att kraftigt
bredda vigen skulle vara ett mycket stort ingrepp 1 omradets miljo.
Rakstaringen har sedan ca 50 ér tillbaka varit en relativt smal och enkelriktad
vig, och det finns ingen anledning till att den inte kan fortsitta vara smal och
enkelriktad i framtiden.

2. En breddning skulle innebira att kommunen fick 16sa in mark pa i princip
varje tomt, vilket skulle innebira stora oligenheter f6r fastighetsigarna.
Hickar och trid skulle sigas ned, liksom att staket, belysningsstolpar,
parkeringsytor, brevlador osv. skulle rivas.

3. Trafiksikerheten skulle bli simre. En enkelriktad vig dr i princip alltid sdkrare
an en dubbelriktad vig, och de flesta boende upplever att denna vig ér vildigt
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siker for framfor allt barn. Beviset for det dr att méanga gar och cyklar pa
denna vig, vilket inte 4r fallet pa de flesta andra vigar i omradet.

4. Sist men inte minst dr det ett mycket stort sloseri med skattebetalarnas pengar
att bredda denna vig. Rakstaringen har mycket laga trafikfloden. Enligt min
uppskattning skulle man uppskattningsvis spara halva anliggningskostnaden
genom att behalla enkelriktningen, och slippa alla de tomtinkép m.m. som en
dubbelriktad vig skulle innebira. Det gar inte att motivera denna
extrakostnad med tanke pa de laga trafikfléden som vigen har.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikitning grundligt.
Dubbelriktningen forseslis dock dven fortséttningsvis, frimst av trafikséfkerhetsskdal. Bredden
Sforesls dock reduceras en halvmeter i granskningsforslaget, varfor inlosenskostnaderna kan minska.
Se svar under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

28. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:117

Vi vill att Rakstaringen skall fortsitta att vara enkelriktad.Det maste bli bade billigare
och mer trafiksikert.

Svar: Kommunen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens riktning grundligt.
Dubbelriktningen forseskis dock dven fortsétiningsvis, framst av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under
rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

29. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:118

Jag vill att prickomradet for Raksta 1:118, Rakstaringen 18, minskas sa att det finns
mer utrymme att bygga pd. Som det dr idag kan jag inte bygga ut pa grund av for lite
byggyta pa den nuvarande detaljplanen. Jag ir villig att ta en diskussion om
prickomradet f6r min tomt.

Jag motsiitter att Rakstaringen blir dubbelriktad. Rakstaringen skall f6rbli enkelriktad
dven 1 framtiden.

Jag motsitter Markinkép 518 av vig till min in- och utfart Rakstaringen 18. Denna
vig plus tillhérande vandplan tillh6r i dag Raksta vignit och jag vill att den dven i
fortsittningen tillhor Raksta vignit. Jag dr inte intresserad av att driva en
gemensamhetsanldggning f6r denna snutt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande n-markeringen pa er fastighet sa har kommunen
gort noggrannare undersikningar infor granskningen, och reducerat den mdrkta ytan i ert fall. Se
svar under rubriken 1 drdefull natur pa sidan 9.

Pa er fastighet har dven ett enskilt storre trad bedimts vara bevarandevdrt, vilket har mitts in och
markerats pd plankartan (nz).

Gdillande Rakstaringens riktning har kommunen utrett fragan grundligt. Dubbelriktningen forseslds

dock dven fortsdttningsvis, framst av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under rubriken Gator och trafik
pa sidan 10.
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Gdillande den tillfart som leder in till fastigheterna 1:115 och 1:118 fran Rakstaringen s dr den
Pplanlagd som lokalgata i granskningsforsiaget, och far kommunal drift. Ddrmed bebivs inte fragan
lisas genom en gemensambetsanléggning.

30. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:136

Jag vill ifragasitta planbestimmelse k1 for fastigheten Raksta 1:136. Huset ér ¢j i
ursprungligt skick, och har efter renovering och ombyggnation inget kvar av den
sportstugekaraktir som i Gvrigt praglar omradet. Tidigare dgare har valt att renovera
huset i "dalastil", vilket alltsa inte har nagon férankring i omradet, men uttrycket ar e
genomgaende. Kravet pa bevarande dr darfor godtyckligt och orimligt i férhallande
till de hinder bestimmelsen skulle kunna utgora for framtida utveckling och underhall
av fastigheten.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gallande k-bestammelsen har den tagits bort i
granskningsforslaget. Kommmunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att varma husets
vdrde och omridets karaktar. Lds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

31. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:137

Vi anser att forslaget om nl klassningen av en del av vir fastichet Raksta 1:137 ér
felaktig.

Pa de orangemarkerade omradena (se bilaga 1) finns det inte lingre nagra trid. Pa den
6vre delen dr det en grismatta och en altan. Dir finns ocksa ett gammalt vedskjul (se

bilaga 2). Pa den nedre delen ir alla triden fillda.

Vi vill att planforslaget dndras och att nl klassningen tas bort pa de orangemarkerade

omradena. Alltsa 6verklagar vi planforslaget som nl klassar en del av var fastighet.

Bilaga 1:
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Bilaga 2:

Lageskontroll RAKSTA 1137 [Villa)

TYRESD KOMMUN

Adress: Ormvagen 20
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Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande n-markeringen pa er fastighet sa har kommunen
gort noggrannare undersikningar infor granskningen, och reducerat den mdrkta ytan i ert fall. Se
svar under rubriken 1 drdefull natur pa sidan 9.

32. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:139

Jag vill att prickad mark/N1-markering ska tas bort pa vistra delen av tomt 1:139.
Inga trid eller natur att bevara finns pd markerat nl-omrade utan endast rabatter,
grismatta, kompost/upplag och berg.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande n-markeringen pa er fastighet sa har kommunen
glort noggrannare undersokningar infor granskningen, och reducerat den mdirkta ytan i ert fall. Se
svar under rubriken 1 drdefull natur pa sidan 9.

33. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:142

Ljussittning

Jag motstrider behovet av gatubelysning 6ver hela omradet Raksta, etapp 8. Storsta
anledningen 4r den ljusférorening den skulle framkalla. Idag dr en del av tjusningen
att komma hem och kunna se stjarnhimlen gnistrande klar. Det var en av de forsta
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sakerna som slog mig nir jag flyttade hit fran férorten. Upplevelsen att bo i lantlig
milj6 dr starkt férknippad med att man vet att det ér kilometrar till nirmsta
gatubelysning eller mittlinje pa vigen.

Om belysning dr nédvindig foreslar jag kommunen att t.ex. anligga nigon form av
rorelsekinslig armatur eller liknande. T.ex. som ar kinslig for ffa gangtrafikanter. Jag
undrar ocksd om utredning har gjorts hur stor gatubelysning paverkar faunan i
omradet t.ex. ugglebestandet i var nir milj6 eller 6vrigt djurliv. Se bifogat dokument.
(finns pa samhaillsbyggnadsforvaltningen).

z-markering

Jag motstrider placeringen av z-omradet vid min fastighet da den dr daligt placerad,
om det ska anvindas till anldggning av slint. Det nu markerade omréadet 4r vid min
infart och dir brevlador star.

Jag onskar en dialog om bittre placering beroende art av z-omrade.

Cykel- och gangvig
Jag motstrider mig kommunens forslag till behovet av cykel- och gingvig med start
fran kurvan vid Rakstavigen 10 och perifert dirifran sydostat.

En breddning av vigen till 4.5 meter och anlidggande av farthinder torde ricka
att halla trafik nere och ge sikrare utrymme for cyklister och gangtrafikanter. I
dagsliget dr det i stort ingen cykeltrafik. De flesta firdas med bil. Anlidggande av
cykel- och gangvig skulle paverka upplevelsen av omradets

karaktir som skirgardsnira och lantlig milj6.

Angiende badplatsen vid Rakstaringen

Jag motsiger mig kommunens forslag att samfillighetstérening skall fortsitta skota
badplatsen. Anledningen ér att kommunen har lagt fram ett férslag om bredare vig
och bittre kommunikationer 6ver hela omradet. Detta kommer antagligen 6ka antalet

badgister till badet.
Mitt forslag dr att kommunen tar 6ver ansvaret och skotsel av badplatsen.

Infart till forskola

Jag motstrider kommunens forslag av anliggandet av infart SD(U1) till planerad
torskola. Infarten ar en konsekvens av beslutet om férskola utifran ett daligt
hinsynstagande av omradets karaktir och mangd 6ppen mark samt att dngen dnda
ner till sj6n ej blivit inventerad for eventuella héga naturvirden och dirmed blivit
"oklassad" vad giller naturvirde.

Angen har en vilgérande avsaknad av byggnader och anliggningar och har hittills
betats av histar sommartid. Den utgér en stor kontrast till de vigarna som gar

genom skog och bergsmark. Andelen 6ppna dngsmarker utgér en vildigt liten del av
omradets yta, men utgdr dndé en stor del av upplevelsen av omradet, varfor ett stort
hinsynstagande borde tas angdende exploatering av denna. Naturvirdet av dngen har
av En forskola eller omsorgsboende skulle ta 30 % av omradets angsmarker i ansprak.
I "Landskapsinventeringen 6ver Albysjon 2008" anges pa sid 5 och 6 hur utblickarna
over Albysjon vid dngens dnde ger ett stort bidrag till landskapets karaktir och
upplevelsen av dess storskalighet och vackra férhdllande. Pa sid 14 visas ocksa bild pa
"den 6ppna dalen" (ingen) som en vacker referens. Pa sid 16 nimns att "6ppna
marker, lings dalstrdk, och sirskilt ut mott vatten har stort virde for upplevelsen av
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landskapet, for biologisk mangfald, och ger dven kulturhistorisk férankring..." Att
behilla intrycket av ett smaskaligt odlingslandskap skulle ge upplevelsen av omradet
ytterligare en dimension. Ingen hinsyn togs till detta nir t.ex. pumphusets plats
anlades.

Angen borde bevaras orérd och i sin nuvarande form. En mindre férskola borde
placeras pa kommunens redan tidigare inkOpta fastighet f6r detta andamal pa
Getingvigen.

Svar: Kommnnen noterar synpunkterna. Gallande gatubelysning sa motiveras det med den dkade
trafiksdfkerheten det medfor. Typ och armatur dr inte siutligt bestamt dnnu, men ska anpassas efter
belysningen i etapp 7, Solberga.

Gdillande slintintranget (3) pa er fastighet s gar det tyvarr inte att undvika pa er fastighet eftersom
att véigen sanks.

Gdillande gang- och cykelvig sa planeras en allman breddning av vigarna inom omradet for att
battre rymma fotgingare och cyklister. Ndgon separat gang- och cykelbana planeras dock inte inom
aktuell plan. Mellan den planerade forskolan vid Rakstaringen och badet vid Uddby kvarm
Pplaneras dock en gangbana lings vigen och vid badet en separat gang och cykelbana, detta ingar
dock i den tidigare etappen, 7, for Solberga, vilken redan har ndtt genomforandeskedet.

Gdillande badplatsen sa foreslas driften nu bli kommunal.

Gdllande infart till forskoletomten sa dr anvindningen av en del av dngen till forskola redan antagen
Pplanen for Solberga etapp 7. 1 planbeskrivningen till Solberga-planen anges att det dr osdfkert om en
forskola eller omsorgsboende (som planen ocksd medger) kommer att behovas pa platsen, det beror pa

det framtida underlaget, men att det dr viktigt att avsitta mark for eventuellt framtida behov. Om
Jorskola eller omsorgsboende inte behovs efter att marken anvants som etableringsyta kommer

marken troligen att dtergd till naturmartk.

At dngen inte inventerades innan planliggningen beror troligen pa att den planerades bli
etableringsyta, och vikten av att kunna anligga en sadan for att ta hand om massor under
genomforandet av planen ansags medfora mycket storre miljovinster i form av minskade transporter
till och fran planomridet. Detta var dock, som sagt, i samband med planléiggning av etapp 7 och
inget som kan behandlas inom aktuellt planarbete da etapp 7 redan vunnit laga kraft.

34. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:143
Vi vill inte att var fastighet, Raksta 1:143, blir skyddad genom q1-mirkning.

Vi vill ha moéijlighet att genomf6ra en ordentlig renovering eller eventuellt riva och
bygga nytt hus. Detta pa grund av att huset ér i sa pass daligt skick.

Exemplen pa detta dr flera, bland annat dessa:
- Huset dr fuktskadat och det ar en starkt illaluktande doft inomhus, trossbotten
lingst in 1 killaren 4r fuktskadad. Mojligen ér det svartmogel. Alla klider och tyger

maste tvittas som har varit i stugan om sa bara i ndgra timmar.

- Takstolarna har satt sig och taket buktar nerat.
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- Huset dr mycket daligt isolerat och haller inte virmen.

- Skorstensstocken behover repareras grundligt eller eventuellt sittas om helt, spjillet
ar trasigt.

- Verandan pa husets framsida haller pa att rasa och muren under den ir sprucken.

Dessutom vill vi ha méjlighet att eventuellt sprianga i berget vid vir parkering s att
man kan kora in med bil till huset. Det skulle géra det méjligt f6r vara gamla forildrar
att besoka oss da det nu dr svart och otillgingligt pa grund av den linga trappan och
de manga trappstegen uppfor berget. Springningen i berget skulle ocksa underlitta
betydligt nir vi ska dra vatten och avlopp fran vigen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande de foreslagna q-mdirkningarna har de tagits bort
7 granskningsforslaget. Kommunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna
husets vérde och omradets karaktdr. Lds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan
9.

Gdllande springning sd anger planen att det ar tilldtet for att mijliggora infart till bostaden, vid
nedgravning av ledningar samt i ndra ansiutning till befintlig byggnad, sa planforsilaget hindrar inte
den typ av atgarder ni onskar bara det gors med hansyn til] markens karaktir.

35. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:145

Positivt i detaljplanen ar att tomterna bevaras odelade.

Planen vill ssmmanfoga tva motsatta saker: bevara tidigare sportstugebebyggelse och
samtidigt bygga moderna bostidder for permanentboende. Ibland kan det ga, ibland
gar det inte alls. Vad betriffar min fastighet Raksta 1:145 tycker jag att det inte gar bra
och anser darfor att q-markning hir inte dr tillimplig.

Stugan har placerats optimalt pa tomten vilket oméjliggor till- eller nybygge 1 bra
storlek och placering. Den dr inte avsedd for vinter- eller permanentboende och
saknar fast eldstad och toalett. Dessutom ir den i behov av omfattande underhall. En
storre utbyggnad/tillbyggnad skulle férindra karaktiren, dven om hinsyn tas till
stockpanel och papptak.

Tomten beskrivs som relativt plan”, vilket inte stimmer. Stugan ér placerad pa
berggrund i kanten av en sinka (tidigt drinerad) bakom en bergsrygg mot
Rakstavigen. Tomtens topografi gor det inte mojligt att bygea nytt utan springningar
1 berg, fillning av stora trid etc. ”Ingang” till tomten sker idag via en lang tritrappa
(manga steg) fran Rakstavigen upp pa bergsryggen. Ett permanentboende kommer
att kriva stora ingrepp for infart och garage. Grisytan mot Rakstavigen skall enligt
planen inte fa bebyggas.

Detta ar mina synpunkter i korthet och jag hemstaller att ingen bevarandemirkning
kommer ifraga for fastigheten.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande de foreslagna g-mdrkningarna bar den tagits

bort i granskningsforslaget. Kommunen vill dnda nppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna
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husets vérde och omradets karaktdr. 1.ds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan
9.

Gdillande springning sa anger planen att det dr tilldtet for att mijliggora en tillganglig infart till
bostaden, vid nedgrivning av ledningar samt i nira ansiutning till befintlig byggnad, dock ska
markens karaktar bevaras inom n-markerat omirade, i den mdn det ar mijligt.

36. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:151

Jag protesterar och 6verklagar eran dom att Raksta 1:151 forsetts med q. Lat mig
slippa denna obegripliga virdering. Jag trivs 1 “sportstugan” nir jag pumpar vatten,
diskar utomhus, ser faglarna koa till fagelbadet och njuter av vitsippor, liljekonvaljer
och kantareller som kryllar pd min tomt. Snilla ta bort g-stimpeln. Jag vill ha kvar
min egen k-mirkta oas pd mitt eget sitt.

Q dr vackrast  Q 4r vackrast
som hon dr som hon dr

Qg Qq

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och tackar for det ovanligt vackra brevet. Gillande de
Jforeslagna q-mdrkningarna har de tagits bort i granskningsforslaget. Kommnnen vill anda
uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets varde och omridets karaktér. Lds vidare
under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

37. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:155

Vira huvudsynpunkter dr foljande:

Befintlig vattentikt

Fastighetens befintliga vattentidkt befinner sig strax ovanfor vir infart till fastigheten.
Vattentikten som har varit i drift i 6ver fyrtio ér, ligger cirka 6-7 meter frin befintlig
korbana. Brunnens kvalitet 4r god och ger i dag en riklig tillgang pa ett gott och friskt
vatten. Vi befarar att en flytt av kdrbanan in pa var tomtmark, kommer att innebira
schaktning och springningsarbeten, som riskerar att paverka tillgaing pa vatten och
vattenkvalitet.
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Andrad strickning av Ormvigen

I dag dr trafikintensiteten pa Ormvigen relativt lag. De enstaka bilar som trafikerar
vigen haller dock ofta en skrimmande hog hastighet. Vi befarar dirfor att hastigheten
kommer att 6ka i och med en rakare strickning och breddning av vigen, vilket kinns
ytterst olyckligt. Vi kraver darfor att vagens strickning inte dndras enligt forslaget,
samt att nagon form av farthinder infors.

Befintligt staket

Efter hela den stricka som féreslas f6r markinlésen finns i dagsliget ett befintligt
staket. Att ersitta staketet kommer, fOr oss, att innebira stora kostnader. Vi
forutsitter dirfor att kommunen férutom gingse markinlosen kommer att ersitta
befintlig byggnation, vilket kommer att 6ka etableringskostnaderna.

Befintliga elinstallationer

Vid vir infart finns befintliga elinstallationer i form av belysningar och uttag for
motorvarmare. Att ersitta elinstallationerna kommer att innebira stora kostnader for
oss. Vi forutsitter dirfor att kommunen férutom gingse markinlésen kommer att
ersitta befintliga elinstallationer, vilket kommer att 6ka etableringskostnaderna.

Enligt var uppfattning dr en markinlésning pa var sida av Ormvigen olycklig for alla
berérda parter. Vi ser dirfér fram mot en diskussion, pa plats, ddr vi ytterligare kan
torklara vara synpunkter och komma fram till en gemensamt fungerande 16sning.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna.

Gdllande Ormwagens breddning sa foreslds denna bli endast bli 4 meter bred eftersom det inte anses
vara en uppsamiingsgata. Om trafikproblem skulle kvarsta efter ombyggnationen kan ni hora av er
till kommunens trafikenhet och onska fartreducerande dtgirder, sasom gupp eller dylika hinder.

Efter omprojekteringen sa blir det ingen markinlosen pa er fastighet utan bara slintintrang. Nar
kommunen reserverar mark _for skint kompenseras fastighetsagarna ekonomiskt for eventuella
tomtanliggningar (staket, elinstallationer, etc) som paverkas av intranget, savida de inte star ntanfor
fastighetsgrins.

Gdillande befintlig brunn gors bedonmmingen att vattentdckten ¢f kommer att paverkas. Detta da den
projekterade vigen ligger mycket ndra den befintliga och bredningen framfor er infart och norrut sker
pd molsatt sida vag.

38. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:162

Angiende markinképet (Raksta 1:162). Vi anser att den storre delen av marken som
ska patvingas oss enligt den nya detaljplanen ar av extremt lagt virde. Den sluttar
kraftigt mot vigen och gar inte att anvinda till ndgot virdefullt och 4r svar att
integrera med den 6vriga tomten. Den del av de 325 kvm som skulle kunna vara
virdefull f6r oss dr den del dir vér infart dr i dag. Det ror sig om ca: 15-20 kvm. Vir
tomt dr en hérntomt Rakstavigen/Rakstalinken och vi skulle kunna ha en infart frin
Rakstavigen i stillet f6r Rakstaldnken da vi dessutom har en ”passiv’” adress =
Rakstavigen 20. Att bli patvingad att képa nagot som vi inte kan anvinda till nagot
kianns fel. I sa fall ska den virderas vildigt lagt i férhallande till vad den kan bidra
med till den Gvriga tomten, enligt var mening valdigt lite.
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Vi vill att ni ska tinka pa trafiksikerheten pa Rakstavigen. Nagon form av
trafiksikerhetsatgirder bor goras nir det giller hastighet, trottoar alternativt
cykelbana. Rakstavigen fungerar som en genomfartsvig genom omradet i dag och
manga dker den vigen alldeles for fort. Dessutom ska det ju bli en férskola lings med
den vigen. Det bor tinkas pa god trafiksikerhet fran Kiosken/stranden lings med
Rakstavigen till Amerikadngen. Barn gar och cyklar den vigen mellan badet, stallet
och fotbollsplanen/lekplatsen.

Vi tycker ocksa att gatukostnaderna blir extremt héga. Kommunen borde g in och ta
en storre del av kostnaderna i stillet for att alla boende ska betala dessa hoga avgifter.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vad giller det foreslagna tillkipet sa har det tagits bort
till granskningsforslaget.

Gdillande trafiksdkerbeten sa syftar den planerade breddningen och mindre utréitningen av vigen (i
bade hijd- och sidled) till att 6ka trafiksakerheten. Nagon trottoar eller cykelbana har dock inte
ansetts motiverad inom omrddet med tanke pd den laga trafikmidngden och den Gkadekostnad det
tillfor. Mellan den planerade forskolan i planomradets norra del och badet vid Uddby kvarn
Pplaneras dock en gangbana lings vigen for kad trafiksékerbet, denna ingar dock i den tidigare
etappen, 7, for Solberga. Se vidare under rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

Gdllande gatukostnaderna se separat dokument om gatukostnaderna.

39. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:168

Vi vill att Rakstaringen ska fortsatta att vara en enkelriktad vig aven i fortsittningen
och att vigen mellan fastigheterna 1:168 samt 1:95 och 1:96 bevaras si smal som
mojligt (samt enkelriktad sa klart). Detta for att bevara omradets ursprungliga karaktir
1 sa stor utstrackning som méjligt.

Omridet har idag nistan bara permanentboende men vildigt liten trafik da det ar ett
avgrinsat omrade utan genomfartstrafik. Att anlidgga en dubbelriktad vig 1 detta
omrade med f6ljden att ett flertal fastigheter "beskirs" for att ge plats for detta ter sig
vildigt underligt. Dels pga paverkan pa de enskilda fastigheterna men dven for att det
gir emot kommunens ambition att "bevara omradets ursprungliga karaktit" samt
befrimjandet av en tryggare trafikmiljé. Att behalla de enkelriktade vigarna vi har
idag, dir barn tryggt kan ga och cykla pa gatan, maste vil anses positivt ur ett barn-
och trafiksikerhetsperspektiv.

Svar: Kommnnen noterar synpunkten och har utrett fragan om Rakstaringens rikining grundligt.
Dubbelriktningen forseskas dock dven fortsétiningsvis, framst av trafiksdkerbetsskdl. Se svar under
rubriken Gator och trafik pa sidan 10.

40. Synpunkt frAdn ombud for fastighetsagare, Raksta 1:169

1. Vi o6nskar att planen tilliter en mindre tomtstorlek dn 5450 kvm, sa att den
kan delas i tva fastigheter. Ursprungliga storlekar pa fastigheterna i
byggnadsplanen var som minst runt 2300 kvm. Ett starkt skil till f6reslagna
bestimmelser tycks vara linsstyrelsens yttrande att fastigheten skall bibehalla
sin “ursprungliga storlek”, se Bilaga 1 och 2, gron yta markerar fastighetens
ursprungliga storlek, som dr visentligt mycket mindre dn dagens storlek.
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Antingen fa faller argumentet, eller sa skall man tolka det som att Lilla Raksta
bér ha en storlek runt 3000 kvm.

Det viktigaste och starkaste skilet i linsmuseets/ldnsstytrelsens yttrande om
bibehallen storlek dr att hélla ett tillrdckligt respektavstand till torpet med ny
bebyggelse, och det paverkas inte av huruvida den tillkommande byggritten i
norr ligger pa samma eller annan fastighet. Det vore fullt méjligt att dela
fasticheten i tvéd delar utan att forsdmra forutsittningarna f6r gardsmiljon sa
linge den tillkommande byggritten dr placerad som den idr. Jag har gjort ett
torslag pa bilaga 3 om hur byggritten bittre skulle placeras, det vore en férdel
om den foljde bergets riktning istillet f6r tomtgrinsen.

De tre grinslinjerna pa bilaga 4 och 5 ger i stort sett samma férdelning
areamissigt, dir alternativet med 4,5 m till tomtgrins ger enklaste form pa
grinsen, och det nedersta alternativet mest f6ljer naturens delning av idag
med I6nnen och syrenskogen.

2. Vivill att respektavstand respekteras 1 samtliga riktningar, se rodmarkerade
ytor littrerade F och G pa bilaga 3, fastigheterna Raksta 1:225 och 1:226.
Bebyggelsen inom rédmarkerat omrade, d.v.s. uppe pa bergknallen skulle
visentligt paverka gardsbilden negativt. Det kinns 4n mer visentligt nu med
tanke pa hur bebyggelsen dndrats pa intilliggande tomter. Det finns inget skal
att Raksta 1:169 har prickmark pa halva kullen nir grannen inte har prickmark
ddr. Bist 4r om kullen far lov att fortsitta vara natur, sirskilt om torpets
lantliga karaktir skall virnas.

3. Med tanke pa att torpet i stora huset endast har tva rum, och det lilla huset
bara har ett rum dr det svart att se hur man skulle kunna bygga ett badrum
och wc 1 husen utan att f6rddrva dem, det maste finnas en méjlighet att
anordna det i direkt anslutning till torpet om man skall kunna bo dir. Det dr
inte en realistisk 16sning att ha sanitetsfunktionerna dnda ut i tomtgrinsen
eller pa ytan f6r den nya byggritten. Att forstora farstun (som mestadels
bestar av bridor fran packlidor, och som saknar grundliggning) och ligga till
ett badrum skulle vara det minst stdrande alternativet, markerat med littera B
pa bilaga 3. Storstugan har inte nagra fonster mot Oster, sa det skulle inte
paverka interioren, och det skulle kunna géras som ett reversibelt tilligg till
byggnaden (d.v.s. utan koppling mellan sovrum och badrum). I fallande skala
och bokstavsordning skulle ett separat tvitthus kunna utgora grins for
gardsplanen 1 norr — littera A, strax nedanfor lillstugan — littera C, eller i allra
simsta fall vid férradslingan, D. Vi vill att planen i nagon av dessa punkter
tilliter en mindre komplementbyggnad. Jag visar girna pa plats och diskuterar
om det finns méjlighet till det. Det nedersta forslaget pa bilaga 5 ger bist
forutsittningar for tvittstuga vid littera A.
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BILAGA 1
URSPRUNGLIG FASTIGHETSINDELNING
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BILAGA 2
URSPRUNGLIGA FASTIGHETER OCH NY DETALJPLAN
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BILAGA 3
FORSLAG TILL FORANDRINGAR AV DETALIPLANFORSLAG

YTTRANDE OVER DETALIPLAN FOR RAKSTA 1:169
Avs. Syen SOderholm, raksta 1:169

genom ambud: ¥TA DAR KOMPLEMENTOYGGNAD DOA TILLATAS
Tomas Soderholm

3d0 arkitekter ab © | fTA DAR BYGGMATION £ B0 TILLATAS
Kammakargatan 27 ==

11160 Stackholm | iAok GRANS POR DESTAMMELSE BOR SUSTERAS

Bilaga 4:
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BILAGA 4
DELNING AV FASTIGHETEN, OVERSIKT.
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BILAGA 5

DELNING AV FASTIGHETEN, EXEMPEL

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Fastighetens byggrétt och styckningsmaijlighet har utretts
mycket noga da fastigheten anses vara av unikt virde och intressant for hela Tyresd, eftersom det
berdttar om Tyresigodsets historia. Kommunen har dock kommit fram till att det styckningsforslag
som lagts fram av fastighetsagarna inte ar det som gynnar fastighetens Rulturvarde bast pa sikt.
For att sikerstilla en langsiktig skitsel av torpbebyggelsen vill kommunen mijliggora
permanentboende inom fastigheten, darfor anses inte en styckning mdjlig da det som blir kvar av
fastigheten inte skulle rymma en permanentbyggritt. Samtidigt vill man virna om karaktiren och
ldsningen av fastigheten som en helbetsmiljo, varfor man inte vill lata stycka och riskera att framtida
dgare anldgger staket o.dyl som skulle inkrakta pa det respektavstand som torpmiljon bebiver for att
vara avldsbart. Detsamma giller den mindre stugan mot norr, som kommunen ocksa onskar ska
[orbli en del av helbetsmiljon. De onskemal som kommunen tillmitesgatt i granskningsforslaget ar
dnskan om att kunna placera en komplementbyggnad bakom torpen fran gatan sett. Kommunen har
dven latit utoka den bigsta tillatna byggnadsarean for den nya huvudbygenaden ndgot, for att
tillskapa ett bekvimare permanentboende. Utformningen bar dock reglerats lite hardare, for att inte

inverka for mycket pa helbetsmiljon.

Eftersom fastigheten Raksta 1:169 far en reducerad byggritt i jamforelse med andra villafastigheter
inom planomradet belastas fastigheten med en ligre andel i gatukostnadsutredningen, lds mer i

gatukostnadsutredningen.

Februari 2016
DNR: 2013KSM0891
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Gdllande fastigheten Raksta 1:226s byggratt sa har aktuell yta kryssmarkerats i
granskningsforslaget, se svar till yttrande nr 14.

41. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:210

Jag har tagit dela av handlingarna och anser att férslaget om g-mirkning samt
rivningsforbud ska dndras/ej ska genomforas pd min bostad/fastighet Raksta 1:210,
med anledning av nedanstiende punkter.

1. Jaganser att en q-mirkning samt ett rivningsférbud skulle sinka virdet pa
fastigheten avsevirt, da varken jag eller en eventuell framtida kopare kan
uppféra en modern bygenad enligt egna 6nskemal.

2. Stugan dr inte anpassad for permanentboende enligt dagens moderna normer.
Anser att stugan ar i for daligt skick pa flera omraden, for att kunna renoveras
upp till 6nskvird standard. Detta giller tex lickage i kallare vid regn,
omodernt badrum/toalett, délig isolering i viggar, golv samt fonster, vilket
gOr att det vintertid dr svart att behalla en acceptabel innetemperatur.

Svar: Kommnnen noterar synpunkterna. Gallande de foreslagna g-mdrkningarna bar de tagits bort
7 granskningsforslaget. Kommunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna
husets vérde och omradets karaktdr. Lds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan
9.

42. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:227

Giller fastigheten Raksta 1:227. Huset ar i mycket daligt skick och obeboeligt, darfor
bér g-mirkningen upphivas.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gallande de foreslagna g-mdrkningarna har de tagits bort i
granskningsforslaget. Konmunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets
vdrde och omridets karaktar. Lds vidare under rubrifen Arkitektnr och gestaltning pa sidan 9.

43. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:228
Gillande fastighet 1:228 motsitter vi oss q-markningen.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. 1'ad géller q1-mdirkningen sa delar kommunen Stockholms
lansmuseums bedomning att fastighetens bus ntgor en unik milji och tillbor dem med storst
kulturhistoriskt och arkitektoniskt virde i omridet. Dock har mdrkningen tagits bort i
granskningsforslaget for att underldtta permanentboende. Kommiunen vill dnda uppmuntra
varsambet av bebyggelsen for att varna husets virde och omradets karaktir. Lds vidare under
rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.
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44. Synpunkt fran fastighetsagare Raksta 1:241

Vi dgare till Raksta 1:241 (Ullbergsvigen 103) framfér synpunkter pa samradsforslaget
till ny detaljplan enligt féljande:

- Viir n6jda med att forslaget visar att vi far mojlighet att kdpa till mark sa att
var garagebygenad helt kommer inom kvartersmark. Diremot ér det inte
motiverat att vi maste kopa till resterande mark, eftersom vi inte 4r i behov av
den och att den inte heller tillf6r fastigheten ndgot mervirde. Intressant blir
den endast om den ges nagon form av byggritt och prickmarken minimeras,
samt att inképspriset blir lagt. For oss dr det en ekonomisk belastning
ytterligare utéver icke ovisentliga kostnader 1 6vrigt som detaljplanen f6r med
sig. Ju storre tomt desto hogre anslutningsavgift! Det dr svart att fatta beslut
om markkop eftersom det ér oklart vad markdgaren begir i ersittning. Om
marken inte blir mer intressant foreslar vi istillet att den liggs ut som
naturmark.

- Tillfarten till var och grannens fastigheter féreslas sakras med en
gemensamhetsanliggning. Vi anser inte att var tillfart skall sirbehandlas
Ovriga vigar utan istillet inordnas 1 Gvrigt vigsystem med kommunalt
huvudmannaskap. Detta motiveras ocksa av att vigen ofta anvinds, av andra
boende i omradet, som genvig till skolskjuts mm och som promenadstrak.
Formellt sett kan detta férhindras i en gemensamhetsanliggning, som endast
servar i detta fall tva bostadsfastigheter.

I det fall vart krav inte tillgodoses bor vara gatubyggnadskostnader
visentligen reduceras, pa grund av de extra kostnader som
gemensamhetsanliggningen medfor och att vi darfor inte likabehandlas med
fastigheter med direktutfart mot kommunal vig/gata.

- Viuppfattar att plankartans bestimmelser inte 6verensstimmer med
planbeskrivningen i vad avser takvinklar i férhallande till nockhéjder. I
bestimmelsen bor ’minsta’ ersittas med ’storsta’.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och har utrett alternativa sdtt att losa tillfarten for er och er
grannfastighet grundligt. Till samrdadet har forslaget justerats sa att uppfarten nu dar planlagd som
parkmark och ritten for er och er grannfastighet att nyttja gangvdgen for tillfart foreslas losas med
servitut till kommunen. Mindre tillkdp kvarstar dock i forslaget. Forslaget innebar en vésentligt
mindre kostnad for marktillkdp och dirav dven reducerad anslutningsavgift.

Vad géller takvinkeln sa bar formuleringen kontrollerats med bygglovsavdelningen och ordvalet pa
Plankartan, som dr det juridiskt bindande dokumentet ar korrekt. 1 ad som menas dr att
takvinkeln pa hus dver 6,5 (2 van) eller 4.5 (1 van) inte far vara mindre an 27 grader, dys taken
maste vara 27 grader eller brantare. Syftet dr att hus dver en viss hijd ska ge ett ndttare intryck
genom ett sluttande tak.

45. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:242

I planen ir ett forslag Gver markinkép av den befintliga vigen som far fran
Ullbergsvagen upp till fastigheterna Raksta 1:241 och 1:242 av fastighetsigarna. Det
avvisar vi helt, 1 stallet kriver vi att Tyres6 kommun l6ser in vigen om inte redan dger
marken. Den befintliga vigen anvinds av allminheten pa daglig basis och det gar inte
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att forbjuda folk att passera. Dirfér dr det kommunens ansvar att ta Gver vigen. Vid
utbyggnad av vatten och avlopp ir det bade enklast och billigast att ligga ledningarna
1 bakkant av vigen.

Sedan finns en bod som ligger till storsta delen utanfor fastigheten Raksta 1:242. Dar
kan vi tanka oss att 10sa in mark.

I Nacka kommun, nir Kummelnis planlades, 16ste kommunen in befintliga val
fungerande avloppslosningar samt tillit dgaren att inte koppla pa vattnet om bra
brunnsldsningar fanns — gor ni likadant?

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande tillfarten sa har forslaget justerats till samridet
sd att uppfarten nu dr planiagd som parkmark med kommunalt huvndmannaskap och rétten for er
och er grannfastighet att nyttja gangvdgen for tillfart foreslds lisas med servitut till kommunen (se
svar till yttrandet ovan). Ledningarna kommer dven fortsdittningsvis att ha sin anslutningspunkt i
vdgen nedanfor fastigheterna eftersom parkvdgen inte kommer byggas om. Parkvagen kommer inte
heller att skitas som dvriga vigar, vad géiller snirgining ete. Men pa sa sdtt sikras bide er och

allmanbetens tillgang till végen.

Vad géller V_A-anslutningen sa maste alla bebyggda fastigheter inom planomradet betala
anslutningsavgiften for ledningarna med hanvisning till dessas nytta for att forbdttra vattenbalansen i
omradet. De med befintliga hus kan dock avsta sjilva ansiutningen om det anda skulle onskas. Se
svar under Teknisk forsorjning pa sidan 12.

Vad giller att lisa in befintliga avloppsanliggningar sa gor kommunen inte det, savida inte
kommunen limnat ett felaktigt bygglov for enskilt avlopp (d.v.s. efter planuppdrag for plan som
medfor nya kommunala avloppstedningar). Kommunen loser inte in gamia anldggningar och for att
ersdttning ska bli aktuell maiste det finnas kvitton och bygglov (felaktigt).

46. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:254

Angaende fastighet Raksta 1:254 och klassning n1 dir syftet dr att naturmarkens
karaktir ska bevaras. Fastighetsigaren av 1:254 uppdrar at Tyresé Kommun och
plangruppen att ta bort klassning n1 pa Raksta 1:254 med skilet att marken redan ér
paverkad sen tidigare och siledes finns ingen naturmark av karaktir att bevara och ¢j
heller virdefull vixtlighet.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande n-markeringen sa har projektets styrgrupp
uppdragit dt projektgruppen att ntreda fragan narmre dd flera boende yttrat sig om att granserna ar
inaktuella. Darfor bar kommunen gjort noggrannare undersokningar infor granskningen, och
reducerat den mdrkta ytan i ert fall. Se svar under rubriken V ardefull natur pa sidan 9.

47. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:260

Vi anser att nl prickningen av stora delar av var fastighet dr oacceptabel.

Dels for att vi anser stora delar av denna yta inte upptas av den typ av natur som bor
klassas som skyddsvird. Dels dirfor att det utgor ett for stort intrang i dganderitten
genom att vara mojligheter att nyttja marken pa det sitt som vi finner det limpligt tas
ifran oss.
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Vi har da varken mdjlighet att placera komplementbyggnader sa som vi anser
limpligast eller tillse att trid som kan tinkas falla Gver byggnader och bilar kan
undanrdéjas pa ett enkelt och sikert sitt.

Svar: Komnunen noterar synpunkten. Gdéllande n-markeringen sd inskrinfker den inte rétten att
Pplacera s.k. attefallshus eller friggebodar (25- och 15 kvadratmeterskomplementbyggnader) eller
madjligheten att filla dida och skadade trid, mot lov. Lovplikten for triden har dessutom justerats
att gilla storre trid i granskningsforslaget. Dock har kommunen gjort noggrannare undersokningar
infor granskningen, och reducerat den n-mdarkta ytan i ert fall. Se svar under rubriken 1/ drdefull

natur pad sidan 9.

48. Synpunkt fran fastighetséagare, Raksta 1:270

Jag motsitter mig den féreslagna planbestimmelsen ql och alla annan form av
skydds- eller varmsamhetsbestimmelse avseende Raksta 1:270 av foljande skal:

e Syftet med planen, d.v.s. att méjliggéra permanentboende i omradet”, kan ej
uppnas om stugan far q1 och silunda ej kan rivas. Orsaken ir att fastigheten
ar kuperad och limpar sig for en ny byggnad pa nagon annan plats dn den dar
den nuvarande stugan ér beldgen.

e Jag kopte Raksta 1:270 for tio dr sedan med f6rhoppningen att kunna bygga
hus och bositta mig dir. Planbestimmelserna har emellertid varit sa pass
begrinsade att detta inte kunnat goras. Den nu f6reslagna planen innebir att
fastigheten aldrig kan nyttjas f6r permanentboende som det var tinkt och
dessutom far jag betala flera hundra tusen kronor i avgifter. Sammantaget
innebdr detta en betydande ekonomisk skada f6r mig.

e Stugan ir i daligt skick. Taket licker in, de flesta fonsterglasen 4r spruckna
och vi har problem med réttor. Stugan ir inte heller i det originalskick som
inventeringen later paskina. Stugan borde rivas da det inte kan vara 6nskvirt
eller forenligt med planens malsittning att ha rivningshus i omradet.

e Stugan saknar avlopp och toalett vilket innebir att spillvatten fran diskbianken
gar rakt ner i marken och att tridgiarden kan komma att nyttjas som avtrade.
Detta dr en sanitir oligenhet for grannarna samt innebar en onédig
belastning f6r miljé och grundvatten.

For den hindelse nigot museum ér intressant av att férvirva och avhimta stugan far
sa goras for en symbolisk képeskilling.

Jag motsitter mig den féreslagna begrinsningen av markens bebyggelse avseende
Raksta 1:270 och foreslar att fastighetens prickning mot Larvstigen reduceras
visentligt eller tas bort helt. Likasa bor prickningen av fastighetens 6stra horn tas
bort.

Enligt detaljplanekartan (samradshandling) har nira halva fastigheten prickats

(begrinsningen av markens bebyggelse). En sidan omfattande begrinsning av
markens bebyggelse innebir en kraftig restriktion pa méjligheterna att uppfora en
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permanentbostad pa fastigheten. Det blir ocksa helt om&jligt att uppféra garage eller
forvaringsbod for cyklar etc. intill vigen.

Jag hade hoppats pa en nédvindig modernisering och standardhéjning av Raksta nu
nir planprocessen antligen kommit 1 gang, men 1 mitt fall kinns det presenterade
planforslaget endast bakatstrivande. Da min avsikt dr att uppfora ett hus av
permanentstandard samt garage pa Raksta 1:270 hemstiller jag att planen omarbetas
och att hidnsyn tas till ovanstiende, samt i mina andra brev, framforda synpunkter.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande den foreslagna g-mdrkningen bhar de tagits bort i
granskningsforsiaget. Kommunen vill anda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets
vdrde och omradets karaktdr. Lds vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

Gdillande n-markeringen pa er fastighet sa har kommunen giort noggrannare undersokningar infor
granskningen, och reducerat den markta ytan i ert fall. Dock anses bebyggelse (dven garage) i
indraget lige pa tomten vara en del av omradets karaktdr. 1ill man dnda nppfora
komplementbebyggelse pa prickad mark kan man uppfora en friggebod (15 kvm) eller ett sk
Attefallshus (25 kvm) dér. Se svar under rubriken 1/ drdefull natur pa sidan 9.

49. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:274

Vi undrar hur man genom en okulir besiktning kan besluta ett Raksta 1:274 ir ett av
omradets bist bevarade hus med stort kulturellt virde. Nir det i sjilva verket dr i sa
daligt skick att det bara kan anvindas pa sommaren som vi gjort de 29 ér vi dgt
fastigheten.

Vem bestimmer att man kan q-mirka en privat fastighet? Vi vill inte ha nagon g-
mirkning pa vart hus da vi inte ha nagon maoijlighet att varken betala eller lina

500 000 kronor nar vi snart ar pensiondrer. Koper kommunen eller linsmuseet in
fastigheten om den inte gar att silja pa grund av q-mirkningen? Hur 6verklagar man?

Huset dr som sagt i daligt skick sa att det dr ingenting som man kostar pa en
tillbyggnad. Eller drar in nytt vatten och avlopp?

Taket hinger som en hingmatta, det ir atgirdat med rent byggfusk, genom att man
salat under tegellikten utvindigt och reglat upp ett nytt innertak fr6 att délja detta. Sa
takhdjden dr bara 2,2 centimeter. Detta dr pa grund av att takstolarna inte dr gjorda i
fackverk utan med raka vertikala stéttor. Gar inte med den spannvidden. Vi brukar ha
tva skruvstaimp staende i stora rummet pa vintern for att halla upp taket for
snotyngden. Vi dr dnda inte dar pa vintern for det gar inte nir det ir for dalig
isolering. Bl a. ett fonster med bara ett glas och jittekalla golv och enbart
sommarvatten. Huset har varit utsatt f6r hdstmyror pa tva stillen pa grund av
rétskadade birlinor som bitvis dr utbytta dir de var helt uppitna. Och det finns
mycket daligt virke kvar i de barande delarna. Golvet i ett sovrum har sjunkit p.g.a.
histmyrorna. Vardagsrum under fonster hart ansatt av hastmyror och igensatt med en
masonitskiva som malats. En vattenskada under duschen som troligen varit i flera ér.
En liten licka i avloppet som atgirdats underifran har gjort golvbjilkarna daliga.

For oss ir det ett rent sommarhus som vi haft mycket trevligt i under véra trettio

somrar dar. Men att det skulle ha ett kulturhistoriskt virde med det skicket ar svart att
begripa. Om man gar in och dndrar férutsittningarna for en privat egendom pa det
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hir viset. Da maste man vara beredd att kdpa in fastigheten sa att ni som bestimt
detta kan varda kulturhuset som ni vill. For vi vill inte vara med om detta.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande de foreslagna g-mdérkningarna har de tagits bort i
granskningsforslaget. Kommunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att virna husets
vdrde och omridets karaktar. Las vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.

Vad géller kommunens rétt att lata en expert bedima husets virde och sedan foresia att huset ska
bevaras sa ingar det i det sk kommunala planmonopolet. Men planprocessen dr en demokratisk
process, sd forst ska kommunen hira de berdrdas synpunkter pa forslaget, vilket ar vad vi gjorde
under samrdadet och vad vi gor nu vid granskning. Uppkommer di sympunker som pekar pa
lampliga skdl att justera forslaget si gors detta.

I det har fallet har konmmunen tagit ett generellt beslut att ta bort alla g-mdrkningar inom aktuell
Pplan. Dock hade den som annars fatt ett q haft ritt till viss ekonomisk kompensation frin
kommunen, for underbdll bl.a.

Gdillande hur detaljplanen dverklagas si har alla sakdgare som yttrat sig senast under granskning
[for att de fortfarande inte dr nijda med de andringar som gjorts efter samridet ritt att overklaga
Pplanforsiaget. Det girs pd samma satt som yttrandet, dvs skriftligt till kommunen, senast 3 veckor

¢fter planens antagande i Kommunstyrelsen.

50. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:275

Vi vill hirmed starkt motsitta oss att vir fastighet Raksta 1:275 tilldelas bestimmelsen
ql i detaljplanen f6r Raksta etapp 8.

Huset dr byggt for att vara sommarbostad, vilket det fortfarande fungerar som, och
skulle svirligen kunna anvindas som permanentbostad. Aven en ombyggnad, for att
fa en godtagbar permanentstandard, skulle enligt var mening inte vara méjlig. Huset
har ett killarutrymme som endast delvis 4r utgrivt/utspringt med berg i dagen.
Grundsulan ir pa de flesta stillen beligen 6ver killargolvet. Killargolvet har heller
ingen drinering. Detta medfor att vattenintringning férekommer i stor utstrickning.
Kallaren har under linga tider varit 6versvimmad och alltid haft hég fukthalt. Detta
har i sin tur medfért mogelangrepp, som har gjort att mégellukt “sitter kvar” i husets
bjilklag och stomme. For att permanent boende ska méjliggdras behéver huset
tilliggsisoleras. Vid en ql-bestimmelse far, vad vi f6rstar, fasad, fonster, dorrar ej
bytas ut. For att fa en godtagbar isolering behover detta ske.

For att kunna fa ett permanent boende pa fastigheten ser vi att nytt hus i sa fall
behover uppforas. Tomten dr mycket kuperad. Den plats dir det befintliga huset ar
placerat dr, enligt var mening, den mest limpliga att uppféra en ny byggnad. Om en
annan plats pa tomten viljs sa skulle det med storsta sannolikhet medféra att
springning/schaktning/fyllning méste utforas, vilket ju stir i strid med detaljplanens
strategi. Aven schaktning/fyllning och eventuell springning behévs for att anligga en
tillfartsvag till en annan plats.

Enligt detaljplanen sa far det finnas endast en huvudbyggnad och storsta
komplementbyggnad far vara hogst 40 kvm. Vid uppférande av ett nytt hus kommer
detta att bli huvudbyggnad och det befintliga huset komplementbygenad (da det far
finnas endast en huvudbyggnad). Det befintliga huset dr 68 kvm och 6verskrider da
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storsta komplementbyggnad. Med ql-bestimmelsen sa far det befintliga huset inte
rivas. Det ser ut som en typ av moment 22 hir.

Vid en eventuell forsiljning av fastigheten har vi en stark tro att marknadspriset skulle
paverkas mycket negativt om det befintliga huset har q1-bestimmelsen, da det inte
finns en valfrihet att behélla eller riva huset. Kommunens argument, gentemot
fastighetsdgarna, nir det giller uttag av gatukostnader och va-anslutningsavgift, dr att
marknadsvirdet kommer att 6ka. Vi ser att det kommer bli svirt for oss att fa igen
dessa avgifter, vid en eventuell forsiljning, om ql-bestimmelsen kvarstr.

Vi vill ha vir valfrihet att riva eller behalla vart hus pé fastighet Raksta 1:275.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gallande de foreslagna g-mdrkningarna har de tagits bort i
granskningsforslaget. Konmunen vill dnda uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att varna husets
vdrde och omridets karaktar. Ldas vidare under rubrifen Arkitektnr och gestaltning pa sidan 9.

51. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:292

Stormkinsliga trid

”De extrema vindarna kommer att 6ka med 5-10 procent de nidrmaste daren” (Citat
frin Boverkets rapport “Byggnader i férindrat klimat”). Ar det dé s4 bra att ligga
tradfillningsrestriktioner dven pa stormkinsliga trid som gran i nl-omraden?

Vixthus
For detaljplanen etapp 8 har foljande stycken glomts bort, for inte ska vil odlarna 1
etapp 8 vara diskriminerade? Saxat fran etapp 06:

" Andrad lovplikt: Mindre viiscthus pa higst 15 kvm byggnadsarea ar bygglovsbefriade om de
uppfors med genomskinlig glasfasad och totalhijden till taknock ar higst 3,0 m.”

nl-omrade pa Raksta 1:292

Jag har forstaelse for att man inte vill ha Racksta (det dér c:et har tappats bort ur
stavningen — finns det nagon gammal Tyresébo som uttalar namnet Raksta?)
omvandlat till tridfria graismattetomter, men vad giller min tomt har det hint en del
sedan “naturinventeringen” gjordes. Omradet framfér/nedanfor huset bor justeras —
det dr ndrmast I6jevickande att en del av min minimala grdsmatta och den
intensivodlade terrasseringen framfor och vid sidan av huset skulle klassas som
’virdefull naturmark”.

Om avsikten 4r att behalla ”sluttningsskog, l16vbarder lings bergbranter” sa duger
sikert min sluttning nedanfor huset, 4ven om naturmark ér att ta i eftersom en stor
del av de ursprungliga triden dr avverkade och ersatta med planterade icke inhemska
trid (Gra Valnot, Mannaask, Pirlhigg, ett antal 16nnar, Japansk Lirk, R6nnsumak,
Ullungronn, samt Azaleor, Schersminer, Korneller, buskpioner m m). Kvar finns
dock hassel, ronn och ndgra mindre ekar. Om avsikten dr att behélla naturmark, sa ar
vegetationen i varje fall inte naturmark — om avsikten ér att behalla en tridrida sa
duger sikert triden bra, fast de ger litet mera firg om hésten. Vad giller f6rbud mot
schaktning och utfyllnad, si ligger den stora sandkullen runt slambrunnen inom
omridet (numera trid- och buskbevuxen). Dessutom finns ett antal upphdéjda
odlingsbiddar inom omradet (c:a 30 cm hoga, 1,5x 3-4 m).

Omradet bor minskas, eftersom delen till vinster om infarten mot 1:293 inte har
karaktiren av naturmark lingre — den dr nidrmast parkeringsyta och den flera kvm
stora Rhododendron som fanns redan da inventeringen gjordes har fatt sillskap av
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ytterligare ett 10-tal rhododenronbuskar. En hassel finns kvar. Den delen dr
limpligare som utokad parkering, eftersom vi inte har parkeringsméjligheter utanfoér
tomterna, om flera gister kommer 4r det alltid problem med parkering.

Berghillarna lingst upp bakom huset dr ocksa nl-mark pa plankartan. Dir vixer
nagra mindre tallar, och finns en gammal utfylld plan yta f6r tridgardsmobel. Om
avsikten dr att huset inte ska bilda horisont vore det limpligare att spara de storre
triden framfor berghillarna (och undanta biten som redan dr utfylld).

Dessutom ifrdgasitter jag allminintresset i att mark som bara kan ses frin min tomt
(och en liten bit fran vardera granntomten) belidggs med restriktioner. Med tanke pa
topografin kan det knappast bli aktuellt att fylla ut och gora grismatta dir uppe.
Med tillaten fillning av nagot grovre trid (40-50 cm omkrets) kan man lata de trid
man inte vill behélla for evigt bli litet storre innan man tar ner dem.

Forslag till forandring nl-mark Raksta 1:292:
f S — "

‘% N\

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och tackar for den konstruktiva skissen. Gallande n-
markeringen pd er fastighet sa har kommunen gjort noggrannare undersikningar infor granskningen,
och reducerat den mdrkta ytan i ert fall. Se svar under rubriken 1/ drdefull natur pa sidan 9.
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Vad géller bevarandevérda trad inom n-markerad mark sa har denna bestammelse andrats till att
nu skydda lite stirre trid samt endast de sorter som anses virdefulla for omradet.

Gdillande vixcthus sa bar lagen andrats sedan tidigare planer antogs si att man nu far uppfora ett
25 kvm stor bygonad (s.k. Attefallshus) utan bygglov, vilken kommmunen menar kompenserar for att
det bygglovsbefriade vaxthuset tas bort. S.k. Attefallshus far, liksom friggebodar (15 kvm) dessutom
uppfora komplementbebyggelse pa prickad mark.

52. Synpunkt fran fastighetsagare, Raksta 1:295

Jag har tagit del av rapporten som skrivits markanvindning i Raksta. I denna rapport
rekommenderas att var sommarbostad pa Ullbergsvigen 104 skulle forses med
ytterligare begrinsningar f6r mark dér byggnad inte far uppforas. Vi forstar inte att
denna ytterligare begrinsning skulle bevara naturmark da de aktuella omradena
rensats, trid tagits bort och vissa platser har anvants som eldplats. Om dessa
begrinsningar inférs sa kommer méjligheten att uppfora ett eventuellt nytt hus starkt
begrinsas.

Mot bakgrund av detta ir det svart att forsta den begrinsning av markanvindning
som rekommenderas och jag vill inte att denna paverkar vara moéjligheter att bygga
nytt da detaljplanen kommer. Jag 6nskar dirfor 6verklaga den foreslagna
markanvindningsforslaget.

Jag har dven tagit del av Rapport 2013:18 som skrivits av Stockholms lins museum. I
denna rapport rekommenderas att var sommarbostad pa Ullbergsvigen 104 skulle
forses med verksamhetsbestimmelse "k". I beskrivningen av huset finns flera fel som
jag vill papeka vilket gor att jag starkt ifrdgasitter den mirkning som foreslds. Jag
utgir fran den beskrivning som finns i rapporten.

e Det har aldrig varit nagot lertegel pa taket. Taket skulle inte halla f6r det med
befintlig takkonstruktion. Taket har alltid varit takpapp dven nir den
anvindes som byggbarack

e De fonster som sitter 1 huset 4r inte original som skrivs i rapporten utan
utbytta till nya pa 90-talet.

e Uthuset byggdes inte samtidigt som uthuset utan senare.

e Grunden ir byggd pa blabetong som malats svart med tjira

e Fasaden mot sydsydvist i daligt skick

e Vatten rinner under/genom huset och beroende pa en vattenlicka pa 90-talet
fick huset ett svampangrepp som hanterades men som ger en viss lukt dven

idag.

Mot bakgrund av detta ir det svart att férsta den klassning som rekommenderas och
jag vill inte att denna paverkar vara mojligheter att riva och bygga nytt da detaljplanen
kommer. Jag 6nskar didrfor 6verklaga den féreslagna varsamhetsmirkningen k.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande n-markeringen pa er fastighet sa har kommiunen
uppmidrksammats pd att inventeringen som ligger till grund ofta inte lingre dr aktuell och dérfor
gort noggrannare undersikningar infor granskningen, och reducerat den mdrkta ytan i ert fall. Se

svar under rubriken V drdefull natur pa sidan 9.
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Gdillande den foreslagna k-mdrkningen har den tagits bort i granskningsforslaget. Kommunen vill
andd uppmuntra varsambet av bebyggelsen for att varna husets vérde och omradets karaktir. 1.ds
vidare under rubriken Arkitektur och gestaltning pa sidan 9.
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