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Om gatukostnadsutredningen och samradet

Tyresos stadsbyggnadsforvaltning (tidigare Samhallsbyggnadsforvaltningen) upprattade i
juni 2014 ett forslag till gatukostnadsutredning for Raksta, etapp 8. Utredningen
tilsammans med forslaget till detaljplan syftar till att mojliggdra permanentboende i
omradet samt att kommunal service i form av gata, vatten och avlopp byggs ut.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 5 augusti — 30 september 2014.
Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pd kommunens servicecenter, bibliotek och
pa hemsidan. Samradet har &ven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyres6 den 27
november 2012. Sammanlagt har sju stycken samradsmoten hallits med fastighetsagare i
omradet.

Under samradstiden har 14 yttranden pa gatukostnadsutredningen kommit in. Ett par
fastighetsagare har skickat in flera yttranden, dessa har sammanfogats till ett per
fastighetsagare nedan. Yttrandena samt kommunens svar redovisas i detta dokument. |
nagra fall har samma synpunkt inkommit fran flera olika fastighetsagare dessa har
samlats till ett svar. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga pa
stadsbyggnadsforvaltningen och har av utrymmesskal forkortats ner.

Féljande andringar har gjorts efter samradet:

- Efter samradet har en geoteknisk understkning utforts och projekteringen har
gjorts om, vissa andringar har ocksa gjort i planforslaget. Till féljd av detta har
gatukostnadsutredningen justerats med nya uppgifter om kostnaden for
anlaggning och markinlésen samt &ndrade andelstal.

- Badplats och férskola/omsorgsboende har getts ett andelstal.

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
1. Yttranden flera olika fastighetsdgare, Raksta 1:155, 2014-09-25 Synpunkt
Raksta 1:113, Raksta 1:115, Raksta 1:142, Raksta 1:228 | 2014-09-21
2014-09-23
2014-09-30
2014-09-08
2. Yttranden flera olika fastighetsdgare, Raksta 1:113 och 2014-09-21 Synpunkt
Raksta 1:115 2014-09-23
3. Yttrande fran fastighetsagare Raksta 1:94 2014-09-30
4. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:142 2014-09-30 Synpunkt
5. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:162 2014-09-30 Synpunkt
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6. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:241 2014-09-30 Synpunkt
7. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:254 2014-09-22 Synpunkt
8. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:260 2014-10-01 Synpunkt

Inkomna yttranden med svar:

1. Yttranden flera olika fastighetsagare, Raksta 1:115, Raksta 1:113,
Raksta 1:155, Raksta 1:228, Raksta 1:142

Husagare i Raksta, Tyreso, star infor ett av kommunens storre vagbyggen. Notan slutar
troligen pa ca 200.000 SEK per fastighet.

Normalt finansieras kommunala gator med skattemedel. Att Iagga hela eller en
betydande del av gatukostnad pa fastighetsagare praktiseras endast i ca 13% (40st av
totalt 290) av Sveriges kommuner.

Detta forfarande resulterar i att fastighetsagare, som bott i omradet i vissa fall i
generationer, nu av ekonomiska skal tvingas sélja.

Vi motsatter oss denna kostnad och yrkar, att gatukostnaden finansieras med
skattemedel.

Svar: | detta omrade, liksom i 6vriga fornyelseomraden i kommunen, har kommunen
beslutat att gatukostnader ska tas ut av fastighetsagarna i omradet. Gatukostnader tas ut
for de allménna platser och anordningar som kommer fastighetségarna till nytta. Att
dessa allmanna platser och anordningar kommer till stdnd ar en forutsattning for att
omradet ska planlaggas for permanentbebyggelse och for att kommunen ska ansvara for
desamma. Kostnader for skotsel och drift fordelas pa hela skattekollektivet for de vagar
kommunen &r huvudman fér. De flesta kranskommunerna i Stockholms 1&n och samtliga
grannkommuner till Tyresé tar ut gatukostnader for att finansiera utbyggnad av allménna
platser.

Kommunen ar medveten om att gatukostnaden innebar en betydande ekonomisk
belastning och erbjuder darfor kommunalt 1an eller anstand med gatukostnaderna for att
ingen ska tvingas sélja av ekonomiska skal, las mer om detta i gatukostnadsutredningen
eller pa kommunens hemsida.

2. Yttranden flera olika fastighetsdgare, Raksta 1:113 och Raksta 1:115

Inkommer harmed med yttrande dver gatukostnaden fér basstationen. Enligt av er
utskickat material framgar att Samhallsbyggnadsforvaltningen gjort ett forslag till
kostnadsférdelning av gatukostnaderna mellan de olika fastigheterna som ska vara
"skaligt och rattvist”. Jag ifrdgasatter att basstationen endast ska ha ett andelstal av 0,16,
och alltsa betala 30 750 kr, medan en normal fastighetsagare ska betala 192 190 kr
(andelstal 1,0). Dessutom &r det val sa att nybildade fastigheter (som inte varit delaktiga i
att betala den ursprungliga uppbyggnaden av de befintliga vagarna), ska ha ett andelstal
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pa 1,5 och alltsa betala 288 285 kr. Basstationen borde anses vara en nybildad fastighet
da den endast ar ca 5 ar gammal. Fastighetsagaren anser inte att en "skalig och rattvis”
férdelning av vagkostnaden tillampas av Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Komplettering fran Raksta 1:113

Denna fraga stalldes pa kommunens informationsmote den 8 september, och svaret jag
fick var att mobiltelefonoperatorerna relativt sallan aker ut med servicebilar till denna
mast. Jag har sjalv funderingar pa att salja min bil, och borja cykla. Darfor vill jag fraga
om ni anser att det ar ok om jag da betalar ett andelstal p&, sag 0,05 (c:a 9 600 kr). Detta
for att jag inte kommer &ka bil p4 vagarna, och dessutom kommer cykla relativt sparsamt
p& vagarna. Ar detta ett rattvist andelstal fér en person som cyklar? Aterkom med svar.
Om ni accepterar detta andelstal har jag inga fragor i detta arendet. Om ni inte accepterar
mitt foreslagna andelstal vill jag ha en fullstandig forklaring till varfér mobiloperatérer ska
betala en sjattedel av avgiften som en vanlig fastighetsagare tvingas betala. Jag vill veta
vem som tagit fram forslaget, och hur den personen motiverar detta ur "rattvisesynpunkt".
Kan det vara sa att kommunen haft egna forhandlingar med mobiltelefonoperattérerna
och d& kommit fram till detta andelstal? Finns det i sa fall ett protokoll fran ett sddant
mote som man kan fa ta del av? Jag anser att kommunen inte ska acceptera ett lagre
andelstal &n 1,5. Jag har svart att tro att mobiltelefonoperatoérerna saknar pengar till
detta, och darfor ska fa betala betydligt mindre.

Svar: Andelstalen ar kopplade till detaljplaneforslagets tillatna markanvandning och
anpassas inte efter fastighetsagare. Basstationen har fatt sitt andelstal baserat pa vilken
trafik den markanvandningen generar. | detta fall baseras andelstalet pa trafikmangden
service- och underhallsfordon antas medféra, vilket motsvarar 1/6 av en normal
villafastighet.

Basstationen har funnits i drygt 10 ar och ligger pa fastigheten Raksta 1:4 som ar i privat
ago, kommunen har inte varit i kontakt med teleoperatérerna och férhandlar inte om
andelstal. Gatukostnadsutredningen tas fram av Stadsbyggnadsforvaltningen (tidigare
Samhallsbyggnadsférvaltningen) och godkanns av politikerna i Tyresd, las mer om
processen att ta fram en gatukostnadsutredning i bilaga 1 till gatukostnadsutredningen.

3. Yttrande fran fastighetségare Raksta 1:94

Rakstaringen ar idag enkelriktad, vilket vi tycker att den kan fortsatta vara — i alla fall
mellan nr 9 — 22. Vi har forstaelse for att den kan behova vara dubbelriktad kortast vag till
och fran det bad med hopptorn som finns nedanfér Raksta 1:97. Dar maste det aven
planeras for en parkeringsplats da badet ar mycket valbesokt under sommarmanaderna
och bilarna ofta star i dikeskanterna langs med Rakstaringen. Vi foreslar aven att
enkelriktningen andras sa att man kor in vid nr 1 istallet. D& far Rakstaringen — om vagen
till och frén badet blir dubbelriktad — en infart och tva utfarter. Enkelriktningen innebar —
férutom en sékrare vag — aven att kostnaderna fér ombyggnationen av den vagen
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minskar nagot d& kommunen slipper I6sa in en massa mark for att bredda vagen sa
mycket, samt slipper ersatta oss markagare for alla de staket, hackar m m som maste
rivas och flyttas.

Vi anser ocksa att den vagsnutt som idag gar in till fastigheterna 1:115 och 1:118, samt
ar cykel och gangvag in till naturomradena bakom borde inga i kommunens ansvar och
inte bli en enskild vag. Den har alltid ingatt i Raksta vagforenings ansvar och borde dven
inga i kommunens framtida ansvar.

Svar: Gallande dubbelriktningen s& har kommunen utrett for- och nackdelarna med
enkel- respektive dubbelriktning noga och sett att fordelarna med en dubbelriktning
Overvager. Framst anses en dubbelriktning tvartom trafiksakrare an en enkelriktning da
bilar som riskerar méte generellt haller lagre hastighet. | det har fallet skulle
trafiksakerheten ytterligare forbattras da det dels har rapporterats att bilar ibland kér emot
korriktningen idag samt att servicefordon som sopbilar maste kéra mot riktningen for att
komma at alla fastigheter. Med en dubbelriktning blir det lattare att kora ratt och
breddningen gor det lattare for snoréjningsfordon exempelvis att komma fram. Nar nu
chansen finns till en l&ngsiktigt battre 16sning anses det vart den kostnadsokning det
medfor. Med den nya vagprojekteringen efter samradet har vagomradet andrats sa att
intrdngen justerats. Rakstaringen foreslas nu bli 4 meter bred istallet for 4,5, framst pa
grund av att den inte anses vara en uppsamlingsgata och darmed inte anses behdva den
tidigare foreslagna bredden, men dven med hansyn till att storleken pa inlosen d& kan
reduceras vilket minskar olagenheter for fastighetsagarna.

Den tillfart som leder in till fastigheterna 1:115 och 1:118 fran Rakstaringen &r i
granskningsforslaget planlagd som passage for friluftsindamal och far da kommunal drift.

4. Yttrande fran fastighetsagare Raksta 1:142

Yttrande 6ver gatukostnadsutredning fér Raksta, etapp 8

Jag motsager mig forslaget att kommunen lagger p& 2% pa referensrantan om man vill
finansiera sin gatukostnad med lan frAn kommunen. Den totala rantan blir d& hogre an
vid belaning av fastighet och jag anser inte detta skaligt.

Innan konstandsforslaget kan accepteras vill jag ha ett mer utforligt underlag 6ver
kostnadsberakningarna och vilka entrependrer som tillfragats. Vill ocksa ha en tydligare
redogorelse av markinldsenskostnaderna.

Svar: Reglerna for det kommunala l&n for gatukostnader som erbjuds regleras i plan- och
bygglagens (2010:900) 6 kap. 368 som hanvisar till rAntelagens (1975:635) 58.
Kommunen har alltsd inte beslutat om lanevillkoren utan de regleras i lag.
Kostnadsberékningarna redovisas i bilaga 3 till gatukostnadsutredningen, fér mer
detaljerat underlag kontakta Stadsbyggnadsforvaltningen. Nar detaljplanen har vunnit
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laga kraft kommer kommunen pabérja arbetet med upphandling av entreprenér, nagra
entreprenorer har alltsa inte tillfragats. Kostnadsunderlaget ar baserat pa erfarenhet fran
tidigare upphandlingar av entreprenader.

5. Yttrande fran fastighetsagare Raksta 1:162

Angaende markinkdpet (Raksta 1:162). Vi anser att den storre delen av marken som ska
patvingas oss enligt den nya detaljplanen ar av extremt lagt varde. Den sluttar kraftigt
mot vagen och gér inte att anvanda till nagot vardefullt och ar svar att integrera med den
Ovriga tomten. Den del av de 325 kvm som skulle kunna vara véardefull fér oss ar den del
dar var infart ar i dag. Det ror sig om ca: 15-20 kvm. Var tomt &r en hérntomt
Rakstavagen/Rakstalanken och vi skulle kunna ha en infart fran Rakstavagen i stallet for
Rakstalanken da vi dessutom har en "passiv”’ adress = Rakstavagen 20. Att bli patvingad
att kopa nagot som vi inte kan anvanda till nagot kanns fel. | sa fall ska den varderas
valdigt lagt i forhallande till vad den kan bidra med till den 6vriga tomten, enligt var
mening valdigt lite.

Vi vill att ni ska tanka pa trafiksdkerheten pa Rakstavagen. Nagon form av
trafiksakerhetsatgarder bor goras nar det galler hastighet, trottoar alternativt cykelbana.
Rakstavagen fungerar som en genomfartsvag genom omradet i dag och manga aker den
vagen alldeles for fort. Dessutom ska det ju bli en férskola langs med den vagen. Det bor
tankas pa god trafiksékerhet fran Kiosken/stranden langs med Rakstavagen till
Amerikadngen. Barn gér och cyklar den vagen mellan badet, stallet och
fotbollsplanen/lekplatsen.

Vi tycker ocksa att gatukostnaderna blir extremt héga. Kommunen borde ga in och ta en
storre del av kostnaderna i stallet for att alla boende ska betala dessa hdga avgifter.

Svar: Vad géller det foreslagna tillkopet sa har det tagits bort till granskningsforslaget.
Gallande trafiksakerheten sa finns svar i samrédsredogorelsen for detaljplanen.
Kommunen anvander samma principer for gatukostnader i etapp 8 som i 6vriga
fornyelseomraden. Kommunen tar kostnader for 6verstandard (t ex, gang- och cykelvagar
eller bussgator). Gatukostnaderna har infor granskningen justerats efter utférd geoteknik
understkning och omprojektering, detta har lett till Iagre anlaggningskostnader och
kostnader for markinlésen.

6. Yttrande fran fastighetsagare Raksta 1:241

Tillfarten till var och grannens fastigheter foreslas sakras med en
gemensamhetsanlaggning. Vi anser inte att var tillfart skall sarbehandlas 6vriga vagar
utan istdllet inordnas i 6vrigt vagsystem med kommunalt huvudmannaskap. Detta
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motiveras ocksd av att vagen ofta anvands, av andra boende i omradet, som genvag till
skolskjuts mm och som promenadstrak. Formellt sett kan detta forhindras i en
gemensamhetsanlaggning, som endast servar i detta fall tva bostadsfastigheter.

| det fall vart krav inte tillgodoses bor vara gatubyggnadskostnader vasentligen
reduceras, pa grund av de extra kostnader som gemensamhetsanlaggningen medfér och
att vi darfor inte likabehandlas med fastigheter med direktutfart mot kommunal vag/gata.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och har utrett alternativa satt att I6sa tillfarten for
er och er grannfastighet grundligt. Till samradet har forslaget justerats sa att uppfarten nu
ar planlagd som parkmark och ratten for er och er grannfastighet att nyttja gangvagen for
tillfart foreslas I6sas med servitut. Mindre tillkop kvarstar dock i forslaget. Forslaget
innebar en vasentligt mindre kostnad for marktillkdp. Gatukostnaden ar kopplad till tillaten
markanvandning i detaljplanen och reduceras inte fér att man tvingas anordna langre
tillfart, oavsett om det ar pa egen fastighet eller annans fastighet.

7. Yttrande fran fastighetsagare Raksta 1:254

Tyres6 kommun planerar for att i samband med ny detaljplan anldagga en utbyggnad av
vagnatet i Ostra Tyreso. Enligt samradsmote den 11 september framgick att vagarna
planeras att breddas och gatubelysning tillféras dock s& kommer vagarna ej f& en mer rak
strackning. Vidare ska vagarna anldggas utan dverstandard dvs inga trottoarer.
Framkomlighet for bilister forbattras men sékerheten for gang- och cykeltrafikanter
forbattras ej.

Anser Tyres6 kommun att utbyggnad av etapp 8:as vagar ger en sékrare miljo for gang-
och cykeltrafikanter, speciellt for vara barn och ungdomar?

Finns inte risk for 6kad hastighet vid en breddning och 6kad framkomlighet fér bilister?

Kommer Tyresé kommun ta bort skolskjutsen vid en utbyggnad av vagarna?
Om sa ar fallet forvantas barn och unga ga upp till 2km till en busshallplats utan trottoar?

Svar: Vagarna inom etapp 8 kommer fa en battre standard, det innebar inte att alla vagar
i omradet breddas. Vagbredderna for respektive vag redovisas i bilaga 3 till
gatukostnadsutredningen. Vagbelysning innebar att gang- och cykeltrafikanter far en
trafiksakrare miljo. Vad galler gang- och cykelbanor sa har kommunen gjort bedémningen
att standardhdjningen och i vissa fall breddningen racker som trafikséakerhetshéjande
atgard med tanke pa den laga trafikmangden av sa val bil- som gang- och
cykeltrafikanter. En ytterligare breddning fér gc-bana skulle dessutom medféra ytterligare
intrAng pa de intilliggande fastigheterna, vilket skulle medféra olagenheter for dessa. Att
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omradet planlaggs for permanentboende och kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for
allman platsmark paverkar inte huruvida skolskjutsen fortsétter eller ej.

8. Yttrande fran fastighetsdgare Raksta 1:260

Vi anser att de marklésenkostnader som ingar i gatukostnadsutredningen inte kan vara
tilldtna att aterfoéra pa oss i planomradet.

Ponera att samtliga tomtagare (i planomradet) hade fatt exakt lika stora markomraden
inlosta och vi sedan fordelat upp inlésen kostnaden pa samtliga tomtagare.

Da& hade det varit frdga om ren konfiskation av enskildas egendom. Vi betalar da oss
sjalva for att sedan skanka marken till kommunen och samtliga dess invanare. Principen
galler naturligtvis aven i detta fall da kostnaderna &r ojamnt distribuerade.

Lyft ut dessa kostnader om gatukostnaden skall fordelas pa planomradets
fastighetsagare. Denna kostnad maste tas av kommunen.

Vi anser inte att gatukostnaden skall férdelas enbart inom planomradet.

Var tolkning av plan- och bygglagens (2010:900) sjatte kapitel &r att lagen rérande
fordelning av gatukostnader pa boende inom planomradet inte ar tankt att anvandas for
att kbpa in vagar, i befintlig bebyggelse, for att sedan rusta upp dem en aning.

Det faktum att gatukostnadsfordelningar av detta slag enbart anvands/tas ut av ett fatal
kommuner och i ett ringa antal konkreta fall tyder ocksa pa det olampliga i att lata en liten
del av kommunens kollektiv sta for en del av kommunens kostnader for inkop av mark
samt i anslutning till det underhall av densamma (vid det laget, kommunens vag
tillhérandes samtliga kommunens invanare).

Kostnader for att kdpa in mark till kommunen skall naturligtvis bekostas av samtliga
kommunens invanare inklusive invanarna i planomradet (via kommunalskatten).

Underhall av kommunala vagar skall naturligtvis bekostas av samtliga kommunens
invanare inklusive invanarna i vagens narhet/inom planomradet.

Svar: Kommunen féljer reglerna i plan- och bygglagens (PBL, 2010:900), 6 kap. géllande
kostnadsunderlaget for gatukostnaderna och dari ingar inlosenkostnader. Se vidare i
forarbetena till PBL for lagstiftarens syfte med reglerna och vad som anses inga i
kostnaderna for allmanplats. Kommunen har tillampat samma princip for tidigare
fornyelseomraden. Se aven svar ovan.



