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Kommunstyrelsen

Ny huvudigare till Tyresé Nya Badanldggning AB
(organisationsnummer 556784-0136)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen har inget att invinda den redovisade forindringen av
huvudigate tll Tyresé Nya Badanliggning AB

Kommundirektdrens stab

Dan Nasman

T f kommunchel
Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsea beslot den 27 oktober 2009 (§150) bl a att, efter vissa

justeringar, godkinna koncessionsavtal om upphandiing av simhallstjinster i en

nyuppford badanliggning.

Av handlingarna framgir att koncessionsavtalet triffas med Tyresé Nya
Badanliggning AB (Simhallsbolaget”), som ir det projektbolag som ska svara
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f5r att bygga, finansiera, dga och driva den nya badanliggning i vilken de av
kommunen upphandlade tjinsterna ska levereras. Det framgar vidare bl a att
Macquatie Capital skulle vara simhallsbolagets huvudigare och att NCC
kommer att uppfdra den nya anliggningen 4t Simhallsbolaget.

Som framgir av bifogade skrivelse frin Crown Property Management AB
(bilaga 1) har det i de Sverliggningar som skett inom det vinnande konsortiet
efter kommunens tilldelningsbeslut inte visat sig majligt att hitta en fungerande
éverenskommelse mellan Macquarie Capital och NCC, framst beroende pa

olika synsitt ifrdga om f6rdelning av garantiansvar.

I det liget har konsortiet undersokt méjligheten att finna en ny huvudagare och
finansir till Simhallsbolaget. Det har dirvid visat sig att Tagehus AB ar berett
att iklida sig den rollea.

Tagehus AB, som var tilltinkt huvudigare i det konkurrerande anbudet 1
kommunens upphandling, 4r vil f5rtroget med kommunens upphandling och
det triffade konsessionsavtalet. Som framgir av bifogade skrivelse (bilaga 2) 4r
bolaget berett att 6verta Macquarie Capitals roll som huvudigare i
Simhallsbolaget och stutfra koncessionsavtalet med Tyresé kommun enligt
tidigare férhandlade villkor.

Tagehus AB igs av familjen Ljungberg/Holmstrém (Ljungberggruppen) och
har i samband med den genomforda upphandlingen tidigare accepterats som en
fullpod avtalspartner. Det finns mot den bakgrunden inga skal att frin
kommunens sida motsitta sig den foreslagna dgarforindringen i
Simhallsbolaget. Tvirt om kan det vara en fordel med en huvudigare som ar

van vid svenska standardaveal.

Kommunstytelsen f5reslis mot den bakgrunden godkinna fordndringen av

huvudigare for den nya badanlidggningen.
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Tyresé Kommun

Att Ekonomichef Dan Ndsman

!
Ang Tyresd nya Simarena tilldeiningsbeslut 2009-10-28 och dverenskommet (paraferat)
e .
koncessionsavtal daterat 2009-09-17. .

Refererande till den dlalog som pigatt mellan undertecknat bolag och kommunen representerad av Dan
Nisman far vi hdrmed meddela féljande med anledning av att finansieringsforhallandena for anbudsgivaren
fordndrats.

sedan tilldelningsbeslutet vunnit laga kraft har anbudsgivaren firt omfattande férhandlingar med finansidrer
och underleverantérer f&r att pA bista mojliga siitt kunna fullfdija den tdnkta leveranserna enligt
koncessionsavtalet. Under dessa forhandlingar visade det sig vara svirt att hitta en verenskommelse som
fungerar och innefattas Macquarle som finanstirer vid stdan om Swedbank och NCC som byggentreprendr.

Efter julhelgen 2009 brjade férhandlingarna med NCC kiirva. Detta berodde frimst p olika synsdtt melian
parterna i friga om hur garantiansvar skail fdrdelas mellan byggentreprendr (NCC) och bestillare samt finansiar
& andra sidan.

Efterhand blev det klart att Mécquarie och NCC inte kunde enas och undertecknad har direfter sékte efter bast
tinkbara scenario fér att situation skull kunna l8sas.

De olika alternativen som jag dvervigts ir filjande.

e  Macquarie ersitter NCC med annan byggare.

e Macquarie frantrider sin #garroll (som saledes &r finansiell) och ersdtts med ndgon dgare som kan
godta NCCs viltkkor samt godk&nner av Tyresd kommun.

e Crown/Macquarie smeddelar Tyresd kommun att man inte kommer kunna fullfélja sitt erbjudande.

var bedémnlng dr att det 4r allt f6r svArt att férséka hitta en annan finansidr/dgare av Macquaires typ som
dirtill 4r beredd att acceptera NCC:s villkor. Vért val foll darfér pa alternativet att hitta en ny dgare som kénner
sig mer hemma med det villkor som féljer av svenska standardavtal. Som bekant fanns Tagehus med som en av
budgivarna i upphandlingen som féregick tilidelningsbeslutet. Vi har kontaktat dem for att efterhéra deras
intresse.

Under en tid har vi nu med Tagehus processat den plan fdr genomférande som 3r grunden fér det vinnande
budet och Tagehus har accepterat att intréda i Macquaries plats och slutféra koncessionavtalet enlig tidigare
férhandlade villkor.




Vi arbetar nu pa bred front fér att kunna teckna bindande avtal snarat under varen 2010 och i samband med
detta ocksa pabéria i forsta hand realprojektering och sedan eniigt en uppdaterad tidplan ocksa
byggnadsarbetena.

Var uppfattning &r att den vinnande budgivaren alltjamt dr samma person som ursprungligen. De férdndrade
forhallandena nar det giller det passiva dgandet och finansiering av budgivaren férdndrar inte karaktdren. Vi ar
emellertid angeligna om att Tyresé kommun &r eniga med oss om detta och ser tacksamt emot en bekriftelse
pé det.

Tagehus bifogar brev med en bekriftelse pa att man patar sig att slutféra avtalet med Tyreso samt en
beskrivning av bolaget.

Stockholm 2010-03-24
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Tyresd kommun
Att: Dan Ndsman
135 81 Tyresd

Upphandling simhall Tyresd

Tagehus AB refererar till parternas diskussioner vid méte den 10 mars 2010 ach vill meddela att
Tagehus AB staller sig positivt till att dverta Macquarie Capitals'roll som huvudagare i
"Simhallsbolaget" och att Tagehus AB genom detta bolag dr berett att under nedan angivna
forutsittningar intrada i och slutféra koncessionsavtalet med Tyreso kommun enligt tidigare
férhandlade villkor.

Vi avser att uppfora samma byggnad som anges i det vinnande anbudet samt inleda térhandlingar
med de inblandade parterna.

D4 det Aterstar firdigstallande av ett antal bilagor till koncessionsavtalet avser vi slutféra dessa i
fsrhandlingar med Tyress kommun. Avtal skall av bida parter vara undertecknat senast sista maj
2010 eller det senare datum som parterna fore den sista maj 2010 gemensamt kommit Sverens om.

Vi ir beredda att pabdrja markanalys for att ta fram de eventuella merkostnader kompletterande
palning mm medfdr under april 2010.

Bilagor

Presentation Tagehus
Tagehus AB - Resultat- och balansrékning 2009

Stockholm 2010-03-25

(]

chan Ljun
Tagehus AB



