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1 februari 2016

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Stockholms hamn inklusive dotterbolag

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer vasentliga iakttagelserna fran var revision av Stockholms hamn inklusive dotterbolagen
Kapellskdrs Hamn AB, Nyndshamns Hamn AB samt intressebolaget Nyndshamns Mark AB. Rapporten innehaller dessutom en
uppdatering av de aktuella regelverk som vi bedomer har betydelse for Stockholms hamn.

Var revision ar anpassad till féretagens/koncernens verksamhet och &r primart utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberéttelse pa féretagens/koncernens arsredovisning for rékenskapsaret 2015. | enlighet med god revisionssed har vi i var
revision gjort en bedémning avseende foretagens/koncernens interna kontroll kopplat till den finansiella rapporteringen, vilket
paverkar hur vi planerat revisionen och bestdmt utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder.

Denna rapport ar avsedd for information till koncernrevisionsteamet , lekmannarevisorerna samt for VD/féretagsledningen/styrelsen
och inte for att distribueras till utomstaende.

Vi ser fram emot att traffa er fér att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning
Ernst & Young AB

Magnus Karlstrém
Auktoriserad revisor
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Status och kvarstaende atgarder

Genomfoérda och

Vi har genomfdort merparten av var granskning i enlighet med tidigare

aterstdende kommunicerad revisionsplan. Fortfarande kvarstar ett antal aktiviteter innan
aktiviteter revisionen ar avslutad:
Lasa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)
Folja upp vasenliga handelser efter balansdagen
R Vi har i var revision till dags datum ej noterat vasentliga avvikelser. Under
Prelimindra forutsattningen att rsredovisningen inte innehaller ndgra vasentliga fel och
slutsatser om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
kdnnedom vid slutférandet av revisionen ar var bedémning att vi kommer
att kunna ldmna en revisionsberattelse som inte innehaller avvikelser mot
standardutformningen.
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Riskbedémning och fokusomraden enligt
revisionsplan

Var riskbeddémning &r oférandrad
sedan revisionsplaneringen:
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Sannolikhet
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Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omrade |Iakttagelse och kommentar

Intdkter » Koncernens omsattning uppgar till 728 Mkr, vilket avviker positivt fran budget med 26 Mkr och &r 15 Mkr
hdgre &n 2014. En 6kad omséattning noteras bade fér hamnavgifterna och fastighetsintdkterna. Intakter
for hamnavgifter 6kar med 12 mkr jamfért med budget vilket framst forklaras av att passagerarvolymerna
dkat med tva procent samt en sénkning av Iamnade miljérabatter till rederierna vilket paverkar intdkterna
positivt under 2015. Intékter for fastighetssegmentet avviker positivt fran budget med 14 mkr och &r 21
mkr hégre jamfért med féregdende ar. Okningen &r framst hanférlig till omférhandlade hyresavtal som
genererar hégre hyresnivder, omsattningsbaserade hyresavtal har haft en stark utveckling samt att
ombyggda byggnader har genererat nya uthyrningsytor.

» Totala driftkostnaderna uppgar till 257 mkr, vilket avviker fran budget med sex mkr. Detta foérklaras i allt
vasentligt av att en hégre omséattning ger ndgot 6kade driftkostnader. Underhallskostnaderna uppgar till
82 mkr vilket ar elva mkr [dgre an budget. Den positiva avvikelsen férklaras av bolaget av att
underhalisarbetet bedrivs 6ver en mer Iangsiktig tidshorisont. Koncernens personalkostnad uppgar till 136
mkr vilket medfér en marginell avvikelse mot budget om -0,6 mkr, vilket forklaras av att genomsnittligt
antal anstéllda &r nagot hogre &n budgeterat till foljd av den 6kade omséattningen. Avskrivningar uppgar till
111 mkr vilket &r en mkr hdgre én budgeterat utfall.

Kostnader

» Arets investeringar uppgar till 722 mkr vilket ar véasentligt 1agre &n budgeterad investeringsnivd om 1 100
mkr. Awvikelsen forklaras av att projekten Stockholm Norvik och Véartapiren har haft lagre utgifter an
budgeterat. Stockholm Norvik befinner sig fortfarande i en utdragen rattsprocess i Mark — och Miljgdomstolen
dar overklagande aterigen skett, vilket medfor forsening i projektstart. Vidare flyttas storre delen av
investeringen i den nya kryssningspiren i Nynashamn till 2016.

Investeringar

Fastighetsforsaljning | ~"/"

och forvarv
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Tvister » | legal letter fran advokatbyran Foyen noteras en tvist med leverantéren  » Beskrivning av var bedémning
Heving & Hagglund. Heving & Hagglund yrkar pa en ersattning om 5,8
mkr till f6ljd av kraftigt rubbade férutsattningar i ett entreprenadarbete.
Advokatbyran Foyen bedémer att det ekonomiska utfallet fér Stockholms
hamn hogst uppgar till 2 mkr.

» | legal letter fran advokatbyran Foyen noteras dven en tvist med
leverantéren In3prendr. Tvisten avser tillkommande ATA-arbeten
avseende Véartanprojektet. Entreprenaden uppgar till totalt 350 MKR.
Tvisten avser 14 MKR och risk féreligger for rattslig process avseende
dessa tillkommande arbeten. Det gar idag inte att géra en bedémning av
utfallet.

» Stockholms hamn har inte reserverat for dessa poster i bokslutet 2015.

Skatter och » Vi noterar att det fér Nyndgshamns Hamn AB férekommer fyra » Beskrivning av var bedémning

avgifter kostnadsrdntor pa skattekontoutdraget fér 2015. Kostnadsrantorna ska
ha uppstatt till foljd av ett personalbyte har skett och att access till
skattekontot tillfoll dvriga medarbete i ett sent skede, varfér
kostnadsrantorna uppstod.

»Virekommenderar att bolaget tillser att skatter och avgifter betalas i tid
till Skatteverket. Aterkommande kostnadsréntor kan medféra att en
anmarkning far ldmnas i revisionsberéttelse f6r Nyndshamns Hamn AB.
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Kommentarer kring vasentliga
bedomningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sérskilt kommentera rimligheten i vdsentliga omraden vars redovisningsméssiga
hantering ar beroende av féretagsledningens bedémningar.

Bed6émningspost |Kommentar

Avdragsratt

Koncerninterna
rantekostnader

Stockholms stad och bolagen inom Stockholms Stadshuskoncernen fér en dialog med Skatteverket (SKV) om
hur lanestrukturen i kommunkoncernen ser ut. Korrespondensen mellan SKV pagar och nagra beslut &r &nnu
inte fattade av SKV. Det &r svart att bedéma hur SKV i slutdndan kommer att besluta. Risk finns att
rantekostnaderna helt eller delvis inte ar att betrakta som avdragsgilla.

Staden och bolagskoncernen anser, liksom tidigare ar, att rantekostnaderna &r skattemassigt avdragsgilla och
har betraktat kostnaderna som sadana &ven i bokslutet 2015. Skattejurister som hjélpt bolagen att redogéra
for lanebilden gentemot SKV har anfért en méngd skal som underlag for avdragsratt.

Bolagen behdver i arsredovisningen fér 2015 beskriva den dialog som pagar med Skatteverket samt den
exponering som finns. Stockholms Stadshus ledning haller tillsammans med staden pa att ta fram ett férslag till
skrivningar som ska inarbetas i dotterbolagens arsredovisningar.

Under forutsattning att SKV fattar ett negativt beslut innan arsredovisning avges beh6ver en bedémning géras
av hur vasentlig effekt beslutet far i bolaget. Eventuellt kan korrigeringar behdva géras av arsredovisningen.
Staden och bolagskoncernen anser, liksom tidigare ar, att rantekostnaderna &r skattemassigt avdragsgilla och
har betraktat kostnaderna som sadana dven i bokslutet 2015. Skattejurister som hjalpt bolagen att redogéra
for lanebilden gentemot SKV har anfért en mangd skal som underlag for avdragsratt.

Bolagen behdver i arsredovisningen fér 2015 beskriva den dialog som pagar med Skatteverket samt den
exponering som finns. Stockholms Stadshus ledning haller tillsammans med staden pa att ta fram ett forslag till
skrivningar som ska inarbetas i dotterbolagens arsredovisningar.

Under forutsattning att SKV fattar ett negativt beslut innan arsredovisning avges behéver en bedémning goras
av hur vasentlig effekt beslutet far i bolaget. Eventuellt kan korrigeringar behdva géras av arsredovisningen.
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Kommentarer kring vasentliga
bedomningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sérskilt kommentera rimligheten i vésentliga omraden vars redovisningsméssiga
hantering ar beroende av féretagsledningens bedémningar.

Bed6émningspost |Kommentar

Avdragsratt »| Stockholms Hamn uppgar 2015 rantekostnaderna pa koncerninterna Ian till 37,3 mkr vilket innebar en skatteffekt pa

Koncerninterna 8,2 mkr. 2014 uppgick de koncerninterna rantekostnaderna till 36 mkr vilket innebar en skatteeffekt pa 7,9 mkr.

rantekostnader
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Summering av noterade avvikelser

Faststallda avvikelser:

[Ange detaljer] X

Beddmda avvikelser:

[Ange detaljer] X
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt X
Skatteeffekt X
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt X

Ingen avvikelse har noterats 6verstigande det tilldelade nominella beloppet for
koncernrapporteringen.

[Inkludering av féreslagna omklassificeringar (inkl. balansposter) samt s.k. turn-aroundeffekt bland
noterade avvikelser ska dvervagas.]
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare Ildmnats och en uppféljning av dessa. Se dven Appendix 6

Kortfattad beskrivning

Omrade av iakttagelse och Uppféljning vid aretsbokslutet Status Bolagets kommentar
rekommendation

Intdktsprocessen  [ntakter Vi har tagit del av den resultatuppfdljning Gul > ..
Vi rekommenderar som genomforts for fastighetssegmentet for
ekonomiska

Vi har informerats att fér hamnsegmentet
kommer bolaget med start 1 januari 2017 att
redovisa det ekonomiska utfallet nedbrutet
per farjor, kryssning, innerstadskaj samt

rapportering till
ledningen inkludera
ekonomiska analyser

och uppfdljning per container och bulk.

segment.

Segmentsredovisningen ' Till féljd av detta bedéms rekommendationen
bor omfatta bade vara delvis atgardad.

intdkter och kostnader
samt analyser och
uppfdljningar av for
segmentet relevanta
nyckeltal.

B = "R6d" Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul" Innebdr att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= ="Gron" Innebér att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare Ildmnats och en uppféljning av dessa. Se dven Appendix 6

Kortfattad beskrivning

Omrade av iakttagelse och Uppféljning vid aretsbokslutet Status Bolagets kommentar
rekommendation

Hyresintdkter Hyresintakter Bolaget visar att kontroll har skett av
Vi rekommenderar att indexuppréakning for alla nytecknade
bolaget infor en tydlig hyreskontrakt under 2015.
rutin for att sakerstalla
att indexupprakningar Till féljd av detta bedéms
registreras och rekommendationen vara atgardad.
genomfors korrekt i
Landlord.

B = "R6d" Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul" Innebdr att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= ="Gron" Innebér att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare Ildmnats och en uppféljning av dessa. Se dven Appendix 6

Kortfattad beskrivning av

iakttagelse och Uppfdljning vid dretsbokslutet Bolagets kommentar
rekommendation

Hyresintdkter Hyresintdkter Vi har tagit del av den manatliga
Virekommenderar att bolaget | resultatuppfdéljning som bolaget
dokumenterar den uppféljning | genomfor. Uppféljning sker bade pa en
som utférs manatligen for att ! totalniva genetmot budget och prognos

sakerstdlla att alla dar vasentliga férandringar kommenteras.
hyreskontrakt som ska bli Uppfdljning gdrs dven per hyresavtal dar
fakturerade blir det. avvikelser 6verstigande 50 TKR

kommenteras. Resultatuppféljningen har
godkdnts av ekonomichef.

Rekommendationen beddms darmed vara
atgardad.

Anldggningstillgangar Anldggningstillgdngar | samband med att bolaget infér Gul
Virekommenderar att bolaget | segmentsredovisningen fullt ut i januari
overvdager mojligheten till att {2017 (jmf punkt 1 intdktsprocessen)
inféra en rutin for att beddma | kommer dven varderingen av

eventuella nedskrivnings- anlaggningstillgangarna att genomforas.
behov av samtliga
anlaggningstillgangar. Rekommendationen ar darmed inte

atgdrdad i bokslutet 2015.

B = "R6d" Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul" Innebdr att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= ="Gron" Innebér att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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Om EY

EY ar ett varldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och
affarsradgivning. Vara tjdnster och insikter hjalper till att skapa fértroende och hallbar tillvéxt pa
finansmarknader och i ekonomier vérlden 6ver. For att halla vara I6ften till vara intressenter
utvecklar vi ledare och medarbetare som arbetar i team 6ver granserna. Vi vill att allt vi gér ska
bidra till att affarsvariden och arbetslivet fungerar battre - fér vara medarbetare, vara kunder och
de samhallen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsforetag i Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsféretag utgor en egen juridisk person.

© 2014 Ernst & Young AB.
All Rights Reserved.
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REKOMMENDATIONER FRAN REVISONEN
Stockholms Hamn AB (koncernen) 2015

Appendix 6

GRANSK-
NINGSAR

REKOMMENDATION

Rekommen
-dationen
foljs upp
(datum)

ATGARDAT

Ja Nej

Del-
Vis

KOMMENTAR FRAN
FORETAGSLEDNINGEN

2011

Intékter

Vi rekommenderar bolaget
att i sin ekonomiska
rapportering till ledningen
inkludera ekonomiska
analyser och uppfdljning
per segment.
Segmentsredovisningen bor
omfatta bade intékter och
kostnader samt analyser och
uppféljningar av for
segmentet relevanta
nyckeltal.

2016-02-01

X

2013

Hyresintakter

Vi rekommenderar att
bolaget infor en tydlig rutin
for att sakerstalla att
indexupprakningar
registreras och genomfors
korrekt i Landlord.

2016-02-01

2014

Hyresintakter

Vi rekommenderar att
bolaget dokumenterar den
uppféljning som utfors
manatligen for att
sékerstélla att alla
hyreskontrakt som ska bli
fakturerade blir det.

2016-02-01

2015

Anlaggningstillgadngar

Vi rekommenderar att
bolaget dvervager
mojligheten till att inféra en
rutin for att beddma
eventuella nedskrivnings-
behov bland samtliga
anlaggningstillgangar.

2016-02-01




