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Pierre Persson Enskede-Arsta-Vantors
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Inrattande av LSS-boende i Arsta,
Roéstraknaren 1 - genomférandearende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Nimnden godkénner forslaget om inrdttande av gruppbostad
for personer med funktionsnedsittning enligt LSS i kvarteret
Rostréknaren 1.

2. Nimnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkadnnande av projektet

3. Niamnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag om totalt 2 300 tkr, varav 1 800 avser
sarproduktionskostnad om 300 tkr per ldgenhet samt 500 tkr

for startkostnad.
Gunilla Ekstrand Kersti Tagesson
TF Stadsdelsdirektor TF Ekonomichef
Kristina Goldring

Avdelningschef Bestéllarenheten

Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning
Lokal och stadsmiljéenheten

Slakthusplan 4

Box 81

Johanneshov

Telefon 08-508 14 585
Vaxel 08-508 14 000
Fax 08-508 14 444
eav@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostéider foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
och gemensamhetsutrymmen inrittas i kvarteret Rostrdknaren 1,
lings med Johanneshovsvigen i Arsta. Familjebostider dr
byggherre.

Bakgrund

Enligt lagen om stdd och service till funktionshindrade (LSS) ar
staden ansvarig for att ordna bostider at personer med funktions-
nedsattning. Efterfragan pd LSS-bostéder &r stort i Stockholm. De
gruppbostider som byggs ir stadens gemensamma resurs och
lagenheterna formedlas av socialforvaltningens enhet for
formedling och bedémning.

Stadsdelsndmnden beslutade i april 2013 (dnr.2.6.-295/2013) att
godkénna inriktningsdrendet betriffande utredning av mdjlighet till
en gruppbostad/LSS-boende i Arstastrakets etapp 1.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Familjebostéder
utformat gruppbostaden och dess gemensamhetsutrymmen sé att
den inryms inom ett sammanhéngande vaningsplan. Gruppbostaden
kommer ligga pé entréplan i en av de sex huskroppar som byggs i
kvarteret. Kommunikationerna till den nya gruppbostaden ar goda
da fastigheten kommer att placeras intill tvérbanestationen Linde.

Gruppbostaden kommer att inrymma sex bostdder om 44-58 kvm
(2 rok) total lagenhetsarea 309 kvm. Alla lagenheter far ett
vélplanerat kok/vardagsrum samt ett separat sovrum. Badrummen
blir tillgénglighetsanpassade och uppfyller dven arbetsmiljoverkets
krav.

Den gemensamma delen inrymmer en yta for samvaro samt ett
arbetskok, 1 6ppen planlosning mot koket finns sedan matplatsen
med plats fOr dtta personer. Den gemensamma delen dr ca 100 kvm
inklusive korridor. Personaldelen bestar av tva kontorsrum, ett jour
rum samt omklddningsrum. Sammanlagt uppgar dessa ytor till ca
210 kvm.

Gruppbostaden kommer inrymmas 1 ett hus dir ldgenheterna ar
uppforda med hyresritt och stadsdelsforvaltningen kommer att inga
ett hyresavtal med Familjebostdder.

Inhyrningskostnaden &r enligt Familjebostéder angiven till 2200
kr/kvm for hela gruppbostaden. Hyresnivan ar baserad pa
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bruksvérdehyran for 6vriga bostidder 1 huset. I detta skede ar
hyresnivén beddmd av Familjebostidder, nagot slutgiltigt anbud for
byggnationen har bolaget dnnu inte fatt.

Merkostnaden for att bygga en gruppbostad jamfort med att bygga
vanliga bostdder dr av Familjebostdder bedomd till ca 2 400 000 kr.
Ett riskpdslag om 10 % inkluderas pa merkostnadsposten. Denna
merkostnad ligger utanfor hyreskalkylen och skall enligt upplagget
betalas som ett tilldgg pa hyran eller kontant finansieras beroende
pa vad som dr de gingse normerna for det ar dd dessa kostnader
utfaller.

Vid stadsdelsforvaltningens andrahandsuthyrning sé géller
principen att Micasas hyresséttningsmodell ska anvdndas. Denna
modell tar hinsyn till att de boende har tillgédng till gemensamma
ytor. Med denna modell kan hyresnivaerna berdknas till 8600 -
10400 kr/ménad beroende pé lagenhetsstorlek.

Total hyreskostnad for Gruppbostaden berdknas med hinsyn till
ovanstaende till 1 144 000 kr per/ar och totala hyresintikter fran de
boende beriknas till 684 000 kr/ar, varfor stadsdelens nettokostnad
berdknas till ca 460 000 kr per ar.

Beriknad inflyttning 2019.

Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom Lokal och
stadsmiljoenheten 1 samverkan med bestéllaravdelningen for
dldreomsorg, omsorg om personer med funktionsnedséttning och
socialpsykiatri samt avdelningen f6r egen regi.

Samrad har hallits med genomférandegruppen for utbyggnad av
sarskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedséttning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostéider foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
och gemensamhetsutrymmen inrédttas i kvarteret Rostraknaren 1,
lings med Johanneshovsvigen i Arsta.

Bilagor
1. Planritning
2. Karta
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