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Handlaggare Till
Pierre Persson Enskede-Arsta-Vantors
Telefon: 08-508 14 585 stadsdelsforvaltning

Inrattande av LSS-boende i Stureby,
Gamlebo 5 - genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Namnden godkénner forslaget om inrédttande av gruppbostad
for personer med funktionsnedsittning enligt LSS i kvarteret
Gamlebo 5.

2. Nimnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkdnnande av projektet

3. Niamnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag om totalt 2 300 tkr, varav 1 800 avser
sarproduktionskostnad om 300 tkr per ldgenhet samt 500 tkr

for startkostnad.
Gunilla Ekstrand Kersti Tagesson
TF Stadsdelsdirektor TF Ekonomichef
Kristina Goldring

Avdelningschef Bestillarenheten

Enskede-Arsta-Vantérs
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Sammanfattning

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostider foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
och gemensamhetsutrymmen inréttas i kvarteret Gamlebo 5,
Stureby. HSB ér byggherre.

Bakgrund

Enligt lagen om stdd och service till funktionshindrade (LSS) ér
staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsattning. Efterfragan pd LSS-bostider &r stort i Stockholm. De
gruppbostdder som byggs dr stadens gemensamma resurs och
lagenheterna formedlas av socialforvaltningens enhet for
formedling och bedomning.

Stadsdelsndmnden beslutade i april 2013 (dnr.2.6.-294/2013) att
godkdnna inriktningsdrendet betrdffande utredning av mojlighet till
en gruppbostad/LSS-boende i Stureby. Idag finns en villa fran
1930-talet pa fastigheten. Denna kommer att rivas och ersittas med
flerbostadshus om ca 50 ldgenheter.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med HSB och
Fastighetskontoret utformat och gruppbostaden och dess
gemensamhetsutrymmen sé att den inryms inom ett
sammanhéngande vaningsplan. Gruppbostaden kommer ligga en
trappa upp 1 huset. Da fastigheten &r placerad intill
tunnelbanestationen Svedmyra dr kommunikationerna goda till den
nya bostaden.

Gruppbostaden kommer att inrymma sex bostidder om 37-54 kv
(1 rok) totalt 271 kvm. Alla ldgenheter far ett vélplanerat
kok/vardagsrum samt en sovalkov. Badrummen blir
tillganglighetsanpassade och uppfyller dven arbetsmiljoverkets
krav.

Den gemensamma delen inrymmer ett arbetskok, 1 6ppen plan-
16sning mot koket finns sedan matplatsen med plats for sex personer
samt en yta for samvaro. Den gemensamma delen ar ca 60-70 kvmm
inklusive korridor. Personaldelen bestér av ett kontorsrum, ett jour
rum samt omklddningsrum och tvittstuga. Den totala arean for
gruppbostaden dr 399 kvm.

Gruppbostaden kommer inrymmas i ett hus dér ldgenheterna ar
uppforda som bostadsritt. Fastighetskontoret forvarvar
gruppbostaden som bostadsrétt och stadsdelsforvaltningen kommer
att ingd ett hyresavtal med Fastighetskontoret.
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Inhyrningskostnaden ar enligt Fastighetskontoret uppgiven till 1213
060 kr eller motsvarande 3040 kr/kvm. Insatserna dr motsvarande
68 500 kr/kvm 1 genomsnitt. Till detta tillkommer
anpassningskostnad for att bygga gruppbostider jamfort med
vanliga kostnader: HSB har inte i detta skede 1dmnat besked om hur
stor kostnaden &r. Av erfarenhet fran andra projekt ér
anpassningskostnaden i storleksordningen 2-2,5 miljoner kronor,
denna mer kostnad ligger utanfor hyreskalkylen och skall enligt
uppldgget betalas som ett tilligg pd hyran eller kontant finansieras
beroende pé vad som dr de géngse normerna for det ar da dessa
kostnader utfaller.

Vid stadsdelsforvaltningens andrahandsuthyrning sé géller
principen att Micasas hyresséttningsmodell ska anvdndas. Denna
modell tar hinsyn till att de boende har tillgng till gemensamma
ytor. Med denna modell kan hyresnivaerna berdknas till 7500-9800
kr/ménad.

Total hyreskostnad for Gruppbostaden berdknas med hédnsyn till
ovanstéende till 1 213 060 kr per/ar och totala hyresintékter fran de
boende beriknas till 609 000 kr/ar, varfor stadsdelens nettokostnad
berdknas till ca 604 000 kr per &r.

Beréknad inflyttning dr 2019.

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom lokal och
stadsmiljoenheten 1 samverkan med bestillaravdelningen for
dldreomsorg, omsorg om personer med funktionsnedsittning och
socialpsykiatri samt avdelningen for egen regi.

Samrad har hallits med genomférandegruppen for utbyggnad av
sarskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedséttning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostédder foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
och gemensamhetsutrymmen inréttas 1 kvarteret Gamlebo 5
Stureby.

Bilagor
1. Planritning
2. Kartor



