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Handlaggare Till
Michael Vogtmann Utbildningsnamnden
Telefon: 08-508 336 50 2015-03-10

Genomforandebeslut for anpassning av Frans
Schartaus Handelsinstitut till gymnasieskola

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
anpassning av Frans Schartaus Handelsinstitut till
gymnasieskola for en hyresgenererande projektkostnad om
101,6 mnkr, motsvarandes en tillkommande érlig hyreskostnad
om 7,5 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att anpassa Frans Schartaus
Handelsinstitut till en gymnasieskola for en uppskattad
projektkostnad om ca 101,6 mnkr, motsvarande en
tillkommande arlig hyreskostnad om ca 7,5 mnkr forsta aret.

3. Utbildningsforvaltningen far 1 uppdrag att bestélla
genomforande av ombyggnation av SISAB.
4. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Jan Holmquist
Gymnasiedirektor

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen hyrde den 1 juli 2014 in lokaler pd
Stigbergsgatan 26, se tjénsteutldtande med diarienummer 2.6.3-
4497/2014. Lokalerna hyrdes in for att anpassas och sa smaningom
anvindas for gymnasieverksambhet.

Det aktuella projektet ska genom att skapa &ndamaélsenliga och
moderna skollokaler dka tillgdngen till gymnasieutbildning 1
staden. Byggnaden omfattar ca 4 429 kvm och tillskapar ca 750 nya
elevplatser.
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For att anvéndas som skola kridvs omfattande anpassningar. Bland
annat kommer det att ske renovering av fasader, tak och fonster.
Virme-, ventilations- och elsystem samt larm kommer att bytas ut.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med gymnasieavdelningen, SISAB och
huvudskyddsombud. Stadsledningskontoret har informerats om
drendet.

Bakgrund

Elevantalet 1 Stockholms stads gymnasieskolor bedémdes i senaste
elevantalsprognosen (2015) 6ka med 2 400 elever fram till ar 2018.
Under hela prognosperioden, 2015 — 2023, beddms elevantalet 6ka
med totalt 5 500 elever fram till slutet av den tioariga
prognosperioden.

I gamla “’Frans Schartau Handelsinstituts” byggnad pa Stigberget,
Sodermalm, planeras ett nytt gymnasium. Skolan kommer efter
renovering och verksamhetsanpassning att bedriva verksamhet
inom gymnasieskolans ekonomiprogram, humanistiska program
samt sprakintroduktion.

Byggnaden uppfordes ar 1915 och den ér enligt Stockholms
Stadsmuseums utvérdering sérskilt vardefull, gronklassad. Den
ligger dessutom inom riksintresseomride for kulturmiljovarden;
Stockholms innerstad med Djurgérden, vilket innebar att &ndringar
av byggnaden enligt plan och bygglagen ska ske varsamt. En
antikvarie har anlitats av SISAB for att sidkerstilla att kulturvérden
inte forvanskas.

Arendet

Forslaget bygger dels pa de handlingar som framarbetades 2012 i
samverkan mellan SISAB och dévarande hyresgésten
arbetsmarknadsforvaltningen, dels de beslut om fordndringar som
tagits av utbildningsforvaltningen och SISAB. Relativt sma
forandringar foreslés i planldsningen da byggnaden redan idag
innehdller att antal klassrum vars utformning inte behdver
fordndras.

Uppdateringar har skett med anledning av SISAB:s
projekteringsanvisningar samt géllande lagstiftning och
anvisningar. SISAB kommer att ansvara for underhdllsarbeten pa
fasader, fonster, tak, rorsystem, delar av invandiga ytskikt samt
atgirdande av fuktskador. Ventilationsanldggningen ska uppdateras
till standard enligt nuvarande lagar och férordningar. Byggnadens
elsystem ska bytas ut till ett effektivt sa kallat 5-ledarsystem. Aven
telesystemet ska bytas ut i sin helhet.
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Byggnaden ér ursprungligen byggd som industribyggnad och tal
darfor hoga laster men dr kdnslig for haltagningar i1 bjdlklag varfor
detta begransar och forhindrar placeringar av till exempel nya
luftschakt. Detta medfor 1 sin tur att byggnaden kommer att fa en
luftmissig begriansning pa 600 personer samtidigt i byggnaden
utifran den lagstiftning som 1 dagslédget styr planeringen.
Begrinsningen innebdr dven att olika lektionssalar i byggnaden har
olika kapacitet.

Byggnaden tillgidnglighetsanpassas sa langt som det ar mojligt av
antikvariska skil. Atgirder genomfors i aula, matsal, expedition,
lararrum samt nagot av de utrymmen som foreslas som arbetsplats
for larare. Den nuvarande tillgingliga entrén kommer dven
fortséttningsvis att vara vid husets Ostra gavel dér dven parkering
for handikappfordon kan anordnas.

Den befintliga hissen atgirdas s langt som det 4r mojligt av
antikvariska skil for att uppna tillginglighetskrav. Dock kommer
inte hisskorgen att kunna inrymma en utomhusrullstol d& korgen
kommer att vara for liten. Rullstolsburna personer méste byta till
mindre rullstol da man transporterar sig inomhus. Hissen kommer
inte efter ombyggnad, som situationen &r i dag, att gd ned till
kallarvaningen.

Den befintliga utrymningstrappan pa husets sydsida byts ut mot en
trappa som lever upp till de krav som idag stélls pa en
utrymningstrappa.

Utrymmen for arkivskdp placeras i husets kéllarvaning.
Skoltomten rustas med ny ytbeldggning, cykelparkering och
sittplatser. Ytan framfor huvudentrén mot Stigbergsgatan forédndras
nagot med dndrade planteringar och ny trappa for att tydliggora
entrén pé ett bittre sitt 4n idag.

Ett mottagningskok med tillhdrande utrymmen och utrustning ska
inhysas 1 byggnaden. Det ar 1 nuldget inte fardigprojekterat 1
lamnad forslagshandling. Byggnation av mottagningskok ér en
fordndring mot tidigare inhyrningsidrende dir kok saknades.

I kéllaren finns en stor WC-grupp placerad. Ur arbetsmiljosynpunkt
ar placeringen inte optimal. Dérfor kommer alternativ till
placeringen att ses over under projektets gdng.

En NO-sal samt arbetsplatser for ldrare 1 enskilda rum 6nskas av
verksamheten men ir inte helt utrett 1 dagsliget.

En aula finns redovisad i forslaget som i sitt nuvarande utférande
inte kan utnyttjas till fullo da den &r for liten. Verksamheten vill
istéllet anvénda aulan som ett stérre samlingsrum for 2-3 klasser
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vid foreldsningar eller stora personalméten. Ovrig tid ska aulan
kunna anvandas som klassrum vid storklasser.

Projektet kommer att upphandlas som en sé kallad
”samverkansentreprenad”. Det innebér att utbildningsforvaltningen
och SISAB tillsammans med upphandlad entreprenor finner
16sningar pa kvarstadende detaljprojektering i projektet, bland annat
kok & matsal, we-grupper, NO-sal, arbetsrum for personal och aula
som namns ovan. Detta for att utnyttja samtliga parters erfarenhet
och kunskap till att finna mojlighet till en mer effektiv entreprenad
géllande bland annat funktion, tid och ekonomi.

Skolan planeras for cirka 750 elever med cirka 600 personer pa
plats samtidigt. Verksamheten kommer att bedrivas mellan klockan
08.00 — 17.30.

Snabbfakta om ombyggnationen
Lokaler och ekonomi

Agare: SISAB, org.nr 556034-8970
Byggnadens yta (m?): ca 4429

Elevantal: 750

m*/elev: 7,4 (4429/600%)

Arshyra (mnkr): 11,8 (&rshyran fore tilligg ~4,3 mnkr)
Hyra/elev (kr): ca 19 700

*Maximala antalet samtidiga elever i skolan

Kostnader och tidplan

Fran SISAB har erhallits en budgetoffert infor genomforandebeslut,
bilaga 1. Enligt denna bedoms den hyreshdjande projektkostnaden
till 101,6 mkr och den tillkommande arliga hyreskostnaden till 7,5
mkr. Den totala arshyran blir da ca 11,8 mnkr.

En definitiv sluttid {or projektet kommer att fastslés i samrad med
upphandlad samverkansentreprenér. SISAB:s preliminéra
beddmning dr dock att anpassningen slutfors 1 tid till skolstart
hostterminen 2018.

Risker och osakerhetsfaktorer

Pé grund av byggnadens speciella konstruktion finns risker vid alla
typer av héltagning i bjdlklag, oanade problem kan uppstd som
paverkar tidsplanen. Genom noggrann projektering 1 ett tidigt
stadium avser projektet mdjliggora att tidplanen halls under
byggnationen.

En risk for oanade konsekvenser finns for de sprangningsarbeten
som ska ske i/under sjidlva byggnaden som maste goras i de
outgrivda utrymmena. Outgravt utrymme betyder att marken under
huset inte dr bearbetad, sprangning maste ske for att kunna inhysa
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den nya inlastningen. Det finns alltid risk att omgivande omraden
vid spriangningen blir paverkat pa nagot vis.

Beroende pa utformning av mottagningskok, placering av we-grupp
1 kdllaren, omdisponeringen av aulan, utrustning i NO-sal,
cellkontor for larararbetsplatser och andra faktorer kommer detta
att paverka ombyggnationen av Frans Schartaus Handelsinstitut pa
nagot vis. Omfattning och péverkan &r i dagsldget oklart.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen forslar att utbildningsndmnden godkanner
forvaltningens forslag gillande anpassning av Frans Schartaus
Handelsinstitut med en bruksarea om 4429 kvm. Det innebér en
hyresgenererande projektkostnad om 101,6 mkr, vilket motsvarar
en tillkommande arlig hyreskostnad om 7,5 mkr.

Vidare foresléar forvaltningen att utbildningsnimnden begir
godkidnnande hos kommunstyrelsens ekonomiutskott for
forvaltningens forslag.

Beslutet foreslds justeras omedelbart.
Bilaga

Budgetoffert for ombyggnad av Frans Schartaus Handelsinstitut,
2016-02-05.



