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Inhyrningsmedgivande for paviljong pa
Bjornbodaskolan, fastigheten Skogsnavan 1

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att lata uppfora en tillféllig paviljong pa Bjornbodaskolan,
fastigheten Skogsndvan 1, till en uppskattad projektkostnad
om cirka 12,85 mnkr, motsvarande en berdknad forsta
arshyra om cirka 6,55 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att lata uppfora en tillfdllig
paviljong pd Bjornbodaskolan, fastigheten Skogsnédvan 1, till
en uppskattad projektkostnad om cirka 12,85 mnkr,
motsvarande en berdknad forsta drshyra om cirka 6,55 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Malin Eriksson Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Bjornbodaskolan har under léngre tid haft arbetsmiljoproblem som
yttrat sig 1 form av allergiska besvér hos elever och ldrare. Olika
atgdrder har vidtagits och bland annat har eleverna i1 arskurs 5-6
sedan varen 2015 haft sin undervisning 1 Vinsta grundskola Vistra.
En langsiktig 16sning for Bjornbodaskolan &r under utredning. Detta
forslag utgdr en temporér 16sning fram till dess att den langsiktiga
16sningen fardigstélls.
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Forvaltningen foreslar en nyetablering av en paviljong pa tva
vaningar pé skolans skolgard om totalt 2 088 kvm, till en uppskattad
projektkostnad om cirka 12,85 mnkr, motsvarande en berdknad
forsta drshyra om cirka 6,55 mnkr. I dagslaget pagar en utredning
som syftar till att finna en permanent 16sning. En sddan 16sning
ligger flera ar fram i tiden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolans ledning
samt huvudskyddsombud har deltagit i arbetsprocessen. Samrad
med stadsledningskontoret har skett.

Bakgrund
Bjornbodaskolan &r en tre- till fyraparallellig F — 6 - skola med
cirka 590 elever.

Under varterminen 2015 evakuerades arskurs 5 — 6 till Vinsta
grundskola Vistra pd grund av arbetsmiljoskidl. Den 19 oktober
2015 beslutade Bjornbodaskolans rektor att utifran arbetsmiljoskal
helt 1dmna klassrummen i hus B och evakuera berdrda elever.
Samtliga utrymmen i hus B, forutom idrottssalen, har utrymts. Hus
B innefattar cirka 12 klassrum, ett specialklassrum, en trisl6jdsal,
en textilsldjdsal, en idrottssal och en avdelning for expedition och
liknande rum sdsom grupprum, personalrum, rektorsrum, rum for
vaktmastare, kansli etc.

I och med evakueringen hdsten 2015 undervisas arskurs 4 i Vinsta
grundskola Vistra, ndgra klasser 1 arskurs 2 har sin undervisning pé
Basgrand 195, en lokal tillhorande Sorgardsskolan medan en klass
undervisas i Sorgardsskolans huvudbyggnad. Ovriga klasser, F — 3,
och undervisningsgrupper har triangt ithop sig 1 kvarvarande lokaler
pa Bjornbodaskolan.

Skolan dr foremal for utredning kring mdjligheterna att bygga en ny
storre skola pé fastigheten. Arbetet med att ta fram en permanent
och langsiktig 16sning for skolan dr omfattande och ligger
atminstone fem 4r fram 1 tiden.

Arendet

Med anledning av de dverhdngande arbetsmiljoproblemen pé
Bjornbodaskolan saknas mojlighet att 1 dagsldget bedriva avsedd
skolverksamhet. Forvaltningen foreslér darav en inhyrning av en
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1, fram till dess att den langsiktiga 160sningen, som i dag &r under
utredning, fardigstills.

Den akuta ldsningen forvaltningen foreslar bestar av uppforande av
en tillfdllig skolpaviljong samt inhyrning av 72 stycken moduler om
cirka 2 088 kvm 1 tva vaningar med erforderliga
kommunikationsldsningar. Paviljongen kommer att fungera for 12
klasser med hemklassrum och utrymme for specialundervisning,
fritidshem, grupprum, larararbetsplatser samt personalrum.
Paviljongen avses nyttjas av arskurserna F — 3. Arskurserna 4-6
kommer alltjdmt vara evakuerade till Vinsta grundskola Vistra.

Paviljongen planeras vara fardigstélld for inflyttning till terminsstart
hosten 2016. I samband med paviljongetableringen ska dven hus C
rivas. Hus C dr en uttjént paviljong som behover rivas dé dess
bygglov 16pt ut. Rivningen av hus C 6ppnar en del skolgirdsyta
som kan anvindas for att stidlla upp den forslagna paviljongen.

Den nya paviljongen placeras pa skolgardens ena kant utmed
Bjornbodavégen, dels pa befintlig fotbollsplan, dels pé plats som i
dag upptas av hus C. Placering har valts si att paviljongen i minsta
mdjliga mén ska paverka framtida mdjligheter till rivning av
befintliga byggnader till forman for nyproduktion.

Fakta om projektet

Fastighetsagare: SISAB
Paviljongbyggnadens yta: Ca 2 088 kvm i tva vaningar
Arshyra lokal: Ca 6,55 mnkr

Tillskapande av klassrum: 12 st

Elevantal: Ca 384 st*

Hyra/elev/ar for

paviljongen: Ca 17 000 kr (6,55/384*)

Total hyra/elev/ar pa
Bjornbodaskolan vid
genomfort projekt: Ca 17 820 kr/elev (10,55**/592***)

* Antalet elever som paviljongen dr projekterad for, faktiska
elevantalet som kommer nyttja paviljongen ar nagot lagre.
Klassrummen é&r projekterade for 32 elever per klassrum.
**Skolans totala arshyra dr nedsatt med dels arshyran for hus C,
som avses rivas, samt dels hus B som éar féremal for en
hyresreduktion om cirka 700 000 kr med anledning av att
byggnaden evakuerats och ér otjénlig.

***Det faktiska elevantalet, inklusive de elever som evakuerats till
Vinsta grundskola Vistra.
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Paviljonglosningen ska enligt projekteringen uppforas i omgangar,
vilket innebar att visst markarbete planeras ske under varterminen
2016. Efter varterminens slut rivs hus C och paviljongetableringen
fardigstélls for inflyttning till terminsstart hostterminen 2016.

Efter samrad med Stadsbyggnadskontoret har SISAB kunnat
konstatera att permanent bygglov ska sokas. Ett permanent bygglov
stéller emellertid ndgot hogre krav pa paviljongernas utformning
och prestanda, vilket beaktats av SISAB och medtagits i
projekteringen.

SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebir att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete. Den hyresgenererande projektkostnaden
(exklusive inhyrningskostnad for paviljong) berdknas till 12,85
mnkr och arshyran ar 1 till 6,55 mnkr (inklusive inhyrningskostnad
for paviljong) vid en amorteringstid pd fem ar. Los inredning ingér
inte 1 projektkostnaden. I samband med paviljongens uppforande
forsvinner kostnaden for hus C, da huset rivs. Sa linge hus B kan
anses otjinligt minskas hyran med cirka 700 000 kr per &r.

Med anledning av evakueringen av hus B saknas numera trd- och
metallsljdssal pa Bjornbodaskolan. Skapandet av en trd- och
metallslojdssal har inte tagits med 1 detta tjdnsteutlatande och det
blir sdlunda en tillkommande kostnad. SISAB har redovisat tva
forslag for hur en anpassning av ett klassrum i paviljongen till en
slojdsal kan genomforas. Enligt kostnadsbedomning fran SISAB
kommer kostnaden att ligga pa antingen 570 000 kr eller 1,18 mnkr
beroende pé vilket alternativ som forvaltningen viéljer.

Risker och osakerhetsfaktorer

Inhyrningen dr beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande
om bygglov, vilket har sokts men dnnu inte medgivits. Om bygglov
inte beviljas uppstér en forgidveskostnad samt risk att nddvéndiga
elevplatser inte finns till hostterminen 2016. Bygglovsdrendet
medfor dessutom en viss risk for forsening mot bakgrund av att
paviljongen krédver ett permanent bygglov oaktat dess tillfalliga
karaktér. Det stdlls hogre krav pa bade utférande och prestanda pa
en permanent byggnad 4n en tillfallig. Da SISAB fort dialog med
stadsbyggnadskontoret och efterfoljt de krav stadsbyggnadskontoret
stdllt, torde risken for forsening med anledning av bygglovsfragan
vara liten.
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Aven det faktum att den framtida nybyggnationen/ombyggnationen
av Bjornbodaskolan dnnu befinner sig i ett tidigt stadie skapar ett
visst osdkerhetsmoment da placeringen av en ny skolbyggnad dnnu
inte dr utredd. Det innebér att hela eller delar av paviljongen
riskerar att behova flyttas ndr den langsiktiga 16sningen klarlagts.
Paviljongen kommer emellertid placeras att pd fastigheten med
minsta mojliga paverkan pa framtida mgjligheter till rivning av
befintliga byggnader eller nyproduktion. Aven denna risk far dirfor
beddmas vara liten.

Huvudskyddsombudet har lamnat sitt godkdnnande med viss
erinran om att brandkraven eventuellt inte uppfylls.
Utbildningsforvaltningen har fort dialog med SISAB 1 frdgan och
foretradare for SISAB har gjort beddmningen att modulerna som
hyrs in dr en standardmodell fran leverantoren som uppnér alla
brandkrav samt att de i tidigare beddmningar har ansetts uppfylla
brandskyddskraven. Risken att brandkraven inte uppfylls med
anledning av huvudskyddsombudets erinran beddms salunda vara
lag.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkdnner forvaltningens forslag om att 1ata uppfora en tillfillig
paviljong pa Bjornbodaskolan, fastigheten Skogsnivan 1, till en
uppskattad projektkostnad om cirka 12,85 mnkr, motsvarande en
berdknad fOrsta arshyra om cirka 6,55 mnkr.

Vidare foreslar forvaltningen att utbildningsndmnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott begir medgivande att lata
uppfora en tillfallig paviljong pa Bjornbodaskolan, fastigheten
Skogsnévan 1, till en uppskattad projektkostnad om cirka 12,85
mnkr, motsvarande en berdknad forsta arshyra om cirka 6,55 mnkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilagor

1. SISAB:s budgetoffert infér genomforandebeslut, 2016-02-05.
2. Arbetstagarnas yttrande, 2016-02-11.

3. Situationsplan, 2016-02-05.
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