HYRESAVTAL NR 32i424-5026

HYRESAVTAL

Byggnads AB Karlsson & Wingesjd 556082-0044, 601 85 Norrképing, hir nedan kallad hyresvirden, samt
Stockholms Stad genom utbildningsforvaltningen 212000-0142, hiir nedan kallad hyresgisten, har denna dag triffat
foljande hyresavtal.

§ 1 LOKALENS BELAGENHET OCH ANVANDNING
Hyresgésten hyr hir nedan specificerad lokal i fastigheten Tryckeriet 13N med adress Livholmsvigen 2-4 i Stockholm.

Lokalens yta, ca 2796 m?, 4r belégen i fastigheten inom pé bifogad ritning bilaga Bilaga 1 markerade begriinsningslinjer
och enligt nedanstiende ungefirliga specifikation.

Plan Butik Kontor Lager Industri Ovrigt Summa
6 m’ m’ m’ m’ 2796m’ 2796m’

Parterna har inte gemensamt uppmiitt lokalens ytor. Férekommer avvikelse i forhillande till ovan angiven uppskattning
foranleder avvikelsen inte rétt for part att under hyrestiden erhélla hojning eller sénkning av hyran eller av tilligg till
hyran.

Lokalen skall anvéindas till Utbildning.

§ 2 HYRESTID — UPPSAGNINGSTID - FORLANGNINGSTID
Hyrestiden giller frén och med 2016-76-01 till och med 2025-09-30.

Uppsigning av detta avtal skall ske minst ett 4r fore avtalad hyrestids utgéng, i annat fall &r avtalet forlingt pa fem ar
for varje ging.

§ 3 HYRA M.M.

Hyran utgér for helt & kronor Sjumiljonerfyrahundratrettiosjutusentrehundrasextiokronor (7.437.360kr) och skall
inklusive indextilligg och eventuella 6vriga tilléigg utan anfordran betalas kvartalsvis i forskott. Hyran omriiknas enligt
indexklausulen.

§ 4 INDEXTILLAGG

Till hyran ( 7.437.360kr ) skall 1pande liggas de tilligg som betingas av fordndringen i Statistiska centralbyrans
konsumentprisindex, KPI, med 1980 som basar. Om KPI vid nigot kalenderkvartals bérjan Gverstiger basindextalet
314,21 skall hyran hojas med det belopp, som motsvarar den fSrindring varmed indextalet Gverstiger basindextalet.
Hyran omriknas varje kalenderkvartalsskifte med rétt for hyresvirden att ta ut preliminért indextilligg motsvarande
det senast kdnda indextalet. Det preliminira indextilligget avriknas efter det att indextalet for kalenderkvartalets forsta
ménad &r kdnt. Om nu gillande beriikningsgrunder for konsumentprisindex skulle firindras skall indexserie baserad
pa nuvarande berdkningsgrunder tillimpas.
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§ 5 DRIFTSKOSTNADER

Virme, vatten, aviopp,el

Hyresgisten skall till hyresvérden erligga erséttning for forbrukad virme. Viarmekostnaden baseras pd forbrukningen
120 kWh/m? och ar. Férbrukningstalen ska vara oforindrade under hyrestiden.

Vatten- och avioppskostnader ingdr i hyran.

Hyresgiisten bekostar all elforbrukning avseende den forhyrda lokalen med tillhérande verksamhetsanpassade
installationer. Elkostnaden baseras pa forbrukningen 80 kWh/m? och ér. Férbrukningstalen ska vara oféridndrade
under hyrestiden.

Kyla/Ventilation

Fér den hiindelse lokalen dr utrustad med komfort- och/eller processkyla skall hyresgésten till hyresvérden erldgga
ersdttning for forbrukad kyla. Férbrukningstalen ska vara oforindrade under hyrestiden,

Ventilation tillhandahalls vardagar ki 08.00-17.00. Om hyresgisten tillhandahélls ventilation under annan tid skall
energifdrbrukning for flidktar och kyla regleras srskilt.

Sopor
Hyresgiisten har rdtt att ansluta sig till fastighetens miljostation,

Bevakning
Om hyresvirden finner att hyresgésten bedriver sidan verksamhet som kréver sirskild bevakning i eller i anslutning
till lokalen eller fastigheten skall hyresgisten till hyresvirden betala dennes kostnad fir bevakningen.

Betalning for driftskostnader erléiggs i forskott samtidigt som hyran i §vrigt betalas. Det belopp som skall betalas for
viirme, vatten, avlopp, el och kyla beriknas som férbrukningen multiplicerad med fastighetens a-pris per forbrukad

kWh eller m?.
A-priserna baseras pa fastighetens budgeterade mediakostnader. Efter arets slut nir verkligt utfall for a-priserna r
kint sker en avrilkning som regleras mellan parterna genom avisering senast den 30 april.

Utdver vad ovan reglerats giller for upplatelseindamal restaurang, grill, kok, gatukik, café, annan servering m fl
sirskilda bestdimmelse avseende evakueringskanaler, vattenforbrukning och fettavskiljare, se Bilaga till lokalavtal/
Bestdmmelser for restauranger m.m.

§ 6 MERVARDESSKATT

Hyresgisten bedriver [_] bedriver inte vid detta avtals undertecknande mervirdeskattepliktverksamhet eller i
mervirdesskattehiinseende jamstilld verksamhet.

Ar eller blir hyresvérden skattskyldig for mervirdesskatt for denna uthyrning skall hyresgisten frin mervirdeskatte-
skyldighetens intride samtidigt med hyran erligga mervirdesskatt.

Om den forhyrda lokalen registrerats for skattskyldighet och upphtr hyresgisten med mervirdesskattepliktig
verksambhet eller uppléter hyresgisten lokalen i andra hand — dven till eget bolag — under hyrestiden skall hyresgésten
ersitta hyresvirden dennes kostnader for aterbetalningsskyldighet for avdragen mervirdesskatt och de
merviirdesskatteavdrag som eljest senare skulle kunnat goras.

§7 FASTIGHETSSKATT

Skulle efter 2016-02-01 uppkomma tkade kostnader pa grund av att fastigheten blir belastad med fastighetsskatt skall
hyresgiisten samtidigt med hyran betala lokalens andel av fastighetens fastighetsskatt. Till hyran skall da enligt §3
l6pande liggas ett tilligg motsvarande lokalens procentuella andel som #r beréknad pa fastighetens vid avtalstillfillet
gillande gillande arshyror. For ej uthyrd lokal gérs en uppskattning av marknadshyran for lokalen. Lokalens
procentuella andel skall vara oférandrad under hyrestiden.
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§ 8 OFORUTSEDDA KOSTNADER

Skulle efter hyresgéstens undertecknande av avtalet uppkomma oférutsedda dkade kostnader for fastigheten pa grund
av inforande eller hojning av for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga eller ombyggnadsatgird eller annan
dtgérd, som hyresvirden dliggs genom beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet, férbinder sig hyresgisten
att med verkan fran intrddd kostnadsokning erligga lokalens andel av fastighetens kostnadsdkning. Lokalens
procentuella andel skall berdknas i forhéllande till uthyrbara ytor i fastigheten.

Om hyresvérden blir skatteskyldig for reklamskatt for hyresgiistens skyltar/skyltning pa eller inom fastigheten eller pa
annan fastighet som hyresvirden forvaltar men dér hyresgiisten skyltar for denna lokal skall hyresgésten till hyresviirden
erlidgga ersittning motsvarande hyresvirdens kostnad.

Med skatt ovan avses inte moms och fastighetsskatt, som regleras s#rskilt.

§ 9 HYRESBETALNING
Samtliga tilligg — exklusive mervirdesskatt — som enligt detta avtal dligger hyresgisten att betala utgor enligt lag hyra.
Det dr av synnerlig vikt for hyresvirden att hyresgisten fullgor sin avtalsenliga skyldighet att utge mervirdesskatt.

Vid forsenad hyresbetalning och forsenad betalning av mervirdesskatt har hyresgisten att betala riinta enligt rintelagen
samt ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersittning for inkassokostnader m.m. Ersittning for
betalningspaminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfille giller enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

§ 10 LOKALENS SKICK

[ Vid forhyrningens borjan upplates lokalen i skick enligt bilaga 2 till detta hyresavtal.
[]  Vid forhyrningens bérjan uppléts lokalen i befintligt och av hyresgéisten accepterat skick.

Lokalen uppldts utan sirskild for verksamheten avsedd inredning.

All inredning och belysningsarmaturer bekostas av hyresgiisten. Om hyresgésten énskar extra utrustning i lokalen
utdver ovan angiven standard skall bestillning och ekonomisk uppgérelse dirom triiffas skriftligen mellan hyresgist
och hyresviird.

Lokalens utformning och nyttjande f6rutsétter att erforderliga lov och tillstand hirfor erhdlls. Skulle sa ej ske, skall nya
forhandlingar upptagas mellan parterna om lokalens utformning.

§ 11 HYRESGASTENS IORDNINGSTALLANDE AV LOKALEN M.M.

[]  Hyresgisten skall pa egen bekostnad iordningstdlla och inreda lokalen i enlighet med de ritningar som
hyresvirden godkant samt i enlighet med «Bilaga _HG _dtaganden.

Hyresgéstens planldggning och utférande av egna installations- och inredningsarbeten skall ske i samrad med
hyresvirden for att inte rubba dennes tidsplan och arbeten. Hyresgiistens arbeten skall utfiras sa att Gvriga hyresgésters
verksamhet i fastigheten inte hindras eller forsvaras. Om hyresgiistens arbeten foranleder skyldighet for hyresvirden
att till annan hyresgist utge erséttning pd grund av hinder och men i hyresritten skall hyresvirdens kostnad harfor
ersittas av hyresgésten,

Hyresgiésten svarar for underhdll av skylt/markis/parabolantenn och for all skada som kan fororsakas pa fastigheten,
annan egendom eller person, av skylt/markis/parabolantenn och tecknar hirfor lamplig forsikring.
Om hyresvirden onskar ommala, reparera eller underhélla fasaden ligger det hyresgiisten att genast och pi egen
bekostnad lita nedmontera skylt/markis/parabolantenn s& att hyresviirdens arbeten inte forhindras. Det dligger
hyresgésten att ombesdrja och bekosta Ateruppsiittning. Vid avflyttning fr hyresgiisten skyldig att avldgsna
skylt/markis/parabolantenn. Nir anordningarna avldgsnats dr hyresgéisten skyldig att pi egen bekostnad genast
aterstilla fasaden i godtagbart skick.

Hyresgiéisten skall pd egen bekostnad installera sidana stoldskyddsanordningar, som forsiikringsbolag kriver for
giltigheten av hyresgéstens foretags- eller affirsforsikring, f
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Det ankommer pa hyresgésten att soéka och bekosta bygglov och andra myndighetstillstdnd samt gora de anmélningar,
som kan erfordras fir hyresgéstens arbeten och verksamhet.

Om hilsovardsndmnd, annan myndighet, forsikringsbolag eller skyddsombud skulle péfordra sérskilda anordningar for
lokalens anviindning for avsett dndamadl, rorelsens drift eller personalforhéllanden, skall sddana dtgérder utforas och
bekostas av hyresgésten, varvid samrdd skall ske med hyresvirden.

§ 12 UNDERHALL M.M.

Hyresvirden forbinder sig att fortlopande underhilla fastigheten och lokalen vad avser byggnadsstomme och egna
installationer samt ombesérja skitsel, drift och underhall av allmédnna och gemensamma utrymmen.

Hyresvirden #ger ritt att inom den forhyrda lokalen framdraga sidana ledningar for vdrme, vatten, avlopp, gas,
elektricitet, tele- och datakommunikation m.m. som hyresvidrden bedomer erforderliga for fastighetens rationella
nyttjande.

Det aligger hyresgisten att pd egen bekostnad utfora inre underhall i lokalen med avseende pa bl a ytskikt pa golv,
viiggar, dorrar, tak, undertak samt pd hyresgistens egna installationer. Underhéllsskyldigheten skall utforas sd att
lokalen standardmissigt motsvarar gingse standard i fastigheten. Om hyresgésten eftersétter sin underhallsskyldighet
och inte inom skilig tid efter rittelseanmaning fullgor sin skyldighet dger hyresvirden rétt att utfora erforderligt
underhall pd hyresgistens bekostnad.

Hyresgésten dger inte rétt att utan hyresvérdens skriftliga tillstdnd utféra inrednings-, installations- eller &ndringsarbeten
som kan paverka viktiga funktioner i fastigheten sdsom ventilation, uppvérmning och brandskydd.

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov vidtar sidana dndringar i lokalen att hyresvirden enligt Plan- och bygglagen
nidgas utge byggnadsaveift eller tilliggsavgift skall hyresgisten till hyresvirden utge motsvarande belopp.

Om de till den forhyrda lokalen hdrande fonstren eller entrédtrrarna skadas ombesdrjes och bekostas reparation eller
utbyte av hyresgésten.

For skador, som uppkommer pd fastigheten till foljd av brottsligt angrepp mot hyresgésten, dennes verksamhet eller
lokal sdsom inbrott, anlagd brand, springning eller forsék till sddana brott, ansvarar hyresgisten i den man skadorna
inte ersiitts av hyresviirdens forsikring alternativt i de fall skadeersdttningen nedsétts pad grund av sjélvrisk eller
motsvarande.

Hyresgisten skall bekosta och utféra utbyte av glédlampor, lysrér m.m. avseende elarmatur och nédbelysning i den
forhyrda lokalen.

Hyresgisten dger inte erhalla nedsiittning i hyran eller annan kompensation for tid, varunder hyresvirden later verkstilla
sedvanligt underhdll av fastigheten eller del dérav, ej heller med anledning av arbeten, som hyresviirden later utfora pa
hyresgéstens begiran eller med anledning av arbeten som s#rskilt anges i detta avtal. Hyresgésten skall i god tid
underriittas om under vilken tid sidant underhallsarbete skall utféras. Merkostnader for reparationer och underhall, som
uppkommer pa grund av att arbeten pa hyresgéstens begiran utfors under annan tid &n normal arbetstid, skall erséttas
av hyresgisten.

c &

QFH 0202, dat 2010-01-01 Sid 4/7
Lundbergs Verksamhetsledningssystem



HYRESAVTAL NR 321424-5026
§ 13 BRANDSKYDDSKLAUSUL

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Enligt lagen om skydd mot olyckor skall figare eller nyttjanderittshavare till byggnader eller andra anliggningar i skilig
omfattning hélla utrustning for sldckning av brand och for livriddning vid brand eller annan olycka och i Svrigt vidta
de atgdrder som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrinsa skador till f5ljd av brand.

Parterna har gemensamt utfort en inventering av brand- och livriddningsskyddet i lokalen och har mellan varandra
fordelat ansvaret for olika atgérder pa sitt som framgar av en till denna klausul fogad fordelningslista, Bilaga till
klausul om brandskydd, bifaga 3. Utgangspunkten for férdelningen av ansvaret 4r att hyresvirden ansvarar for fasta
brandskyddsanordningar, t.ex. brandslangar, sprinkleranldggningar inom lokalerna som enligt myndighetskrav krévs
for fastighetens allménna nyttjande och som tillhandahalls av denne, medan hyresgiisten ansvarar for vrig
brandskyddsutrustning inom sina forhyrda lokaler, t.ex. brandlarmsutrustning, brandslickare, néd-skyltning samt
annan eventuell brandskyddsanordning foranledd av hyresgistens verksamhet.

Part skall utfora och bekosta de anordningar som enligt fordelningslistan omfattas av dennes ansvar. Parterna skall
samrada med varandra innan dtgérder vidtas. Part skall vidare regelbundet utfora och bekosta service och underhall
av och vid behov byta utrustning och &ven i §vrigt fortlspande vidta de dtgérder som behovs for att fi bort eller
minska risken for brand. Part &r skyldig att ersitta skador som ir en f5ljd av brister i utrustningen eller bristfilligt
utford atgérd.

Part skall pa begéran av den andre parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behdver for att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd
mot olyckor. Part #r vidare skyldig att en ging om aret bereda den andre parten tillfille att fi ta del av dokumentation
och uppfoljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Vid hyresforhallandets upphorande skall hyresgiisten, om inte annan dverenskommelse tréiffats, ta bort honom till-
hérig utrustning och éterstilla lokalen i godtagbart skick med avseende pa savil borttagen utrustning som &vriga

vidtagna brandforebyggande och skadebegrinsande atgirder.

Redogirelse for brandskyddet

Lokalen

>X]  omfattas av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor.
Hyresgisten respektive hyresviirden forbinder sig hdrmed att p& begdran av den andre parten limna de upp-
gifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin redovisningsskyldighet.

[J  omfattas inte av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.
Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av
redogorelseskyldigheten skall genast anmilas till hyresgisten respektive hyresvirden. Part skall ddrefter pa
begiran av den andre parten limna de uppgifier som denne behéver for att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighet.

§ 14 OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUPPLATELSE

Hyresgésten dger inte riitt att Gverlata hyresritten eller upplata hela eller delar av lokalen i andra hand utan hyresvirdens
skriftliga medgivande.

Hyresgésten dger ritt att Gverlata hyresritten i samband med dverlitelse av verksamheten under de forutsittningar, som
foljer av 12 kap 36 § jordabalken. Hyresvirden fister dirvid sérskilt avseende vid att den tilltriidande hyresgiisten skall
med avseende pd bl. a. branschkunnande, ekonomisk stéllning och rérelsens framtida inriktning och sortiment uppfylla
de krav som hyresvirden generellt stiller pa hyresgister. Skriftligt tillstind till 6verlitelse enligt ovan skall inhdmtas
innan hyresgisten Overlater hyresritten.
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§ 15 OVRIGA SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresviirdens arbeten
Hyresgiisten #r medveten om att rétt till erséttning for hinder och men i nyttjanderitten inte foreligger betriaffande
foljande arbeten: Anpassningen av denna lokal.

Hyresvirdens anpassning av denna lokal skall utféras enligt nu gdllande myndighetskrav.

Intill dess hyresviirden mottagit underrittelse om #ndring betridffande firmateckningsritt &r den person, som for
hyresgisten undertecknad hyresavtalet, befullméktigad att i alla héinseenden foretrida bolaget i angeldgenhet, som
har samband med hyresavtalet.

Lundbergs Miljiregler
Hyresgisten forbinder sig att, vid val av byggvaror, félja gillande utgava av "Lundbergs Miljoregler for
leverantorer”.

§ 16 AVFLYTTNING

Vid hyresforhallandets upphdrande skall hyresgésten &terldimna den forhyrda lokalen i for hyresvérden godtagbart
skick. Hyresgiisten skall ha bortfort sin egendom, sévil fasta installationer som 16stire, om ingen annan sarskild
dverenskommelse skriftligen tréffats. Hyresgiisten skall dven ha vil avstidat och rengjort lokalen samt reparerat skador,
som uppkommit under hyrestiden eller i samband med borttagande av hyresgéstens installationer och inredning.

Sista dagen av hyresforhallandet skall hyresviirden och hyresgésten gemensamt genomftra besiktning av lokalen. Om
det darvid konstateras att lokalen aterlimnas i bristfilligt skick dger hyresvdrden rift att pd hyresgistens bekostnad
stéida, reparera och bortskaffa kvarlimnad egendom. For tid, varunder sddana arbeten pagér, skall hyresgésten &ven
ersdtta hyresvirden for bortfall av hyresintikter. For varje pabsrjad ménad skall hyreskompensationen utgéra hel
ménadshyra enligt det upphdrda hyresavtalet. Uppkommer fér hyresvirden kostnad for omhéndertagande, bevakning,
magasinering m.m, betriiffande kvarlimnad egendom skall hyresvirden erséttas hdrfor av hyresgisten. Erséttningar
som anges i detta stycke ir forfallna till betalning s snart beloppen kunnat beréiknas.

~ 4

QFH 0202, dat 2010-01-01 Sid 67
Lundbergs Verksamhetsledningssystem



HYRESAVTAL NR 3271424-5026
§ 17 FORCE MAJEURE
Hyresvirden fritar sig frdn skyldighet att fullgra sin del av avtalet och fréin skyldighet att erligga skadestand om hans
ataganden inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgdras pa grund av omstindighet, som hyresvirden inte
rader Gver och heller inte kunnat forutse, sdsom krig, upplopp, arbetsinstillelse, strejk, blockad, eldsvada, explosion
eller ingrepp av offentlig myndighet.
Detta avtals giltighet dr villkorat av att Kommunstyrelsens ekonomiutskott senast den 2016-03-16 godkinner
inhyrningen av i avtalet preciserad lokal. Om sadant godkinnande inte ges dr avtalet inte giltigt och partena har
inga krav mot varandra med anledning av att avtalet inte ir giltigt,

Detta hyresavtal ersiitter tidigare hyresavtal.

Detta avtal, som inte far inskrivas, har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Ort/Datum Ort/Datum

Fastighets AB L E Lundberg Stockholm stad genom
Utbildningsforvaltningen

il
Hyresvird Hyresgést
Enligt fullmakt
Fve(i\/\LL \’&QWWCW-

Namnfortydligande Namnfortydligande
Personnr/Reg nr:
212000-0142
Reg nr mervirdeskatt:
Nuvarande adress:
Tel:
Hyresavi sdnds under adress:
Mirkning av faktura:
Betalningssitt;
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