EINAR MATTSSON Sida (
HYRESKONTRAKT “)
FOR LOKAL Nr: 6814-2415
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter fofjande texten giller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
PP Pension Forsakringsfdrening 802005-5573
Hyresgist Namn: Personarforgns:
Sthim Stad Utbildningsfrvaltningen 212000-0142
Aviseringsadress:
Lekalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Stockholm Adlern Mindre 24
Gata: Trapporthus: Lokalensnr:
Vegagatan 4 6814-2415
Lokalens Lokalen med tillh&rande uteymmen hyrs ut for att anvandas till
anviindning Utbildningsverksamhet och diirmed forenlig verksamhet
{T] Anvandningséndarndlet har nirmare angetts| bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
{1 En beskrivning av fokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrddesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesdrt och bekostat dels 3tgdrdandet av brister, dels bverenskomna dndringar framgar aga:
av bifogat besiktnings- ach atgirdsprotokell.
Lokalens storlek  §Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
ochomfattning
Skola 2 351
Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rate for hyresgasten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hogre hyra,
Omfattningen av dea forhyrda fokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: i
] Tillfarefor bitféri- {7 Platsfér |{_] Platsfar skyltskdp/ |[7] Parkeringsplats(er}  [[ ] Garageplats(er) 1
ochurlastning skvlt automat t5r bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Frin och med den: Till och med den:
2016-04-01 2026-06-30
Uppsigningstid/ - it . . < . .
Férlangningstid Uppsidgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 méanader fére den avtal ade hyrestidensutgang.
L annat fall & kontraktet fér varje ging forldngt med il ar ] manader
Hyra Kronor 1334 502 per 5r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul  |B<) Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: )
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersdttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklavsul, ] Fastighetsskatt ingdr i hyran, Bilaga: 3
E::I:annddea;v och Hyresvdrden tillhandahdlterfombestrjer
betalning férel, |4 El B va Varma B Varmvatten G xyla B Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifegad {1 Ingdr i hyran. )
kyla och A Bilaga:
s abonremang. driftskostnadskfausul.
ventilation
va [T Hyresgésten har eget ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran, .
A Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausut.
Virme [} Hyresgasten har eget <} Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad {}ngérihyran. .
! Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul,
Varmvatten [_| Hyresgisten har eget Hyresgdsten betalar  enlighet med bifogad _}lagérihyran. .
A Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla {] Hyresgésten har egat {T] Hyresg#sten betalar | enlighet med bifogad [ 1ingdrihyran, .
a Bilaga:
sbonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation {7} Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad P& Ingée i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul, aga:
'
Sign

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B,2 upprittat 2008 i samedd med SAB0, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014,

Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT Sid2{4)

FOR LOKAL Nr: 6814-2415
Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten giller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enfigt ovan och mitare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga mitare av

[ 1 hyresvirden Bt hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden ir skyldig att delstiflhandah&la uteymme far lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall 8 hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd platsiiksom att utan kempensation medverka till den ytterligare kdllsortering som hyresvirden

kan kommma att besluta, Harutdver giller foljande:

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hiirrér frén den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokaten
+ & ' # i . Hyresgdsten férbinder sig att med

renhaliningsentreprendr teckna ach vidmakthsHa kontrakt om berttransport av avfall,
[} Hyresvirden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgisters varksamhet i fastigheten. Hyresgasten skasom tillagg till hyran till
hyresviirden betala ersittning For hyresgiistens andel av kostnaden fér borttransporten, Lokaleas andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till keonor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frin dea verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen inglr | hyran.

{7] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstddning

ingérihyran {"] embesrjs och bekostas av hyresgdsten {] annan reglering enligt bilaga Bilags:

Snérdjning och
sandning

B ingérihyran [} embaesbrjs och bekostas av hyresgdsten [} annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsBkningar uppkomma fr fastigheten pa grund av
a}inférande efler hdjning av sirskild For fastigheten utgdende skatt, avgift eller plaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b} generella ombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden S skyldig att utfératill

foljd av beslut av riksdag, regering, kommun efler myndighet
ska hyresgdsten med verkan frén intridd kostnadstkning betala ersittning till hyresviirden fér den pé fokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten,

Lokalensandel skaansesvara 15,4 procent. Har andelen Inte angetts utgdirs denna av hyresgistens hyra {exkl eventuell moms)i

farhdllandetill dei fastigheten vid tidpunkten féir kostnadstkningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gdrs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a} ovan avses inte moms ach fastighetsskatt i den mén ersittning f6r denna betalasi enlighet med &verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingdende inte baslutats av de under a} och b)angivna instanserna.
Essittningen betatas enligt nedanstiende regler om hiyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms})
Hyresgistens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

{X] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i fokalen.
{_] Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

<] Fastighetsigarenfhyrasvirden ar skattskyldig tilf moms fér uthyrning av lokalen. Hyrasgasten ska utdver hyran erligga vid varjetilifalle
géllande moms.

[ ] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyening av fokalen ska hyresgéistea utdver hyran erlagga vid
varja tillfalle géllande moms,

Mormsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp Jimte, enligt vid varje tidpunkt gillande reglee for mors pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till Foljd av hyresgistens sjslvstindiga agerande - sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt efler delvis andrahand (dven

upplitelse till eget bolag), elter Gverltelse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestémmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgisten

fullt ut ersiitta hyresviirden fér dennes forlorade avdragsrétt, Hyresgdsten ska vidare utge erséttning for den kostnadsdkning som f6ljer av

hyresvirdens férlorade avdragsriitt far ingiende moms p3 driftskostnader som uppstdr genom hyresgastens agerande,

Hyrans betaining

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals btrjan genom insittning pa enl. avi

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid férsenad hyreshetalning ska hyresgisten betaladelsrinta enligt rintelagen, dels ersittaing for skriftlig betalningspdminnelse enfigt
lagstiftningen om erséitining for inkassokostnader m.m,

Miljopaverkan Hyresgasten ska fore tilltridet inhimta ecforderliga tillstand £6r den verksamhet For vitken lokaten upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
shdant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljélagstiftning och Svriga fireskrifter fisr miljdin. Hyresgéstens ansvar for
miljdpaverkan giller Sven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernal 12 kap. 61§ jordabalken,

[ Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljokiausul. Bilaga:
[ ] Parternahar traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se gron bilaga, Bilega:

Byggvaru- Om hyresgisten i enfighet med bestimmelser i detta kontrake eller i annat fall utf6r underhdlls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgisten fér hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeldarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter ach material som ska tillféras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationes sdsom el- eller sprinkleranordningar kanstatecas fel och brister i

besiktningar hyresgsten tilthrig installation, ska hyresgésten pd egen bekostnad utféra begirda stgdrders inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom nimnda tid inte har dtgdrdat fel ach brister har hyresvirden ratt att ps hyresgéstens bekostnad utféra sidana Stgirder som
myndigheten har féreskeivit,

Tillgénglighattlll | Hyresgsten ansvarar for att tilltrade till shidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretrider hyresvirden eller som personal frén

vissa utrymmen

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgng till fér skistsel och drifi sv fastigheten inte hindras genom

férhdllanden i hyresgdstens verksamhet.
N\

Fastighetsigarna Sveriges formular 1282 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handeloch Visita, Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

EINAR MATTSSON

Sid
HYRESKONTRAKT 38
FOR LOKAL Nr: 6814-2415
Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Oen hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov efler tillstdnd vidtar dndringari fokaten och hyresvarden tilt foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgisten til hyresvirden betala ersdttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstifiningen om skydd mot ofyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 7

Myndighetskrav
m.am.

[} Hyvesvirden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara far de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
av nu gillande eller framtida lagstiftning elfer avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att krdva far lokalens nyttjande

[ Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgisten ska samrida med hyresvirden innan Stgdrder vidtas,

Inredning Lokaten uthyrs
BX) utan sérskild f6r verksamheten avsedd inredning [} med sérskitd for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgisten svarar dock fir )
. i1 Bilaga:
av lokalen och av hyresvarden sdrskild for verksaraheten [Tlenl bitaga
tillhandahgllen inredning 9
[Xi Hyresgdsten skautféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgdstens underh&lisskyldighet omfattar dsrutdver A
) " : . Bilaga: 4
dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning Benl bitaga
som hyresvirden sarskilt tillhandah3tier fér verksamheten. g
[} Annan férdefning av underhalisansvaret, se bilaga, Bilaga:
Om hyresgisten 3sidosatter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ritt att fullgdra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominteannat dverenskommits ska hyresvieden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhil] av allménaa och gemansamma
dndringsarbeten |utrymmen.
7] Annan dverenskommelse avseende allmiinna och gemensamma strymmen Bilaga:
Hyresgasten far Inte utan hyresviirdens skriftliga godkinnande, 1 lakalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- ochfeller
instalfations- eller dndringsarbeten som direkt berdr biirande byggnadsdelar eller fdr fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation,
Instatfationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar f5r ventilation Fir inte av hyresgisten byggasin finredning s3 att effeltea avsddana
anordningar férsimeas, Hyresgéisten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordaingar i allt vésentligt behalls.
Ledningar for [T Hyresvérden [ Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar f&r telefoni och datakommunikation frdn den ansfutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i tokalen som hyresgésten i sarnrdd med hyresvérden viljer,
7] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser | Hyresgasten har efter samrid med hyresviirden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
mam, har befogad antedning att vigra samtycke ach att hyresgisten har inhmtat erforderliga tillstand av berbrda myndigheter, Ovrigs

anordningar sisom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdens tillstind. Vid avflyttning ska hyresgdsten dterstila husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhill sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och dter
uppmentera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden,

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp autamater och skyltskip p& ytterviggarnatill den av hyresgisten férhyrdalokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgisten foretradesratt att uppsitta avtomater och skyltskép pdifragavarande vaggar,

[ Hyresgésten férbinder sig att filja bifogat skyltprogram. Bilaga:

farsakringar

Det 3ligger hyresvirden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beliigen. Hyresgiisten &r skyldig att teckna och vidmakthlla foretagsfarsskeing for den verksamhet som bedrivs i lokelen. Savél hyresvirdens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man,

Ytire dverkan

[} Hyresvirden Hyresgdsten
ska svara Fisr skador p& grund av dverkan p till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra ddrrar eller portar
som leder till eller frin lokaten. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

{"] Byresvirden <} Hyresgisten

ska utrusta lokalernamed sadana [3s- och stdldskyddsanordningar som krdvs fér hyresqastens foretagsférsikring.

Nedsittning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhéfl

Hyresgésten har inte ritt till nedsdtining av hyran f8r tid d& hyresvirden 13ter utfora arbete for att sitta lokalen [ avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

7] Nedsittning av hyran f57 hinder eller men | nyttjanderitten tift f61]d av att hyresvirden later utfdra sedvanligt underhall aviokalen eller
fastigheten i Svrigt utgdr enligt hyreslagens regler,

[ Hyresqéisten har inte e3tt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvirden 1ater utfdra sedvanligt
underhall aviokalen eller Fastigheten i évrigt. Det Sligger dock hyresvirden atti god tid underrétta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet skautforas.

[} Parterna &r Bverens om att ritten till nedséttaing av hyran nr hyresvarden liter utfora sedvanligt undechall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Svrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. g8
FastlghetsSgarna Sveriges formulsr 12B.2 upprittat 2008 isamrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, {5ign U Sign
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EINAR MATTSSON HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL Nr: 6814-2415

Undertecknande parter har denna dag tréffat fdljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten gller

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets uppharande ska hyresgiisten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom ach

avflytining dterstallt fokalen i godtagbart skick.

[} Annan 8verenskommelse om bortférande och dterstiHande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresfarhallandet gemensamt genomférabesiktning av lokalea. Om till f6ljd av hyresgéstens
dtodrder —vidtagnamed eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehller materiaf, som inte srskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar f5r, ska hyresgisten avligsna materiafet aller arsitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande,

Force majeure Hyresvarden Fritar sig frin skyldighet att Fullgdra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
intealls elier endast till anormalt hég kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte réder Sver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den limna sdkerhet fér sina forpliktelser enligt dettakontrakt genom
[] borgen stilld av [ ] bankgarantiintill ett beloppom [} annan sikerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sskerhet inte [8mnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kentrakt féefallet, om hyresvarden fére tilltridet sa pafordrar.

Person- [] Informatien till hyresgist em behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftskiausul, (Galler inte nédr hyresgdsten 3r en juridisk person.) 98

Sarskilda i iaaa:

bestdimmelser Ritning Biiaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Sarskilda Bestammelser ink ritningar gilaga: 46
Brandskyddskiausul Bilags: 7

Bilaga:
Bilaga till klausul om Brandskydd Bilaga: 8
Underskrift Detta kentrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva [ikalydande exemplar, av vitka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrake meltan parterna avseende dennaz fokal upphdr att géllafr.o.m. detta kontrakts ikraftirddande,
Ortfdatum: Ort{datem:
STOCKHOLM 2016-02- Z-lf STOCKHOLM 2016-02
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
PP Pension Forsékringsfdrening Sthim Stad Utbildningsférvaliningen
A b
anfnteckhinfy(fli Bt echnarefombud): X Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): [ ] Firmatecknare
[} Ombudentigt [} Ombud anligt
M fullmakt fullmakt
Namn :;tya’[iga;;dey O} Namnfértydligande:
N
3 J
Overtatelse Ovanstaende Lyreskontrakt 6ver!éts?ﬁa.m. den
Underskrift Frantradande hyresgist (namn): Tilltrddande hyresqdst (namn): Persannr/forgnr
Namnteckning (frantradande hyresgist): ] Firmatecknare Namnteckning (tiHtradande hyresgést): {71 Firmatecknare
{1 Ombud enligt {1 Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande {frintridande hyresgast): Namnfartydligande (tillirddande hyresgast):
Hyrasvirdens 1y ecsrden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [} Firmatecknare
godkinnande | opgarym: [ ] ombud enligt
' fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande thyresvrdffirmatecknare):

Fastighetsigarna Sverges formuldr a28.2 upprattat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck f6rbjuds.
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EINAR MATTSSON

INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Kryssiruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

Avser

Hyreskentrakt ar: Fastighetsbeteckning:
6814-2415 Adlern Mindre 24

Hyresvird

Namn; Personnrforgnr:

PP Pension Forsikringsforening 802005-5573

Hyresgdst

Naman: Personnrjforgnr:

Sthim Stad Utbildningsfrvaliningen 212000-0142

Klausul

Bashyra enligt denna kfausul uigdrs av
100 %6 avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs, 1334 502 kronor.

100 % avdefastahyrestilligg som har angettsien till kontraktet fogad driftskostnadsldausul (se bilaga 4 Y%
dvs. 31 580 kronor.
Summa bashyra 1 366 092 krenor per 3r,
Under hyrestiden ska med hansyn till farindringaraai konsumentprisindex (totalindex med 1980 sem basdr} tilidgg tiH hyresheloppet

tllsammans med fasta hyrestilligg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—F8r hyresavtal som hirjar 18pandgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.

—F&r hyresavtal som bdrjar 16pa ndgon ging under tiden 1/7 ~ 33/12 anses bashyran [ stéllet anpassad till indextalet for oktober
méanad under samma tid,

~Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom anglvande av &r. Annat Gverenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober mdnad & 20156 .

Skulleindextalet ndgon pafsljande oktoberménad hastigit i forhallande till bastalet, skatillagg utgd med det procenttal varmed
indextafet dndratsi férhdllande till bastalet, | fortsittningen ska tilldgg utga i férhallande tiHl Indexdndringarna, varvid
hyresférindringen berikaas p basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet fr respektive oktobarmanad,

Utgiende hyra ska dock aldrig sittasligre §n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enfigt ovan,
Hyrestndringen sker alltid fr.o.m, den 1 januari efter det att oktoberindex faranlett omrikning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexidavsul,

Underskrift

Ortfdatum: Ortjdatum;
STOCKHOLM 2016-02- Zl{ STOCKHOLM 2016-02

Hyresvirdens namm: Hyresgdstens namn:
PP Pension Forsikringsforening Sthim Stad Utbildningsfarvaltningen

[[]ombud enligt [} ombud enligt
fullmakt fullmakt

v 4 ah
Na| 4 Wmt cknarefombud): Firmatecknare Mamnteckning (firmatecknarefombud): DFirmateckﬂare

Nathnfd vdl Namnfértydligande:

Bl et

Hyresvﬁrd'ensegln notering om bastay

Fastighetsigarna Sveriges formulir 6F upprittat 2008 | samrdd mad SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. Eftertryck

forbjuds.




EINAR MATTSSON  [HPEXKLAUSUL Sid2 (2

Bilaga nr: 2

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligy skautgdrabashyea &r en férhandlingsfraga och kan bero
pd hyresvillkoren i Svrigt {sisom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av ar {se bestdmmelsernapd
sidan 1).

Jamfarelse mellan indextalen ska ske s3 snart drets oktaberindex har bivit kiint, De senaste dren har oktoberindex blivit kiint i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berikna skilfnaden melfan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skilinaden &r positiv, divideras den framriknade skilinaden med bastalet.
31 Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Beradkning avindextildgg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 krfdr och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 8r 293,85.

1. Berikna skilinaden mellan indextalet 293,850ch 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgér till 13,45,
2. Dividera11,45 med 283,4 och multiplicera kvoten {utan avrundning) red bashyran zoo ooo kr, Resultatet blir 4 a54,53 kr och utgdr indextillagget for

&r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI £5r oktober 2007 { stillet skulle ha varit [3gre 3n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skilinaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ, Inget indextilligg skulle d utgd. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsarmans med fasta hyrestilldgg skulle gilla.



EINAR MATTSSON FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FORLOKAL Bilaga nr: 3
Kryssirutainnebidratt den direfterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt ar: Fastighetsbeteckning:
6814-2415 Adlern Mindre 24
Hyresvird Nammn: Personnrforgnr:
PP Pension Férsikringsfrening 802005-5573
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Sthilm Stad Utbildningsfrvaltningen 212000-0142
Klausul . N , N . ooy .
Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nddvindiga uppgifter,
I den méan de delar av fastigheten som utgérs av fokaler blir eller dr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betalaersattning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utéver | avtalet angivet hyresbelopp rligen betala ersittning f8r sin andel av vid varje
tilifélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastensandel skaansesvara 15,4 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens
birjan 66528 kronor per ar,
D Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pd lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten f&r lokaler ska ansesvara procent, Hyresgésten ska betala
ersittning for sin ande! av, efter avtaletstecknande, intriffade dndringar {oavsett skilet till dessa) av Fastighetsskatten férJokaler i den man
skatten dverstiger den | hyran ingdende ersitiningen For fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sh att hyresgéistens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan Ingdri den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfar | avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgisten betafar dr eller kan vara higre dn den [ avtatet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara of 5randrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Andel av lokalens yta dividerat med fastighetens totala lokalyta.
P4 sidan 2 intagna anvisningar galler £r avialet.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
STOCKHOLM 2016-02- ’Zlf STOCKHOLM 2016-02
Hyresvirdens namn: Hyresgadstens namn:
PP Pension Forsikringsforening Sthlm Stad Uthildningstdrvaliningen
Nam ckning {firrpat cknare/omqu}; Firmatecknare |Mamnteckning {firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligk DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Nq nf tyd[lgand Namnfértydligande:
q@@c( (Nerlim,

Fastighetsigarna Sveriges formul3r nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2{ Anvisningar reviderad 1997, Eftertryck férbjuds.



EINAR MATTSSON E:RSII:: SAI;I-ETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen 3r utformad i juni 1995, dvs fre den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frin vilken fastighetsskatt géller f&r [okaler, Klausulen har darforen
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknas innan skatt utgdr fiksom i avial som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for Skade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagarefhyresvird. Om
handelsbolag dr fastighetsigaref hyresviird var enligt tidigare regler delgarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis &nda betalas til hyresvarden. Efter
den 1 Januari 1997 ir ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Entigt 1g § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag -- vara till beloppet bestamd | hyresavtalet. Om hyrestiden 3r bestamd och minst tre &r gller
dessutom farbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berikningsgrund", t ex indexreglering, Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r f&r att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten 3ndras. Vidare miste berikningsgrunden vara angiven | avtatet. Klausulen férutsitter darfr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgisten ska betala erséttning for,

Enligt de regler som galler vid denna kiausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet fér lokaler (bide mark och byggnader),
Uppygiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet, Hyresgistens andel av skatten for fokalen kan bestdmmas som férhillandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalareal fastigheten eller som frhaliandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastighetea.

Det blir en forhandlingsfriga vilket berakningssitt parterna viljer. Aven andra berskningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara of Srindrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att bersknas och eventuella

férandringar i uthyrningsléget,

Det & Fampligt att p3 dérfér avsett stlle ange hur lokafens andel har beriknats. Skulte uppaift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir egiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet {smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresg8sten ska betala ersittning - ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
belgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behéuliga uppgifter ken hémtas frén den undereattelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel br ta
kontakt med sin fastighetsigarefdrening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgistens andel!

k.

Klausulen innehiller tva alternativ. | dat firsta utgdr ersittaing for skatten sam ett till3gg "vid sidan® om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Fdrsvinner
skatten farsvinner tilligget automatiskt, Dat andra alternativet frutsitter att parterna enasom en viss hyravari bl a ingdr ersittning fér den vid tillfattet
gallande skatten, Skulle skattea hojas oavsett skalet hirtill (t ex hjd skattesats, Skat taxeringsvirde m m)ska hyresgsten dock betala ersdttning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten farsvinna Stergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Bverenskomna hyran (som inkluderar ersittaing for den
inledningsvis g#llande skatten som upphdr). Givetvis ska hyresgasten alltjdmt hetala andra forekommandetilligg sisom fér indexférindringar, dndrade

brénslekostaader osv.

5.

Tden mén hyresgasten ska betala tilldgg For fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andet samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgistens andel
beriknats.



SARSKILDA BESTAMMELSER

BILAGA 4
till hyreskontrakt 6814-2415

Hyresvérd PP Pension Forsakringsforening Org nr | 802005-5573
Hyresgést Sthlm Stad UtbildningsfSrvaliningen Org nr | 212000-0142
Fastighet Adiern Mindre 24 Kommun Stockholm

Adress Vegagatan 4, 113 28 Stockholm

Villkor for Hyresavtalet &ar bindande forst ndr saval Hyresvard som Hyresgést, genom behdriga personer, har

avtalets giltighet

undertecknat hyresavtalet i original, Yiterligare forutsattningar fér hyresavtalets giltighet &r dels att
lagakraftvunnet bygglov for skolverksamhet féreligger, dels att hyresndmnden gedkanner den
mellan parterna separat traffade Sverenskommelsen om avstdende fran besittningsskydd fér
lokalerna.

Uttver detta kravs for hyresavtalets giltighet godkannande fran utbildningsnamnden samt
kommunstyrelsens ekonomiutskott. Utbildningsnamnden sammantrder 2016-03-10 och
kommunstyrelsens ekonomiutskolt sammantréder 2016-03-18, Hyresgésten ska skyndsamt
meddela Hyresvarden om kommunstyrelsens ekonomiutskotts besiut, dock senast 2016-03-31.

Bygglov och
upphérande i
fortid

Avialet villkoras av att giltigt bygglov for verksamheten erhallits av stadsbyggnadskontoret i
Stockholm. Fastighets#garen gér bygglovsansékan. Bygglovet gafler under fem ar.

Hyresgasten ansvarar for att den verksamhet Hyresgésten bedriver i hyresobjektet under hela
hyrestiden &r férenlig med vid var tid géllande bygglov for fastigheten. Detta innebér att
Hyresgasten ansvarar for att alla erforderiiga atgarder gors for att astadkomma ett nytt eller f6ri&ngt
hygalov efter den ovannimnda femdrsperiodens utgdng, vid behov dven innefaitande en begéran
om &ndring av gallande detaljplan. Hyresvérden skall samarbeta med Hyresgésten i denna
angelégenhet och s4 langt mojligt bistd Hyresgasten med de uppgifter om fastigheten som kan
kravas fér bygglov eller detaliplanesndring. Hyresgésten séker bygglovet. | det fall det tillfalliga
bygglovet fériangs efter nuvarande beviljad pertod enligt ovan &r hyresavtalets dag fér upphérande
som langst sista dagen som verksamheten &r beviljad i lagakraftvunnet bygglov, dock inte langre &n
2026-06-30 enligt hyraskontrakt {sida 1). Det vill sdga att om forlangning av bevijjat tilifalligt bygglov
inte &r fem ar eller langre ar hyreskontrakiets dag for upphérande 2026-08-30, oavsett vad som
anges i hyreskontraktet (sida 1).

Fér det fall bygglov inte rimligen kan férutses komma att féreligga efter det ovan angivna lillfélliga
bygglovets utgang, har Hyresvérden ratt, men gj skyldighet, att, med iakttagande av f&reskriven
uppségningstid om nic manader, saga upp avtalet till upphérande 2021-06-30. Upphér avtalet pa
detta satt i fortid, skall Hyresgésten ersaita Hyresvarden med 1 500 000kr exkl. moms eller hélften
av den kostnad som Hyresvarden haft fér lokalanpassning till skolverksamhet om denna kostnad
dverstiger nyssnamnda belopp. Erséttningen skali hdjas enligt indexklausul i bilaga 2.

Lokalens tilltrdde

Hyresgésten ar medveten om att arbeten kommer att fortga i lokalen efter tilitradesdagen.
Hyresgasten ager inte rétt till att s&ga upp avtalet p.g.a. férsening av fardigstallandet och ingendera
parter kan kréva den andra pa skadestand. Lokalen far inte tas i bruk fér bedrivandet av
verksamheten innan fastighetsagarens erhallit samtliga tillstand frén berrda myndigheter samt
uppfylit de krav som stéllts mot denne.

Om lokalen eller del av lokal, efter tre ménader fran tilltradesdagen (2016-07-01) inte har kunnat tas
i bruk av Hyresgésten pa grund av icke beviljat tillstand fran berérda myndigheter ska hyran
reduceras med motsvarande andel sett tili yta som inte kunnat tas i bruk i refation till den totala
lokalytan. Reduceringen sker tidigast frén 2018-09-01 och till den dag da berérda myndigheter har
beviljat att iokalen eller del av lokal far tas i bruk. Hyresgastens ratt till hyresreduktion &r villkorad att
Hyresgasten inte sjalv, eller med annan, orsakat Hyresvéarden férdrdjning med att utféra
lokalanpassning och darmed fa de tillstdnd som kravs for ait ta lokalen i bruk frén berérda
myndigheter innan 2016-07-01,

Medietillagg

Utdver bashyra skall hyresgésten eridgga ett medietillagg om 90ki/kvm och &r, exkl. moms. Totalt
31 590 kr/ar exkl. moms. Tillagg debiteras | samband med hyresavisering. Tillagget skall jamstallas
med hyra och indexregleras enligt bilaga 2.

Sign
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Lokalens
anvindning

Lokalen uthyrs utan sarskild for verksamheten avsedd inredning i det skick lokalen befinner sig i pa
Tilliradesdagen (s.k. befintligt skick).

Det ar av synnerlig vikt fér hyresvarden att lokalens attraktivitet bibehdlls. Utan hyresvérdens
skriftliga tillstand far séledes i den férhyrda lokalen inte bedrivas andra verksamheter &n den i
kontraktet angivna verksamheten.

Det aligger Hyresgasten att tillse att anskaffa erforderliga tillstand for lokalens nyttiande for avsedd

anvandning. Hyresvirden ska tillse att hyresobjektet vid tilitradet uppfyller da géllande
myndighetskrav for att hyresobjektet ska & tas i bruk, erforderligt slutbesked enligt PBL 10:34

Anpassning

Hyresvarden uifor féljande anpassningar i lokalen iill hyresgastens verksamhet:
Enligt Ritning V 57,1-020 dat 2016-01-21 och A-401-003 dat 2015-12-15.

El

Befintlig matning till central ir 6mm2 och kan endast siikras 25A
Befintlig central byggs ut och komp. med personskyddsautomater
Demontering och omkopplingar

Pus-jordning

Belysning LED-plattor

8st Hiinvisningsskyitar

Kraft

Ny kanalisation till FBK

Rwe-tarm

Brandlarm ingér med 90.000:-

Inga arbeten med bef, datainst. ingdr. (viss bef.data kommer att beréras vid rivning i rum 249,
251 & 252))

Ej ingéende arbeten:

Arbeten med styr eller rokgasventilation.
Tavelbelysning

Vigguttag for projektorer

Kanalisation for AW och liknande

Ror

Demontering av bef. system, we grupper samt kyla.

Ist ny Rwe

4st we grupper

4st tvittstall

Ny kv vv avi

Inskédrningar pd avlopp kommer att ske pd 110 stdende ledning.

Ventilation.

Befintligt aggregat LB1 anvinds.

2 st nya rums aggregat LB2 och 3 installeras.
Haltagning i fasad for ny ute/aviuft till LB2 och 3.
Demontering av alla befintliga installationer.

Hyresgasten svarar for installation, drift och underhall av brand och utrymningslarm i lokalen vilket
4r kopplat till verksamheten. Anpassningen inkluderar ej rumsinredning, inventarier och utrustning
sa som till exempe! bankar, skap, skolverksamhetsutrustning, etc.

{
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Drift och
underhall

Med drift menas atgarder med ett férvantat intervall mindre &n ett &r vitka syftar till att uppréatthaila
funktionen hos ett férvaltningsobjekt. Se vidare Tekniska nomenklaturcentralens Aff definitioner
{centrala begrepp i Avtal fér fastighetsférvaitning).

Med underhall menas atgarder som syftar tili at aterstélla funktionen hos elt férvaltningsobjekt,
sasom byte av férbrukningsvara, Se vidare Tekniska nomenklaturcentralens Aff definitioner
{centrala bagrepp i Avtal for fastighetsférvaltning).

Hyresgasten svarar f6r underhall av samtliga ytskikt, vitvaror, undertak, egna installationer och 18s-
och farmanordningar samt for underhdll av egen och av hyresvarden tillhandahéllen inredning och
utrustning tillhdrande lokalen. Hyresgasten ansvarar for skador pa samtiiga tiit lokalen hérande
fonster, skyltfénster, dérrar sasom entréddrrar, bakddrr, sidod&rrar samt lokalernas innerdérrar,
vindsiuckor, flaggsté&nger, paraboler, antenner o dyl.

Ventilation

Sévida inget annat skriftigen avtalats mellan parterna &r Hyresvérden inte skyldig att forse lokalen
med sarskild ventilation under helgfria vardagar fran klockan 19:00 till 06:00 samt under |rdagar,
stndagar och helgdagar,

Nedsittning av
hyran

Hyresgéasten har inte ratt till nedsatining av hyran f6r hinder elfer men i nytjanderétten till f6ljd av ait
hyresvarden l&ter utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller later utfdra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt eller ombesérjer att ledningar fr véirme, ventilation,
kyla, vatten, avlopp och el dras genom lokalen. Det aligger dock hyresvarden att | god tid underrétta
hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras.

Qvannamnda arbeten skall utféras med skyndsamhet och pa ett satt som begransar oldgenheterna
for hyresgasten.

Mervardesskatt

Hyresgasten ar skyldig att till hyresvarden dverlamna aktuelit registreringsbevis f6r mervérdesskatt.

Hyresgasten skall dokumentera de investeringar m.m. som hyresgéasten genomfdr pa egen
bekostnad. Hyresgasten skall till hyresvarden 6versanda en uppdaterad kopia av angiven
dokumentation, fir att hyresvérden skall kunna upprétta en fullstandig handling i enlighet med vid
var {id géllande mervardesskaitebestdmmelser. | enlighet med skattaverkets regler.

Ordning

Fér uppratthallande av den gemensamma trivseln i fastigheten férbinder sig hyresgésten att vid
lokalens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten samt évervaka att vad salunda aligger hyresgésten sjalv iakltages, j&mvél av
hyresgéstens anstéllda.

Det ankommer pa hyresgéasten att tillse att den i lokalen bedrivna verksamheten icke orsakar
stérande ljud samt att dessa ljud for de boende inte Sverstiger de riktvarden som Stockholm Miljé-
och Halsoskyddsforvaltning fran tid till annan uppstaller. Uppkommer stérande ljud ankommer det
pa hyresgéasten att utan dréjsmal vidtaga och bekosta erforderliga skyddsatgérder.

Hyresgasten skall varka for trivsel och renlighet inom fastigheten och dess aliménna utrymmen. Bl.a

galler att upplaggning av material inte far ske utanfér den av hyresgésten férhyrda lokalen. Sker
sadan upplaggning &ger hyresvarden, efter skriftlig anmodan till hyresgésten, ratt att bortforsla det
pa hyresgéstens bekostnad.

Uthyrning,
Overlatelse eller
pantforskrivelse

Hyresgésten far inte hyra ut lokalen i andra hand utan Hyresvéardens skriftliga tilistand eller utan
Hyresnamndens godkannande. Hyresgésten far inte heller Iata nagon annan bedriva verksamhet i
lokalen eller arrendera ut den sller liknande.

Hyresgasten far inte pantférskriva eller sakerhetsdverlata hyresratten {ilf lokalerna.
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investeringar
m.m.

Hyresgastens
bekestnad

Hyresvardens
hekostnad for
investering som
&nnu inte avtalats

Hyresgésten har ratt att, efter skriftlig verenskommelse med hyresvérden, pa egen bekostnad
utféra inrednings- och/eller installations- och/eller dndringsarbeten i lokalen ("Hyresgédstens
investeringar”).

Hyresgésten skall till hyresvarden éverlamna ritningar och beskrivningar fér granskning samt anlita
av hyresvarden skriftligen godkénd entreprendr. Hyresgésten svarar fér ait arbetet utfors pa ett
fackmannaméssigt satt samt for aft dylika arbeten inte skadar fastigheten eller dess byggnader eller
foranteder ¢kade kostnader for hyresvérden.

Om Hyresgastens investering férorsakar olagenheter och/eller kostnader fér hyresvérden eller
annan hyresgast skali hyresgasten ersatta sadana oldgenheter/kostnader.

Hyresgastens investeringar i lokalen laggs nu inte till grund fér hyressattningen. Hyran &r fér
hyrestiden bestamd till ett sadant belopp, att hyresvarden vid hyrestidens utgéng indirekt utgivit full
erséttning for hyresgastens investeringar enligt ovan, vilka darfor skall vid hyrestidens utgéng, om
hyresvarden s& begér, med dganderatt vederlagsfritt dverga till hyresvéarden.

Hyresvardens begéran kan avse hyresgéstens investeringar helt eller delvis. Detta innebar att
hyresvirden efter hyrestidens utgang far ta hansyn till och tillgodogéra sig ovannémnda investering,
vid bestdammande av hyran, till den del hyresvérden begéar ait ganderatten till de ovanndmnda
investeringarna skall &verga till hyresvarden.

Om hyresvérden inte 8nskar erhalla dganderétten till ovanndmnda investeringar, helt eller delvis,
géller hyresavtalets bestédmmelser om aterstaflandeskyldighet m.m., d.v.s. vid hyresfdrbéliandets
upphorande skall hyresgasten, om inte annan skiiftlig verenskommelse traffats med hyresvérden,
bortféra hanom tillhdrig egendom och aterstélla iokalen i godtagbart skick.

Fér investering som enligt sérskild senare skriftlig verenskommelse bekostas av, och dérmed &gs
av hyresvarden ("Hyresvirdens investeringar”), skall tillagg til! hyran utgd. Tillagget skall
jamstéllas med hyra. Ansvar for drift och skétsel av investeringen samt hyrestillaggets storlek och
betalningstidpunkt skall bestdmmas i den sérskilda éverenskommelsen.

Myndighetskrav
m.m,

Hyresgasten &r skyldig alt inneha erforderliga tillstand fér verksamhetens bedrivande fran
hyresvérden, myndigheter, domstol eller annat beslutande organ. Erforderliga tillstand skall innehas
fran och med tilltradesdagen fram til och med hyresférhallandets upphérande. Hari inraknas dven
bygglov.

Hyresgésten skall for lokalens nyttjande folja berdrda myndigheters bestdmmelser och anvisningar
och pa egen bakostnad utféra myndigheters eventuella férel&gganden eller motsvarande.
Hyresgasten och hyresviarden har dven traffat verenskommelse om brandskydd m.m. enligt
Bilaga 7. Verksamheten skall bedrivas s3 att 6vriga hyresgdster inte paverkas.

Fér det fall att lokalen anvinds pa ett satt som inte &r férenligt med vid var tid géllande lag och
férordningar efc., skall hyresgésten halla hyresvarden skadeslos avseende eventuelta krav som
framstélls fran myndighet eller annan.

Hyresgasten skall omgdende underrétta hyresvarden i hdndelse av myndighetskrav och till
hyresvarden dverldmna kopia av myndighetens kravet.

Forsakringar

Hyresgasten &r skyldig att teckna foretagsforsdkring fér den rérelse som bedrivs i lokalen.
Férsakringen skall omfatta skada orsakad av tredje man samt intakisbortfall.

Andringar m.m.

Samtliga dverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan hyresvérd och hyresgést
rorande hyresférhallandet har intagits i detta hyresavtal med bilagor. Utdver vad som déri anges har
inga éverenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts eller lamnats i samband med avtalets
tillkomst.

Andringar och tillagg till detta hyresavial med bilagor skall for att vara bindande uppréttas skriftligen

Sa‘gr\ [\ Siga
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Var god vind ->




och undertecknas av bada parter.

Om néagon kiausul i denna bilaga i nagot avseende skulle strida mot bestammelse | huvudavtalet
géller regleringen i denna bilaga 4 framfér vad som annars angetts.

Underskrift

Ort Datum Or Datum
Stockholm 200 -C2.-2Y Stockholm

Hyresvard Hyresgést

PP Pension Férsakringsfdrening Sthlm Stad Utbildningsforvaltningen

Namnfartydligande
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E!NAR MATTSSON FOR LOKALHYRESAVTAL

BRANDSKYDDSKLAUSUL sid 1 (1)
Bilaga nr: 7

Avser

Hyreskontrald nr: Fastighetsheteckning:
6814-2415 Adlern Mindre 24

Hyresvird

Namn: Personnrforgnr:

PP Pension Forsikringsférening 802005-5573

Hyresgist

Namn: Personnrforgnr:

Sthlm Stad Utbildningsfirvaltningen 212000-0142

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse | huvudavtalet gélier i foestahand dennaklausul,

Edrdelning avansvar f&r tekniska brandskyddstadrder

Hyresvirden ansvarar pi egen bekostnad f&r anordnande, installation och underhdll av alit tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
fastighetens allmé&nna funktion. Hyresvirden ansvarar vidace far att fokaten vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen fotjer av gdllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pd egen bekostnad fir anordnande, instattation och underhdll av det takniska brandskydd som efter hyrestidens boejan
kan komma att krivas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgisten ir skyldig att fortl8pande kontroltera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pd egen bekostnad vidta nbdvandiga service- och undechdlisitgirder, oavsett vem som har foesett
Iokalen med en anordning eller utrustning, Hyresgastens service- och underhéllsskyldighet omfattar dockinte sprinkteranerdningar som

hyresvirden har installerat j fokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att setill att réddningsvigar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hills fria frin hindrande féremal samt att genomfdringar som gdrsi brandcell forses med varaktiga

brandtitningar.

Part &r skyldig att ers3tta all skada som 3r en f5ljd av brister i utrystning eller anordning som parten har installerat eller somi annat fall har
intraffat pd grund av bristfalligt utford dtgard av parten eller som har uppkommit till f5ijd av att parten inte har utfért en dtgéird som han har

varit skyldig att vidta.

Annan reglecing av ansvaret for brandskyddsdegarder dn ovanstaende géller endast om detta srskilt Sverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbetem. m,

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tilifredsstiilande brandskydd uppritthéllsi fastighetan ochilokalen och férbinder sig att
fortldpande vidta, férutom de tekniska dtgdrder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska atgérder som behdvs fér att minska
risken f&r brand och f&r att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas, Part ska vidare pd beg¥ran av den andre parten ldmnaden information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunna fullgéra sitt tagande enligt dennakiausul och sina skyldigheter enligt lagstifeningen om skydd mot olyckor. Part dr dessutom
skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfille att f3 ta del av dokumentation och uppfdijning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogirelse fiir brandskyddet (kryssi ruta innebar att den darefter fotjande texten gitter)
Lokalen

omfattas av kravet pé skriftlig redogdrelse f5r brandskyddet enligt fagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att pa begiran av den andre 13mna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgdrasin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pd skriftlig redogdrelse fér brandskyddet entigt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgistens verksamhet som Innebar att Jokalen kammer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmiiastill
hyresgisten respektive hyresvirden. Part ska dérefter pd begdran av den andre parten [imaa de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgérasin redogérelseskyldighet.

Denna Kausul har upprittatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parteraa har tagit var sitt,

Underskrift

Ortfdatum: Ortfdatum:
STOCKHOLM 2016-02- 3‘( STOCKHOLM 2016-02

Hyresvirdensnammn: Hyresgdstensnamn:
PP Pension Férsikringsforening Sthlm Stad Utbitdningsforvaliningen

\

Ombud enligt [Jombud entigt
futimakt fullmakt

| !
Npm teﬂﬂﬁrr& knarefombud): Fifmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare

Namnfartydligande:

Nakh tydli andel
i Bl vertee,

Fastighetséigarna Sveriges formulir nr 68 upprittat | juni zo05 och reviderati december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sverigas Hotel- och
Restavurangfiretagare. Eftertryck forbjuds.




BILAGA sidai)
EINAR MATTSSON TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Bilaga nr: 8
Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Avser Hyreskontrakt ne: Fastighetsbeteckning:
6814-2415 Adlern Mindre 24
Ansvar for Hyresvirden thv}och hyresgisten {hg) har vid inventering av brandskyddsitgarder i fokalen kemmit dverens om féljande ansvarsfordelning:
tghrder .
Tekniska brandskyddsatgérder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvigar Utanfér uthyrningsenhet HV
tnom ythyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inam uthyeningsenhet HG
Né&dbelysning Utanfér uthyrningsenhet HvV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgrins Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvigar Runt uthyrningsanhet HY
lnom uthyrningseahet HG
Brand- gch utrymningslarm fnom fastighat -
Slckningssystem Utanfor uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet -
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning viaventilationssystem
Riddningsviigar tnom fastighet HV
Stigarledningar fnom fastighet HV
Brandskydd av birande stomme HV
Skydd mot brandspridning &ifi Inom fastighet HV
narliggande byggnad
Brandtitningar Utanfér uthyrningsenhet HY
Ingm uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass - Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskydds3tgarder
Ovaingar Utrymning fastighet HG
{nstruktioner och rutiner HG
Kontroflplaner och dokumentering Insatsplan HG
Underskrift Ortfdatum: Qrtfdatum:
STOCKHOLM 2016-02- STOCKHOLM 2016-02
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
PP Pension Forsdkringsforening Sthhm Stad Utbildningsforvaltningen
ck in (flrm ek relombud) Firmatecknare tNamnteckning {firmateckaarefombud}): D Firmatecknare
(] @mbud enligt [(]ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnforty ligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 69, uppriittat av Fastighetsligaena Sverige 2005, Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds




