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Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked fér Kumla 69:3, Vendelsovagen 47 i
Trollbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhiillsbyggnadsutskott ser, under de
forutsattningar som anges i planbeskedet, med reservationer positivt pa att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for fastigheten Kumla 69:3 genom
p"lby ad av befintlig bebyggelse eller pa annat sitt fortita fastdgheten.

Plan et beriknas tidigast kunna inledas under 20147. “ “
Kopparbctg He éue Hallberg
Stndsbyggrmdschef Planchef
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Sammanfattning

Agaren dll fastigheten Kumla 69:3, Vendelsoviagen 47 i Trollbacken, inkom 1
november 2015 med en f6rfrigan om att uppritta ny detaljplanen for
fastigheten. Anledningen ir en 6nskan om att kunna bebygga fastigheten mer
effektivt genom en fortitning dir pibyggnad av befintliga byggnader med

kontor, verksamheter och/eller bostader mojliggors.

Aktnell fastighet markerad i ritt. Till Gster om fastigheten liper Gudibroleden och till vister

Vendelsiviigen som sammansiralar i crkulationsplatsen sider oms jastigheten vid Aliiplan.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer art det skulle kunna vara mojlige att gora
en ny detaljplan for att tillskapa ny bebyggelse och ett mer effektivt utnyttjande
av fasdgheten som ligger strategiskt vid Alléplan, Trollbickens centrum. I
dagsliget bedrivs farghandel i storsta del av denna byggnad, samt
restaurangverksamhet. Fastighetens yta dr ca 2000 kvm och befintlig byggnad,
som nu foreslis fi en pibyggnad, har en byggnadsarea om ca 1000 kvm.
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Fhugfoto (sett frin soder) dver aktuell fastighet markerad i vitt. I soder skymiar en liten del av Alléplan.

Beskrivning av drendet

I november 2015 inkom igaren dll fastigheten Kurmnla 69:3 med ett 6nskemal
om planbesked for att uppritta ny detaljplan for kontor, verksamheter och/eller
bostider ovanpi befintig byggnad. Fastighetsigaren 6nskar uppfora
pibyggnaden likt den som tidigare gjorts ovanfér Hemkop vid Alléplan och
anger att en pibyggnad pd ett bra sitt skulle kunna definiera Alléplan genom en
tydligare inramning av platsen. Sékanden anger dven att de 4r positiva till en
pibyggnad oavsett vad denna medges innehilla.

Omridet ir i gillande Gversiktsplan frin 2008 utpekat som utvecklingsomride
dar det framst 6nskas fortitas med verksamheter och handel. En detaljplan som
medger en pibyggnad skulle dirmed vara i linje med gillande 6versiktsplan.
Flera omriden kring akeuell fastighet ir utpekade i 6versiktsplanen av olika
anledningar. Exempelvis finns infartsparkeringar utpekade vid Alléplan och pa
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motsatt sida (0ster om) Gudobroleden samt flera utvecklingsomriden kring
Alléplan for utdkad skolverksamhet, flerbostadshus och radhus i kombinaton
med verksamheter och handel. I arbetet med kommande 6versiktsplan kommer
dessa omriden att fortsatt vara utpekade for utveckling och Alléplan kommer
lyftas fram som nod att utveckla. Aven i forslag for kommande oversiktsplan ar
omridet utpekat for utveckling och en centrumutredning ar paborjad for at
utreda mojligheten att utveckla Alléplan tillsammans med Sodergirden och
norta och s6dra Vendelsovagen. Innan planering och utveckling av aktuell
fastighet behéver denna utredning kommit langre eller avslutats for att kunna ta
tydligare stallningstagande och ett helhetsgrepp kring hur Alléplan 6nskas
utvecklas.

For akeuell fastighet galler detaljplan 278 — Trolfbdckens centrum som vann laga
kraft 1988-07-26. 1 detaljplanen ar fastigheten planlagd for handelsindamal i ett
plan (HI). Stora delar av fastigheten ar aven belagd med prickmark, vilket
innebiir att marken inte fir bebyggas, samt omrade for underjordiska ledningar
(u). Genomforandetiden {6r planen har 16pt ut. Det féreligger dirmed inget
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hinder for att uppratta ny detaljplan.
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Gallande detaljplan (218 — Trollbicken centrum) for fastigheten. Fastigheten (ritr) dr i gillande detaljplan

planlagd for handelsindanmdil | en vining och all mark utom den som utgor befintlig byganad dr belagd med
prickmark ach far darmed inte bebyggas.
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Aktuell fastighet utgérs idag av byggnad med verksamhetslokal diir firghandel
och restaurang inryms. Det parkeringsbehov som befintliga verksamheter
genererar 6ses i dagsliget inte inom fastigheten. Verksamheterna ér istillet
beroende av den storre parkering som ansluter i séder, som dven ir
infartspackering. Fastigheten ansluter till Alléplan och den centrumbildning som
finns dar. Vid Alléplan finns service och ett bra kollektivtrafikutbud.
Fastgheten ir idag helt hirdgjord och omringas pi tvi sidor av trafikerade
vigar, i 6st Gudébroleden och i viist Vendelsévigen. I norr ansluter fastigheten
mot en ICA-butk.

Omkiringliggande bebyggelse 4r varierande. Alléplans inramning bestir fraimst
av flerbostadshus, minga med verksamheter i bottenplan, pa 3-4 viningar. I
ovrigt finns minga mindre verksamheter i niiromridet, sirskilt lings
Vendelsévigen, dir bebyggelsen ir 1-3 viningar hog, Bostadsbebyggelsen i
ovrigt i omridet bestir frimst av friliggande villabebyggelse i 1-2 viningar.

Markf6rhillandena inom fastigheten dr goda (postglacial sand) och likasa finns
god tllging tll teknisk férsérjning. Betriffande storningar frin trafikbuller sa ar
fastigheten mycket utsatt di den ligger mellan tvi vigar. Fastghetens Gstra sida
utsiitts mest di den ligger mot Gudobroleden. Hir uppgir bullerstérningarna ull
mellan 66-80 dB(A) ekvivalent ljudnivi. Fastighetens vistra del ir ocksa utsatt
for trafikbuller, men ligger pd en nigot ligre niva pi mellan 51-65 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Dessa virden innebir dirmed att bullerdimpande atgarder
mdste ses 6ver noggrant for att kunna skapa godtagbara nivaer for verksamheter
och arbetsplatser och innu mer for eventuella bostider. Avstegsfall kommer att

behéva tllimpas om bostiider upprittas.
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Fastigheten (svart streckad linje) dr utsatt for trafikbuller— ritt visar en nivd pd 66-80 dB(A) ekvivalent
Judnivd, rosa visar en nivd pi 51-65 dB(A) ekvivalent fudnivd.

Slutsats och reservationer

Stadsbyggnadsforvaliningen beddmer att det dr mojligt att gdra en ny detaljplan
for att mojliggdra pabyggnad av den befintliga bebyggelsen. Forvaltningen
stiller sig mycket positiva till en utveckling av fastigheten med anledning av dess
lige och mojlighet att komplettera och stirka Alléplan.

Platsen ir dock kriivande utifrin méinga aspekter. De frimsta svirigheterna ror
sig om riskhinsyn, di Gudobroleden iir sekundir transportled for farligt gods,
samt trafikbuller och hur bullrets piverkan kan minimeras.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle vara mojligt att uppfora en
pibyggnad av den befintliga bebyggelsen dir frimst verksamheter eller
arbetsplatser/kontor skulle kuana inrymmas. Det ir viktigt att eventuella
tillkommande bostider uppnir en god boendemilj6 trots flera aspekter som
forsvirar detta. For att bostider ska kunna vara aktuella att uppfora skulle
omfattande bullerreducerande dtgirder behéva vidtas vid utformningen av
tillkommande bebyggelse. Plank eller murar mot Guddbroleden f6r att hindra
buller ses inte som limpliga 16sningar f6r detta utan det skulle di behdva lésas
genom att delar av tillkommande bebyggelse skyddar resterande delar frin
buller. Bullernivierna frin trafiken lings Guddbroleden gér det olimpligt att
uppf6ra bostider i nordostlig rikiningen och istillet skulle nigon form av
arbetsplats/kontor eller verksamhet kunna inrymmas mot byggnadens
nordéstra sida. Bullerdaimpande och riskreducerande itgirder kommer oavsett

anviindning av bebyggelsen att beh6va videas.
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Forutsittningar for planarbetet ar att:

* Trollbicken centrumutredning som beslutats genomforas ir klar eller
kommit si pass lingt att stillningstagande kring hur en 6nskvard
utveckling av bland annat Alléplan ér klargjorda.

¢ Bullerutredning genomfors och redovisning gors fér att understodja att
gillande dktlinjer f6¢ tllkommande bebyggelse uppfylls genom vidtagna
bullerreducerande dtgirder.

¢ Riskutredning genomférs och redovisning gérs f6r att understodja att
riskreducerande dtgirder ir tillrickliga och vidtas.

® Den tillkommande och omgjorda bebyggelsen foljer riktlinjer 1
kommande centrumutvecklingsprogram gillande anvindning,
omfattning, skala och gestaltningsprinciper.

* Losningar for dagvattenhantering utreds och loses inom fastigheten.

*  Parkerings-, ang6rings-, leverans- och lastningsbehov utreds hur det kan
18sas. Detta behov l6ses inte inom fastigheten idag.

* Eventuell piverkan pi och eventuell flytt av befintliga ledningar
behover utredas.

¢ Ingen betydande miljopiverkan di risker och stérningar preliminart
bedéms kunna hanteras genom planprocessen.

*  Kvalitetsprogram tas fram (med gron design) for att sakerstalla
kvaliteterna vid genomférande.

* Kommunala investeringar (t.ex. utveckling av offentliga miljén och
torgytor vid Alléplan) utreds under planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms
tidigast kunna bli antagen under 2018 om planarbetet pibérjas under 2017. En
forutsittning for fortsatt planarbete ir att rikdinjer och strategier klargjorts i
utredningen kring utveckling av Trollbickens centrum (se forsta punkten ovan).

tyres6 konmmun



