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Miljé- och samhaillsbyggnadsutskottet

Planbesked for del av fastigheterna Forellen 17
och Bollmora 2:1 vid Bollmora allé och Dalgrand i
Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhiillsbyggnadsutskott ser, under de
forutsittningar som anges i planbeskedet, positvt pi att prova méjligheterna
att gora en ny detaljplan fér del av fastigheterna Forellen 17 och Bollmora 2:1
vid Bollmora allé och Dalgrind. Detta for att méjligeéra utveckling av Tyreso
centrum mot vister i samband med utveckling av Wittingestriket. Planarbetet
beriiknas tidigast kunna inledas under kv. 3, 2016.
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Sammanfattning

Skandia fastigheter inkom till kommunen i februari 2016 med en forfragan om
att indra detaljplanen for del av fastigheten Forellen 17 och Bollmora 2:1. Syftet
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med ansokan ar att mojliggora utveckling av Tyresé centrum. Forslaget innebir
en expansion av centrumet mot vister med lokaler for handel och service,
parkering och bostader. Utvecklingen ska enligt ansokan stirka det breda
gaturummet mot Wittngestraket och skapa en trygg framsida av det som idag
ar en utpriglad baksida.
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Utsnitt nr iflustration till ansokan med akinellt omride markerat med rid streckad linge.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara méjligt aet gbra
en ny detaljplan 5t aktuellt omrade i anslutning tll Norra Tyreso Centrumn for
att mojliggéra f6r centrum- och bostadsindamil. En forutsattning ar act
utvecklingen ska stirka bide centrumet och Watdngestraket och genomféras i
enlighet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet fér Norra Tyresé Centrum.
Under planarbetet behover sirskilt avgransning mellan striket och bebyggelsen
samt flytt av de flera stora ledningar som stricker sig genom omridet utredas

och anpassas.

Beskrivning av drendet

Hosten 2012 fick Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att piborja arberet
med att planligga Norra Tyres6é Centrum for bland annat bostider. 1 december
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2013 godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram {6r omrider. Kvalitetsprogrammet innchaller en kvartersstruktur

som totalt ska generera ca 950 nya bostider.

I februari 2016 inkom Skandia fastigheter med ett 6nskemdl om planbesked for
att uppritta ny detaljplan for att mojliggéra utveckling av Tyreso centrum.
Forslaget innebiir en expansion av centrumet mot vister med lokaler for handel
och service, parkering och bostider. Fastigheten Forellen 17 ags av Skandia
fastigheter som fger centrumgallerian och Bollmora 2:1 4gs av kommunen. I
ansokan beskrivs hur galledan skulle kunna expandera mot vister genom att
uppfora ny bebyggelse med parkering, handel och nya bostider. Det skulle
medfdra att en av gallerians baksidor diir stor del av transporterna angor for

lastning och lossning skulle kunna utvecklas till en attraktiv front mot straket.

Det aktuella omridet, del av fastigheterna Forellen 17 och Bollmora 2:1,
angrinsar direkt mot Norra Tyreso Centrum och ir en mycket viktig koppling
bide inom Tyres6 centrum och fér angrinsande kommundelar. Omradet utgors
idag av en mycket svag del av Wittingestraket, Dalgrind med lastning och
lossning dll centrumet vilket vetter mot striket med otrygga baksidor,
angoringsgata for bebyggelsen vister om straket samt en mycket vikag lank for
dagvatten, fjarrvirme, vatten- och spillvattenledningar. Under gallerians stangda
tmmar ir det idag mycket otydligt hur man kan rora sig f6r att komma runt
centrumet pi ett naturlige sitt. Aven om striket idag ir otydligt och otryggt ir
det en viktig passage for att komma runt gallerian under de stangda immarna.
omridets sodra del, dir Wattingestraket gir under Bollmoravigen genom en
ging- och cykeltunnel finns behov att gora det lattare att rora sig mellan
Wittingestrikets ligre niva och gallerians och busstationens hogre niva pi ett

bra sitt.
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Fir det aktuella omridet giller detaljplanerna 162, 221 och en liten del av 37 3.
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For aktuellt omride berors detaljplanerna 162, 221 och en liten del av 373.

Genomforandetiden for de berorda detaljplanerna har lopt ut.

Detaljplan 162 ”Farslag till dndring och utvidgning av stadsplan for Bolimora centrum
norra, kv Forellen, Gosen m I’ faststalldes 1975-05-27. For aktuellt omrade anges
lokalgata och park.

Detaljplan 221 " Detaljplan for Bollmora centruni” vann laga kraft 1988-12-15. For
aktuellt omride anges park, lokalgata, centrumindamal och parkering,

Detaljplan 373 " Trygghetsboende vid Bjorkbacken” vann laga kraft 2009-07-13. For
aktuellt omride anges lokalgata.

Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt, under de forutsactningar
som anges nedan, att géra en ny detaljplan for att mojliggora utbygenad av
centrumgallertan med centrum- och bostadsindamal och samtidigt starka
Wairtingestraket t enlighet med Norra Tyreso Centrums overgripande

kvalitetsprogrammet.

Forutsattningar och direkuv for planarbetet ar ate:

*  Detaljplanen och tillhérande avtal foljer det 6vergripande
kvalitetsprogrammer for Norra Tyresé Centrum samt framtagna
overgripande underlag och utredningar. Till exempel gallande ate
Wittingestriket ska stirkas och att ny bebyggelse ska forhalla sig il den
generella viningshéjden om 5 viningar med mojlighet ull en extra sjitte
vining som bearbetats siirskilt genom att exempelvis vara indragen.

*  Utreda hur och vilka ekonomiska konsekvenser en av utratning av
Dalgrind som en forlingning av Bollmora allé f6r att battre ansluta dll
Bollmoraviigen innebir.

*  Utreda avgrinsning mellan Wittingestriket och ny bebyggelse.
Wittingestriket ska genom utvecklingen stirkas genom okad
atrraktivitet och trygghet, ekologiska aspekter samt 6kad tydlighet om
hur man kan rora sig tll och i striket.
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*  Utreda hur omliggning av de flera stora ledningar som stricker sig
genom omradet skulle kunna genomforas samt vilka ekonomiska
konsekvenser det innebar.

*  Varuleveranser till centrumverksamheten sakerstalls under planarbetet.

* Eut mer ingiende kvalitetsprogram (med gron design) arbetas fram for
att siikerstiilla kvaliteten i forslaget under genomférandet.

* Ingen betydande miljopaverkan.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms
kunna bli antagen under forsta kvartalet 2018 om planarbetet paborjas under
tredje kvartalet 2016.




