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Planomradet ar belaget i anslutning till Petterboda industriomrade, i kommundelen Bollmora.

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen o 135 81 Tyreso
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Bchovsbedémning

e PM for gestaltningsprinciper

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsférvaltningen)

e Detaljplanering — si fungerar det” — se sista sidan i planbeskrivningen

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL SFS 2010:900 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet. Infomation om hur planprocessen gar till finner
du pa sista sidan.

Standardforfarande:

Antagande

Tidplan

Planbesked 2015-01-14

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12

Samrad 19 jan — 15 feb 2016
Granskning 3-25 mars 2016
Antagande Maj 2016

Laga kraft, tidigast Juni 2016
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Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora for utbyggnad av verksamhet inom fastigheten
Lastbilen 7.

Huvuddrag

Detaljplaneforslaget mojliggor for en utdkning av verksamheten inom fastigheten
Lastbilen 7 genom att allmin platsmark i anslutning till fastigheten planliggs for
industriandamal (av icke storande karaktir). Fastigheten grinsar till Petterboda
parkstrak och omges av skog som fungerar som gron buffert mellan Petterboda
verksamhetsomride och Petterboda parkstrak. Skogsomradet utgor en forlingning av
den s.k. Tyrestakilen som ar utpekat som ett svagt gront samband och fungerar som
strovomrade for manniskor, vixter och djur.

Stadsbyggnadsenhetens bedémning ir, utifran befintliga foérutsittningar (sett till
gronomradets karaktir och storlek) att den 1 planférslaget foreslagna ytan kan uppga
till 1288 kvm utan att befintliga naturvirden kompromissas.

Bakgrund

Behovet av och efterfragan pa mark for industridndamal i kommunen ér fortsatt stort.
Samtidigt dr mojligheten att upplata mark for detta dndamal begrinsad. Kommunens
ambition dr utifran detta att se till varje industriomrades specifika forutsittningar for
att kunna mojliggora ett effektivt markutnyttjande och tillskapande av ny yta utan att
befintliga naturvirden kompromissas.

Agaren till fastigheten Lastbilen 7 pa Strémfallsviagen 1 Petterboda
verksamhetsomride inkom till kommunen i december 2014 med en forfraigan om att
andra detaljplanen for fastigheten for att gora det mojligt att képa till kommunal mark
Oster om fastigheten med avsikt att bygga ut befintlig verksamhet. Verksamheten
inom fastigheten Lastbilen 7 bedrivs av Montage Consult Produktions AB och
innebar tillverkning av stalkonstruktioner och metallkomponenter till bygg- och
industriforetag.

Omradet som avses for exploatering ir en del av fastigheten Bollmora 2:1 och ingar i
Petterboda parkstrak, som fungerar som spridningskorridor f6r vixter och djur,
motionsstrak samt gron buffert och visuellt skydd mellan Petterboda
verksamhetsomrade och intilliggande bostadsomraden.

Uppdrag
Stadbyggnadsfoérvaltningen fick den 12 augusti 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten
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Lastbilen 7 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med begrinsat
standardforfarande.

Behovsbedtmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 8.

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheterna ligger inom Petterboda industriomrade, ca 200 meter fran Tyresovigen.
I omradet samsas SL:s bussgarage med byggvaruhandel, enklare tillverknings- och
monterings-verksamhet samt kontor. Omradets Ostra och sédra del grinsar mot
Petterboda parkstrak som 16per lings botten av en dalgang fran Alby naturreservat
mot Tyreso centrum.

-
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Flygbild 6ver omrad

Areal
Planomradet har en yta pd ca 5090 kvm.
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Markagoforhallanden

wi/

21 3

BOLLMORA,

&
,—,ag
&
e
A%
&
&
BOLLM
21
¢

0 50 100m

Karta som visar fastigheterna inom planomradet.

e Fastigheten Lastbilen 7 ér i privat dgo.

e Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyres6 kommun.

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, som
arbetsplatsomrade (Lastbilen 7) och naturmark (del av Bollmora 2:1).

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning ér att den féreslagna utvecklingen ar
torenlig med oversiktsplanens intentioner.

Géllande planer

For omradet giller detaljplanerna nr 199, ”Stadsplan fér Petterboda
arbetsplatsomride”, som vann laga kraft 1983-03-01, och detaljplan nr 254, ”Andring
av detaljplaner inom Petterboda arbetsplatsomrade”, som vann laga kraft 1992-10-13.
Detaljplanerna giller till dess att aktuellt planférslag vinner laga kraft.

Planomradets anvindning dr i den gillande detaljplanen utpekad som omrade for
smaindustri for fastigheten Lastbilen 7 samt allmin plats med parkidndamal for del av
fastigheten Bollmora 2:1. Andringen av detaljplanen, nr 254, syftade till att forlinga
genomférandetiden for samtliga detaljplaner inom Petterboda arbetsplatsomrade.

Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga detaljplaner som giller for planomradet.



DETALJPLAN FOR LASTBILEN 7 FEBRUARI, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2014 KSM 1040

N .
KV. sf‘psnakltAB
=

PR S EEESS ]
n gallande detaljplan nr

SN

Utsnitt fra

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms darmed inte beh6va upprittas.

Behovsbedomingen i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:
Planforslaget innebir en 6kad andel hardgjorda ytor. For att minska effekten av detta
pa dagvattenhantering har en bestimmelse om s.k. gréna tak lagts till i plankartan.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte
beho6va upprittas.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten Lastbilen 7 utgors idag av hardgjord yta som frimst fungerar som
parkeringsutrymme, férradsupplag och uppstillningsyta. Bebyggelsen utgors av en tva
vaningar hég industribygenad i plat med en byggnadsarea om 1764 kvm.

Omradet som avses for exploatering ir en del av fastigheten Bollmora 2:1 och ingar i
Petterboda parkstrak, vilken fungerar som spridningskorridor for vixter och djur,
motionsstrak samt gron buffert och visuellt skydd mellan Petterboda
verksamhetsomrade och intilliggande bostadsomraden.

Planomradet innehaller skogsmark med foretrddesvis gran, bjork, asp och storre tallar
som dominerande tridarter. Marken i anslutning till den ging- och cykelvig som
16per i anslutning till planomréidet (skogsranden) dr virdefull med ett rikt bestind av
skogsblommor, mossor och blandad tridvegetation. Den mark som foreslas for
utbyggnad av verksamhet bedéms inte vara av sirskilt kinslig karaktir.

Bilden visar den vastra sidan av fastigheten Lastbilen 7, sett fran norr. Till vanster
syns den skogsmark som i planforslaget tas i ansprak for utbyggnad av icke stérande
industriverksamhet.
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Bilden visar del av vegetation som lamnas orord mellan den planerade utbyggnaden
och Petterboda parkstrak.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for en utdkning av verksamheten inom fastigheten Lastbilen 7
genom att allman platsmark, del av fastigheten Bollmora 2:1, planliggs for
industriindamal av icke stérande karaktir.

Den vita markeringen visar yta som kan komma att bebyggas.

10
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En konsekvens dr att befintlig vegetation inom det tinkta omradet férsvinner, vilket
reducerar det visuella skyddet som denna vegetation idag ger. Da vegetationen ér
viktig f6r upplevelsen av parkstraket dr det viktigt att kompensationsatgirder vidtas,
bland annat genom ny plantering och hur den nya bebyggelsen utformas. Ny
bebyggelse ska uppforas med s.k. grona tak av sedum eller liknande material for att
bidra till en god dagvattenhantering inom omradet.

Ett PM for gestaltningsprinciper med riktlinjer f6r utformning, plantering m.m. som
sikerstiller att gestaltningen uppfyller kommunens krav ska tas fram under
planprocessen.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestér i huvudsak av glacial lera (gult i karta) och urberg
(rott 1 karta). Det finns inga indikationer pa att omradet har bristande markstabilitet.

N
\

Utdrag ur kommunens jordartskarta som visar de dversiktliga geotekniska
forhallandena inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebdr inga forandringar.

Radon

Nulidgesbeskrivning

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedémts vara av s.k. lig
eller normalrisktyp med avseende pa markradon.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

11



DETALJPLAN FOR LASTBILEN 7 FEBRUARI, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2014 KSM 1040

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Nirmsta anslutande vig dr Stromfallsvigen som angors fran Tyresovigen.
Stromfallsvigen trafikeras av besckare till verksamheterna samt Petterboda
atervinningscentral. Angdring sker via Strémfallsvigen. Parkering ryms inom den
norra delen av fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget bedoms inte ge upphov till en ndgon betydande 6kning av trafik och
ddrmed inte nagra betydande konsekvenser ur ett trafikperspektiv. Inga nya utfarter
far uppforas, vilket sikerstills 1 detaljplanen med en planbestimmelse om
utfartsférbud.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Det dr ca 400 meter till nirmaste
busshallplats, Petterboda, pa Tyresovigen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare
varit kinda, foreligger anmilningsplikt enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger mindre dn 1,5 kilometer fran Tyres6 centrum, som fungerar som
nod for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av handel och
6vrig service. Ca 400 meter fran planomradet finns en livsmedelsaffir samt
restaurang.

12
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga férdndringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten Lastbilen 7 dr ansluten till det kommunala VA-nitet.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr méjlig och bor dirfér anvindas. Fastigheten
Lastbilen 7 dr ansluten till elnidtet via en ligspinningsledning,.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Kommunen har ledningar f6r fiber under Strémfallsvigen. Anslutning dr mojligt.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Detaljplanen medger att yta som idag dr skogsmark far bebyggas, vilket innebir att
ytan kommer att hardgdras med asfalt eller betong.

Dagvatten fran planomradet rinner via Tyresin och Albysjon till Kalvfjarden, som ar
slutrecipient. Den ekologiska statusen for dessa vattenférekomster 4r i dagslaget
otillfredsstallande. Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god eftersom
halterna av Hg (kvicksilver) ar férhojda.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse uppfors med s.k. grona tak av sedum eller liknande
taktickningsmaterial, vilken forbattrar f6rdréjningen och reningen av dagvatten.

Tyresé kommun vidtar skyddsatgirder genom att dagvattnet, pa vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. férdrojningsmagasin (dagvattendammar).
Dagvattnet passerar Kolardammen, en vatdamm 6ster om planomradet, som
innehaller oljeldnsar som suger upp eventuella rester fran olja som flyter pa
vattenytan.

Miljo, halsa och sékerhet
Planforslaget ligger inte inom omrade dir risker for milj6, hilsa eller sikerhet
foreligger. Planforslag bedoms heller inte leda till att sddana risker uppstir.

13
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6érande forklaring, syfte och

laghdnvisning.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte: Laghinvisning:

J Smaindustri av icke storande karaktir PBL 4 kap 5§ 3

e60 Storsta bygenadsarea i procent av fastighetsarea PBL 4 kap 11 § 1

p Byggnad far inte placeras nirmare dn 3.0 meter fran | PBL 4 kap 16 § 1
tomtgransen.

@ Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver nollplanet. PBL 4 kap 11 § 1

Byggnadshdéjden ska riknas upp till skdrningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

fi Ny bebyggelse skall utformas med tak av sedum PBL 4 kap 16 § 1
eller liknande material.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstindig rattsverkan. Den utgor en del av planbeskrivningen och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Prelimindr tidsplan f6r genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan laga kraft (tidigast) 2 kv. 2016
Fastighetsbildning 3 kv. 2016
Bygglov 3 kv. 2016
Byggstart 4 kv. 2016

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att det fullstindiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt

planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund

14
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av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och byggherren for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet.

I samband med att detaljplanen antas i kommunstyrelsen kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och exploatéren. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska Gverenskommelser och 6vriga exploatorsataganden.

Ett kvalitetsprogram biliggs exploateringsavtalet for att sikerstilla bebyggelse pa
kvartersmark innehaller de kvalitéer som diskuterats under planprocessen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och

kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Lastbilen 7 dgs av Montage Consult Forvaltning AB.
Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering av ett markomrade om ca 1288 kvm fran Bollmora 2:1 till
Lastbilen 7 kommer att ske for att genomféra planen. Verksamheten inom Lastbilen
7 utékas genom en pabyggnad av befintlig industribyggnad. Tillfart och parkering
sker idag pa ett tillfredsstillande sitt inom fastigheten och kommer inte behova
indras/utokas genom den nya planen.

Rattigheter

Fastigheten Bollmora 2:1 dr i dag belastad av ett flertal rittigheter som behandlas vid
fastighetbildningen.
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Ansodkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan
till Lantmiéterimyndigheten, BOX 47700, 117 94 Stockholm. Exploatéren bekostar
erforderliga fastighetsbildningskostnader.

Tekniska fragor

Vatten och avliopp (VA)
Fastigheten Lastbilen 7 ir sedan tidigare ansluten till kommunalt VA.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten och direfter
ansvarar fastighetsigaren.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning

samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar erforderliga fastighetsbildningskostnader.
Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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El
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Amanda Hammer Planarkitekt (Projektledare)
Dijedona Kelmendi Exploateringsingenjor (projektledare)
Christian Niitzel Planarkitekt

Johanna Ronnheden Landskapsarkitekt

Goran Bardun Kommunekolog
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 gér till. I det begrinsade férfarandet
uteblir steget granskning dd planen vid godkidnnande under samridet kan tas direkt till
antagande.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna

for detaljplanen Planprocessen
Mf«‘ ’-

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )| »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Granskning

0m detaljplanen inte éverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag overklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinlosen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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