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Situationsplan med preliminar héjdséttning. Befintliga tréd som &r inmétta &r markerade
enligt teckenférklaring.
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Vy mot parhusen, sedd fran Avéagen
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Befintlig bebyggelse pa Agaten 32, infart fran Avégen. Den uppvuxna tallen t h om bostadshuset (syns
rakt ovanfér breviddan) bor kvarsta om det & mojligt m a p det nya husens héjdséttning.
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Ny bebyggelse, infart fran Avégen. | férgrunden syns byggnad for atervinning.
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Befintlig bebyggelse, vy utmed Avéagen.

Ny bebyggelse, vy utmed Avégen.
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1. Forord

Detta kvalitetsprogram tillhérande fastigheten Agaten 32, Avagen 11, Tyres6 kommun har
uppréttats av UTC Fastigheter 3 AB. Kvalitetsprogrammets syfte ar att askadliggéra
utformning samt yttre milj6é infér uppférande av tre parhus med 6 st bostadsldgenheter pa
fastigheten samt att, tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sékerstilla att
kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid projektering och byggande pa
kvartersmarken inom fastigheten.

2. Bakgrund

Detaljplanen syftar till att géra det méjligt att uppféra tre parhus pa den tidigare
villafastigheten. De nya bostaderna kommer att ha nérhet till savél natur som skolor och
kollektivtrafik. Malet &r en god boendemiljé for 6 hushall och ett fint projekt vél anpassat till
platsen. Ambitionen &r att passa in de olika byggnadsvolymerna till tomtens terrdng sa att sa
stor anvandbar tomtyta som mdgjligt kan anvéndas gemensamt fér de boende.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsférdelningen mellan kommun och byggherre under
plangenomférandeskedet. Vidare framgar hur parhusen ska utféras avseende bland annat
husutformning, markplanering och ytskikt.

Oversiktsvy fran nordvést
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3. Motiv och avgransning

Syftet med programmet ar att skapa ett omrade med god kvalitet. Det innebar bland annat
god arkitektur, samt en véalplanerad utemiljé6 med lekplats inom omradet.
Kvalitetsprogrammet utgér en ram foér utformningen av parhusomradet.

Planomradet bestar idag av en fastighet med enfamiljshus med gaststuga, garage och
forrad. Dessa byggnader kommer rivas och erséttas av tre parhus. Varje bostadslagenhet
kommer att fa enskild uteplats och tiligang till gemensam uteplats och lekplats. Vidare ska
alla bostader fa ett forrad vid entré, alternativt pa baksida, samt en parkeringsplats vid varje
bostad. Dessutom kommer en gemensam miljéstation fér hushallssopor att uppforas.

| planomradet ska BBR féljas. Eventuellt kan dock nagot avsteg betraffande tiliganglighet bli
nddvandigt pa grund av tomtens topografiska férutsattningar. Fér de tva hogst belagna
bostaderna kommer 50 meters avstand till sophus att 6verskridas. Detta for att undvika att
sopbil behover kéra in i omradet. Avstegen beraknas bli 5 respektive 20 meter.

Vy fran infartsvdagens hégsta punkt
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4. Kontroll och granskning
Byggherren ansvarar for att de handlingar som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet
ska uppfyllas ligger till grund for bygglovet. Av férteckningen i avsnitt 8 framgar vilka
handlingar som avses. Dessa ska lamnas till Stadsbyggnadsférvaltningen fér granskning
innan bygglov séks.

Vid byggsamrad ska kvalitetsprogrammets krav uppmérksammas och behov av kontroll
under byggskedet avgéras.

Vy fran planomrédets 6vre bergsplata ddr en gemensam uteplats planeras.
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5. Bebyggelse och bostadskomplement

Ambitionen ar att skapa ett omrade med god boendekvalitet och nérhet till service, natur och
kommunikationer. Dessutom ett omrade med gemensam uteplats och lekyta. Bebyggelsen
ges en gemensam identitet genom ett sammanhaliet formsprak och fargsattning.

Placeringen av byggnaderna gors for att maximera ljusinslépp, anpassa den nya
bebyggelsen till den befintliga miljén samt fastighetens férutsattningar och i méjligaste man
spara vardefull natur. Totalt byggs 6 bostader med tillhérande férrad samt gemensam
miljostation och cykelférrad under tak.

Avfallshantering

Hushallsavfall lamnas i sopkérl i gemensam miljéstuga. Denna placeras vid infart fran
Avégen for att undvika att sopbil kér in pa fastigheten. Miljéstugan dimensioneras sa att viss
kallsortering blir mojlig (atervinningscentral finns pa 700 m avstand fran fastigheten). Pa
grund av tomtens topografi kommer lutning i hindersfri vag att 6verstiga 1:12 (pa sina hall
1:10-1:11), men vagen ar kérbar med egen bil.

Parkeringsplatser
Till varje lagenhet hér en parkeringsplats nara det egna huset.

2 gastparkeringsplatser anlaggs vid infartsvégen.
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Sektion som visar souterréngbyggnad. Preliminér héjdséttning.
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Utvandig utformning - bostéader, férrad etc.

Det vastra och éstra parhuset uppférs i tva plan. Det mellersta utformas som 1 %-planshus
med suterrdngvaning.

Alla bostadsbyggnader och komplementbyggnader ges sedumkléadda tak.

Takvinkel far vara 26-34 grader fér bostadsbyggnad och hégst 15 grader fér
komplementbyggnad. Bostadshusen ska ha samma takvinkel sinsemellan.

Materialval och fargsattning:

Fasader utférs med trapanel bade for parhus och komplementbyggnader. Uteplatserna
laggs med trallvirke.

Fargséattning i dov slamfarg haller samman omradet. Viss variation mellan
huskropparna ger liv och motverkar kompakthet.

-Fasader 2 van parhus: svartslammad trapanel (NCS S-8500-N)
-Fasader 1 %2 souterrdangparhus: rédslammad trépanel (NCS S-5040- Y70R)

-Fénster och entrédorrar kan variera mellan husen:
Variant 1 gré (NCS S-6500 N)
Variant 2 ockra (NCS-S4144-Y27R)

Stuprdr, hangrénnor och takdetaljer silvermetallic (Aluzink)

Socklar i souterranglage gors hégst 1,0 m héga och utférs putsade i gra kulér NCS
2500. For 6vriga hus gérs socklar hogst 0,4 m héga och utférs av puts i gra kulér NCS
2500. Synliga elementskarvar ska inte finnas.

Fargkoder enligt ovan utgér forslag som i samrad med kommunen kan justeras.
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6. Utemilj

Naturen ska bevaras i méjligaste man. Malet ar att maximera de gréna ytorna.

Bergsluttningen i omradets sydvastra del ar en mossbevuxen bergsformation med inslag av
natur i skrevorna. Dess karaktar ska, enligt skyddsbestammelse n, i detaljplanen, bevaras.
Eventuella bergskarningar som blir synliga i gatubilden ska utféoras med varsam spréangteknik
for att fa en sa naturlig skarningsyta som méjligt.

Alla markmaterial ska vara genomslappliga. Infart och gangvagar ska utféras med
vattengenomtrangligt men fast material t.ex stenmjol eller plattbelaggning.

Byggherren atar sig att bygga uteplatser till varje bostad. Utéver detta ska gemensam
uteplats med lekplats och gangstrak anlaggas.

Lekplats utrustas med sandlada och ytterligare ett lekredskap. Gemensam uteplats med bord
och sittbank ska anldaggas i anslutning till lekplatsen.

Stédmurar gérs hogst 1,5 m hoga. De utférs putsade i gra kulér t ex NCS 2500Y. Synliga
elementskarvar ska inte finnas.

Staket till skydd mot olyckor ska vara genomsiktliga och kan vara utférda av glesa traribbor,
smide eller flatverksnat av mérk metall.

.i"i

of ST 25 2K T

Exempel pa lekredskap, klétterlek Sandlada
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Dagvatten
Omradet férses med sa mycket gréna ytor som méjligt.
Byggnaderna ska, for att 6ka férdrojning av dagvatten, ges vegetationsklédda tak.

Vattengenomtrangligt material ska anvandas pa alla markytor inom planomréadet fér att
vattnet sa langt mojligt ska fordréjas. Fran husens draneringar och stuprér leds resterande
vatten till kommunens dagvattennat.

Avledning av ytdagvattnet utfors i enlighet med dagvattenutredning, (PM Dagvatten Agaten
32 Rev B 2015 10 16).

Vegetation

Som erséattning for den ek som tas bort ska en ny ek, en E-planta med topphéjd om minst
150 cm, planteras, se situationsplan sid 2. Varje inmatt trad enligt situationsplanen som tas
bort i dvrigt ska ersattas av nyplanterat trad, minst 120 cm héjd, inom fastigheten. Lampliga
sorter kan vara Sorbus (t ex rénn, oxel, ullungrénn) och Malus (dpple, prydnadsapel). De tva
stora befintliga tallar som star nara tomtgransen mot Agaten 48 ska sparas om det ar méjligt
med hansyn till nédvandiga spréangningar mm foér husens héjdsattning. Se foto sid 4 och
situationsplan sid 2.

Utefter Avégen planteras héack, 3 plantor/meter. Lampliga sorter &r liguster, avenbok, mabér.
Aven ldngs delar av tomtgrénserna samt inom omradet som rumsavgransare och/eller
prydnad planteras hackar, trad och/eller frivdxande buskar passande for platsen t. ex syrén.

Placering av buskar och trad enligt situationsplan far justeras med hansyn till markens
beskaffenhet. Slutligt sortval samt plantering och ev etableringsbeskérning ska goéras i
samrad med fackman.

Syrénhéck Exempel pa gatuhéck: liguster
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7. Ljudmiljo och brandsakerhet

Buller

Agaten 32 ar inte bullerstérd och nagra speciella avvikelser eller bulleratgérder kommer inte
att tillampas.

Brand
Varje lagenhet kommer att vara en egen brandcell och fonster placeras pa att sadant sétt att

brandspridning melian byggnadsvolymerna minimeras. Mellan byggnader utférs yttervagg i
min brandklass El 30.

8. Processen och erforderliga handlingar

Arendegang

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dar projekteringshandlingarna stams av mot
avtal och kvalitetsprogram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsligaatgarder
samt ekonomi goérs. Eventuell fastighetsbildning anséks och genomférs hos Lantmateriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Deltagande: Byggherren

2. Infor bygglovsansdkan

Kommunen stdmmer av att projekteringshandlingarna (nu i niva med bygglovhandlingar)
uppfyller avtal och kvalitetsprogram. Nar handlingarna éverensstdmmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sékas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar

Nar byggherren lamnat in bygglovshandlingar och eventuella andra lov sa som marklov,
rivningslov och etableringsiov kan bygglovséarendet starta.

Ansvarig: Byggherren

uic
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4. I samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygglovshandlingarna gentemot de tekniska krav
som stélls pa byggnader och mark genom BBR s féreskrifter och allmanna rad.

Kommunen stdmmer av att inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal, planhandlingar
och kvalitetsprogram. Byggnation far pabérjas nar starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)

Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder finns pa plats

Det kan réra sig om exempelvis trad, naturskydd, byggstangsel, besiktning av vagar och
gangvégar, skyltar for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade i
detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. Kommunen stdmmer av att atgérderna
uppfyller avtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren

Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

6. | samband med att slutbesked ges

Kommunen (exploatering, plan) stdmmer av att fardigstalld byggnad och mark uppfyller avtal
och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stammer av att firdigstalld byggnad och mark
foljer de lov som getts. Kommunens projektledare (exploatering) godkénner skriftligen att
byggherren har fullféljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
9. Godkannande av atagandena

Hérmed intygas att byggherren har uppfyllt atagandena enligt kvalitetsprogrammet

Namn Ort Datum

Projektledare i kommunen
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