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& Kommunstyrelsen
2016-02-09

UTDRAG

§20 Dnr 2014 KSM 0093

Antagande av detaljplan Norra Tyres6 Centrum
etapp 1

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige

— Detaljplan for Norra Tyreso Centrum ctapp 1 antas.

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) hinvisar ull sarskile vurande 1 miljo- och
samhillsbyggnadsurskottet 2016-01-27 § 3.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltingen har upprattat ett forslag dll detaljplan for Norea
Tyreso Centrum ctapp 1. Planen omfattar nva kvarter med bostader och
lokaler for centrumandamdl, hela Tvargatan, delar av de nya gatorna Bla gatan

och Simvigen, samt tvd mindre torgytor.

Davarande samhallsbyggnadsforvaliningen fick 1 uppdrag att ta fram en
detaljplan for Norra Tyres6 Centrum etapp 1 i mars 2014. Planen ar den
forsta detal)planeetappen i férayelsen av Norra Tyreso Centrum. Planen gor
det mojligt atr uppfora bebyggelse med bostads- och centrumindamal.

Miljo- och samhiillsbyggnadsutskottet har berett arender och foreslar
Kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att detaljplan for Norra Tyreso

Centrum etapp [ antas.

Bilagor
ProtokollsurdragMSUT3.pdf
Tjanstesknivelse antagande underskriven..pdt
DP_Centrum_et_1_PB_antagande.pdf

DP_ceatrum_etapp1_PK_antagande.pdf
DP_Centrum_etapp1_granskningsutl pdf

Justerandes sign % Utdragsbestrrkande
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tyreso kOI mun '":y Miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet
2016-01-27

UTDRAG

§3 2014 KSM 0095

Antagande av detaljplan Norra Tyresé Centrum
etapp 1

Miljd- och samhaillsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen

* Detaljplan for Norra Tyresd Centrum etapp 1 antas.

Sarskilt yttrande
Maric Akesdotter (MP) anmiler ett sieskile yeande (se bilaga).

Beskrivning av drendet
Stadsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag tll detaljplan for Norra
Tyreso Centrumn etapp 1. Planen omfattar wi kvarter med bostider och
lokaler for centrumandamal, hela Tviegatan, delar av de nya gatorna Bla gatan
och Simviigen, samt tvi mindre torgytor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Norr Tyresé Centrum etapp 1 i mars 2014. Planen ar den forsta
dewljplancetappen i f5enyelsen av Norra Tyreso Centrum. Planen gor det
mdjligt att uppfora bebyggelse med bostads- och centrumindamil,

Bilagor

Tiinsteskrivelse antagande underskriven..pdf
DP_C::nt:um_ct_l_,PB_anmgnndc.pdf
DFP_centrum_etappl_PK_antagande.pdf
DP_Centrum_ctapp1_granskningsud.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tyreso

Sarskilt yttrande
Miljé- och samhiillsbyggnadsutskottet 27 januari 2016

Arende 3 Antagande av detaljplan Norra Tyresé Centrum etapp 1

Milj6partiet &r i grunden positiv till utbyggnaden av Norra Tyrest Centrum, Vi ser goda
forutstittmingar till ett attraktivt och levande bostads- och arbetsplatsomride, bide
ménskligt och miljomassigt. Tillskottet av 230 bostader med blandade upplatelseformer,
déir 100 av dessa #r hyresriitter, uppskattas bide av de kdande som far en bostad och ay 05S.

Fértétningen gbrs i anslutning till befintlig bebyggelse och i nérhet till centrum och
kollektivtrafik. En méjlig bilpool och goda cykelfSrbindelser skapar ocksa forutsttmingar
till légre parkeringstal.

Viktie vi r:
- behovet av forskoleplatser och sirskilda boenden,
- bullerproblematiken, sa att avsteg frin regeringens riktlinjer kan undvikas,
- att skapa bra ljusinslapp i alla bostader i kvarter 5,
- samt att dstadkorma goda ljus- och vindfsrhallanden dverlag. Hoghuset (som vi
foreslagit betydligt lagre) innebar skuggeffekter for Forelltorget och kvarter 5 ach
iiven vindproblem.

Vi konstaterar tyvirr ocksa att det inte tycks vara mdjligt med ett genomslipp ver
gérden som déirmed stéings for allménheten. Detta innebir éiven att de som inte bor déir
maste ga runt hela kvarteret.
for, Milj6partiet de Gréna i Tyresd

o Abuadeton

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersiittare
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samhallsbygpnadsutskottet
2016-01-27

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (A])
Mats Lindblom (L)
Maric Akesdoteer (MP)
Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
Leif Kenaerberg (KD)
Anita Matisson (S)
Kiistjan Vaigur (S)
Leanart Jonsson (S)

Ersattare

Dick Beagtson (M)
Anna Sreele (L)
Helea Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Karin Ljung (5)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)

Owriga

Asa de Mander, politisk sekreterare, Liberalerna

Andrea Sudm, nimndsekreterare, Stadsbyggnadsforvaliningen
Sophia Norrman Winter, planarkitckt, Stadsbyggnads forvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsforvaliningen
Marita Bertilsson, politisk sekretcrare, Socialdemokraterna
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsforvaliningen
Helene Hallberg, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaliningen
Jenny Linné, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaliningen

Gémn Bardun, Kommunekolog, Stdsbyggnadsforvaliningen
Martin Fahlman, avdelningschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Metie Kjorstad, Samordnare internationella frigor, HR-avdelningen
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Tyreso kommun 2016-01-14
SBF 1(3)
Sophia Norrman Winter

Planaskiteke

08-57829202
sophia.norman.winter@tyreso.se
Diarienummer
Dnr 2014 KSM 0095

Utskottet for miljo- och samhallsbyggnad
Tyreso kommun

Antagande av detaljplan Norra Tyres® Centrum
etapp 1

Farslag till beslut
Detaljplan for Norra Tyreso Centrum ctapp 1 antas.

Sdm Kopparberg
Stadsbyggnadschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadsfdevaltningen har uppeitat ett forslag till detaljplan fér Notra
Tyresé Centrum etapp 1. Planen omfattar tvi kvarter med bostider och lokaler
for centrumiindamil, hela Tviirgatan, delar av de nya gatorna Bli gawn och
Simviigen, samt tvi mindre torgytor.
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Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsforvaleningen fick i uppdrg att ta fram en detaljplan for
Norra Tyreso Centrum ctapp 1 i mars 2014. Planen ar den forsta
detaljplaneetappen i fornyelsen av Norra Tyreso Centrum. Planen gor det
mojligt att uppfora bebypgelse med bostads- och centrumandamal.

Under samridet inkom 11 yuranden: Tvi yttranden frin intresseorganisationer,
tvi fran fasaghetsigare i centrum samt resterande sex frin myndigheter ellee
berorda ledningsagare. Under granskningen av planen inkom 10 yreranden: Ett
frin intresseorganisation, ctt frin fastighetsigare i centrum och resterande frin
myndighcter och ledningsagare.

En markanvisningstavling holls efter plansamridet under 2014. Efcer
utvardening skedde markanvisning i december 2014 tll Strabag, SMAA och
Botrygg. Strabags kvarter har under viren 2015 forvirvats av Riksbyggen som
kommer slutfora projektet i enlighet med markanvisningstavlingen.

Tavlingsbidmgen, inkomna synpunkter under samridet och granskning och
pigiende vag- ach ledningsprojektering har allsammans utgjort underlag for det
vidareutvecklade planforslaget.

Planen innehiller tva kvarter med bostader och lokaler for centrum. Parkering
for boende anordnas i garape uader kvarter 5,

Kvarter 2 innchaller drygt 100 hyresratter. Byggnaden iir 16 vaningar hég och
kommer vara ssmmanbyggt med Bollmorahallen. I dea nya bypgnaden kommer
i spelaningangar finnas tll Bollmorahallen.

Kvarter 5a innchaller ca 60 bostider, varav nigra ir “bokaler” i mackplan,
Byggnaderna foreskis ate uppforas i fem och sex viningar. Pi fem-viningsdelen
uppfors tva takterrasser 5t de boende i kvarter 5a.

Kvarter 5b innchiller ca 50 bostider. Byggnaden varicrar mellan fyea och sju
viningar.

Inom omrider ligger ocksa den nya huvudgatan Tvargatan, som forbinder
Bollmoraviigen med Bollmora allé, samt delar av Bli gntan och Simvigen. Ert
mindre omride planlaggs som torg, Planen maijliggor ate dessa gator utformas
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med gott om plats f6r giende, cyklister, kollcktivtrafik och tradplantering. Dessa
omriden foreslis bli allmiin platsmark.

For att mejliggdra utvecklingen av Nocr Tyress Centrum med nya bostader,
lokaler och ny gatustruktur foreslis att en del av befintlig markparkering blir
gatumark. Fasugheterna som berdrs av detta iir friimst Forellen 17
(centrumagaren), men iiven Forellen 2 (Hemsé med virdeentral mm).
Kommunen har f6r avsikt art komma éverens med berorda fastighctsagarc om
en overforing av macken.

Till detaljplanen finas ett kvalitetsprogram diir varje byggherre liksom
kommunen har varsitt kapitel, Kvalitetsprogrammet ar en bilaga dll ddigare
tecknat markanvisningsaveal och syfiet iir atr sikerstilia art projekten innehaller
de kvalitéer som presenterats och utvirderats i den tidigare genomforda
markanvisningstavlingen.

tyreso kommun






Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Sophia Norrman Winter, planarkitekt januari 2016
Pia Bjdrnhard, exploateringsingen;jor Dnr 2014 KSM 0095

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Norra Tyres6 centrum, etapp 1

Delar av fastigheterna Forellen 2, 4, och 17
inom Tyresd kommun, Stockholms ldn

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-578291 00 « Fax 08 5782 90 45 tyresf) k()‘n’mm %

plan@tyreso.se » www.tyreso.se
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DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM. ETAPP 1
FLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

Samridsredogérelse

Granskningsuditande

Fastighetsforteckning (finns pi stadsbyggnadsférvaltningen)
Vad iir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Féljande utredningar har tagits fram infér och under planarbetet:

Kvalitetsprogram for Norra Tyresé Centrum (2013)

Kyvalitetsprogram for Centrum etapp 1 (Semrén och Minsson, LINK
arkitektur, Joliark, Land arkitektur, 2015)

Overgripande sol- och skuggstudie for Norra Tyresé centrum (2013
Sol- och skuggstudie for Centrum etapp 1 (Joliark, 2015)

Oversiktlig beskrivning av geotekniska férhillandena (Sweco, 2013)
PM Geoteknik — Norra Tyresé Centrum etapp 1 (WSP, 2015)
Vindstudie, Tyresé Centrum, (White 2014)

Vindanalys kv. 2 — Norra Tyres6, (Zynka 2015).

Parkeringsstrategi med p-norm fér bostiderna, Norra Tyres6 Centrum

(kommunen 2014)

Grona strategier, (Ekologigruppen 2015)

Dagvatten och VA, Norra Tyresé Centrum, (WSP 2015)
Dagvattenhanteringsplaner for varje kvarter, (WRS respektive WSP 2015)
Bullerutredning till detaljplan Centrum — etapp 1, (Structor, 2014)
Vigledning f6r installation av sopsugssystem, (Urban Earth, 2015)

Gatu- och ledningsprojektering (WSP, 2015)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

Forfarande

Deuljplanen tas fram med normalt férfarande. Se mer om processen pa sista sidan.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1 JAN 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2014 KSM 0095

Planprocess och skede

Planen befinner sig i granskningsskedet.

Samrad Granskning

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-03-10
Samrad Viren 2014
Granskning Oktober 2015
Antagande Kv. 12016
Laga kraft, tidigast Viren 2016

Tidsplanen 4r preliminir och kan forindras under planarbetets ging som en foljd av
oforutsedda handelser.

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen syftar ull act uppféra tva nya kvarter i Norra Tyres6 Centrum. Kvarteren
innehaller bostider med lokaler for centrumindamal. Planen ligger fast
kvartersstrukturen i norra centrum med de nya huvudgatorna med arbetsnamnen
Tvirgatan, Bli gatan och Simviagen. Planen majliggor att omridet fir urbana kvaliteér
med boende, gatuliv, butiker och vistelseytor.

Huvuddrag

Planen mojliggér att en ny stadsmiissig kvartersstruktur byggs upp med nya byggritter
for bostider och lokaler for centrumiindamil. Bebyggelsen koncentrerar sig all ett
punkthus om 16 viningar och ett kvarter om 4 - 7 viningar. Planen méjliggor en
titare stadsbebyggelse med gator dir byggnaderna ligger i liv med gatans gingbana
och lokaler kan anordnas i skyldigen. Tvirgatan, Bli gatan och Simvagen féreslis bli
nya huvudgator anpassade efter ging, cykel, kollektiv- och biltrafik. Gatorna kommer
f5rbinda omridet med befintliga bil- och gingvigar i centrum, vilket kommer 6ka
tillgingligheten for alla trafikslag,

Bakgrund

Hosten 2012 fick samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att pibérja arbetet med
att planligga Norra Tyres6é Centrum f6r bland annat bostider. I december 2013
godkinde miljé- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram
f6r omridet. Kvalitetsprogrammet innehiller en kvartersstrukeur med nya huvudgator
och lokalgator, bostider, service och torg som totalt som totalt innehaller ca 950 nya
bostider. Denna plan ir den férsta etappen i omdaningen av Norra Tyresé Centrum.



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 10 mars 2014 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag tll detaljplan f6r Norra Tyreso
Centrums etapp 1.

Behovsbeddmning

Genomf6randet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljSpiverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon negativ piverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN.

PLANDATA

Lagesbestimning
Planomradet stricker sig mellan Bolllmora allé och Bollmoravigen i viist-6stlig
riktning och mellan ishallen och Forelltorget i nord-sydlig riktning.

Flygbild éver omradet setlt frén véster. -

Areal
Planomradet har en yta pa ca 16.000 kvm

Markégofdrhallanden

Foljande fastigheter ingir 1 planomradet, se karta nedan:

® Del av fastigheten Forellen 17 som igs av Skandia fasugheter AB, (tidigare
namn Diligentia).

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1 JAN 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2014 KSM 0095

¢ Delav fasugheten Forellen 4 som fir kommunaligd

¢ Delav fastigheten Forellen 2 som iigs av Kungsledens vardfastigheter AB

(Hemsa)
A | L 'x T——
FORELLEN 18
SIKEN 8
FORELLEN 15 GOSEN 1
HL GOSEN 2
K"
JARNET
A 80LLMORAZ:A

(7

BOLLMORA 2:130

S

BOLLMORA 2:131

Riksintressen

Omridet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomridet pekas ut i kommunens oversiktsplan, antagen 2008, som ett omrade for
utveckling och férnyelse. Oversiktsplanen innehaller en beskrivning av
planprogrammets (se nedan) f6rslag med ca 650 nya bostider, fler butiker, férbittrat
vagnit, torg, stadspark och ytor for sport och evenemang.

Samhallsbyggnadstérvaltningens bedémning iir att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med 6versikesplanens intentioner att fornya norra delen av centrum.

Planprogram

Planprogrammet “Program for fomyelse och utveckling av Tyresd centrum” antogs i
mars 2007. Omridet dir Forellskolan tidigare lag (Forellen 4) och dir vardeentralen
(Forellen 2) dr beligen ingir i planprogrammets omride men behandlas inte i
programmet. Vid tiden fér planprogrammets framtagande fanns inga konkreta forslag
pa forandringar pi dessa platser. Efterkommande utredningar har visat pa fordelar att
utveckla aven dessa fastigheter sa att en biittre gatu- och kvartersstruktur kan bildas
som ar mer orienterbar, tillginglig och sammanhallen.



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Kvalitetsprogram

Som styrdokument till detaljplanearbetet och markanvisningstivling finns
“Kvalitetsprogram for Norra Tyres6 Centrum” antaget i december 2013.
Kvalitetsprogram f6r kvartersbebyggelse och allmiin platsmark finns framtaget av

varje byggherre.

Gaéllande detaljplaner

Omridet ir i dagsliget planlagt for centrumiindamal, kultur och en mindre bit som
parkmark. Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner
laga kraft och diirmed ersiitter dessa. Genomfdrandetiden har lépt ut fér samtliga
detaljplaner som giller for planomradet.

® Stadsplan f6r del av Bollmora centrum, norra, nr. 162, faststilld 1975-05-27
* Detaljplan fér Bollmora centrum, nr. 221, laga keaft 1988-12-15

I — — —

s AV S e —— o — i
Ultsnitt ur géllande plan nr 162, centrumandamal. Observera nompilen.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESCO CENTRUM, ETAPP 1 JAN 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2014 KSM 0095
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Ultsnitt ur géllande plan nr 221, centruméndamal, kultur och park.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen inncbir ingen
skada pi ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och nsker beskrivna nedan bedoms som hanterbara utan att
riktvirden overskrids. Inga nadonella, regionala eller kommunala miljémal asidositts.
Demljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bed6ms inte heller leda tll nigra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sakerhet. En miljébed6mning enligt miljobalken bedéms diitmed inte
behévas upprittas.

Planféeslaget kommer, bide 1 sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i Norra
Tyres6 Centrum, att innebiira stora forindringar i karaktic och landskapsbild for
denna del av centrum. Forellskolan har rivits och nya byggnader kommer att
uppféras. For hela projektet Norra Tyresé Centrum har ett évergripande
kvalitetsprogram tagits fram fér att sikerstilla omridets kvalitéer samt en hég
arkitektonisk niva pa byggnader, gaturum, platsbildningar mm. Under planarbetet
kommer ett mer detaljerat kvalitetsprogram tas fram for respektive etapp. Pi s sitt
bedéms den nya stadsdelen bli ett attraktive komplement till Tyres6 centrum och
omringliggande bebyggelse. Den nya vigdragningen innebir att dessa delar av
centrum bli méjliga att na med bil och buss, men innebir i sin tur att de blir utsatta
fr buller. Grinsvirden for buller mot bostider kommer dock hallas. Centrumniira
bostider gér att bilbehovet minskar, vilket kan bidra till ett Ligre totalt trafikarbete i
kommunen. Planforslaget innebir att firre ytor dn i dagsliget de hirdgjorda, vilket
innebilr att volymen fordedjt dagvatten minskar om forslaget genomfors. Fér att
ytterligare minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora floden har
en dagvatienutredning tagits fram dar Atgirder féreslis bide inom och utanfor
planomridet.

Behovsbedémningen i sin helhet finns hos Tyres6 kommun.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig

paverkan pd MKN fér luft. Norra Tyres Centrum planeras s att trafikarbetet inte
ska 6ka 1 kommunen som helhet. Nuvarande rikdinjer gillande luftkvalitet i
kommunen fdrvintas inte 6verstigas under en éverskidlig framtid.

Vatren:
Konsekvenserna av planens genomférande forvintas ha en positiv effekt pa rening

och fordrdjning av dagvatten di mingden hirdgjorda ytor planeras att ersiittas med
fler grona ytor och f6rdrjningsitgirder. Planforslaget kommer diirmed inte leda il
att MKN vatten 6verskrids.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och stadsbild

Nuliigesbeskrivning

Planomridet ir beliget norr om Tyres6 centrumgalleria. De utgors av ytor for
patkering, korbanor och gangytor. Inom omridet lig tidigare Forellskolan, vars
byggnader revs varen 2014. Pa platsen for Forellskolans byggnader och skolgird har
en temporar grasmatta anlagts, men omradet var tidigare hirdgjort. Angrinsande ull
planomridet ligger Bollmorahallen, Forellbion, byggnaden dir vardcentral och
folktandvird ir inhysta samt butikslokaler och parkering for centrum.
Bollmorahallens norra del har en utbyggnad inom planomridet. Omradet iir dll
overvigande del hardgjort. Vegetationen bestar av triid i hirdgjorda ytor med nagra
undantag for mindre ytor med naturlig vegetation. Dagvattnet leds bort i kulvert
under omridet.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095
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Planforslag och konsekvenser

Planen majliggér att en titare stadsbebyggelse med gator kan byggas. Planforslaget
innebir att Forellskolans gamla matsal rivs och att de nya viigarna Tvirgatan,
Simvigen och Bli gatan kan anliggas. En ny stadsmissig kvartersstruktur byggs upp
med nya byggritter fér bostider och centrumindamal. Detta gér det mojligt att firdas
genom omridet i dst-vistlig riktning vilket tidigare inte varit méjligt pi grund av
Forellskolans lige. Tillgingligheten dll Bollmora torg, fiven kallat Forelltorget, och

Tyreso centrums norra entré till gallerian dkar.

|

-

| ! :
Situationsplan éver planomradet nér ny bebyggelse &r uppférd. Land Arkitertur 2015.

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Sedan Forellskolan revs varen 2014 saknar planomridet 1 stort sett byggnader. En
mindre tllbyggnad pi Bollmorahallens norra gavel ligger inom planomridet. Marken
ir hardgjord.

Planforslag och konsekvenser

Byggritterna koncentrerar sig till ett punkthus om 16 viningar och ett bostadskvarter
om 4-7 vaningar. | bada byggnaderna mojliggors bade bostider och lokaler for
centrumindamal. Sammanlagt kan ca 230 bostider tillkomma. Inom
matkanvandningen centrum ryms kontor, handel, service, hotell, restaurang,
samlingslokaler, lokaler fGr religiés utévning, féreningsliv och kultur mm.
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Bostadsgirdar ska utféras med planterbart bjilkiag si att det blir mojligt att plantera
trid och buskar och att ha férdréjande dagvattenanliggningar.
Huskropparna kommer piverka sol- och vindférhillandena.

Sol- och skuggstudie visar att en vandrande skugga kommer fran kvarter 2 6ver
kvarter 5 under dagen. Girden pi kvarter 5 kommer ha sol pa den nordéstra delen,
medan den sydvistra delen kommer ligga i skugga stérre delen av dagen. Garden pa
kvarter 2 kommer ha sol under férmiddagen och under sommartid iiven sen
eftermiddag. Eut fatal enkelsidiga ligenheter utan sol kommer att finnas i kvarter 5
mot norr.

Vindstudie visar att det nordvistra och sydéstea hérnet i kv. 2 ir mest utsatta for vind
i gatunivi. Den planerade spelaringingen mot séder kan behéva et vindfing eller
vindskydd av nigot slag. Miljén pa den planerade girden pa kv 2 kan férbiittras med
hjilp av en spalje eller vegetation med avseende pi vind frin séder. De beriknade
niverna dr indi acceptabla och kan férmildras och forbittras av de planerade
gatutriden.

Volymer och taklandskap dver bebyggelsen i planomridet, Joliark 2015

Beskrivning av kvarter 2

Byggritten £6r punkthuset om 16 vaningar ligger dikt an Bollmorahallen. Byggnaden
ir formad efter gatornas kvartersstruktur och befintlig bebyggelse i sin bottenvaning.
Fér att bryta ned skalan i héjdled finns en tviviningsdel med bostadsgird och en
femviningsdel mot Bli gatan. P4 detta satt varieras alla fasadytor i alla viderstreck
bide i horisontell och vertikalt led.

Byggnaden inrymmer drygt 100 i huvudsak mindre bostadsligenheter. I
bottenviningen finns verksamheter och lokaler fér centrumindmal, liksom
bostadskomplement som cykelrum, miljrum mm. Lokaler f6r verksamheter inom
anviindningen centrumindamal ska finnas om minst 30 % lings med gatufasad och
mot torget séder om byggnaden. Fér att sakerstilla att bottenviningens lokaler blir
dndamilsenliga for butik eller restaurang ska en invindig vaningshéjd om minst 3,5 m
finnas (bjilklag — bjilklag).
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Taken pi 16-viningsdelen ska vara vegetationsklitt. Tvi- respektive
femviningspartierna dr tinkta f6r utevistelse och har helt eller delvis andra
takmaterial. Tekniska anliggningar for ventilation och hiss fir endast finnas pa 16-
viningsdelen, dessa ska om mojligt ocksa ha vegetationsklidda tak. De tekniska
anliggningarna ska vara beligen mitt pa taket fér att inte synas frin gatunivi eller frin
bostider upp till vaning 5.

Fasaden bestiir av fibercementskivor, band av galvad plit och skivmaterial med
trikinsla. Byggnadens skala bryts ned genom att fasaden varieras i material,
skivstorlek och textur. Hojden tas ned genom att fasaden har horisontella band som
sveper runit volymen — ibland som balkongfronter och ibland integrerade i fasad. De
horisontella banden bestir av metall som avviker i kulérton, glans eller ménster.
Mellan banden inordnas foénster och balkonger. Fasaden ska i huvudsak ha en varm
och ljus kulér. Den inre balkongviggen har ett fasadmaterial i tra eller i skivor med
triikiinsla. Alla volymens sidor har egna karaktirer s att variation uppnas. Den 6stra
sidans variation ska uppnis genom lekfullt och oregelbundet placerade balkonger.
Bottenviningen har en stensockel och stora fénsterpartier indelade med tripartier
mellan sig. Tripartierna bestir av skiva liknande den finns pa den inre balkongviggen.
Alla fasadmaterial ska harmoniera och métena mellan matertalen ska vara bearbetade
och genomtiinkta.

Alla ligenheter har balkonger eller uteplatser. Balkongfronterna foreslis till
overviagande delen ligga i liv med takfoten och ska inte ga ut &ver plangrinser.
Utanpiliggande balkonger (utanfér takfotens liv) finns i ett mindre parti pi sodra
gaveln i vining 1 — 5 och pi den 6stra fasaden. Inga balkonger - utanpiliggande eller
indragna under takfot - ska keaga ut 6ver annans fastighet. Balkongfronterna ska
innehilla fasta eller flyttbara odlingskidor men i Gvrigt vara mycket genomsiktliga s
att ett lufugt intryck ges for betraktare frin gatan.

Volymstudie dver kvarfer 2 mot éster respektive mot norm.
Semrén & Mansson.
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Kvarter 2's véstra fasad léngs med Bla gatan. Semrén och Mansson, 2015

Huvudentré ska vara indragen i fasaden for att ge ett viderskydd.

Pi fastigheten f6r kv, 2, mellan bostadhuset och Bollmorahallen, finns en inbyggd
ging som fungerar som spelarentré och utrymningsvig frin hallen. De
utrymningsvigar som vetter mot punkthuset ska anpassas sa att alla krav pa
tillginglighet, utrymning och brandsikerher ar tillgodosedda nir planen ir genomford.
For att sikerstilla detta foreslis att ett servitut inrittas som tjinar Bollmorahallens
funktioner.
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Beskrivning av kvarter 5a

Byggriitterna for kvarteret mojliggor ca 65 ligenheter dir merparten ir stérre 1:or och
2:or. Byggnaden har en del i sex viningar och en del i fem viningar. Byggnaden
bjuder pi en stor variation i gaturummet di fasaden stindigt viixlar material och
uteryck. Vertikala partier med omviixlande cortenplit, mérk plit och cederspan
upprepas runt byggnaden. Alla fasadmaterial har mustiga jordfirger vilket ger ert
varmt och rusuke intryck. Plitfasaderna méter gatan och inget avvikande
sockelmaterial finns. Cederspinsfasaderna har en Iig sockel av betong for att skydda
triet. Alla fasadmaterial harmonierar och métena mellan materialen iir bearbetade och
genomtankta. Fasaderna vixlar i hojd med fasadmaterialet vilket utgér en variation
ocksa i takfotslinjen.

Alla tak ar flacka och antingen vegetationskliidda eller har takterrass for utevistelse.
Taken i kvartersdelen 5a ska vara vegetationsklidda tll minst 60 % for att dagvatten
ska férdréjas och renas i den grad som beskrivs i kvarterets dagvattenutredning.
Hisstoppar och ventilationshuvar iir de enda tekniska anliggningar som fir finnas pi
tak. Dessa ska 1 stort underordna sig pergolans sadeltak. Pi tvi av taken finns en
takterrass med en pergola formad som ett sadeltak. Pergolan ir 6ppen pi sidorna och
funktionen ska vara som ricke och som vixtstéd. Pergolan far inte byggas tit, den fir
endast vara tat i gavlama. Hissen och trapphuset gir upp pé takterrassen, s att
terrassen dr fulle allginglig.

Alla ligenheter har balkong antingen mot gata eller mot gird. Mot Tvirgatan ir
balkongerna indragna i fasad och ska inte hiinga ut 6ver fastighetsgrins. Mot Bla
gatan och lokalgatan iir balkongerna utanpiliggande och skjuter di maximalt ut 0,9
meter frin fasad och ligger minst 4,7 m ovanfér gatan. Balkongfronter ska vara i glas
och pinnricken. Fasadmaterial pi insidan av balkong ir tripanel cller panel med
trikinsla.

Innanfér byggnaden finns en kringbyggd bostadsgird som beskrivs nedan. Under
girden finns garage och cykelplatser till boende. Garaget nis fran alla trapphus.

I bottenviningen finns verksamheter och lokaler for centrumindmal ltksom flexibla
bokaler, bostadskomplement som cykelrum, miljdrum mm. Lokaler for verksamheter
med centrumindamil ska finnas om minst 20 % lings med gawfasad. For att
sikerstilla att bottenviningens lokaler blir indamalsenliga for butk eller restaurang
ska en invindig viningshojd om minst 3,5 m finnas (bjilklag — bjilklag) for som
minst de 20 %o-en.

Bokalerna har entré fran gatan. Vaderskydd vid huvudentréer till bostiderna fis
genom att de ligger placerade under balkong. Dir utkragande balkonger inte finns
ska entréerna vara indragna i fasad si mycket det gir.
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Fasader kv 5a mot Bli gatan. LINK Arkitektur 2015

Beskrivning av kvarter 5b

Byggritterna for kvartersdelen méjliggér ca 50 kigenheter i storlekarna 1:or - 5:0r.
Bebyggelsen varierar kring en femviningsskala. Byggnaden har en stringent
tegelarkitekrur och ett lekfullt, skulpturalt taklandskap. Volymen bryts upp i de fyra
trapphusen som alla har individuella tegelkulérer i en sammanhallen Firgskala.
Kvarteret har en helt 5ppen portik mot Tviirgatan. Portiken utgdr griins mot
grannfastigheten, friligger den s6dra gaveln och skapar en sikdinje frin Forelltorget,
vilket blir ett tydligt motiv i den nya stadsdelen. I bottenvining finns lokaler, pa
vining 2 ~ 4 finns traditionella ligenheter, medan vining 5-6 och 6-7 har takradhus i
etage vilket skapar en horisontell variation i kvarteret. Trappningen 4-6 eller 5-7
viningar finns i 4 byggnadspartier. Tre av dessa trappade byggnadspartier vetter mot
Simviigen (se bild nedan) och en vetter mot lokalgatan. Fér att sikerstilla variationen
i taklandskapets nockhéjder anvinds planbestimmelsen e utnyttjandegrad, se nedan
under rubrik Planbestimmelser.

Parkering for boende anordnas i garage under girden. Garaget ska vara tllgingligt via
alla trapphus.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095
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Fasaderna ir 1 tegel som varierar i tre olika kulérer. Teglet ska sa lingt som méiligt
mota marken och eventuellt avvikande sockel ska underordnas teglet. Sockelviningen
foreslas besta av stora glasade partier med tegel mellan, Huvudentrén ull bostiderna
ska vara indragen i fasad si att et vaderskydd skapas. Fonster ligger som i ursparade
hal i fasaden och utgar frin en rektangulir form som upprepar sig 1, 2 eller 3 ganger.
Fonstren ligger lingt ut 1 vigglivet, liksom utskurna ur fasaden. Alla fasadmateral
harmonierar och métena mellan materialen iir bearbetade och genomtinkta.

Gatuyy dver kvarter 5b. Jolark 2015

Taken ir flacka, antingen vegetationskliidda eller har takterrasser med en litt
genomsikdig balkongfront ricke. Ingen utstickande takfot ska finnas mot gata. Taken
i kvartersdelen 5b ska vara vegetadonsklidda till minst 60 % for att dagvatten ska
fordrojas och renas 1 den grad som beskrivs i kvarterets dagvattenutredning. Tekniska
anliggningar pi tak ska placeras mitt pi taket eller mot garden for att inte synas frin
gatan. Dessa ska inte sticka upp mer 4n ca 0,6 meter ovan byggnadshéjden.

Alla ligenheter har balkong, terrass eller fransk balkong. Mot gata ligger balkonger
indragna liksom utskurna som hil i fasaden. Dessa balkonger har fronter i en
kombination av tegel och metall i matchande kulér, alternativt tegel och glas.

Mot gird ar balkongema utanpiliggande. Dessa balkonger har ricken med integrerade
odlingslidor.

I bottenviningen finns lokaler f6r centrumindamal och lokaler for

bostadskomplement som cykelrum, miljérum mm. Lokaler for verksamheter inom
centrumindamal ska finnas om minst 20 % lings med gatufasad. For att sikerstilla

17



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1 JAN 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2014 KSM 0095

att bottenviningens lokaler blir indamalsenliga for butik eller restaurang ska en
invindig viningshéjd om minst 3,5 m finnas (bjilklag — bjilklag) for som minst de 20
% -en.

Fasader mot Stmydgen. Ry 5b. Joliark 2015

Beskrivning av bostadsgirden i kvarter 5

Garden ar anlagd pa bjilklag ovan garaget. Héjdsittningen i byggnader och garage gor
att garden har tva nivier f6r att ansluta pa ett bra satt. Runt om bgger privata
uteplatser. I den norra delen finns gemensam uteplats i det mest soliga laget.

Situationsplan over girden i kv 3. LLAND Arkitektur 2015,
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Mot Tvirgatan finns en helt 5ppen portik med en sittviinlig trapp som leder ned mot
gatan. Porukens vistra vigg ir en vixvigg som forhéjer upplevelsevirdena och iir ett
blickfing frin Forelltorget. En mindre lekplats ska anliggas samt mindre ytor for
odling. Ett storre trid ska planteras p girden. Girden iir tillginglig fran alla
trapphus.Materialen ir valda med tanke p att knyta thop de olika fasadmaterialen i
kvartersbebyggelsen och bestir av trii, marktegel och metall. Stérre delen av girden
bestir av vixtytor med skuggtiliga, delvis hégviixta griis for att skapa avskirmningar.
I dessa vixtytor ska dagvatten frin takytor infiltreras och férdréjas. Vid stora
regnmangder kommer breddavlopp ske genom portikens planteringar. En teknisk
anliggning for garagets ventilation kommer behévas pi girden. Denna ska gestaltas
med omsorg och byggas in i sittmébel, lekredskap eller liknande om mojligt.

En mer fullstindig beskrivning av ny bebyggelse finns i kvalitetsprogram tilthérande
detaljplanen.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Omuridet har infart frin vister ifrin Bollmora allé till beséksparkeringen for
centrumgallerian. Osterifrin nir man omridet frin Bollmoravigen och Bollmora
torg. Det finns ingen méjlighet att kéra genom omridet. Ingen kollektivtrafik
trafikerar omridet.

e a

LY A i on
:‘6 1 a .; baly NS L] T _g
% o= :
L] s#ﬂ*‘" g
e - o e B e 1
e L
a-.'

| 6‘ L il
L Ve
V\% o
Mustration 6ver gatustrukturen i sédra delen av Norra Tyresd Centrum

Planforslag och konsekvenser

Dagens storskaliga struktur foreslis fi en mer stadslik kvartersstruktur som blir mer
smaskalig och tllginglig genom att tre nya gator anliggs. Planforslaget moijliggor ate
gaende, cyklister och biltrafik kan tas sig genom och runt omridet pa ett flertal sit.
Forslaget gor det ocksa mojligt att forse omridet med kollekuvtrafik.
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Gatorna kan utforas med tridrader och med breda separerade ging och cykelbanor si
att giende och cyklister kan prioriteras framfor biltrafik. Tvdrgatan foreslis bli en
huvudgata som férbinder Bollmora allé och Bollmoravigen.

Hitustration dver Tvédrgatans gatusektion som &r 22 m bred.
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Mustration éver Bla gatans gatusektion som &r 17 m bred.
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HMustration (J‘u'fer Simv:égené gatusef(tion som &r 18 m bred.
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Hustration 6ver gardsgatan som &r 12 meter bred.
Till héger i bild ser man armaturen som &r fést pa fasad.

Utformning av gaturum och torgytor ska samspela mot malet att skapa en attraktiv
livfull stad med funktonsblandning och god orienterbarhet. Ett sirskilt
gestaltningsprogram ir framtager diir vigsektioner, moblering, belysning, material och
firsittning, viixtmaterial, konstprojekt och tllginglighetsfragor ir presenterade.
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Angpringplats for transporter och renhillningsfordon till kv. 2 och till befintliga
verksamheter i centrum sker fran ficka pa Bl gatan. Angdring for persontransporter
tll kv. 2 sker pa Tvirgatan. Angoringsplats fér transporter och renhillningsfordon dll
kv. 5 sker fran kantstensparkering pa kringliggande gator.

Den nya gatustrukturen i etapp 1 kommer att ligga pa en hégre markniva in befindig
markniva. Under planetappernas utbyggnadstid i norra centrum kommer
héjdskillnader beh6va atr tas upp mellan Bl gatan och befintling mark mot viister dir
parkeringarna ligger. Detta 4r [6sningar i form av stédmurar och skinter som kommer
att finnas under ett antal ar.

Torg

Nuligesbeskrivning

En bredare gangbana och en angéringsviig till centrum finns utanfér de butiker och
verksamheter som ligger i hus ”K” pa fastigheten Forellen 17 séder om
Bollmorahallen. Hir finns ocksa en angéring for leveranser till butikerna dir.
Omridet ir kvartersmark, centruméindamal och prickmark i befindig plan.

Mellan Bollmorahallen och bio Forellen gir ett gingstrik som férbinder en av
huvudentréerna till gallerian med mélpunkterna norr om centrum som simhall, ishall,
fotbollsplanerna och de norra parkeringarna. Omradet ir i befindlig plan kvartersmark
for centrumindamal, prickat och x-omride som siikerstiller allminhetens tilltride cill
platsen.

Planférslag och konsekvenser

Omridet vid hus ”K” inom fastigheten Forellen 17, planliggs som kvartersmark for
centrumiindamal, torg, Omridet ska vara tllgingligt for allminheten. Det fir inte
stingas av och det ska vara mgjligt for allminheten att passera f6r att na
Bollmorahallens spelaringing. Omridet ska ocksi vam tillgingligt for allminna
underjordiska ledningar. Marken ir prickad, vilket innebiir att byggnader inte fir
uppfdras.

Omridet inom Forellen 4 mellan Bollmorahallen, Bio Forellen och den nya Tvirgatan
planliggs som allmiin platsmark, TORG. Marken ir prickad, vilket innebir att
byggnader inte fir uppforas. Genom det sikerstills befintligt gingstrik och
allminhetens tilliride tll platsen.

Fér utformning av torgytan pi Forellen 4 hinvisas till Gestaltningsprogrammet for
Norra Tyres6 Centrum.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Parkering fér besékare i Tyres6 centrum finns pi fastigheten Forellen 17. Inga
boendeparkeringar finns eller beh&vs i omradet idag. Ett storre antal cykelparkeringar
samt en cykelpump finns vid centrumgallerians entré.

Planférslag och konsekvenser
Princip
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PM "Parkeringsriktlinjer for Norra Tyresé Centrum” ska vara styrande for hur
parkeringsfrigan l6ses inom detta omride,

Pi gatumarken inom allmiin platsmark kommer plats finnas for angdring,
busshillplats och sidokantsparkering for besokare ll centrum.

Cykel

P-normen som ska féljas innebir att 40 cykelplatser/1000 kvm BTA for
flerbostadshus ska anordnas.

Pa kvartersmark finns cykelrum med mekar-plats i gatuplanet i bida kvarteren. En del
cykelplatser pi kvartersmark kommer finnas antingen i garage under mark eller pa
andra viningar. P allméin platsmark kommer cykelparkeringsplatser for beséikare i
centrum anordnas.

Bilparkering

Planférslaget innebir att ca 80 markparkeringsplatser for besékare i centrum
forsvinner pi Forellen 17. Marken kommer istillet tas i ansprik av Tvirgatan och Bla
gatan. Pi Tviirgatan och Simviigen planeras sidokantspatkering. Fir tillkommer ca 16
st p-fickor for besékare tll centrum och 6r tansporter till lokaler.

P-normen som ska foljas innebir att 7 p-platser/1000 kvm BTA, varav 10 %
besoksparkering for flerbostadshus anordnas. Parkering for boende bide i kv. 2 och §
ordnas i garage under mark inom kvartersmarken for kv 5. Fér de tillkommande ca
230 bostiderna anliggs ca 110 p-platser i garaget. Av dessa iir 6 handikapp-platser och
2 platser vara tillgiingliga f6r bilpoolsbilar. Av de 110 platserna ska ca 50 vara
tillgingliga f6r kvarter 2. Handikapp-parkering till kvarter 2 kan anordnas lings med
Bl gatan. Tyresé kommuns tillginglighetshandbok ska tillimpas for
parkeringslSsningar.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har mycket god forsérjning med kollektivtrafik. Busstationen ligger pa
centrums motsatta sida soder om gallerian. Busslinjerna trafikerar hela kommunen
samt gar in till Gullmarsplan, Stockholms stad, Haninge och Nacka.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor att Tviirgatan kommer kunna trafikeras av busstrafik. Pa sike
ar malet att linjedragningen dndras si att Tyresé centrum ocksi kan angoras pa norra
sidan via Bollmora allé och Tvirgatan.

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

I samband med projektering av de nya gatorna Bli gatan, Tviirvigen och Simvigen
har geoteknisk markundersokning genomforts, se PM Geoteknik "Norra Tyreso
Centrum — etapp 1, 2015-04-21".

I den vistra, ligre beligna delen av omridet bestir lagerféljden av berg évedagrat av
sediment av ler, sand och silt, 6verlagrat stillvis av torv och Sverst ett lager fyllning
ol stora delar bestiende av sand och grus. Sedimentets miktighet okar mycket mot
notr dir berget ligger djupt under markytan.
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I den dstra, hégre beligna delen av planomridet ir Iagerféljden generellt berg som
verlagras av fyllning av grus, sand och i viss man silt och ler.
Grundvatten ligger pd +26 ull +27 RH2000.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade nya bebyggelsen ligger delvis inom omride med fastmark och delvis
inom omridet med l6s jord. Inom omridet med 185 jord finns stabilitets- och
siittningsproblem och grundliggning ska dirfor projekteras med hinsyn till det. De
nya gatorna och byggnadernas markplan kommer generellt att ligga pi en hogre
marknivi in befintlig mark. Férstirkningsitgirder for att motverka sattningar
kommer att behdvas. Schakt kan leda dll att grondvattenytan kommer att behéva
sinkas temporiirt under byggtiden och att spontning kan bli aktuellt. Piverkan pa
grundvattennivier kan komma att behova tillstindsanmalan for vattenverksamhet
enligt miljébalken.

Kvarter 2 kommer uppforas dikt an befintlig byggnader Bollmorahallen och Hus K i
centrum och projektering och grundliiggning ska genomforas si att paverkan pa
befintliga byggnader undviks.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inga kiinda fornlimningar finns i omridet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej ddigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Byggnader

Angrinsande tll omridet ligger biograf Forellen. Den byggdes pa 1960-talet niir
centrum byggdes och ir ett fint exempel pi den ddiga 60-tals arkitekturen i
kommunen. Biografen ir fortfarande i funktion och utgér en fin fond till torget med
sin miinskliga skala. Byggnaden ska bevaras nir norra centrum utvecklas.

Service

Nuligesbeskrivning

Planomridet ligger 1 Tyresé centrum. Hir finns ett stort utbud av handel, service och
kollektivtrafik. Omridet ligger ca 100 meter ifrin képgallerian.

Unga och ildre

Viister om Bollmora allé finns kommunens iildrecenter Bjorkbacken med
ildreboende, trygghetsboende, restaurang och dagverksamheter for aldre.

Nirmaste grundskola med drskurs F-9 iir Nyboda skola som ir beligen ca 400 meter
séder om centrum. Ca 100 meter norr om omridet ligger forskolan Biten. En
utredning pagir om méjligheten att flyrta Tyreso gymnasium till Norra Tyreso
Centrum.

Hilsa och sjukvard
Virdcentral och folkiandvird finns 1 planomradets omedelbara nirhet.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095
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Idrott, kultur och rekreation

Notr om planomridet ligger Tyresds centrala idrottsanliggningar med bollplaner,
ishall och simhall. Utvecklingen av Norra Tyresé Centrum innebir att ishallen
fSreslis fi en ny plats lingre norrut varfor planarbete ir pibérjat for den platsen
ocksd. Inomhushall for bollsporter och gymnastik finns i Bollmorahallen som grinsar
till planomridet. Kulturutbuder representeras av bio Forellen, kommunens
huvudbibliotek och konsthall, och Nyboda skolas kulturverksamhet.

Lings med Bollmora allé gir Wittingestriket som ir en ging- och cykelvig som
férbinder Tyresta naturreservat med Erstavik och Nackareservatet,

Annan service
En laddningsstation for elbilar ligger straxt utanfor planomridet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget kan ullfora lokaler for centrumindamal dir handel, kontor, service och
mindre skol- och férskolelokaler kan rymmas. I viignitet med Tvirgatan och
Simvigen kommer gang- och cykelbanor prioriteras niir vigama utformas.
Utformningen gors sa att omridet knyts thop och blir tillgingligt och littorienterat.

Teknisk forsérjning

Princip

Planen innebir att en helt ny kvartersstruktur laggs fast. | samband med detta liggs
ledningar ned i de nya gatorna. Kommunen samordnar den tekniska forsérjningen si
att anliggningarna ska vara klara att tas i drift nir kvartersmarken firdigstills.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya ledningar f6r vatten,
avlopp och dagvatten ska byggas ut for att férsdrja tillkommande bebyggelse. En
delstricka av befintlig VA-ledning kommer att behéva dras om med anledning av den
nya bebyggelsen pi kvarter 2.

Virme

Nulidgesbeskrivning

Fjirrvirme finns inom planomridet.

Planfdrslag och konsekvenser

Befintlig fjirrviirmecentral och fjarrviirmeledning som iir beligna inom planomradet
behéver flyttas for att passa i den nya kvartersstrukturen och med ny bebyggelse.
Anslutning till fjirrviirme inom planomridet iir mojlig nir dessa dtgirder ar
genomforda.

El
Nuligesbeskrivning

Omriidet ir férsorjt med el via tre transformatorstationer beligna utanfor
planomridet.
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Planforslag och konsekvenser

Ca 230 nya hushall tllkommer i utbyggnaden av denna planetapp. Inom de niirmaste
15 aren kommer dirutéver drygt 700 hushill samt verksamheter ullkomma i Norra
Tytesd Centrum. Denna planetapp, Centrum etapp1, f5rsétjs med de tre befintliga
transformatorstationer som finns 1 niromridet.

Ledningar, fiber och digital kommunikation
Infrastrukrur for detta kommer att byggas ut 1 omridet.

Avfall

Nuligesbeskrivning

Avfallshanteringen har tidigare skett med direkt hiimtning fran Forellskolan. Inget
hushallsavfall har tidigare hanterats inom planomridert.

En itervinningsstation for tidningar, glas, plast och metall finns norr om planomradet
vid fotbollsplanerna ca 100 meter frin kv. 2.

Planforslag och konsekvenser

I Norra Tyreso Centrum kommer en sopsugsanliggning byggas ut. Hushallsavfall och
matavfall ska tas om hand inom fastigheterna i sopsugsanliggningen.

Befintlig atervinningsstation norr om planomridet vid fotbollsplanerna kommer att
vara kvar en peniod. Nir fler etapper av Norra Tyresé Centrum byggs ut kommer
denna fi en ny plats nirmare simhallen och Tyresévigen, ca 150 —~ 200 m frin
bostiderna i denna planetapp. Ovriga fraktioner kan limnas pa kommunens
atervinningsanlaggning Petterboda, ca 2 km bort.

For de féretag som har verksamheter inom fastigheterna kan matavfall och évrigt
"verksamhets”avfall limnas i sopsugsstation speciellt avsedd fér verksamheternas
storre volymer. Sirskilda fraktioner sisom metall, kartong mm kommer liggas i kirl
och behovas himtas av renhillningsfordon.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Omridet ir till storsta delen hirdgjort och dagvatinet leds av i dagvattenbrunnar och
vidare i kulvert genom omradet. Kulverten gir norrut ut i Fnyskdiket som i sin tur
rinner ut 1 Kolardimmens dagvattenanliggning. Efter sedimentering rinner vattnet
vidare ut 1 Albysjén (VISS-ID NW657001-164157). Albysjén ingar 1 Tyresins
avrinningsomride. Sludig recipient iir Kalv{jirden i Ostersjon.

Utredningen "Dagvatten och VA — Notrra Tyresé Centrum”, WSP 2015 visar att
omridet ir flackt och att stora mingder dagvatten passerar dinda frin Krusboda och
Wittinge siderifrin pd sin vig norrut mot Fnyskdiket. Kulvertar och diken ar
underdimensionerade och har delvis svaga lutningar vilket medfor en 6verbelastning
vid krafriga regn.
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Planforslag och konsekvenser
Di planomridet redan idag iir hirdgjort dll stor del forvintas planen leda tll
f6rbittrade dagvattenforhillanden nir det giller avledning, fordréjning och rening.
Planforslaget ska inte leda dll att MIKN vatten Sverskrids. Fér att klara
dagvattenhanteringen i omriidet finns ett antal dimensionerande keav stillda i
dagvattenutredningen, WSP 2015. Dagvattenutredningen tar hojd for indrat klimat
genom att berdkningar ir gjorda med klimatanpassningskoefficient pa 1,2. Dagvatten
frin ytor inom omridet ska fordr6jas innan avledning till allmin dagvattenledning:

® Nederbord upp dll 10-arsregnet férdrdjs till motsvarande 1-arsregn

¢ Storre regn upp till 100-irsregn fordrdjs till maximalt flode motsvarande 50%

av 100-arsregnet.

For gatumark: Befintlig kulvert byggs om och dimensioneras upp.
Fordrojningsatgirder som magasin med kross och tridplantering i skelettjordar som
bevattnas med hjilp av dagvatten planeras for act klara malen.

® For vagdagvatten ska férdréjningsvolymen vara minst 22 m3,/1000 m2.

For enskilda fastigheter pi kvartersmark finns kvalitetsprogram med bilagda
dagvattenutredningar. Dir ir planerade anliggningar beskrivna, De krav som

byggherrar ska halla ar
® pa gardar pi kvartersmark ska en férdréjningsvolym om minst 33 m3/1000
m?2 finnas.

® alla tak ska vara vegetationsklidda med sedum om minst 100 mm tjocklek.

I programarbete f6r Norra Tyres6 Centrum har hillbarhetsaspekter studerats utifrin
det brittiska systemet Breeam. Diir har dagvattensituationen i ett férindrat klimat
bedémts med foljande resultat: Vid 100-Arsregn kommer dagvatten bli stiende en
period pi vissa stillen i planomridet. Det ir dirfor viktigt att byggnation sker s att
bestiende skador inte uppkommer som en f6ljd av det. Detta kan t ex goras genom
héjdsittning 1 entréer, materialval eller liknande.

Rening av dagvattnet bedéms att klaras genom de planerade gréna taken och de yiliga
Gversvimningsytor som planeras pi bide gatumark och kvartersmark. Ytterliggare
rening genom sedimentering sker utanfér planomridet i Kolardammarna.

Miljo, hélsa och sidkerhet

Fororenad mark
Det finns inga indikatoner pa att omradet skulle innehilla férorenad mark.

Radon

Nulidgesbeskrivning
Det finns inga indikationer pi att marken eller grundvatten har forhéjd radonhalt.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utféras radonskyddat.
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Risker

Nulidgesbeskrivning
Inom planomridet finns ingen verksamhet som innebiir nigon risk 1 lagens mening.

Planfdrslag och konsekvenser

Den nya genomfartsgatan Tviirgatan kommer generera trafik i form av
varutransporter till lokalerna i omridet. Tvirgatan kommer ocksa trafikeras av
kollektivtrafik. De nya verksamheterna som kommer kunna bedrivas inom
fastigheterna med centrumiindamal innebiir ingen f6rhojd risk.

Hélsa och s&kerhet
Inga kinda risker for hilsa och sikerhet finns som inte kan hanteras.

Buller

Nuligesbeskrivning
I dagslaget genereras buller frin biltrafiken tll och frin centrum. Centrumbebyggelses
flaktar genererar ocksd buller.

Planforslag och konsekvenser

De nya huvudgatorna kommer leda till 6kad bil- och busstrafik genom omradet.
Bullerutredning visar att avsteg frin gillande bullerrikdinjer trots det inte beh6ver
goras. Enkelsidiga ligenheter kan placeras fritt inom bebyggelsen vad det giller buller.
Utsatta balkonger i kvarter 5 kommer ha maximal ljudnivi som &verskrider 70dBA,
men uteplats finns pi girden som komplement till balkongen. Denna uteplats
kommer ha godtagbara maximala ljudnivier.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhorande forklaring och syfte.

Bestimmelser | Forklaring/Syfte:
kv 2:

BC, Bostéder. Botienvaning ska utformas med lokaler f&r centrumandamal om minst 30 % av fasadens
langd mot gata och centrum torg, och dessa lokaler ska ha ett avstand mellan golvets och takets
bjalklag pa minst 3,5 meter.

Syftet med bestdmmelsen &r att skapa liv i gaturummet genom att en stor andel (30 %) av
lokalerna i bottervéiningen ska kunna anvindas som publika lokaler t ex butiker, resturanger eller
icke sitrande verksamheter som kontor eller hantverk eller liknande. Bostadskomplement sasom
cykelrum, tvéttstugor o.d. 4r inte tankt att vara en del av dessa 30 %. Om det finns lokaler for
centrumandamal utéver 30 % s& kan dessa ha en bj4lklagshdjd under 3,5 meter.

XVI Htgsta antal vaningar 4r XV

+0,0 nockhdjd Hogsta nockhdjd | meter dver noliplanet
Vaning 2 (gard): Nockhéjd +38.0 m
Vaning 5: Nockhtjd +48,0 m
Vaning 16: Nockhéid +84,0 m
Uttver nockhdjd far mindre teknisk anl4ggning anordnas sasom hissrum och fidkt anordnas.

fi Tak ska vara vegetationskiadda.

Syfiet med bestammelsen &r att tak vara vegetationstéickta i s3 hég grad som mojligt. Mindre
tekniska anléggningar kan av praktiska sk4| vara svéra att ticka med vegetation.

fs Fasader ska utforas  ljusa kuldrer.

Balkongfronter ska inte vara halt tata.

P4 norra och véistra sidan far balkonger inte g4 ut &ver plangréins. Teknisk anliggning pa tak far
inte vara hiigre 4n 2,0 meter utdver nockhdjd.

Se planbeskrivning sid 12 ff.

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla att byggnaden som helhet utférs i ljusa, varma kulsrer.
Exempel och illustraticner pa det finns i kvalitelsprogrammet. Balkongfronter ska vara sd
genomsiklliga att belraklaren fran gatan ser den traklddda fasaden pd balkongens insida.
Balkongfronterna ska vara s& genomsiktliga att betraktaren frin gatan upplever att byggnadens liv
&r pa insidan av balkongen. Genom det minskas upplevelsen av byggnadens volym pa bredden.

by Bjalklagets ska dimensioneras féir ett jorddjup om minst 0,4 m for att méjliggéra plantering ach
dagvattenaniaggning.
0000 Bjalklag far endast underbyggas.
0000
aj Rattighetsornrade: entré och utrymningsvag till sporthall
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Bestimmelse: Farklaring/Syfte:

5a+5b

BC Bostader. Bottenvéning ska utformas med lokaler fdr centrumandamal mot gata om minst 20 %
av fasadens langd och dessa lokaler fér centrumandamél ska ha ett avstind melian golvets och
takets bjdlklag pa minst 3,5 meter.
Syflet med bestdmmelsen &r att skapa liv i gaturummet genom att en stor andel (20 %) av
lokalerna i bottenvaningen ska kunna anvéindas som publika lokaler t ex butiker, resturanger
eller icke stérande verksamheter som kontor eller hantverk eller liknande. Bostadskomplement
sasom cykelrum, tvaitstugor o.d. &r inte t4nkt att vara en del av dessa 20 %. Om det finns lokaler
for centrumandamal utbver 20 % 54 kan dessa ha en bjalklagshéjd under 3,5 meter.

X Omréadet ska vara tillgangligt fér allmannyttig gangtrafik. GaHer trappen mellan Tvargatan och
garden kv. 5.

f3 (5[,) Fasader ska utftras i tegel, balkonger mot gata ska vara indragna i fasad

fy (5a + 5b) Tak ska vara vegetationsklddda om minst 80 %. Se planbeskrivning sid 15 ff.

Syftet med bestdmmelsen 4r att alla tak som inte anviinds som iakterrass fér utevistelse ska
vara vegelationsklddda. Mindre tekniska anlaggningar kan av praktiska skl vara svara att tacka
med vegetation.

fs alternativ (5a)

Fasadens takfot, material och kuldr ska ha variation. Se planbeskrivning sid 15 ff.

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla atl fasaden varieras i minst tre olika material och
kuldrer. N&r fasadmaterialet vixiar ska ocksa héjden pa takfoten vaxla s3 att en varierad
takfolslinje erhdlls. Fasaden har samma materiat och kuldr frin gata till takfot men varieras
vertikalt. Variationen ska finnas mot gata och mot gérd. Alla fasader finns illustrerade i
kvalitetsprogram.

fs Balkong mot genomfartsgata i séder ska vara indragen i fasad

f7 (5a) Takterrass ska utfras som en 8ppen pergola. Endast gaviar far utftras téta. Se planbeskrivning
sid 15 ff.

Byggnadshi)'id Hbgsta byggnadshéjd i meter dver nollplanet &r +48.00. Uttver byggnadshaid far terrass med

(5a’s takterrass)
+0,0

hiss, trapphus och pergola utfiiras.

Nockhajd (5a) Hdgsta nockhdjd | meter dver nollplanet 4r +48.00. Utdiver nockhdjd far mindre teknisk
anlaggning anordnas.

+0,0
Hiss och ventilationsanléggningar kan komma upp dver nockhéjden. Dessa ska minimeras och
gestaltas bra,

e; (5b) Ulnytijandegrad:
Nockhdjden ska vara hagst +52,0 m pa 40-50 % av takytan, hégst +49, 0 m pa 35-45 % av
takytan och hégst +46,0 m pA 10-20 % av takytan. Utdver nockhdjd far tegelsarg och teknisk
anlaggning ssom fl4kt, hisstopp mm anordnas.
Tanken &r att taklandskapet och vaningshéjden i kv. 5b ska trappa mellan 4-6 eller 5-7 vaningar
och att den variationen ska upprepas pa fyra olika pariier inom bebyggelsen.
Syflet med %-spannet 4r att ge viss flexibilitet till bygglovskedet s4 att inte avvikelse fran
detaijplan ska behtvas.

0000 Ringmarkt mark: Marken far endast underbyggas.

0000

bz Bjatklagets ska dimensioneras far ett jorddjup om minst 0,8 m for att mé&jliggara plantering och
dagvatienanléggning. En mindre teknisk anléggning fér garagets funktion Fir utfdras.

g1 Ornrédet ska reserveras fér gemensamhetsanidggning gard

g Omradet ska reserveras fér gemensamhetsanldggning garage

-0=0~-0- Utfartsférbud fran kvartersmark till gata
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Bestimmelse: Farklaring/ Syfte:

Cs Markanvéndning: Centrum, torg

HUVUDGATA Markanvéndning gata - vigomride fér trafik inom en tatort eller for trafik som har malpunki vid
gatan. Sektioner | planbeskrivningen sid 20 ff

Allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

TORG Torg

Allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap,
u Omrade ska vara tillgangligt for allméinnytiiga underjordiska ledningar
x Omrade ska vara tillgangligt for allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Gélller "sbdra lorget” pa centrumé&igarens mark med bestdmmealsen Ca

Prickmark: Byggnader far inte uppféras.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska dtgirder som behévs for ett indamilsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den
utgdr en del av planbeskrivningen och ska vam viigledande vid genomférande av
detaljplanen.

Tidplan fér genomférande

Detaljplan laga keaft (tidigast) vinter/var 2016
Byggstart infrastruktur (tidigast) var 2016
Byggstart bostider och lokaler (tidigast) vir/sommar 2016

Tidsplanen ir preliminir och f5rutsiitter att detaljplanen vinner laga keaft utan
overklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfSrandetid iir 5 ir frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnic laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att det fullstindiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmiissigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomfdrandetid borjar har fastighetsigarna riitt att £ bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utging fir mot berbrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen inte indras eller upphiivas om det inte ir nodvindigt pa
grund av nya forhillanden av stor allmiin vike, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomférandetiden fortsiitter planen att gilla till dess att den
andras eller upphivs.

Avtal

Planavtal har uppriittats mellan kommunen och byggherrarna fér att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal har upprittats mellan kommunen och byggherrarna dir
markoverlitelse och ansvarsfordelning regleras. Till markanvisningsavtalen bilaggs
kvalitetsprogram for att siikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller de
kvalitéer som presenterats och utvirderats i den tidigare genomférda
markanvisningstavlingen.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen ir huvudman for allminna
platser (gator, torg och park). Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin
platsmatk.

Tyresé kommun ir huvudman fér de allmiinna vatten- och avloppsanliggningarna.

Tyresé kommun ir huvudman fér kommande sopsugsanliggning med tllh6rande
sopsugsledningar i omridet.

Respektive ledningsigare for fiber, e, tele och firrvirme ar huvudman for site
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetségare

Fastigheten Forellen 2 iigs av Kungsledens vardfasugheter AB (Hemso).
Fastigheten Forellen 4 iigs av Tyres6 kommun.

Fastugheten Forellen 17 dgs av Scandia fastigheter AB.

Fastighetsbildning

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman riitt att 16sa in den mark
som ir utlagd som allmin platsmark. Kommunen dr dven skyldig ate l6sa in marken
om markagaren begir det. Férvarv av gatumark utlagd som allmiin plats sker
vanligtvis genom fastighetsreglering (markéverféring ull en kommunlat dgd fastighet)
nir planen vunnit laga kraft. En fastghetsreglering genomférs av
Lantmiterimyndigheten.

Markdverforingar, allmén platsmark

Féljande fastigheter berors av markinlosen for allman platsmark.
Fastigheten Forellen 2, som figs av Kungsledens vardfastigheter AB, berors av
markinlésen om 818 kvm.

JAN 2016
DNR: 2014 KSM 0095
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Berird mark inom Forellen 2 markerad med rid farg. Marken nytijas idag som gangbana och
Hieservering.

Fastigheten Forellen 4, som iigs av Tyres6 kommun, berérs ej av markinlésen
eftersom huvudman och fastighetsigare ir samma person.

Fastigheten Forellen 17, som 4gs av centrumigaren Skandia Fastigheter AB (tidigare
Diligentia AB), berors av markinlosen om totalt 3208 kvm fordelat pa tvi
delomraden.
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Berbrd maré inom delomride 2 dr markerad mied rid farg, 420 kem. Marken nyttjas idag som
Ldngbana och parkering,

Markdverforingar, kvartersmark

All kvartersmark inom planomridet kommer att bli féremal for fastighetsbildning
eftersom marken markanvisas frin kommun dll extern part. Detta regleras i
markanvisningsavtal med byggherrama.

Gemensamhetsanlédggningar

Inom planomridet ér det aktuellt med gemensamhetsanliggningar som ska vara
gemensamma f6r flera fastigheter. Gemensamhetsanliggning for fastighetsagama i
kvarter 5 ska inriittas for gird, markerat med g pa detaljplanekartan.
Gemensamhetsanliggning fér parkeringsgarage for fastighetsigare i kvarter 2 och 5,
markerat med gz pa detaljplanckartan, ska inrittas for den nya bebyggelsen.

Ansékan om att bilda gemensamhetsankiggningar sker av en eller flera berdrda
fastighetsiigare, eller av kommunen, och bekostas av de berérda. Férvaltning av
gemensamhetsanliggningar sker av en samfillighetsférening alternative genom
deligarforvaltning,

Rittigheter

Inom planomridet kommer officialservitut och ledningsritter att berdras.

Forellen 17 belastas av ledningsritt for kommunens ledningar for vatten, dagvatten
och spillvatten, samt f6r fjirrvirmeledning till formin f6r Vattenfall Virme AB. Delar
av rittigheterna kommer att f6rindras med anledning av att ledningar kommer att
byggas ut i allmiin gata. Rittghet f6r kommunens ledningar for vatten, dagvatten och
spillvatten frin Bollmorahallen dll befindligt ledningsniit ska sikras med ledningsriite.

Forellen 17 belastas iven av officialservitut fér in- och utfart i planomridets éstra och
viistra del. Dessa blir onyttiga eftersom omridet blir allmiin platsmark, gata.

a5
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Servitut ska bildas fér omriden markerade med x pi plankartan, for att sikra ace
omradet ar tillgingligt for allmannyttg gingtrafik.

Nytt servitut behovs fér att sikea brandutrymning och spelaringing for
Bollmorahallen (Forellen 4), intill kvarter 2. Detta ir markerat med a pa plankartan.

Da dllkommande bebyggelse foreslis ligga i liv med fastighetsgransen ska servitut
bildas som ger fastighetsiigarna riitt att underhilla byggnadsdelar som exempelvis
fasad och tekniska installationer.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansokan om
fastighetsbildning inlimnas all Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmiin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar, torg.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA-ledningar i omradet. For enskild fastighet
upprattas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Frin anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsigare for byggnation och forvalining
av ledningar pa kvartersmark.

En delstricka av befintlig VA-ledning kommer att behéva dras om med anledning av
den nya bebyggelsen pi kvarter 2. Kommunen ansvarar £6¢ flytt av kommunala VA-
ledningar.

Avfall

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omridet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommande
sopsugssystem i omridet. For enskild fastighet upprittas anstutningspunkt i
fastighetens omedelbara niither. Frin anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive
fastighetsigare for byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen forbereds for att kunna anslutas till firrvirmenitet. En
delstricka av befintlig fjirrviemeledning behéver flyttas med anledning av den nya
bebyggelsen pi kvarter 2. Flytt av befintlig fiiirrvirmeledning regleras 1 avtal mellan
Vattenfall AB Virme Sverige och kommunen.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

JAN 2018
DNR: 2014 KSM 0095
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Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomridet och tllhor kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av fiberkablar keiivs for genomf6rande av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggherrarna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift dll
kommunen for framtagande av detljplanen. Planavgift ska dirmed €] tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmiilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varerar
siledes beroende pi hur omfattande och tidskravande firendena ar. Fér att genomfora
planen kommer fastighetsbildning behéva goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av mark som enligt
detaljplan utgdr allmiin platsmark. Fastighetsigaren betalar kostnaden for
fastighetsbildning pi kvartersmark och inrittande av gemensamhetsanlaggningar
enligt detaljplan.

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmiin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelviigar, park och torg. Den ersittning som ska erliggas till kommunen for
utbyggnad av gator i samband med genomforandet av denna detaljplan regleras i
markanvisningsavtal med byggherrarna.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift (engingsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir bland annat
beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till
vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Sopsug
Fér anslutning till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt kommunens
gillande taxa.

Fjarrvarme
Fér uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om elanslutmingsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistributdon AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

w
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Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakea TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Ersittning vid markférviry

Nir Tyresé kommun forvirvar (inléser) allmiin platsmark betalar kommunen
ersiittning. Ersittning for nodvindiga markéverlitelser bestims i forsta hand genom
6verenskommelse mellan parterna.

Kvartersmark

Fér mark utlagd som kvartersmark inom planomriadet ansvarar respektive
fastighetsigare for all byggnaton samt dven framtida drift och underhall.

Medverkande tjansteman
Féljande tjinstemiin frin Tyresd kommun har medverkat i projekigruppen som tagit
fram detaljplanen:

Sophia Norrman Winter Planarkitekt (projcktledare)

Pia Bjérnhard Exploateringsingenjér (projekdedare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Borje Buss Kart- och miitingenjor

Martin Fahlman Bygglovschef

kL.
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Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvindas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforsiag med Sversikisplanen som underlag.
Samrédsforslaget kan innehalla bade ett detaliplaneférslag, forslag till fastighetsplan
(som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvéndas) och férslag till
gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas p& remiss till berdrda. | handlingarna beskrivs vad
planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att
samradet avslutats gérs en samradsredogérelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp | kommunstyrelsen fér beslut om granskning. Darefter
skickas den till berorda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig dver planen. Aven efter granskningen gérs en sammanstalining av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smérre justeringar av
planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns
mdjlighet fér den som fortfarande ar missnéjd att Gverklaga planen till Iansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljééverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit iaga kraft vidtar genomftrandet av planen.

33
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling

Sophia Norrman Winter, planarkitekt december 2015
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att uppfora tvi nya kvarter i Norra Tyreso Centrum. Kvarteren
innehiller bostider med lokaler f6r centrumiindamal. Planen ligger fast
kvartersstrukturen i norra centrum med de nya huvudgatorna med arbetsnamnen
Tvirgatan, Bla gatan och Simvigen. Planen mojliggdr att omradet fir urbana kvaliteér
med boende, gatuliv, butker och vistelseytor.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Sammanlagt inkom 10 yttrande pa detaljplanen under granskningen.

Lansstyrelsen papekade att samrid maste ske med Luftfartsverket och
Férsvarsmakten med anledning av den hoga byggnaden i planen. Dessa instanser 4t
nu horda och har inget att erinra mot planen.

Flera remissinstanser tycker forslaget ar positivt men anser att foljande saker ska
bearbetas:
® Skandia fastgheter AB (fd Diligentia) pipekar att de forlorar 80
markparkeringsplatser pa fastigheten Forellen 17 i nitheten av Tyreso
centrums entr¢, de framfor ocksi oro dver Tvirgatans bredd.
¢ Trafikverket pipekar att planens konsekvenser for trafik pa statliga vigar inte
ir klarlagd.
* Trfikforvaltningen pipekar att kérbanorna pa Tviirgatan inte uppfyller
riktlinjerna for busstrafik.
* Nawrskyddsforeningen forutsitter att girden i kvarter 5 blir tllgiinglig for
alla.

Férvaltningens bedomning ér att de inkomna synpunkterna inte foranleder att
detaljplaneforslaget ska dndras. Planforslaget har édndrats si att en torgyta pa
kommunens fastighet foreslis bli torg, allmiin plats istillet for torg, kvartersmark.
Ovriga iindringar i planférslaget syftar till att forenkla och fortydliga
planbestimmelsernas formulering,

Sa héar har granskningen gatt till

Forslaget har varit utstille for granskning mellan 28 september och 25 oktober 2015.
Granskningshandlingarna har funnits dllgingliga pi anslagstavlan pi gingbron
utanfor kommunens servicecenter inne i Tyresé centrum, pa bibliotek och pa
hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens
Nyheter den 2% september 2015. Inga moten har hillits under granskningsperioden.
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Efter pipekande frin Lansstyrelsen och Trafikverket forlingdes granskningstiden till
den 6 november 2015, Detta for att bereda Luftfartsverket och Forsvarsmakten
tillfille att yttea sig med anledning av detaljplanens eventuella inverkan pa riksintresset
for luftfarten.

Samhillsbyggnadsforvaltningens stillningstagande
Férvaltningens stindpunkt iir att de inkomna synpunkterna inte foranleder nigon
indring av detaljplaneférslaget. Detaljplanen ir en forsta etapp av den nya
kvarterstrukturen Norra Tyresé Centrum. Nir det giller synpunkter pa infrastruktur
sisom Tvirgatans bredd, ledningar, elforsorjning och planliggning av allman
platsmark si har en f6rstudie lagt grunden f6r den nya kvartersstrukuren.
Forutsiittningamna har styrts av malet att skapa en littorienterad och tillginglig
stadsdel som knyter an ull de befintliga delarna av centrum. Det ska bli mojligt att
rdra sig 1 en kvartersstruktur st — viistligt och nord — sydligt vilket tidigare inte varit
méjligt. Fér att gdra detta miste ledningar liggas om och nya gator, allmin platsmark
anliggas. Som en konsekvens kommer en del kvartersmark behéva tas i ansprik for
allméin platsmark. Det 6kade behovet av stromférséning kommer att sikeas utanfor
planomridet i kommande planetapper. Kommunens striivan it att det ska vara
mdjligt att bo i Norra Tyresé Centrum utan egen bil di det ir nira tll all service och
till kollektiverafik. Stadsdelens paverkan pa statliga viigar ir inte helt utredd men
forvintan ir att den 6kade trafikmingden 4r hanterbar.

Andringar i planen efter granskningen

* Etr omride har indrat anvindning frin kvartersmark Centrum, torg tll
allmin platsmark, TORG. Omridet ingir i fastigheten Forellen 4 som 4gs av
Tyres6 kommun.

Pi allmiin platsmark HUVUDGATA har markhéjder +00.00 lagts dill.

¢ Egenskapsbestimmelser och grinser for egenskapsbestimmelserna har
redigerats och formulerats om. Syftet med det ar att i en mer generell och
tydlig detaljplan. Ingen reell Andring av byggritten eller de planerade
byggnaderna har dock skett utan bebyggelsen har samma volymer och samma
utformning som 1 tidigare samritt planférslag.

® Begrinsning i antal viningar i kvarter 5 har ersatts av begrinsning i
byggnadshojd eller i nockhsjd. De planerade byggnaderna har inte dindrat
hojd.

Synpunkter pa planen som inte ar tiligodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomil pi planen som kommunen inte har for
avsike att ga ull motes. Dessa ar

¢ art Tvirgatans bredd inte findras, varken bredare eller smalare

® attgirden i kvarter 5 inte kommer géras allmint tllginglig
att delar av Forellen 17°s markparkeringar planliggs som allmiin platsmark,
gata vilket medfor att markparkeringar fSrsvinner
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2015-10-23 Erinran

2. Sodertérns miljd- och hélsoskyddsférbund, SMOHF | 2015-10-12 Synpunkt

3. Trafikverket 2015-10-20 | Synpunkt

4. Trafikférvaltningen, Stockholms léns landsting 2015-10-23 Synpunkt

5. Lantmateriet 2015-10-27 Ingen erinran
6. Forsvarmakten 2015-10-29 Ingen erinran
7. Luftfartverket 2015-11-06 Ingen erinran
Féretag och intresseorganisationer

8. Diligentia AB, &gare Forellen 17 2015-10-26 Synpunkt

9. Naturskyddsféreningen, Tyresd 2015-10-25 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

10. Vattenfall Eldistribution AB 2015-10-26 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Under forutsittning att Trafikverkets synpunkter frin samridsskedet angiende
paverkan pi riksintressen for luftfarten beaktas innan planen antas, bedémer
Linsstyrelsen att det inte finns skil att anta att Linsstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphava detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL.

Riksintresse for luftfarten

Riksintressen for totalforsvaret och for luftfarten

Trafikverket patalade i sitt samradsyttrande behovet av flyghinderanalys och
flyghinderanmilan samt att Forsvarsmakten ska ges tillfille ate yttra sig innan
planarbetet gir vidare. Det framgir inte av kommunens samridsredogorelse om
Trafikverkets synpunkter har beaktats.

I Trafikverkets riksintresseprecisering f6r Bromma Stockholm Airport
(dokumentdatum: 2015-04-27) framgir att flyghinderanalys/CNS-analys ska bestillas
1 ett udigt skede av planprocessen. Linsstyrelsen vill betona vikten av att eventuell
paverkan pa riksintresset for luftfarten och/eller fér totalférsvaret utreds innan
detaljplanen fér Norra Tyreso Centrum fors vidare till antagande.

Detuljplanen f6r Norra Tyreso Centrum foreslir en hég byggnad med hogsta
nockhdjd +84 meter. Hoga byggnader kan piverka utrustning f6r radio,
navigationshjilpmedel och radar, kallad CNS (Communication, Navigation,
Surveillance). Luftfartsverket ska dirfor ges tillfille att ytera sig 6ver alla drenden
avseende objekt 6ver 20 meters hojd inom sammanhillen bebyggelse.

Vid planering av héga byggnader cller anordningar med en totalhojd av 45 meter
inom sammanhillen bebyggelse ska Forsvarsmakten kontaktas 1 ett tidigt skede av
planprocessen.

Svar: Kommunen har samritt detafjplanen med Forsvarsmakten och med Luftfartsverket efter
lansstyrelsens paminnelse. Inngen av dem hade ndgra synpunkter pa detaljplanen. Kommunen har
ockid forbittrat rutinerna kring samrid ap hag bebyggelse.

Synpunkt fran Sédertdrns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF

Beslut

1. Bullernivierna i férordningen SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bor beaktas 1 den fortsatta planlaggningen.

2. De planerade itgiirderna f6r att fordroja och rena dagvatten inom planomridet
bedoms vara limpliga och inte medfora att recipientens vattenstatus forsimras.

3. Markradonundersékning bor utforas och grundlaggningsmetod bér viljas efter
resultatet.

4. Laddplatser och parkenngsplatser for tvi- och trehjuliga fordon bér finnas inom
planomrader.
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Beddmning

I forbundets samradsytteande frin den 8 maj 2014 redogérs for vilka buller nivier
som bér klaras vid fasad och inomhus. Den 1 juni 2015 tridde forordningen (SFS
2015:216) om teafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. Enligt 35 férordningen giller
nu 55 dB(A)eq vid en bostadsbyggnads fasad, utan maximal nivi. Vid uteplats galler
50 dB(A) eq ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudnivi, om en sidan ska ordnas i
anslutning tll byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvm giiller i stiillet att bullret
inte bor 6verskrida 60 dB(A) eq. vid byggnadens fasad. I forordningens 4§ redogbrs
f6r vad som giller om bullernivierna i 3§ 6verskrids. Férbundet bedémer att de
planerade avstegen frin bullerrikilinjerna kan géras med motiveringen att omridet har
hdg servicenivi och ett kollekuvtrafiknira lige.

Férbundet beddmer att de planerade atgirderna for atr fordroja dagvatten i magasin
samt med hjillp av vegetanonsklidda tak och infiltration av dagvatten kommer inte
utgiende dagvatten att medfora att recipientens vattenstatus forsimras.
Vattenforingen i Fnyskdiket bedéms inte oka pa grund av exploateringen enligt
planen. Vid iindrat klimat kan dock en 6kning av vattenforingen ske som motiverar
att kulverten under omridet dimensioneras upp.

Férbundet anser med st6d av miljébalkens allminna hinsynsregler och
Strilskyddsmyndighetens rkdlinjer att markradonundersdkning alltid ska utforas i
innan grundliggning av flerfamiljsbyggnader sker. Grundtiggningsmetod ska viljas
efter resultatet.

Kvarteret 5 planeras ha bostadskomplement i bottenviningen i form av cykelrum. En
del cykelparkeringsplatser pa kvartersmark kommer antingen finnas i garage under
mark eller pi andra viningar. Pi allman platsmark kommer cykelparkeringsplatser for
beskare i centrum ordnas. Forbundet bedémer att behovet av platser for cyklar, el-
cyklar, el-mopeder och motorcyklar kommer att vara hég vid den hoga boendetithet
som blir f6ljden av planens genomforande. Laddplatser for tva- och trehjuliga fordon
bor dirfor finnas i planomridet likvil som p-platser for dessa.

Svar: Kommunens bedsmning ar att bebygeelsen kan uppforas utan att avsteg frin bullernivierna
bebéver goras. Detta baseras pa den bullerutredning som tagits fram under planprocessen.
Kommunen ska bevaka att planen genomfors si att inga avsteg bebover gorus.

Kommiunen ska ocksd verka for att laddplatsen for cykel och bil ska anordnas ap exploatiren.

Synpunkt fran Trafikverket

Vad giller trafik efterfrigades en redovisning av planens trafikalstring och hur den
paverkar statlig infrastruktur. Kommunen hénvisar tll en teafikalstringsstudie men det
finns ingen redovisning av paverkan pi statlig infrastruktur. Det ir vikugt att
kommunen i sin planering bedémer eventuell trafikpaverkan pi statlig infrastrukeur. 1
aktuellt fall ir det framforallt intressant att bedéma hur korsningarna med vig 229 vid
Bollmora allé och trafikplats Bollmora kan komma att piverkas av kommande
exploateringar.

Vad giller luftfart sa dr det bra att kommunen kommer uppmirksamma att
flyghinderanmilan behéver goras. D byggnader éver 20 meter planeras behéver som
nimns | yttrandet under samradet dven en flyghinderanalys goras vilket verkar dterstd
att gora.
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Svar: Infor planens granskningsskede finns endast en prelimindr trafikplan med en
trafikalstringsstudie for bela Norra Tyresé Centrum. Dir uppskattas att de 950 bostiderna och
12000 kem kommersiella och service-lokalerna kommer alstra 12300 resor [ dygn. Av dessa
kommer 12 %o vara bilresor och 19 % kollektivtrafikresor. Hur stor del av dessa resor som kommer
Saretas pd statliga vdgar framgdr inte. Inga statliga vigar finns § omridets nirhet ntan det dr bara
resor frin frin Tyresi centrum till viig 229 eller viig 260 som berir statlfg v,

Kommunen bar samritt med Firsvarsmakien och Lufifartsverket och dessa myndigheter har ingen
erinran miot planen.

Synpunkt fran Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting

Utéver det som ytuades i samridet, vad giller eventuell busstrafik pa Tvirgatan, vill
trafikfSrvaltningen pipeka att trafikférvaltningens riktlinjer anger att kérbanebredd
ska vara 7 meter f6r att mojliggdra en god standard for busstrafik.

Svar: Korbanebredden pd Tréirgatan har projekterats med en bredd pi 6,5 m. Pa vardera sida
liper cykelbanor om 1,73 mieters bredd. Komminens frafikplanerare ach wigprojektirer bedsmer att
Srmkomlighet och sikt for kollektivtrafiken disrmed ir god.

Synpunkt fran Lantmiiteriet
Lantmiiteriet har inget att erinra mot planen.

Synpunkt fran Férsvarmakten
Forsvarsmakten har inget att erinta mot planen.

Synpunkt fran Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot planen.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Skandia Fastigheter (fd Diligentia AB), dgare till Forellen
17

Allmiint
Diligentia tycker det ir bra att de norra delarna av Tyresé Centrum utvecklas och att

de knyts ihop med befintligt centrum, som ligger inom fastigheten Forellen 17. Den
yttre miljén mellan befindiga och nya byggnader behover studeras gemensamt for att
vidareutveckla en attraktiv stadsmilj6 i Tyreso.

Parkerin

Diligentia 4r mycket oroade av att ca 80 parkeringsplatser pi markparkeringen
férsvinner vid Bollmora Alle. Dessa platser iir beligna i det bista laget i direke
anslutning all entrén fér Tyresé Centrum. De parkeringsplatser som forsvinner inom
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Diligentias fastighet miste av kommunen ersiittas med motsvarande antal nva
ger g ¥
parkeningsplatser.

Tvargatan

Diligentia anser att gatan med sitt relativt breda mitt om 22 meter, kan skapa en
barridr mellan de boende i notr och Tyresé Centrum i séder. Vi ifrigasitter om
Tvirgatan ir for bred och ger f6r minga nackdelar till stadsmiljén.

Det ir av att stor betydelse ate hastigheten begriinsas pa Tvirgatan, for att cyklister
och giende ska kunna gi sivil lings gatan som att enkelt kunna korsa den med en
hog trafiksikerhet. Tviirgatans nya anslutningar, mot bide Bollmora Alle som mot
Bollmoravigen, ska utformas for att ge en tydlig och god tillgiinglighet till omradet.
De nya anslutningarna bér dock inte ta fér stora ansprik pa kvartersmark frin
Forellen 17.

Tekniska forsorini s
I planprogrammet beskrivs omfattande omliggningar av vatten, avlopp, fjirrvirme
och dagvatten 1 anslutning till kv. 2. Dessa planerade arbeten bér ta stor hiinsyn nll
vara hyresgister och besékande tll centrumanliggningen

Nybvgegnad ky 2

Det planerade héga punkthuset i kv. 2 ligger mycket niira Diligentias befintliga
byggnad. Den nya byggnadens placering som ligger dikt an Diligentias hus K kommer
att paverka ljusinslapp in till byggnad K, samt mojligheten f6r dess hyresgister till bra
utblickar.

Under produktionsskedet maste skyddsatgiirder sikerstillas For att inte nskera att
nyproduktionen kan skada befintlign byggnader i omridet.

Ky 2 har enligt planprogrammet inte nigra egna parkeringsplatser inom den egna
fastgheten, utan ska hyra i det framtida kv 5. Det innebiir att kv 5 och dess garage
miste firdigstallas f6re dess att hyresgisterna flyttar in i kv 2.

Sammanfattning

Diligentia anser att det ir positivt med pagiende stadsutveckling, som skapar en titare
stadsstruktur och som ger undetlag for en 6kad service i omradet.

Viiir dock bekymrade att det frsvinner 80 stycken parkeringsplatser inom
fastigheten Forellen 17, samt att den nya Tviirgatan ir fér bred och dominant i Norra
Tyresd centrum.

Det finns frin vir sida tydliga ambitioner att vidareutveckla det befintliga centrumet
och skapa nya byggritier inom saviil fastigheten Forellen 17 som inom fastigheten
Forellen 22.

Svar: Kommunen har forstielse for Diligentias oro dver att parkeringsplatser forsvinner i centrum.
Utvecklingen av centrum dr dock stor och genomgripande och medfor minga fordelar som en
miodernisering, fler nirboende kunder och nya attraktiva méfpunkter. Det r oundvikligt att
ntvecklingen av centrum ska kunna ske ntan att 1a viss mark i ansprik frin Forellen 17,
Kommunen har och kommer att samverka med Diligentia fir ait oldgenheter under anliggningstiden
ska undvikas och for att processen ska gd sd smidigt som mijligt. Detaljplanen medfir visserligen att
parkeringsplatser forsvinner men innehiller ocksd ca 15 nya p-platser samt ca 220 nya bostider med
presumliva &under som bor ndira gallerian.
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Kommunen ach exploatirerna ar medveten om att parkeringsplatser saknas for k. 2 si linge kv, 5
Inte dr fardigstallr. Tempordra losningar utanfor fastigheten Forellen 17 har diskuterats med
inblandade parter.

Kommunen ska i medverka till att underlitta for inblandade bygeberrar att genomfora
anldggningsarbetet sd smidigt som majligt. Kommunen kommer diremot inte ta ansvar for
overenskommelser mellun andra fastighetsigare, som t ex: mellan Botrygs ( kv. 2) och Skandia
Jastigheter (fd Diligentia) (Foreilen 17 hus K).

Tuvdargatans bela sektion dr 22 meter men endast 6,5 meler av dessa dr kirbanor -for motortrafik.
Resterande 13,5 dr gdngbanor, tridplantering, p-platser och cykelbanor. Kommunen arbetar efter
traftkhierarkin att giende och cyklister ska ha foretride frumfor kollektivirafik och biltrafik.
Trafikhierarkin ska genomsyra sival utformning som tilfgangligheten av ytorna och som giende ska
dn uppleva gatan som trygg, estetisks tilltalande och tillginglig. Mdlet ar att du som gaende och
cyklist ska kdnna att du dr prioriterad och att motortrafiken underordnar sig och genom det
Jorvdntas att Trdrgatan inte ska upplevas som en barridr.

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen, Tyresd

Vi uppskattar de olika kvalitetsprogrammens "gréna” ambitioner.

Det iir viktigt att dessa blir forverkligade och lises fast i samband med detaljplanens
antagande si att inte de hoga kvaliteterna "prutas” ned av ekonomiska eller andra skal.
Vi forutsiitter att girden i kvarter 5 blir allmint tillginglig, iven fér rorelsehindrade.
Det iir ocksa vikgt att det skrivs in nigon form av skotselavtal i ssmband med
markanvisningsavtalet f6r att sikerstilla god skétsel av de gréna ytorna dven |
framtiden. Det ir en stor brist i kvalitetsredovisningen att kommunens egna
itaganden inte redovisats och dirfor ej kan omfattas av var granskning. Fér att sikea
de "grona” viirdena anser vi dock fortfarande ate det vore 6nskvirt med mer miitvirda
gronstrukturer typ gronytefakior.

Vi har noterat att antal viningar i kvarter 5 6kat friin generellt 5 viningar tll mellan 5
och 7 viningar. Vi anser dock att férslagen indi har sidana kvaliteter att denna
okning ir mouverad.

For att uppni de hoga "gréna” ambitionerna vore det dnskviirt att alla hyresgister
uppmuntras till omfattande odlingar pi sina balkonger och terrasser. Tex. genom
anordnande av méten med tridgirdsféreningen for hjilp med planteringsrad och
vaxtval mm samt genom gemensamma, rabatterade viixtinkép.

Det vore ocksd énskvirt att hyresgisterna gavs méjlighet till vertikalodlingar sk
"grona viggar" pi balkong- och terrassviiggar tex. genom férberedda spaljéer.
Vegetationstak (typ Sedum) bér kompletteras med faunadepier (déd ved),
fjarilsrestauranger, fagelholkar, figelbad, insektshotell mm for att bli rikngt effektiva
for biologisk mingfald. Aven foreslagna takterrasser i kvarter 5 bér kompletteras med
limpliga atgiirder enligt ovan.

Svar: Garden i kvarter 3 kommer inte att bli allmint tillginglis, vitket dr ett avsteg frin de
kvalitelsmdl kommunen frin bigjan hade. Anledningen till det dr att bijdskillnaderna mellan gatan
och gdrden gor att det dr svdrt att anligga tvd tillrickligt breda trappor upp till girden utan att
Jorlora far mycket byggbar area fir ligenbeter. Genom att det bara finns en trapp kommer det tyvirr
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nte vard mijligt att “sippra’”’ genom kvarteret. Kommunen har i detaljplanen siikerstillt att trappen
— s ligger i eft solbelyst liige — ska vara allmint tillginglig si att den kan anvindus som sitiplats.
Bostadsritisforeningarna i kvarter 5 ska beller inte tillitas sitta upp en grind ovanfor trappen.

Genom ati ta fram ett kvalitetsprogram vid sidan av detaljplanen verkar kommunen fir att
bebygelsen ska ha "grina kvaliteter” som mijlighet till odling, kompostering mm. Kommunen vill
dirermol inte gd for kingt i dessa strdvanden och tvinga fram lisningar som en kommande
bostadsrdttsfirening kan ha svart att skita. De anliggningar som byges ska var hillbara ocksd § det
perspektivet alt en bostadsrittsforening ska orka med att underbilla dem lingsiktigt. T det
kualitelsprogram som tas fram ska bland annat kompost pd girden, inbemska insekts- och
férilsfrimjande vaxier planteras och mijlighet till odling finnas fast installerat pa flertalet balkonger.
Did ved pa taken kommer kommunen inte att foreskriva di det kan vara svirt att skita och
Jorsvdra sudrijning pd taken. Det finns diremot inget som hindrar att bostadsrittsforeningen sjilva
L0r anliggningar som vertikala odlingar eller ligger upp did ved pa taken si linge de inte utgir
Planstridipa tillagg eller dr olagltat pd annat satt,

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Utéver de synpunkter Vattenfall framfort i samridsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tilligga. Vattenfall har inget att inviinda mot de revideringar som gjorts
med hinsyn dll de synpunkter Vattenfall framforde i samridsskedet.

Svar: Kommunen verkar for att sikerstilla stromforsiyningen genom att plankigga for
transformatorstationer i de kommande planetapperna i Norra Tyresé Centrum.
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Narvarolista

Beslutande

Fredrnk Sawestih! (M), ordforande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordforande

Anita Mattsson (8), 2:e vice ordforande

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), yjanstgorande ersattare for Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Letf Kennerberg (KD}

Kristjan Vaigur (5)

Janaice Rockstroh (S)

Carl-Johan Karlson (S}, frin och med § 26 kl. 19.20.

Karin Ljung (8), tjanstgorande ersattare for Carl-Johan Karlson (S) §§ 15-23
Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Peter Odelvall (M)

Annika Henningsson (M)

Anna Steele (L)

Marts Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (8)

Peter Bylund (MP), frin och med § 16 kL. 18.40
Marcus Obligado (V)

Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseforvaltningen

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen, dll och med §35kl 19.35
Jonas Jansfors, HR-chef, kommunstyrelseforvaltingen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, statsbyggnadsforvaltningen
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Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, kommunstyrelseforvaltningen, all
och med § 31 kl.19.30

Mikael Onegard, politsk sekreterare, M

Marita Bertilsson, poliusk sekreterare, S

Julia Fedioutchek, polinsk sekreterare, MP

Leonid Y'urkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommuns tyrelseforvaltningen

Tomas Bjorkman, upphandlingschef, konsuli- och servicekontoret, till och med 31

kl.19.30
Inger Carlsson, handliggare, medborgarfokus, till och med 728kl 19.25

Franvarande
Anki Svensson (M)

Lennart Jonsson (8}
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