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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Kvp 10 Exploatering AB (org nr 556806-1450), nedan kallat Bolaget, har under de
férutsattningar som anges i § 4.6 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med dverliatelse av mark
inom del av Pasen 10

§1

DETALJPLAN

1.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for kvarteret Pasen och
Godsvagnen m m antas och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstiminelse med de-
taljplaneforslag SDp 2011-19218-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bi-
fogas, Bilaga 1. Det geografiska omréde som omfattas av Detaljplanen kallas nedan
Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse Bolaget till Staden

Bolaget dverlater till Staden utan ersittning den blivande allménna platsmarken inom
Planomradet (del av Pasen 10) som 4r markerad pé bilaga 2. Den overldtna egendomen,
nedan kallad Omrade A, skall fastighetsregleras 6ver till stadens fastighet Hammarby-
héjden 1:1,

Den samlade kvartersmarken inom Pasen 10 efter &verltelsen kallas nedan Fastighet-
en.

2.2 Fastighetshildning

Staden skall anstka om och bekosta sidana fastighetsbildningsétgérder som erfordras
for markgverldtelsen.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrider Bolaget anstkan om fastighetsbildning.

Bolaget ansvarar {or och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.
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2.3 Tilltride

Staden tilltrider Omrade A nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Kostnader och intiikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Omride A som beldper pd tiden fore tilltié-
det ska betalas av Bolaget och for tiden dérefier av Staden.

Motsvarande ska gilla for intikferna fran Omradet

2.5 Inskrivningar

Bolaget garanterar att Omride A pa tilltrddesdagen inte besvéras av ndgra inskrivningar
eller avtal.

2.6 Gemensambhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomftrandet av erforder-
liga forréttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomférande sdsom t.ex.
gemensamhetsanliggning for angbringsgata samt sopsug.

Bolaget forbinder sig #ven att med Svriga fastighetstigare till de fastigheter som ska
anslutas till anliggningarna snarast tréffa 6verenskommelse angéende dessa. 1 Gverens-
kommelserna ska regleras anliggningarnas ldge och utformning, utrymmen som ska
upplatas for anldggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som ska betalas
med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas forvaltning.

2.7 Omridenas skick m.m,

Staden, som har besiktigat Omrade A forklarar sig hirmed godta Omradet skick och
avstdr med bindande verkan frin alla ansprk mot Bolaget pd grund av fel och brister i
Omrédet. Omradet skall dverldmnas i avrdjt skick.

Staden #r medveten om att Omradet kan innehdlla limningar frén tidigare verksamheter,

exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Staden tar pa sig ansvaret for att utan erséttning
avldgsna dessa anldggningar

2.8 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
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Bolaget medger Staden eller den som Staden séitter i sitt stille, att inom Fastigheten utan
ersittning anligga for all framtid, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna riittigheter fir inskrivas som servitut med bésta rétt i

Fastigheten till formén for fastigheten Hammarbyhdjden 1:1, upplatas med ledningsriitt
eller inréittas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.9 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Bolaget skall till Staden erléigga gatukostnader enligt § 3.3 nedan.

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom #gare till Fastigheten befriat {rdn
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida for-

béttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader fr Fastigheten s& som kostnader fér anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrviirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pé Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgérder sévil i tid som i utformning och
kvalitet, Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika ent-
reprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bo-
[agen.

Bolaget skall, i samrid med staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

3.2 Bostiider

Bolaget ska inom Fastigheten uppftra bostadsbebyggelse innehéllande cirka 300 lidgen-
heter.
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3.3 Bygg- och anléiggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och genomfo-
rande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goéras 1 allmén platsmark in-
vid Fastigheten och som ér en f6ljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa Fas-
tigheten. Projektering och utférande av alla dterstillande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samréd med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Nedan angivna anliggningar inom och i anslutning till Planomrédet skall projekteras
och utfdras av Staden. Bolaget skall till Staden utge ersiittning enligt PBL 6 kap 31 §
(gatukostnadsersittning) for del av Stadens faktiska kostnader, exklusive mervér-
desskatt, fér utforande av nedanstdende anléggningar.

e Ombyggnad del av Virkesviigen

¢ Ombyggnad del av Heliosgatan

e Nybyggnad Heliostorget

e Nybyggnad del av Bréderna Hedlunds park

Omfattningen av arbetena, samt procentuell fordelning av kostnaderna som skall erlég-
gas av Bolaget inklusive ett paslag for Stadens sjdlvkostnader for projektering och pro-
jektledning om 18 %, redovisas i bilaga 3.

Gatukostnadserséttningen skall erlfiggas enligt f6ljande:

- 50 % erldiggs 4 conto som forskott vid byggstarten for Stadens arbeten.
- Slutreglering sker efter godkiind slutbesikining av Stadens arbeten

Arbetena skall utforas som en utfdrandeentreprenad och handlas upp i konkurrens enligt
lagen om offentlig upphandling.

3.4 Befinilig vepetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation pé all-
min platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget ska skydda trid och vegetation p ett betryggande sétt genom att avgriinsa Fas-
tigheten med ett stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
foretag som Bolaget anlitar, inte pd ndgot siitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd
fran Staden.

3.5 Krav p4 tillgiingliga anliggningar under utbyggnadstiden
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Bolaget ska siikerstilla tillgiinglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-

tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anléiggningar som ligger inom Fastighet-
en, Samrdd med Staden ska ske.

3.6 Byeg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt in-
formera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens med-
verkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frn Staden.

3.7 Bygeytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget be-
déma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering, ska
Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart
samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering
och under hur 14ng tid dessa behévs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom Fas-
tigheten och godkénd byggetableringsyta uppldten med polistillstdnd enligt ordningsla-
gen. Bolaget &r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att krdva skadestind for
olovlig markanvindning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark utanfor Fastig-
heten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tv
meter hogt stingsel.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget, att
hantera dagvatinet pd ett héllbart sitt, Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra milj6gifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras lokalt
i enlighet med Stadens strategi innan avledning fran Fastigheten., Placering av byggna-
der och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, br géras pé ett
sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte m&jligt eller [dmpligt att
omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, fér detta efter fo1-
dréjning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas frin Fastigheten.
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3.9 Tillgéinglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten filja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionsnedsitining, Sta-
dens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

¢ En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstind frén en tillgénglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allméinna réd om tillginglighet f6r personer med ned-
satt rirelse~ eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden for
andra anlfiggningar #n byggnader (BFS 2011:15) bor dven tilldmpas pa kvar-
tersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna fljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krédver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomrédet f6r SDp 2011-19218-54 kommer ett gestaltningsprogram att upprit-
tas. Gestaltningsprogrammet ska utgtira ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse
inom detta planomrade.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, 1 samrad med exploateringskontoret och byggher-
rarna inom planomrade SDp 2011-19218-54., Avsikten &r att programmet ska vara klart
2015-11-15.

Bolaget forbinder sig att {61ja principerna i gestaltningsprogrammet vid projektering,

upphandling och uppforande av bebyggelse pé Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret
for dess genomftrande.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska séinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomfdrs inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm,se/geoarkivet,
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3.12 Avfallshantering

Avfallshanteringen fisr Fastigheten ska ske via anslutning till fast sopsuganliggning.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera oéh bygg for god av-
fallshantering”.

3.13 Bilpool

Staden har initierat en bilpoolsverksamhet inom Hammarby Sjdstad. Malséttningen med
bilpoolsverksamheten i Hammarby Sjostad dr att minska det enskilda bilinnehavet. Bo-
laget skall informera sina blivande bostadsréttsinnchavare om bilpoolens tjénster,

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostiider

Bostédderna inom Fastigheten avses upplatas med bostadsriitt.

4.2 Kvartersmark som inte fir spiiras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med snedstreck pé bilagda karta, Bilaga 4,
fér inte spirras med hinder i ndgon form. Omradet &r primért avsett for Fastighetens och
den intilliggande fastigheten Pasen 8’s behov. Anldggningar inom omradet avses ingd i
en gemensamhetsanldggning dgd och forvaltad av #garna till Pasen 8 samt 10. Allmén-
heten fir dock passera omradet till fots eller med cykel. Staden har ritt att siikra denna
ritt genom avtalsservitut eller annan &tgird.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 7 000 000 kronor, i penningvirde 2015-09-01, att sen-
ast 5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden enligt
denna Sverenskommelse,

Om Bolaget inte haller tidsfristerna #r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfatining. Forseningen ska dérvid definieras en-
ligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omritknas fill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.
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4.4 Finplanering

Staden méste 14 tillgang till gatumarken f6r att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast i samband med byggstart for bostadshusen till Staden limna besked om inflytt-
ningsdatum for olika etapper.,

4.5 Overlatelse av Sverenskommelse

Bolaget férbinder sig, vid vite av 7 000 000 kronor i penningvirde 2015-09-01, att vid
dverlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya #garna 6vertar samtliga for-
pliktelser enligt denna $verenskommelse genom att i respektive avtal angéende Gverla-
telse infora foljande bestdmmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vi-
tesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid éverla-
telse av sidan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet anga-
ende Gverlitelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om
fSrdelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar eftetkomma mellan
Stockholms stad och Kvp 10 Exploatering AB triffad Sverenskommelse om exploate-
ring med dverlételse av mark inom del av Pésen 10 daterad 2015- - . Overenskommel-
sen bifogas i avskrift. Kparen ska vid dverldtelse av dganderitten tillse att varje kpare
som fBljer dérefier binds vid 8verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak oforéndrad text intages i $verltelsehandlingen. Sker ej detta
ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 7 000 000 kronor i penningvérde 2015-
09-01. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny képare.

Vitet ska omriiknas till penningviérdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning
genom anviéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréiknas till penningviirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviindning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om dverlételse sker ska Bolaget snarast efter det att Sverlatelsen skett till Staden Gver-
sinda en bestyrkt avskrift av dverldtelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningstiitt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.1
senast 2016-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2016-03-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
f6r kv Pésen och Godsvagnen, genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som bertrs av pla-
nen och andra beredningsétgérder. Bolaget &r #iven medvetet om att sakégare har
rétt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detalj-
plan kan prisvas 1 sdrskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for exploate-
ringsndmnden, vid prévning av forslag tilt detaljplan.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Foér Kvp 10 Exploatering AB
genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Bevittnas: Bevitinas:

..........................................................................................................

.......................................................................................................




BILAGOR

1. Detaljplanekatta - forslag

2. Detaljplanckarta med omrade A markerat

3. Allménna anldggningar som byggs av Staden
4, Kvartersmark som inte far spérras av
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