Stockholms
stad

PM 2016:38 RIl (Dnr 123-1967/2015)

Forslag till andring av Boverkets byggregler
Remiss fran Boverket
Remisstid den 10 mars 2016

Borgarradsberedningen foreslér att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Som svar pa remissen Forslag till andring av Boverkets byggregler hénvisas
till vad som ségs i promemorian.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor féljande.
Arendet

Boverket 6nskar synpunkter pa foreslagna dndringar av Boverkets byggregler —
foreskrifter och allménna rad (2011:6) BBR samt pa tillhérande
konsekvensutredning. De dndrade reglerna ar tinkta att gélla frdn den 1 juli 2016.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, kulturndmnden, stadsbyggnadsndmnden och Stockholms
Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har underremitterat till AB Stockholmshem,
AB Svenska Bostédder, AB Familjebostdder, Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Stadsbyggnadskontoret har
inkommit med kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret ar positivt till de regelfordndringar som foreslas da de &r i
linje med stadens ambitioner inom bostadsomradet och md&jliggér byggande av fler
och areaeffektiva bostéder till lagre kostnad.

Exploateringsndmnden konstaterar att de foreslagna dndringarna forvéntas ha en
begriansad paverkan pé exploateringsnimndens ordinarie verksamhet.

Fastighetsndmnden stiller sig positiv till utformningen av de allmédnna rdden och
av konsekvensutredningen och har inget att tilldgga.

Kulturndmnden anser att Boverkets forslag dverlag dr bra och kommenterar
forslaget ndrmare i sitt remissvar.

Stadsbyggnadskontoret anser att de forslag om dndringar och fortydliganden som
lamnats av Boverket &r bra, men anser att det finns begrepp som behdver fortydligas
ytterligare.

Stockholms Stadshus AB stéller sig sammantaget positiv till de foreslagna
fortydligandena och forenklingarna bland annat da de ligger i linje med stadens



ambitioner inom bostadsomrédet och kan mdjliggora byggande av fler och
areaeffektiva bostider till lagre kostnad.

Mina synpunkter

Det ar vialkommet att Boverket ser dver sina byggregler. Jag ser positivt pa att
reglering kring varsamhetskrav fortydligas och att mojligheten att bygga bostéder
med gemensamma utrymmen utvidgas. Jag vill dock podngtera att det ar viktigt att
dessa boenden ér av tillfdllig karaktér och att de inte far utgdra ett stort segment av
bostadsmarknaden. Det &r positivt att begreppet ombyggnad kan fortydligas sé att
kraven pd utformning bli mer forutsdgbart. Dock bor definitionen dndras pa ett
sadant sétt att kraven inte Okar, till exempel bor inte all inredning av révindar raknas
som en ombyggnad.

I 6vrigt hdnvisar jag till nimndernas yttranden.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Som svar pa remissen Forslag till andring av Boverkets byggregler hianvisas

till vad som ségs i promemorian.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 2 mars 2016

ROGER MOGERT

Bilaga
Remissen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson och
Cecilia Brinck (alla M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Det ar bra att det nu foreslas dndringar i boverkets byggregler. Men det behovs battre
mojligheter i form av flexiblare regler for att mota det stora behovet av nya bostéder.

Regeringens expertmyndighet Boverket har i en skrivelse till regeringen foreslagit att ett
humanitért undantagstillstaind i PBL bor inforas. Forslaget skulle mojliggora for regeringen
att genom forordning undanta vissa lagkrav i PBL. Denna mojlighet finns redan idag vid
naturkatastrofer och krigstillstdind. Men undantagsklausulen, plan- och bygglagen (16 kap.
§13), kan inte anvindas i dagens situation.

Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia Brinck,
Johanna Sj6 och Markus Nordstrom (alla M) och Lotta Edholm (L) med hianvisning
till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Boverket 6nskar synpunkter pa foreslagna dndringar av Boverkets byggregler —
foreskrifter och allménna rad (2011:6) BBR samt pa tillhorande
konsekvensutredning. De dndrade reglerna ar tinkta att gélla frén den 1 juli 2016.

En 6vergangsperiod enligt praxis pa ett &r foreslas for alla dndringar utom i
avsnitt 1 dar inget behov av dvergangstid anses foreligga.

[ avsnitt 1 Inledning foreslas att reglerna for dndring av byggnader fortydligas.
Det giller sarskilt reglerna for ombyggnad. I avsnittet fortydligas ocksa innebérden
av varsamhetskravet och sérskilt virdefull byggnad. Genom att fortydliga reglerna
blir de mer forutsdgbara for den enskilde och transparensen okar. Avsikten ar inte att
dndra kravnivan.

L avsnitt 3 Tillgdnglighet, bostadsutformning, rumshdojd och driftutrymmen
foreslds bland annat dndringar i avsnittet om bostadsutformning for att forenkla
reglerna och mojliggora dkad flexibilitet i samband med bostadsbyggande. Syftet
med forslaget dr dven att 6ppna for andra &n studenter att kunna bo i grupp med
mdjligheter till gemensamma utrymmen for till exempel hygien, kdk och matsal. Det
sistndmnda géller bostdder avsedda for en person.

I avsnitt 5 Brandskydd foreslas bland annat dndrade regler om brandskydd for
barnomsorg under kvills- och nattetid. Nuvarande regelverk och minga
befintliga forskolelokaler dr inte anpassade for detta. Syftet dr att ge ett enhetligt
brandskydd nir lokalerna utnyttjas for denna anviandning

[ avsnitt 6 Hygien, hdlsa och miljé foreslas bland annat foljdéandringar kopplat
till den utvidgade bestimmelsen om gemensamma utrymmen i avsnitt 3.

I avsnitt 6:62 Installationer for tappvatten infordes 2014 en ny regel om bly i
tappvatten. Nu foreslés att overgangsbestimmelsen for denna regel forléings med
ett halvar fram till 1 januari 2017.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsnimnden, kulturnimnden, stadsbyggnadsnidmnden och Stockholms
Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har underremitterat till AB Stockholmshem,
AB Svenska Bostéider, AB Familjebostdder, Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Stadsbyggnadskontoret har
inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 11 februari 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt kommunfullméktiges budget ska Stockholm vara en stad dér alla kan bo. Takten i
bostadsbyggandet ska dven 6ka med fokus pa klimatsmarta hyresrétter med rimliga hyror.
Det dr dérfor vilkommet med regelforédndringar som ér i linje med stadens ambitioner inom
bostadsomradet och som mojliggér byggande av fler och area-effektiva bostéder till lagre



kostnad. Kontoret dr déarfor positivt till de regelférandringar som foreslas. Nedan vill dock
kontoret kommentera vissa delar av forslaget.

Kontoret uppfattar att forslaget i tillimpliga delar frimst syftar till att underlétta nya
bostdder for boende av mer tillféllig karaktér. Det finns manga som dr i behov av detta,
exempel kan vara unga som behdver en forsta bostad i steget ut p& bostadsmarknaden,
nyanlénda, personer i behov av tillfdlligt boende, grupper med svag stéllning pa
bostadsmarknaden, med flera. Foreslagna regelandringar skulle sérskilt underlitta for staden,
bland annat via SHIS Stockholm, att tillhandahalla genomgangsbostéder for olika
malgrupper.

Det dr viktigt att just den tillfdlliga karaktéren bibehalls vad giller de delar av forslaget
som traffar mojligheten att bygga bostdder for att bo i grupp med gemensamma utrymmen.
Om detta nya bostadsegment, till skillnad frén traditionella bostéder, i en forlangning skulle
bli allt for allmént med permanent kvarboende ser kontoret risker. Det dr angeldget att
bostdder byggs langsiktigt och hallbart. Generellt behdver bostader vara mojliga att leva i
oavsett alder och med eller utan funktionhinder. Det vore olyckligt om regeldndringarna i en
forlangning leder till att vissa grupper i samhéllet far svart at bo kvar i sina hem beroende pé
samre tillgdnglighet eller avsaknad av till exempel egna hygienutrymmen. Sa ldnge det finns
en fungerande och flexibel bostadsmarknad med manga olika boendeformer som de flesta
kan efterfraga sa torde dock denna risk vara liten.

Staden har ett stort lokalbestdnd for skoldindamal. Manga av dessa lokaler &r dldre med
hoga arkitektoniska virden. Ddrmed kan de vara klassificerade som kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse vilket stéller sirskilda krav vid ombyggnader eller dndringar. Staden vixer
samtidigt och har ett stort utbyggnadsbehov av fler skolplatser de kommande &ren. Befintliga
skolbyggnader dr dérfor en viktig resurs och de méste kunna utnyttjas for avsett andamél
dven om de behdver anpassas for vara &ndamalsenliga och svara mot skiftande behov och
onskemal eller nodvindig verksamhetsutveckling. Vid tillimpningen av de nya reglerna for
dndring av byggnader maste det darfor alltid finnas utrymme for en avvagning mellan vad
som &dr ekonomiskt rimligt i forhéllande till kraven pa bevarandet av en byggnads olika
kvaliteter. Om kostnaderna for olika atgirder blir for hdga sé kan de inte genomforas och
dessa byggnader riskerar da att behdva avvecklas for skoldndamal.

De nya kraven innebér en tydlig nivéa pa brandskydd i lokaler som hyser barnomsorg
kvills- och nattetid. Kontoret bedomer att stadens grundstandard vad giller brandsikerheten
1 forskolorna é&r relativt god. Vissa kompletteringar kan dock komma att krivas pa berdrda
forskolor. Kostnaderna ar svara att uppskatta men de torde i sammanhanget bli begrénsade.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 4 februari 2016
foljande.
1. Exploateringsndmnden beslutar att besvara remissen i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande.
2. Exploateringsndamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 14 januari 2016 har i huvudsak
foljande lydelse.

Foreslagna dndringar av Boverkets byggregler forvintas ha en begrédnsad paverkan pa
exploateringsndmndens ordinarie verksamhet.

Intentionerna med forslaget till &ndrade regler om enperson-bostad med gemensamma
utrymmen skapar goda forutsittningar for fler bostéder till lagre kostnad, i linje med stadens
ambitioner och bostadsmal.



Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 2 februari 2016 f6ljande.

1. Fastighetsndmnden godkénner kontorets utldtande som svar pa remissen.
2. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Scirskilt uttalande gjordes av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande.

Tillgéngligheten ska vara ett grundldggande inslag i byggregler. I Boverkets aktuella forslag
minskas dock tillgdngligheten genom att lagenheter for en person inte behdver forses med
hygienrum inne i ldgenheten. Det skapar extra stora problem for dldre och personer med
funktionshinder. Dessutom é&r det en standardsénkning som inte bor accepteras.

Om inte mycket speciella skil foreligger s& ska matlagning vara mdjlig dven i
enpersonsldgenheter.

Fastighetskontorets tjéinsteutlatande daterat den 15 december 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fastighetskontoret stéller sig positiva till utformningen av de allménna raden och har inget
att tilligga. Fastighetskontoret stiller sig positiva till utformningen av
konsekvensutredningen och har inget att tilldgga.

Kulturnamnden

Kulturnimndens kulturmiljoutskott beslutade vid sitt ssmmantride den 10
februari 2016 f6ljande.
Att overldmna och aberopa forvaltningens synpunkter.

Kulturférvaltningens tjansteutlatande daterat den 2 februari 2016 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kulturforvaltningen anser att det 4r mycket positivt att varsamhet och andra viktiga begrepp
kopplade till 4ndring av byggnader definieras tydligare i 1:22. Forvaltningen anser att
Boverkets forslag 6verlag ar bra och att det kan bli ett bra stdd for bade konsulter och
byggnadsndmnder liksom i museets verksamhet. Forslaget bor leda till att forutsédttningarna
att ta tillvara bebyggelsens kulturvirden pa ett bra sétt bade i bygglov och i samband med
tekniska samrad okar.

Kulturforvaltningen har i huvudsak granskat forslag kopplade till Stadsmuseets
kompetensomrade.

Forvaltningen tillstyrker forslaget med nedanstiende kommentarer:

Tydlighet och anvindbarhet (1:22 mfl)

Forvaltningen forstar Boverkets dnskan att renodla BBR och inte ha med upplysningar av
handbokskaraktér. Forvaltningen &r dock liksom Boverket oroliga for att
anvandarvénligheten minskar och risken for att reglerna tillampas pa ett icke avsitt sett okar
om man maste soka kunskap pa manga olika hall. Det upplevs redan i dag som ett problem.
Det ér dérfor av stor vikt att Boverket foljer upp denna renodling genom att dven ge ut
handbdcker. Genom att samla all relevant information om regeltillimpningen kring PBL pa
ett stille kan anvandarvénligheten i stillet 6ka. Det kan ske genom information pa PBL



kunskapsbanken, men en mer statisk publikation som relaterar direkt till géllande regelverk
skulle troligen f& mer relevans.

1:2211 Varsamhet, Allmént rad

Kommentar/Motivering:

Varsamhet definieras redan i forslaget till ny plan- och bygglag 1986 (prop. 1985/86:1)
utifran ett brett perspektiv som forutom kulturhistoriska kvaliteter ocksa innefattar till
exempel boendekvaliteter och hénsyn till mdjligheterna for méanniskor att bo kvar efter en
ombyggnad. Denna definition har sedan f5ljt med #nda fram till BAR 2006. Nir BAR
arbetades in i BBR 2011 hamnade dessa definitioner i ldsanvisningarna och i dag finns de
bara i PBL kunskapsbanken. Den bredare definitionen har en forankring i PBL och bor
aterspeglas i det allménna radet.

Férslag till dndring:

Det allménna radet bor kompletteras sé att det aterspeglar den bredare definitionen av
begreppet varsambhet.

1:2213 Sirskilt virdefull byggnad, Allmént rad, 1:a st.

Kommentar/Motivering:

Begreppet “utgdr en visentlig del av” kan tolkas bade som att utgdr en viktig del av”” och
som “utgor en stor del av”. For att undvika missforstdnd bor ett annat ord anvéndas.
Férslag till ndring:

Orden “utgdr en vasentlig del av” byts ut mot till exempel utgor ett viktigt inslag 1”.

1:2212 Forvanskningsforbudet

Kommentar/Motivering:

Begreppet forvanskning har alltsedan tillkomsten av PBL varit foremal for diskussion.
Begreppet definieras varken i lagtexten eller i forarbeten. Végledningen frén dverprévade
rattsfall dr ocksé knapphéindig. Det finns darfor ett stort behov av vigledning kring detta
begrepp. Om det inte anses mojligt att goéra det i BBR bor vigledning i handboksform eller i
PBL kunskapsbanken utvecklas.

Férslag till dndring:

Begreppet forvanskning forklaras tydligare i antingen BBR eller i till exempel PBL
kunskapsbanken.

1:2213 Sarskilt viardefull byggnad, Allméint rad, 7:e st.

Kommentar/Motivering:

Artalet 1921 #r rimligt och motiveras vil i konsekvensutredningen. Att anvinda ett sa exakt
artal kan dock leda till oonskade konsekvenser som att just detta &rtal ses som absolut. I detta
sammanhang finns dérfor anledning att anvanda ett mer ungefarligt artal.

Férslag till dndring:

Forsta delen av meningen éndras till: "Byggnader frén tiden fore 1920-talet expansiva
byggande...” - eller motsvarande.

1:223 Byggnadens forutsittningar och indringens omfattning, Allméint rad.
Kommentar/Motivering:

I radtexten anges att byggherren senast vid det tekniska samradet bor redovisa hur
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet har tillgodosetts. Eftersom varsamhet och
forvanskning normalt maste granskas och f6ljas upp under dndringsprocessen sa bor
formuleringen vara ska tillgodoses”.

Forslag till dndring:

Orden "har tillgodosetts” byts ut mot ”ska tillgodoses”.

1:2243 Sérskilt om dndringens omfattning vid ombyggnad, Allmént rad sista



meningen.

Kommentar/Motivering:

Exemplet ”- barforméga avseende sndlaster” ar oldmpligt eftersom det &r just en sddan
egenskap som bor bedomas utifran erfarenhet snarare &n berdkningar. Om en éldre
konstruktion inte har haft héllfasthetsproblem till foljd av snolaster p& hundra &r sa bor den
inte behdva goras om bara for att det inte gér att berdkningsmaéssigt visa att den uppfyller
dagens krav.

Férslag till ndring:

Exemplet ”- barforméga vid sndlaster.” stryks.

Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 15 februari 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Under varje avsnitt foljer stadsbyggnadskontorets kommentarer. De punkter som inte tas upp
har stadsbyggnadskontoret inga vidare kommentarer till utan anser att de &r vil utformade.

Avsnitt 1 Inledning

1:2211 Varsamhet

Avsnittet dr bra men begreppet varsamhet méaste fortydligas i det allménna rédet. Det bor
framga tydligt att varsamheten vid en 10sning ligger bade i vad som gors och hur det gors,
dvs. val av dtgérder och hur dessa genomfors.

Vidare behover radet fortydligas kring att varsamhetskravet dven innefattar invandiga
atgérder, t.ex. rumssamband och invéndiga detaljer.

1:2212 Férvanskningsforbudet

Bra att begreppet ges ett eget avsnitt. Dock behdver begreppet ytterligare fortydligas.
”Forandrar byggnadens karaktdrsdrag” maste omformuleras. Karaktirsdragen i en byggnad
ska behéllas enligt stadsbyggnadskontorets uppfattning. Vidare bor varsamhets-begreppet tas
upp 1 detta sammanhang. En aktuell atgiard som sddan kan vara ovarsam, men sammantaget
med andra ovarsamma atgarder pa en byggnad innebéra en forvanskning.

1:2241 Betydande och avgrdinsbar del

Exemplet att en hel ravind skulle vara en betydande och avgrinsbar del &r for onyanserat
skrivet. En hel ravind behdver inte vara en betydande del i alla situationer.

Stadsbyggnadskontoret har inte tidigare bedomt inredning av en ravind som en
ombyggnad enligt definitionen i PBL. Genom &ndring av tidigare stdllningstagande kommer
dven foljdkrav att aktualiseras. Bedomning av avstegsmojligheter far ske i det enskilda fallet
med hénsyn till andringens omfattning och byggnadens forutsittningar samt kravet pa
varsamhet och skydd mot férvanskning.

Avsnitt 3 Tillgdnglighet, bostadsutformning, rumshojd och driftutrymmen

3:224 Bostidder om hogst 35 m?

Stadsbyggnadskontoret stiller sig tveksamt till att man foreslar att hemarbete tas bort i
fraga om dverlappande funktioner. Stadsbyggnadskontoeret anser att kravet pa sma
lagenheter bor vara lika som for studentbostider i friga om dverlappning av funktioner.
Kontoret anser att gdllande foreskriftstext ska kvarsta.

3:225 Studentbostdider om hégst 35 m?

For hogt stéllt krav att plats for hemarbete som funktion inte helt eller delvis far
Overlappa andra funktioner i bostaden. Stadsbyggnadskontoret anser att gillande
foreskriftstext ska kvarsta.

3:226 Bostider med gemensamma utrymmen

Kontoret menar att tidigare skrivning “Bostéder for en grupp av boende” ar mer tydlig &n
forslaget Bostédder for en person med gemensamma utrymmen. Gemensamma utrymmen kan
vara tvittstuga, forrad i ett ordinért flerbostadshus. Har handlar det om att vissa funktioner i



bostaden kan flyttas ut till gemensamma utrymmen. Darfor blir skrivningen ”Bostdder for en
grupp av boende” mer tydlig med att det handlar om gemensamma funktioner som man delar
med fler boenden.

3:227 Bostdder for en person med gemensamma utrymmen

Kontoret ser positivt pa det nya avsnitt 3:227. Det mojliggdr fler mindre bostéder dér det
ar fullt mojligt att den enskilda bostaden &r utformad for somn och vila; 6vriga funktioner
kan foras ver i gemensamma utrymmen.

Det nya avsnittet dppnar for mojligheten att skapa fler smé och yteffektiva bostdder, och
utbudet kommer att 6ka. En annan konsekvens som &r positiv ér att den 6ppnar upp for en
vidare grupp av boende sdsom nyanldnda, veckopendlare och ungdomar.

3:228 Sérskilda boendeformer for dldre

En tydligare skrivning vore att f4 med inredning och utrustning for matlagning i forsta
stycket. Rum for matlagning ingér ju en koksutrustning.

3:146 Tillginglighet och anvindbarhet i enskilda bostdider i ett plan

Skrivningen gillande medhjélpare pa singens bortre sida foreslds dndra till: ’séngens ena
langsida ska vara tillgdnglig”.

3:511 Tillginglighet och anvindbarhet i byggnader

Bra att man fortydligar tillganglighetskravet nar det géller golvniva i badrum. Dock kan
det vél vara andra skil én lutning till golvbrunnen som gor att man véljer att bygga upp
golvet i badrummet. Ett papekande &r att en nivaskillnad kan utjimnas men att man ocksa
kan ta upp en nivaskillnad med t.ex. en ramp. I avsnittet finns ytterligare rad kring
hygienrum och dorrar som stadsbyggnadskontoret ser som vérdefulla.

3:5111 Tillgéinglighet och anvindbarhet vid tillbyggnad av en- och tvabostadshus

Bra med ett eget avsnitt kring tillbyggnad av en- och tvabostadshus. Bra att verket slar
fast att en byggnad inte far forsamras med avseende pa tillgdnglighet och anvandbarhet vid
en tillbyggnad. Bra att verket skriver att man ska “efterstriva samma nivé pa tillgénglighet
och anviandbarhet som géller for uppférande av nya byggnader”. Stadsbyggnadskontoret ser
positivt pa detta, och ser det som ett bra stod da kravet &r i foreskriftstext. Likasa anser
stadsbyggnadskontoret att tilligget om att da det finns skil for avsteg kring tillgéngligheten
ska dndringen vara projekterad och utford pa ett sidant sitt att det gér att ordna
tillgéngligheten inne i? bostaden i efterhand.

Avsnitt 5 Brandskydd

Forslaget som Boverket tagit fram innebér att kraven pé brandskydd nu dkas for
verksamheter inom barnomsorgen. Stadsbyggnadskontoret anser att detta &r en positiv
forandring. Det &r positivt att det blir tydligare vilket brandskydd som anses vara
nivasittande for sa kallade nattis.

Avsnitt 6 Hygien, héiilsa och miljo

Forslaget som Boverket tagit fram géllande avsnitt 6 far inga storre konsekvenser dé
andringen handlar om korrigeringar av text och begreppsjusteringar - exempelvis foreslas
utsikt i dagens BBR éndras till utblick, vilket innebér ett nytt begrepp i BBR (se forslaget
6:33).

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 12 februari 2016 har i huvudsak
foljande lydelse.

AB Svenska Bostdders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Avsnitt 1: Svenska Bostéder stiller sig positiv till 1dttnaden i texten att ”samma krav som ska
tillampas saval vid uppforandet av nya byggnader som vid dndring” stryks och ett
tydliggorande av kravnivaer.



Avsnitt 3: Svenska Bostéder ar positiv till att studentbostidder om hogst 35m2 inte behdver
ha plats for medhjalpare pa sédngens bortre sida samt att regeln om plats for hemarbete tas
bort. Med hénsyn till dagens situation, andel singelhushéll samt familjesammanséttningar,
anser bolaget att det dr rimligt att ta bort kravet pa dubbelsidng i bostdder 6ver 35 och 55m2.
Ovriga littnader for studentbostider och brandskydd for barnomsorg under kvills- och
nattetid &r positiva (bilaga 1).

AB Familjebostdders remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Familjebostéder ar positiv till forslag om dndrade och fortydligade byggregler for studenter
och sma bostider, som gor att bostidder av dessa slag kan utformas med mindre boarea och
mer kostnadseffektivt, men vidhaller att utifran produktionskostnaden utgér badrummet den
storsta kostnaden. Detta gor att bolaget dven i den frdgan vilkomnar en dversyn om léttnader
i byggreglerna. Forslagsvis genom att ytterligare se dver mojligheten att ldtta pa kraven
utifran skillnaden mellan fullt tillgédngliga och besokstillgdngliga ldgenheter (bilaga 2).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter stéller sig positiv till Boverkets foreslagna foréandringar i byggreglerna.
Forenklingar av regler och fortydliganden om géllande byggregler underléttar pa flera sitt
Micasa Fastigheters arbete att ta fram lampliga bostider till bolagets hyresgister (bilaga 3).

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Stockholmshem vilkomnar inriktningen av de forslag till andringar i BBR som Boverket nu
lagt fram. Sarskilt gladjande ar justeringar och léttnader i de detaljutformningar som ror
utformandet av enpersonsbostidder som kan mdjliggdra nya typer av bostdder, producerade
till en ldgre kostnad.

Stockholmshem vilkomnar ocksé forslagen att ta bort kraven pé utrymme for hemarbete,
krav pa parséng i bostéder storre dn 35 m2 samt fortydligande att enbart plats for en
kombinerad tvéttmaskin och torktumlare anses tillrackligt.

Boverkets forslag tydliggor gillande regler for ombyggnad och andra dndringar av
byggnader, bl.a. genom ett antal exempel i allmédnna rad. Detta gor reglerna léttare att forsta
och tilldmpa likformigt. Stockholmshem som byggherre slipper osdkerheter och otydligheter
och far lattare att fatta beslut om att genomfora behdvliga och 6nskvirda byggnadsatgérder
utan att det medfor krav pa andra icke planerade atgérder (bilaga 4).

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

SISAB stiller sig positiv till remissforslaget och vilkomnar ambitionen med att fortydliga de
gillande reglerna for att fa en béttre och enhetligare rattstillimpning av reglerna for
ombyggnad och andra dndringar av byggnader.

Betraffande avsnittet om varsamhet och forvanskning understryker SISAB vikten av
avvégning av intressen och fastighetsdgarens mojlighet att nyttja fastigheten. Som
fastighetsdgare i Stockholm finns ett stort behov av att utveckla bestandet, bade for att mota
det 6kande invanarantalet och for att f4 funktioner som motsvarar dagens dnskemaél och
krav. Mgjligheten att bygga om fastigheter far inte forsvéras sa att fastighetsigare tvingas
sdlja en fastighet eller i vérsta fall riva en fastighet som ar ldmpad for skola men dér bygglov
inte ges med hanvisning till ovanstdende. SISAB uttrycker en oro for vésentliga
merkostnader som inte blir forsvarbara. Det giller dven vid tolkningen av dndring kontra
ombyggnad. Det maste ocksa finnas en rimlighetsbedomning i1 forhallande till investeringen
(bilaga 5).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen vialkomnar Boverkets forslag till forenklade byggregler. Enligt
kommunfullméktiges budget ska Stockholm vara en stad dér alla kan bo och takten i
bostadsbyggandet ska 6ka med fokus pé klimatsmarta hyresrétter med rimliga hyror. De

10



foreslagna regeldandringarna ligger i linje med stadens ambitioner inom bostadsomradet och
kan mojliggora byggande av fler och areaeffektiva bostider till lagre kostnad.

Foreslagna regeldndringar underléttar sérskilt nyproduktionen av mindre ldgenheter och
bostdder for tillfilligt boende. For Stockholmshem, som bl.a. har i uppdrag att bygga
genomgangsbostider &t SHIS (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm), mdjliggor detta 6kad
nyproduktion av bostéder for bland annat nyanlédnda, men dven for ungdomar och
studerande.

Staden genom SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB, har ett stort lokalbestand for
skolindamal och andra pedagogiska verksamheter sdsom forskolor och gymnasieskolor.
Manga av dessa lokaler har hoga arkitektoniska varden och kan vara klassificerade som
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, vilket stiller sérskilda krav vid ombyggnader eller
andringar. Samtidigt véxer staden och har ett betydande utbyggnadsbehov av fler skolplatser
de kommande aren. Befintliga skolbyggnader ar dérfor en viktig resurs som maste kunna
utnyttjas for avsett &ndamal dven om de behdver anpassas for att vara &ndamalsenliga och
svara upp mot rddande arbetsmiljokrav och behoven hos den pedagogiska verksamheten.
Vid tillimpningen av de nya reglerna for dndring av byggnader maste det darfor alltid finnas
utrymme for en avvagning mellan vad som &r ekonomiskt rimligt i forhallande till kraven pé
bevarande. Om kostnaderna okar i for hog utstrackning riskerar byggnaderna att behova
avvecklas for skoldndamal, vilket vore mycket problematiskt utifrén ett
skolforsorjningsperspektiv samt Stockholms befolkningsutveckling.

De nya kraven innebédr ocksa en tydlig niva pa brandskydd i lokaler som hyser
barnomsorg kvills- och nattetid. Vissa kompletteringar komma att krévas pa berérda
forskolor, vilket kan medfora vissa 6kade kostnader.

Sammantaget stiller sig koncernledningen positiv till de av Boverket foreslagna
fortydligandena och forenklingarna. Initiativ till att 6ka tydligheten och gora
regeltillimpning enklare ger forutséttningar att minska risker och tidsutdrékter och ddrmed
kostnader i bade nybyggnads- och ombyggnadsprojekt. Det dr nddvéndigt med tanke pé nu
radande bostads- och befolkningssituation som kommer krdva en omfattande utveckling av
Sveriges fastighetsbestand, bade avseende bostdder och samhéllsfastigheter sdsom skolor
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