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Enligt séndlista

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan f6r
Snodroppen 28 i stadsdelen Hasselby Villastad,
SDp 2012-19481

Stadsbyggnadsnidmnden tog den 20 augusti 2015 stillning till redovisning
av programsamrdd och beslutade om inriktningen for det fortsatta arbetet,
Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplanefdrslag som
mdjliggdr att nya bostdder och en ny forskola ska kunna byggas invid
Snédroppsgrind och Sndrvindevigen.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hiirmed till samrad
enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samrédsmbte kommer att hillas tisdagen den 15 mars, kl. 18:00 - 20:00 i
Tekniska Nimndhuset, Hérsalen, Fleminggatan 4, Métet dr ett
traditionellt méte, som startar klockan 18:00. Notera att Tekniska
Niamndhuset lses klockan 18:30 och det dérefter inte 4r méjligt att
komma in.

Planforslaget visas under tiden 2016-02-29 — 2016-04-15 i FYRKANTEN
1 Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
Oppettider. Kopior av handlingarna kan erhillas mot avgift pA
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Nimndhuset, mindag 9.00 —
16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 — 16.00, fredag

10.00 - 15.00 (4ndrade tider kan forekomma). Planférslaget visas dven i
Hisselby Villastads bibliotek i Akermyntans centrum, Lévkojsgrind 12.,
de tider da biblioteket har 6ppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner,

EBventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skriftligen och ska senast
den 15 april 2016 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registrataren

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer

Maria Pettersson

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestammelser ach
planbeskrivning
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De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen f6r planfrigor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoférvaltningen

Kulturndmnden

Hisselby - Villingby stadsdelsfdrvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Vérme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandfirsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnimnden och
exploateringsndmnden

Sakégare enligt fastighetsforteckning

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skanhetsriadet

Stockholms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostider
Skanova

Utbildningsférvaltningen

Sakégare enligt fastighetsforteckning

For kdnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Planbeskrivning

Detaljplan for Snddroppen 28 m m i stadsdelen
Héasselby Villastad, Sdp 2012-19481

2 i o el
Qrienteringskarta. Planomriadet markerat med rétt,

Kommungréns till Jarfalla
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med &versikisplanen majliggora nya
bostider ach en ny fdrskola invid Snédroppsgréind och Snérvindevigen
i Hasselby Villastad. Forslaget medverkar till att 13sa delar av
behovet av forskoleplatser samtidigt som det ger ett tillskott av
bostider i stadsdelen. Det dr ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmdl med goda boendemiljber.

Planomridet utgdrs av en bostadstomt, Snddroppen 28, som 4r
bebyggd med en forskola samt naturmark. Férskolan dr upplaten
till SISAB. Den befintlig frskola rivs och en ny med upp till 4tta
avdelningar byggs pé den obebyggda marken mot
Snarvindevégen. Fastigheten Snodroppen 28 samt en del av
Hisselby Villastad 28:1 kan da anvindas till nybebyggelse av
mindre flerbostadshus.

Den planerade bebyggelsens volymer medfor en inverkan pa
upplevelsen av platsen - forskoletomten och den tidigare
obebyggda marken. Stadsbyggnadskontoret beddmer att
bostadsbyggnadernas foreslagna volymer och samtida gestaltning
innebdr att de blir tydliga tilligg och ger mervirde i kontrast till
befintliga villor.

Kontoret anser att bostadsforslaget ska halla en hig arkitektonisk
kvalitet genom att kombinera en tydlig utgangspunkt i platsens
forutsitiningar betriiffande hantering av skala och materialitet
med ett samtida formsprak i volym och gestaltning.

Miljbed&mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som
dsyftas i PBL eller MB att en miljsbedomning behdver gdras.

Tidplan

Plansamrad 29/2 — 15/4 2016
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande av SBN 3:e kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planftrslaget bestdr av plankarta med bestdimmelser. Dar hdjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000, Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
- Habitatinventering kring Snodroppsgrdnd, en inventering
av potentiella groddjursmiljoer i Hisselby
(Ekologigruppen, 2015-10)
~  Solstudie (DinellJohansson arkitekter, 2015 12 15)
- Bullerutredning (Realistic Form Noise AB, 2016-01-19,
rev: 2016-01-31)

Medverkande

Detaljplanen har uppriittats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Frin exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Alm-qvist medverkat, {ran trafikkontoret Johan Nilsson och frin
lantmiiterimyndigheten Kristian Rosengren. Forslag till ny
bebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret utarbetats
av byggherrarnas arkitekter DinellJohansson (bostéider) och
Sweco Architects (forskola).

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med Gversiktsplanen méjliggéra nya
bostidder och en ny fdrskola invid Snddroppsgriind och Snarvindeviigen
i Hisselby Villastad. Forslaget medverkar till att [6sa delar av
behovet av forskoleplatser samtidigt som det ger ett tillskott av
bostider i stadsdelen. Bostiderna ska ges goda boendekvaliteter
och en bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljd.
Det ir ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal
med goda boendemiljber.

P4 fastigheten Sn&droppen 28 ligger en {orskola, upplaten med
tomtritt till SISAB. Enligt gédllande detaljplan &r fastigheten
avsedd for smahusbebyggelse. Stadsdelsforvaltningen har behov
av fler platser varfor majligheterna for en till- och ombyggnad
har utretts. Man har dock inte hittat ndgon bra 16sning. Ett
alternativ till ombyggnad &r att riva befintlig férskola och bygga
en ny med étta avdelningar pa den obebyggda marken mot
Snirvindeviigen. Detta ir utgingspunkten i det aktuella
planférslaget. Den nya férskolan skulle dven ersitta befintlig
férskola vid Akermyntans centrum, som planeras rivas for att ge
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plats at bostider. Stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret bedomer att tomten dr [amplig for en
forskola. Nar den befintlig forskola rivs kan fastigheten
Snddroppen 28 samt en del av Hisselby Villastad 28:1 anvindas
till nybebyggelse av mindre flerbostadshus.

Den planerade bebyggelsens volymer medfor en inverkan pa
upplevelsen av platsen - férskoletomten och den tidigare
obebyggda marken. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att
den nya hustyp som de mindre flerbostadshusen utgdr 4r vil
anpassade till platsen genom den medvetna placeringen i grupper
pd tomten och val av fasadmaterial och kulérer.
Bostadsbyggnadernas foreslagna volymer och samtida
gestaltning innebir att de blir tydliga tilldgg och ger mervirde i
kontrast till befintliga villor, Kontoret anser att bostadsforslaget
hiller en hag arkitektonisk kvalitet genom att kombinera en
tydlig utghngspunkt i platsens forutsittningar betritfande
hantering av skala och materialitet med ett samtida formsprik i
volym och gestaltning.

Enligt kontorets beddmning #r dven mindre projekt virdefulla, i
det prioriterade mélet att uppn ett stort bostadsbyggande. En
fortitning innebiir alltid konsekvenser 16r de som bor i omradet.
Dessa konsekvenser dr normalt kad trafik, dndrad
parkeringssituation pd gata, ianspraktagande av ytor som inte ér
bebyggda, nya ljusforhdllanden och fordndrad utsike i ndrliggande
bebyggelse. Som stockholmare behdver man normalt acceptera
denna typ av fordndringar om det bostadspolitiska malet ska
kunna uppfyllas.

Kontorets beddmning ar att den foreslagna fortétningen med nya
bostadshus och en ny forskola &r mojlig och ldmplig. T det héx
fallet viger det allminna intresset nya bostider tyngre én
grannarnas oro for att flerbostadshusen #r {or stora, att det ir fel
hustyp pa platsen och dérfdr inte passar in, en oro kontoret inte
delar.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomridet omfattar del av fastigheten Hisselby Villastad 28:1
och hela fastigheten Snidroppen 28. Det 4r belidget dels mellan
Snodroppsgriind och Sndrvindevigen, dels dster om
Snédroppsgrind. Planomréadet ligger i utkanten av radhus- och
villabebyggelse i den norra delen av Hisselby Villastad.
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Planomradet omfattar ca 1,2 ha. Marken 4gs av staden.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och kulturhistoriska vérden

Planftrslaget 4r forenligt med géllande dversiktsplan. [
dversiktsplanen redovisas omradets pagaende markanvindning
som gles stadsbebyggelse. Staden ska planera for en
sammanhallen, tit och levande stadsmiljd. Omradet 4r inte
kulturhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.

Detaljplan

Detaljplanen ersiitter inom sina granser gillande detaljplanerna
Pl 7041 A, faststilld 1975, P1 7086, faststilld 1974 och Pl 7502,
faststdlld 1974. Planerna saknar genomftrandetid. Géllande
detaljplaner anger parkmark for stdrsta delen av planomradet
samt bostadsindamal for fastigheten Snddroppen 28.

Kommunala beslut i dvrigt - markanvisningar

Den del av omrddet som grénsar till Snarvindeviigen
markanvisades av exploateringsndmnden i juni 2012 till SISAB
for forskola. SISAB har tidigare gjort en anstikan om
detaljplanedndring f6r om- och tillbyggnad av befintlig forskola
pa Snddroppen 28. Det detaljplanearbetet pabdrjades aldrig.

Nar stadsbyggnadsndmnden fattade beslut att pdborja planarbetet
for aktuell detaljplan var inte bygghetre utsedd for bostiderna.
Arbetet att anvisa marken har pagétt under ar 2014 och beslut om
markanvisning till Svenska Hem i Bromma Mark XV AB och
Svenska Hem i Bromma Mark IV fattades i
exploateringsndmnden 2015-02-19,

Forutsattningar
Planomridet utgdrs av en bostadstomt bebyggd med en forskola
samt naturmark.

Befintlig forskola

Befintlig forskola
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Pa fastigheten Snddroppen 28 ligger idag en fyra avdelnings
forskola, upplaten med tomtritt tifl SISAB.

Kringliggande hostadsbebyggelse

Kringliggande bebyggelse utgtrs av en blandning av radhus och
friliggande villor. Sméhusen utmed Snédroppsgrind varierar i
utformning och utférande, medan 6vriga gruppbyggda
smahusomréaden har en enhetlig utformning och &r placerade i
rader eller mjuka bigformer. Aven radhusbebyggelsen ir
gruppvis enhetlig vad giller utformning och utfdrande med
aterhdllsamma variationer i gestaltningen. Bebyggelsens
placering i forhallande till gatan avspeglar dess
trddgardsstadskaraktédr dér vegetationen och grénskan 4r ett
viktigt inslag i stadsbilden.

Natur

Mark och vegetation

Ornrddet vid Snarvindeviigen utgdrs av en glest bevuxen
skogsdunge med 16vtridsinslag. Omradet Sster om
Snadroppsgrind utgdrs till stor del av en grisyta med tallar och
inslag av 16vtrid i dess vistra del. Planomradet dr svagt kuperat
och sluttar mot s6der och mot dster.

Naturvérden

Omridet dster om Snddroppsgriind llgger alldeles i utkanten av
ett kdrnomrade av stirskild betydelse for den biologiska
mangfalden. Kiirnomradena utgtr den del av Stockholms
ekologiska infrastrulktur som 4r en forutsittning for ett langsiktigt
bevarande av ett rikt vixt- och djurliv och dess ekosystem.

Hela planomradet ingdr som mdjlig alternativt trolig
spridningsvig i ett habitatnitverk for groddjur. Nitverkens
kvaliteter och sammanbindningsgrad #r hdgst visentlig for arters
mdéjlighet att Sverleva pa sikt i omradet.
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Offentlig service

Skola och férskola

Befintlig forskola kommer att rivas och erséttas av en ny, storre.
Nérmaste skolor & Smedshagsskolan, som ligger ca 700 meter
fagelviigen sydost om planomradet, Trollbodaskolan, som ligger
pa samma avstand vister om planomradet och Hisselby
Villastads skola, som ligger ca 800 meter fagelvigen stder om
planomradet. Alla skolorna har klasser fran sexarsverksambhet till
och med érskurs nio.

Kommersiell service _

Akermyntans centrum r beldget ca 500 meter figelvigen sydvist
om planomrédet, ett mindre men livaktigt stadsdelscentrum med
handels- och serviceutbud, Hir finns livsmedelsbutiker,
smabutiker, restauranger och vissa servicefunktioner bl.a. ett
bibliotek.

Gator och trafik

Stadsdelen nas med bil foretridesvis via Lévstaviigen och
Vixthusvigen som dr genomfartsgator genom Hisselby
Villastad. Fran Jarfilla kommun nds den via Skélbyvigen.
Planomridet angérs fran Snddroppsgrind respektive
Snéarvindevigen.

Géang- och cykeltrafik
Omradet dr mycket vil forsérjt med separat och i stor
utstriickning planskilt gang- och cykelvigniét

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsdrjning sker endast med bussar. Omridet
trafikeras av foljande linjer: 198 mellan Stockholms C och
Backlura, 518 mellan Villingby och Kista samt 543 och 541
mellan Villingby, Barkarby och Jakobsberg C.

Ledningar

Ledningar {6t vatten och avlopp ligger i Snddroppsgrind och i
den aktuella delen av Hiisselby Villastad 28:1. Delar av dessa
ledningar kommer att behdva flyttas.

Dagvatten

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Mélaren och ligger ocksa inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sirskilda skyddstoreskrifter
giiller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anlidggningsarbeten.
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Dagvatten ska i forsta hand omhiindertas pa tomtmark. Ar det
inte m&jligt eller limpligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrdjning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomréidet &r beldget inom avrinningsomréadet for den
prelimindra ytvattenforekomsten Milaren — Gorviln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, september 2015 har
Milaren - Gorviln god ekologisk status men uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus till f5ljd av miljdgifter. God ekologisk
status ska bibehallas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnés
2015 med tidsundantag till 2027 for bly och blyféreningar,
kadmium- och kadmium{Greningar samt antracen.

Storningar och risker

Férorenad mark

Inom 100 meter fran planomrédet fanns det tidigare tva
handelstridgérdar som riskklassats av ldnsstyrelsen. Det betyder
att man kan ha hanterat bekdmpningsmedel och
petroleumprodukter ddr. Undersdkningar och eventuella dtgirder
ska ske i samrad med miljéforvaltningen.

Trafikbuller

" Nya bostéder

Nir Vixthusvigen forlings kommer trafikbullret lings hela
viigen att fordndras. Bostiderna ndrmast Vixthusviigen kommer
att utsittas for hogre ljudnivéer 4n idag. Den nya berdknade
trafikmingden pa Vixthusvigen ger ca 11 000 fordon/dygn
istillet fir dagens 7 700 fordon/dygn (2015). Detta innebir att det
niirmsta huset, pa ca 50 meters avstind riknat frin
Vixthusvigens mitt, far c:a 50 — 57 dBA pé tva av fasaderna, de
som vetter mot sydost och nordost.

Trafik pa Snddroppsgriind och Sndrvindevigen ger hdgst 55 dBA
ekvivalent ljudniva per dygn pé fasad.

Ny férskola

Enligt Stockholms Stads trafikbullerkarta ligger
trafikbullernivderna ldngs Snédrvindevigen pa 45-49 dBA. P4
forskolans lekgérd ligger bullernivéierna pa 44 dBA mot gatan
och avtar till under 40 dBA pé stirsta delen av friytan. Forskolan
och barnvagnsforraden placeras néra gatan och kommer
ytterligare att avskidrma friytan fran trafikljud fran




wiey

Samradshandling

Stockholms
stad

Dnr 2012-19481

!

g

{

Sida 10 (23)

Snarvindevigen. Forskoletomten har darfér goda forutsittningar
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Planférslag

Ny bebyggelse
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Den nya bebyggelsen dr fem mindre flerbostadshus gestaltade

Situationsplan nya bostader och ny férskola

Nya bostéder
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balkong. De har sadeltak med en diagonalt stilld taknock. Hojden
vatierar mellan tvé och fyra vaningar.

Bostadshusen har en trifasad i falurdd kuldr och tak av slit falsad
plat. Fasaden 4r uppbruten med panel i olika riktningar for att
skapa en levande och bearbetad fasad. Ligenheterna ligger alla
Over horn fr att f8 maximalt med dagsljus.

Marken runt husen dr gestaltad for att ge plats {Sr privata och
gemensamma uterum,

Boendeparkering

All boendeparkering sker pa egen tomtmark. Parkeringsplatserna
nédrmast befintliga villor i kvarteret Snédroppen kommer att
utféras med en bakre spaljéviigg och tak. Detta for att sé stort
avstind som mdjligt ska astadkommas mellan villornas fénster
och bilarnas rérelser. I tomtgrins, mot spaljén, kan vixter
planteras och taken kan utfras som sedumklddda tak.
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Situationsplan nya bostéder med infarter och parkering

Perspektiv, hus tva och tre.

Lingst till hoger skymtar hornet pé hus fyra, pa andra sidan
Snddroppsgrind. Fasaderna ér traditionellt malade tréfasader.
Planerad gestaltning av marken visas inte pé perspektivet, som
dérigenom ser onddigt hirdgjord ut.

Sektioner

Sektion 1 4r ritad genom de tre nya bostadshusen pa den
nuvarande frskoletomten. Sektionen visar ett snitt fran
Snarvindevigen till Snddroppsgrénd.

Sektion 2 #r ritad genom det nya bostadshuset ndrmast
Snédroppsgrind, pa den nuvarande forskoletomten. Sektionen
visar ett snitt frin bostadshuset pd Snddroppsgriind 41 till
tomtgrinsen mot Snddroppsgrind 25. T bakgrunden syns
konturerna av de tva nya bostadshusen pa den norddstra sidan av
Snédroppsgrind.

Sektion 3 dr ritad genom det nya bostadshuset pa den norddstra
sidan av Snddroppsgrind. Sektionen visar ett snitt genom de bada
villorna pa Snddroppsgriand 23 och 25. I bakgrunden syns
konturerna av de tre nya bostadshusen pa den nuvarande
férskoletomten.
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Ny forskola

Staden har genom SISAB i samarbete med fSrskolepedagoger
tagit fram en modern typforskola med fokus pd verksamheten och
{or att ge barnen bra inomhusmiljo i ljusa och luftiga lokaler -
konceptet "Framtidens frskola”. Typforskolans lokaler ger
grunden f6r bra och flexibelt pedagogiskt arbete samtidigt som
den effektiva planldsningen ger en byggnad med lag
energiforbrukning per avdelning och skapar markyta till férman
6r storre lekgardar.

Planen innehéller en férskola med tillhdrande forskolegard,
forrad samt skdirmtak Gver barnvagnsparkering. Planerad forskola
inrymmer totalt sex avdelningar (cirka 108 barn) och tomtarean
uppgar till cirka 5280 kvm. Forskolan berdknas £ ca 38 kvm
friyta/barn. Planen utformas si att det vid eventuellt framtida
behov dr mdjligt att utéka forskoleverksamheten upp till atta
avdelningar, i en stirre byggnad. Da blir friytan/barn ca 27 kvm.

Byggnaden &r i tvd vaningar och har en byggnadsyta pa ca 620
kvm, Den placeras langs med Snarvindevigen. Placeringen gor
att garden blir s4 stor som mdjligt, den blir sammanhingande och
Overblickbar och mindre utsatt fér buller. Ddrmed kan bista
mdjliga vistelseyta for barnen skapas. Fasaden bestar av ett
skivmaterial i1 Ljus kuldr. Till detta liggs firgglada detaljer sdsom
dorrar och fonster- och dérromfattningar. Takmaterialet kan bestd
av tegel, papp eller plat.

For att minimera stdrningar for angrinsande villor medger planen
att ett hdgt plank mot tomterna vid Snddroppsgrénd far uppforas
som insynsskydd fran lekgarden. Planket byggs pé
férskoletomten vilket ger SISAB radighet Sver det.
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Situationsplan som ocksa visar angéring till fors
Snarvindevagen.

kolan och vandméjlighet pa
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Gator och trafik

Angoring till fdrskola

Angbring till den nya frskolan sker fran Snarvindevigen, med
fickor parallellt med gatan och med vindmdjlighet. Syftet #r att
man ska kunna angéra forskolan och sedan kora dérifran utan att
behtva vinda pa den vindplan som finns i slutet av
Snérvindevigen. Dels smalnar Sndrvindevigen av hgst pitagligt
lingst i nordviist, dels ligger befintliga villor mycket nédra gatan i
det avsnittet.

Fér att himta och limna barn anordnas zoner for angdring pa
bida sidor av Snarvindevigen. Lastning och lossning av varor
och hidmtning av sopor sker frin Sndrvindevigen.

Angéring till bostader

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angdringsavstind klaras
inom 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angdringsplatsen. Dir s inte dr fallet klaras stadens krav pd max
lutning 1:20. Bostadshusen har hiss.

Teknisk férsdrining

VA, el och fiarrvdrme
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Aviallshantering
Avfallshantering kommer att utredas vidare under planprocessen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL{2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljsbeddmning behdver gdras.

Planforslaget Sverensstimmer med géllande &versiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller fSrordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
viisentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Groddjurshabitat

I september 2015 inventerade Ekologigruppen pa uppdrag av
Svenska Hem Entreprenad AB fastigheten Snddroppen 28 och en
del av fastigheten Hisselby villastad 28:1 med maélet att utreda
hur ny bebyggelse skulle kunna paverka omradets ekologiska
véirden ur groddjurssynpunkt.

Inventeringen genomftrdes efter leksisongens avslutande, varfor
inventeringsinsatserna fokuserades pa att identifiera potentiella
lekvatten, livsmiljder och dvervintringslokaler.

Efter bestk i filt bedomer Ekologigruppen att det inventerade
omradet inte innehaller ndgra lekplatser for groddjur, men kan
utgdra en potentiell Svervintringsmiljo. Omraidet utgdr enligt
Stockholms stads habitatnitverk f6r groddjur heller ingen
spridningsvig mellan kiinda lekomriden, Etablering av ny
bebyggelse i det inventerade omradet bor dirfor inte kunna ge en
negativ paverkan pa spridningsmdjligheterna for- eller
populationen av- groddjur inom Stockholms stads habitatnédtverk.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomride och till
miljskvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens
genomfdrande inte medftr en negativ paverkan pd
vattenkvaliteten.

Planforslaget beddms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljdkvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Milaren. Dagvatten frin
planomradet férdrGjs och tas om hand inom fastigheten.
Bygghetren fir inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljagifter.

Stoérningar och risker

Férorenad mark

I ndrheten av planomradet har det tidigare funnits
handelstridgéirdar, f.d. Karl Jansson handelstridgard och f.d.
Edvard Sagstrdm handelstridgérd, tidigare Karlsson. Enligt
MIFO-blanketter och annat material frén linsstyrelsen lag inte
handelstridgirdarna inom planomridet utan pd en ldgre niva vid
nuvarande Vixthusvigen. Man kan dirfdr anta att eventuell
spridning inte nétt aktuellt omréde. Bedomningen &r dérmed att
ndgra analyser pa bekimpningsmedel inte behover tas.
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Orienteringskarta dar ungefarligt 1age for tidigare handelstradgardar &r
markerat med svart.

Bulier

Genom att utforma planl@sningen i bostadshuset ndrmast
Vixthusvigen sa att hilften av boningsrummen dr vinda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte Sverskrids vid fasad, si
kan man klara en god boendemiljo avseende buller.

Solstudie

Solstudierna visar skuggan av de nya bostadshusen vid tre
tidpunkter pa dagen, vid hdst- och vardagjimning samt vid
sommarsolstdndet. Bilderna visar att befintliga byggnader inte
paverkas vid angivna tidpunkter.

AP g

Solstudie for host- och vardagjamning klockan 9 00, 12 00 och 17 00.
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Solstudie for sommarsolstandet klockan 9 00, 12 00 och 17 00,

Konsekvenser for barn

Planf6rslaget beddms inte medfira negativa konsekvenser for
barn. Ca 500 meter nordviist om planomridet ligger Gulsippans
parklek, som tryggt kan nds via en separat gng- och cykelvig.
En forskola om sex till atta avdelningar ingar i planen.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar dels for att en dverenskommelse
om exploatering med tomtriitt tecknas mellan staden och
byggherren till férskolan, dels for att en Sverenskommelse om
exploatering med forsdljning av mark tecknas mellan staden och
byggherren till bostiderna. Exploateringskontoret ansvarar dven
for nybyggnad av gingviigar, omliggning av ledningar,
ombyggnad av berbrd del av Snarvindevigen och rivning av
byggnad inom fastigheten Snddroppen 28.

Lantmiiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pa fastighetséigarens initiativ och
bekostnad.

Byggherren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
jordningstillande av utemiljoer pd kvartersmark.
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Byggherren bekostar och genomfor de aterstillande- och
anslutningsarbeten i allmin platsmark intill exploateringen som
kan bli nddvindiga.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triiffas mellan staden
och byggherrarna. Det upprittas genom stadens fdrsorg och
behandlar bl.a. reglering av avgilder och mark&verlatelser.
Avtalet upprittas senast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och &goftrhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Snddroppen 28 och del av
fastigheten Hésselby Villastad 28:1. Bada fastigheterna dgs av
Stockholms kommun. Snédroppen 28 &r upplaten med tomtritt
till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Anvandning av mark
Planomradet omfattar mark som idag dels utgdr parkmark och
dels utgdr kvartersmark for bostadsdndamal.

Fastighetsbildning
: Planftrslaget innebir att orange omrade
foirs till Snddroppen 28. Ny fastighet bildas
inom turkost omrade genom avstyckning
frdn Hisselby Villastad 28:1. Ny fastighet
bildas inom sandfirgat omrade genom
avstyckning fran Hisselby Villastad 28:1
och fastighetsreglering fran Hésselby
Villastad 29:10. Gult omrade fors till
Snédoppen 9 enligt géllande tomtindelning.

Genomf6rd fastighetsbildning dr en
forutsittning {or att {4 bygglov.

Ovrigt

En mindre del mark, ca 100 kvadratmeter,
avsedd for gatudndamal dverfors till
parkmark. Det 4r viigren p
Snarvindeviigen, utanfér kérbanan som inte
berdrs. Detta for att tillkommande gangvig
med nddvindiga slinter mellan forskolan

ska rymmas inom parkmark,
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Ekonomiska fragor
Projektet berfiknas ge ett Gverskott till staden.

Stadens intikter bestir av intikter frin fSrséljning av mark for
bostadsindamal och kapitaliserad tomtréttsavgild f6r den nya
forskolan.

Stadens kostnader i projektet utgrs av nybyggnad av gdngvigar,
omliggning av ledningar, ombyggnad av del av Snarvindeviigen
och rivning av byggnad inom fastigheten Snédroppen 28.

Ersattning vid markférvarv/férséljning

Marken kommer dels att upplatas med tomtriitt till SISAB for
forskolans behov, dels att séljas till Svenska Hem i Bromma
Mark XV AB och Svenska Hem i Bromma Mark IV efter
genomford fastighetsbildning.

Kostnader inom kvartersmark
Byggherrarna stér for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elftele, fidrrvdrme m m

Teknisk forsérjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala férsétjningen beddms.inte behdva gbras med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten

Dagvatten skall i f5rsta hand omhiindertas pa tomtmark. Ar det
inte majligt eller lampligt att infiltrera, far dagvatinet efter
fordedjning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas frin
fastigheten.

Skydd under byggtiden

Byggplatserna skall under byggtiden forses med niitstingsel for
att skydda parkmark som griinsar till fastigheterna. Trid som
skall bevaras pé angrinsande parkmark forses med skydd.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.
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