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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att som moderbolag &ga och férvalta aktier i aktiebolag
som Varmdé kommun anvénder fér sin verksamhet.

Bolagets andamal &r att genom en koncernbildning av foretag, som ingar i Varmdé kommuns totala
organisation, astadkomma en samordning fér optimalt resursutnyttjande.

Bolagets site
Bolagets sate ar Varmdd kommun.

Agare

Samtliga aktier i Kommunhuset i Va&rmdé AB dgs av VArmdé kommun, 212000-0035.
Kommunfullméktige har utsett styrelsen i bolaget, vilken bestér av atta ordinarie ledaméter och tre
suppleanter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk éversikt 2015 2014 2013
Koncernen

Nettoomsittning (tkr) 216 563 215986 203 564
Rérelsemarginal % 16,9% 15,6% 12,5%
Balansomslutning (tkr) 1776 645 1076 001 1 039 794
Soliditet % 53,2% 21,4% 14,8%
Bolaget

Nettoomsattning (tkr) 690 633 0 0
Balansomslutning (tkr) 748 642 59 812 57 846
Soliditet % 99,9% 99,8% 8,1%

Definitioner: se not 20

Arets verksamhet

Kommunhuset i Varmdo AB utgér moderbolag i Varmdd kommuns bolagskoncern. Bolaget har 4garens
uppgift att, sdsom aktiedgare, foretrdda Varmdé kommuns strategiska intressen och utéva &garstyrning i
kommunens heldgda bolag.

Den strategiskt och ekonomiskt mest betydelsefulla fragan som bolaget haft att hantera under 2015 var
forsaljningen av 49 % av aktierna i bostadsbolaget VarmdéBostader AB.

Forsaljningen féregicks av att kommunstyrelsen i april givit kommundirektoren i uppdrag att utreda en
forséljning av en minoritetsaktiepost i VArmdoBostader AB. Efter erforderliga varderingar och
marknadssonderingar beslét kommunfullmiktige i september att forsélja 49 % av aktierna i bolaget till det
av fjarde AP-fonden och AMF Pension dgda Rikshem Bostéder Holding AB. Styrelsen i KIVAB holls
fortiopande informerad om forséliningsprocessen. Det formella férséljningsbeslutet fattades vid en extra
bolagsstdamma i KIVAB den 25 november.

Affaren verkstélldes den 1 december da aktierna dverlits till Rikshem Bostader Holding AB, mot att KIVAB
erholl en kontantképeskilling om 703 mkr. Képeskillingen utgjordes av 49 % av det beriknade fastighetsvéardet
i bolaget med avdrag av motsvarande procentuella andel av bolagets laneskuld.
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Forsaljningen innebér att en stark aktér pa hyresbostadsmarknaden nu kommit in som aktiv partner i
VarmdoBostéders arbete att utveckla tillgdngen pa bostader i kommunen. Dessutom innebar tillskottet av
kapital att ett betydande utrymme skapats for saval finansiering av nyinvesteringar i bostadsbyggande som
minskningar av laneskulden i kommunkoncernen.

En central uppgift for bolaget det kommande aret blir att forvalta det betydande kapitaltillskott som erhallits i
och med forsaljningen.

Ar 2015 - bolagets andra egentliga verksamhetsar — har i dvrigt fokuserats pa att fortsatt utveckla saval
interna som koncerndvergripande arbetsformer och metoder fér en dndamalsenlig
koncernstyrning.

Bolaget har under aret genomfért tre stérre koncerngemensamma aktiviteter. | april anordnades en tvadagars
utbildning i praktiskt styrelsearbete for samtliga styrelser i koncernen. Utbildningen skedde under ledning av
StyrelseAkademien och syftade till att 6ka kompetensen bland de enskilda styrelsemediemmarna samt skapa
en gemensam plattform for hur styrelsearbete inom koncernen ska bedrivas.

| juni arrangerades gemensamma strategidagar for samtliga styrelser och bolagsledningar i

KIVAB-koncernen. Temat fér strategidagarna var "Vad kan vi gora fér att utveckla Varmdé” och "Strategier for
att lyckas!” och genomférdes under ledning av Radhuset Aragus/Eva-Marianne Nilsson. Strategidagarna har
ill syfte att skapa en gemensam bild av koncernens uppdrag och de utmaningar som bolagen, kommunen

och regionen star infér och hur respektive bolags affarsplanering pa kort och langre sikt ska kunna méta dessa
Aktiviteten planeras bli ett arligen aterkommande inslag i koncernstyrningsarbetet.

| december genomférdes en dgardialog dér presidier och VD i dotterbolagen métte KIVAB:s styrelse for
Gverlaggningar kring bolagens verksamhet, finansiella utveckling och framtid.

Bland 6vriga fragor av koncerndvergripande intresse som behandlats under aret kan namnas:

- Prévning av bolagens verksamhet avseende kompetens- och adndamalsenlighet;
- Uppf6ljning och revidering av dgardirektiv, dgarpolicy samt bolagscrdningar;
- Finansieringsprinciper for heldgda bolag inom KIVAB-koncernen:

Ekonomiskt resultat och stélining fér koncernen och bolaget
Koncernen visar en vinst for aret pa 11 972 tkr. Soliditeten uppgar vid arets slut till 53,2 %.

Dotterbolagen redovisar resultat fér 2015 enligt féljande: Gustavsbergsbadet AB +1 tkr, Gustavsbergs
Porslinsmuseum AB (vilande) +29 tkr, VarmdoBostader AB +8 099 tkr, samt Varmdé Hamnar AB +3 009 tkr.

Kommunhuset i Varmdé AB uppvisar ett resultat om +688 224 tkr. Den absolut Overvagande
resultatpaverkande posten héarrér fran forsaliningen av 49 % av aktierna i VarmdoBostader AB.

Forvarv eller avyttring av andelar i féretag som &r dotterféretag saval fore som efter férandringen anses vara
en transaktion mellan &garna och skall darfér inte redovisas som en vinst i koncernens resultatrakning.
Effekten redovisas pa koncernniva enbart i det egna kapitalet, vilket forklarar den stora ékningen av
koncernens soliditet.

/T
Wy
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Agardirektiv och KS prévning

Bolaget har under aret fortsatt att fokusera pa det uppdrag som bolaget givits av &garen, namligen att utgéra
en sammanhallande funktion fér de verksamheter som bedrivs i bolagsform genom att férenkla, tydliggora
och stérka styrningen av bolagen. Bolaget har vidare verkstéllt det av dgaren lamnade uppdraget att férsélja
49 % av aktierna i VarmdoéBostéder AB till Rikshem Bostader Holding AB.

Styrelsen har, i enlighet med direktiven, tagit stalining till de av dotterbolagens fragor av stérre vikt som krévt
fullm&ktiges stéllningstagande.

Det &r bolagets bedomning att &rets verksamhet bedrivits i forenlighet med det faststallda kommunala
&ndamalet och inom ramen fér de kommunala befogenheterna.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att Kommunhuset i Varmdé AB:s fritt eget kapital,
687 902 tkr, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 687 902
Summa 687 902

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till
efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i tkr Not 2015 2014
Nettoomséttning 216 563 215 986
216 563 215 986
Rérelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -103 087 -99 729
ﬁandelsvaror -1617 -
Ovriga externa kostnader -15 813 -18 123
Personalkostnader 2 -29 338 -30 458
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -30 009 -33 970
Rorelseresultat 36 699 33706
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 95 633
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -19 709 -22 217
Resultat efter finansiella poster 17 085 12122
Resultat fére skatt 17 085 12122
Skatt pa arets resultat 5 -5 113 -2 294
Arets resultat 11972 9828
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 13716 9 828
Minoritetsintresse -1744 0




Kommunhuset i Virmdé AB

Org nr 556736-3907

Balansrakning - koncernen

6 (23)

Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anl&ggningstillgangar 6 81 -
81 -
Materiella anldggningstillgéngar
Mark, fastigheter och anldggningar 7 892 373 893 770
Inventarier, verktyg och installationer 9 20 523 1070
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlédggningstillgangar 10 15 256 47 129
928 152 941 969
Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsratter 3625 3625
Aktier 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 8 596 8 161
Andra langfristiga fordringar 13 216 539
12 477 12 365
Summa anlaggningstillgangar 940 710 954 334
Omsittningstillgangar
Lager och expioateringsfastigheter 14
Férdiga varor och handelsvaror 171 485
Exploateringsfastigheter 37 872 37 872
38 043 38 357
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 437 2 509
Fordringar hos Varmdé kommun 7 766 14 069
Aktuell skattefordran 968 781
Ovriga fordringar 5910 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1368 3114
19 449 20942
Kassa och bank
Kassa och bank 778 443 62 368
778 443 62 368
Summa omsittningstillgangar 835935 121 667
SUMMA TILLGANGAR 1776 645 1076 001
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Belopp i thr _ Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 60 000 60 000
Reserver 59 881 101 524
Balanserat resultat inkl arets resultat 746 778 68 779
Eget kapital hanforligt il moderféretagets aktiedgare 866 659 230 303
Minoritetsintresse 78 553 -
Summa eget kapital 945 212 230 303
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 11 099 8 763
11 099 8763
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 588 368 597 966
Skulder till V&rmdo kommun 150 801 169 693
739 169 767 659
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9663 9762
Leverantorsskulder 22 397 16 038
Skulder till VArmdo kommun 20 203 15 568
Aktuell skatteskuld 2079 1742
Ovriga skulder 2 960 2908
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 23 863 23 258
81 165 69 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1776 645 1076 001
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser - koncernen
Belopp i tkr 2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 188 195 191 760
188 195 191 760
Ansvarsférbindelser
Fastigo 206 192
206 192
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Belopp i tkr Not 2015 2014
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 11972 12122
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 35779 38 262
47 751 50 384
Betald inkomstskatt -3 815 -1 121
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férédndringar av rorelsekapital 43 936 49 263
Kassafl6de fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 314 -182
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1942 -2 530
0kning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -16 601 9623
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 591 56 174
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -17 464 -48 765
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar 1191 1428
Avyttring av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan 702 883 -
Avyttring av finansiella tillgangar -126 17
Kassaflode fran investeringsverksamheten 686 484 -47 320
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 55 000
Amortering lan hos Varmdd kommun - -53 100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 1900
Arets kassaflode 716 075 10 754
Likvida medel vid arets bérjan 62 368 51614
Likvida medel vid arets slut 778 443 62 368
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Belopp i tkr Not 2015 2014
Nettoomsattning 690 633 -
690 633 -
Rc'irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 239 -28
Personalkostnader 2 -247 -
Rorelseresultat 688 147 -28
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 78 140
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 -1
Resultat efter finansiella poster 688 224 111
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, l&mnade ~ -114
Resultat fére skatt 688 224 -3
Skatt pa arets resultat 5 - -
Arets resultat 688 224 -3

/A
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Belopp i tkr

Not 2015-12-31

2014-12-31

TILLGANGAR
Anladggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Varmdé kommun

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

11 40 850
40 850

40 850

31

15
47

707 745
707 792

748 642

53 100

53 100
53100

6 659
6712

59 812
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Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital (600 000 aktier) 60 000 60 000
60 000 60 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -322 -319
Arets resultat 688 224 -3
687 902 -322
747 902 59 678
Langfristiga skulder 16
Skulder till Varmdé kommun — -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 60 -
Skulder till Varmdé kommun 124 -
Ovriga skulder 6 124
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 17 550 10
740 134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 748 642 59 812
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser - moderforetaget
Belopp i tkr 2015-12-31 2014-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Kommunhuset i Virmdé AB
Org nr 556736-3907

Kassaflédesanalys - moderféretaget

12 (23)

Belopp i tkr 2015 2014
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 688 224 111
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet - -114
688 224 -3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital 688 224 -3
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Oknlng( -)/Minskning(+) av rérelsefordringar 6 -38
Okmng(+)/M|nskmng( -) av rorelseskulder 606 69
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 688 836 28
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 55 000
Amortering av lan - -53 100
Avyttring av minoritetsandel 12 250 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 250 1900
Arets kassaflode 701 086 1928
Likvida medel vid arets borjan 6 659 4731
Likvida medel vid arets slut 707 745 6 659
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokforingsndmndens allmanna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvérdet ingér férutom inkopspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatriakningen.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
- Badrum och kok inkl inredning, VVS, el 33ar
- Markanl&ggningar 20 ar

Nedskrivningar - materiella anlaggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n
dess redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjiandevardet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden
som tillgadngen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt néar den avyttras eller
utrangeras.
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Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Darvid har

inkuransrisk beaktats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgadngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt

Skatt pa érets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som hérrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatt och eget kapital.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsférbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En méjlig forpliktelse som harrér till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tiliracklig tiliforlitlighet.
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Intdkter
Det infiéde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta, royalty och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anféggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansriakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 8n 50 % av réste-
talet eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestdimmande inflytande innebér en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och
kostnader medréknas i sin helhet dven for delédgda dotterforetag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tiligangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseférvérvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhélina/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.



Kommunhuset i Virmdo AB

Org nr 556736-3907

16 (23)

Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2015 mén 2014 mén
Moderféretag
Sverige - 0% - 0%
Totalt i moderféretaget - 0% - 0%
Dotterforetag
Sverige 44 53% 47 56%
Koncernen totalt 44 53% 47 56%
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2015 2014
Léner och Sociala Léner och Sociala
erséftningar kostnader erséttningar kostnader
Moderforetaget 146 23 - -
{varav pensionskostnad) ~) )
Dotterféretag 19 282 7 570 20 872 7 5850
(varav pensionskostnad) (1719) (1711)
Koncernen totalt 19 428 7 593 20 872 7 550
(varav pensionskostnad) (1719) (1711)
Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter
2015 2014
Koncernen
Ovrigt 95 633
95 633
Moderféretaget
Ovrigt 78 140
78 140
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Koncernen
Réntekostnader langfristiga lan, kreditinstitut -13 688 -15 871
Réntekostnader langfristiga lan, Varmdé kommun -4 125 -4 781
Borgensavgift, Varmdé kommun -1 562 -1 295
Ovrigt -334 -270
-19 709 -22 217
Moderféretaget
Ovrigt 1 A

=
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Not 5 Skatt pa arets resultat
2015 2014
Koncernen
Aktuell skattekostnad -4 248 -2 335
Uppskjuten skatt -865 41
-5 113 -2 294
2015 2014
Moderféretaget
Avstamning av effektiv skatt
2015 2014
Koncernen
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 17 085 12122
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 22,0% -3759 22,0% -2 667
Ej skattepliktiga koncernmassiga justeringar 5,6% 957 1,4% -172
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,1% 25 0,4% -45
Ej skattepliktiga intdkter -0,9% 155 0,0% 2
Skatt hanforlig till tidigare ar 3,1% -530 -4,5% 547
Utnyttjande av tidigare underskottsavdrag -0,7% 126 0,0% -
Férandring av uppskjuten skatt 0.7% 123 -0,3% 41
Redovisad effektiv skatt 29,9% 5113 18,9% 2294
2015 2014
Moderféretaget
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 688 224 -3
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 22,0% -151 409 22,0% 1
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% - 0,0% -
Ej skattepliktiga intékter -22,1% 151 939 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 0,1% - 22,0% -
Not 6 6vriga immateriella anlaggningstillgangar
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Nyanskaffningar 81 -
Redovisat virde vid arets slut 81 -
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Not 7 Mark, fastigheter och anldaggningar

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 1233636 1213 695
Nyanskaffningar 1363 12 326
Férvarv genom fusion 7025 -
Omklassificering fran pagaende ny- och tillbyggnad 45 907 12 887
Avyttringar och utrangeringar -2 411 -5 272
Omklassificeringar -35 871 -
Vid arets slut 1249 649 1233636
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan -285 802 -261 227
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 643 3 890
Omeklassificeringar 9534 -
Arets avskrivning -27 178 -28 465
Vid arets slut -302 803 -285 802
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 17 339 18 780
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -569 -1 441
Vid arets slut 16 770 17 339
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -71 403 -65 326
Under &ret aterférda nedskrivningar 54 -
Arets nedskrivningar 106 -6 077
Vid arets slut -71 243 -71 403
Redovisat virde vid arets slut 892 373 893770
Varav mark 2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 143 051 144 313
Arets avyttringar/utrangeringar 717 -1378
Ackumulerade nedskrivningar -24 673 -24 673
Aterférd nedskrivning 54

Redovisat varde vid arets slut

Anskaffningsvardet for byggnader har bada aren minskats med investeringsbidrag pa 66 249 tkr.

117 715

118 262

=
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Not 8 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Redovisat vérde forvaitningsfastigheter 714 000 721000
Taxeringsvarde forvaltningsfastigheter 1361 000 1345 000
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 1800 000 1400 000
Vid arets slut 1800 000 1800 000

Verkligt varde for fardigstallda forvaltningsfastigheter &r avrundat till hundratal miljoner kronor. Redovisat
varde samt taxeringsvérde &r avrundat till hela miljoner kronor. Véardering har gjorts under 2015 av tva
oberoende varderingsinstitut varpa ett snitt tagits mellan de tva varderingarna.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 7 835 7 267
Nyanskaffningar 792 806
Arets investeringar fran pagaende nyanlaggningar 1194 -
Omrubricering 20 583 -
Avyttringar och utrangeringar -72 -238
Vid arets slut 30 332 7 835
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -6 765 -6 529
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar - 192
Arets avskrivning -3 044 -428
Vid arets slut -9 809 -6 765
Redovisat virde vid arets slut 20 523 1070
Not 10 Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Vid arets bérjan 47 129 27 198
Omklassificeringar -47 101 -12 887
Investeringar 15 228 32818
Redovisat virde vid arets slut 15 256 47 129

&
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Not 11 Andelar i koncernféretag
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 53 100 53 100
Avyttring -12 250 -
Vid arets slut 40 850 53 100
Redovisat virde vid arets slut 40 850 53100
Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2015-12-31 2014-12-31
Antal Andef Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i% vérde vérde
VarmdoBostader AB, 556476-2176 12 750 51,0 12 750 25000
Gustavsbergsbadet AB, 556519-0963 25000 100,0 12 800 12 800
Varmdé Hamnar AB, 556649-8068 78 000 100,0 15000 15 000
Gustavsbergs Porslinsmuseum AB, 556602-0490 5000 100,0 300 300
40 850 53 100
Den procentuella agarandelen avser kapitalet, vilket dven Overensstammer med andelen av résterna
for totalt antal aktier. 2015-12-01 avyttrades 49 % av aktierna i Varrmdo Bostader AB till Rikshem
Bostader Holding AB.
Not 12 Uppskjuten skatt
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Vidsentliga temporéra skillnader
Tidigare &rs ned- och avskrivningar 8 161 -~ 8 161
Arets nedskrivning - 35 -35
Arets forséljning 10 - 10
Arets avskrivning 425 - 425
Arets direktavskrivning 290 -290
Omklassificering till inventarier 928 -928
Ovriga temporara skillnader 69 -69
Fusionerade fastigheter - 5417 -5 417
Obeskattade reserver - 4 360 -4 360
Uppskjuten skattefordran/skuld 8 596 11 099 -2 503
Kvittning
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 596 11 099 -2 503
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Tidigare ars ned- och avskrivningar 9283 - 9283
Arets nedskrivning 1337 - 1337
Arets avskrivning 738 - 738
Arets uppskrivning - -3 815 -3 815
Justering enligt K3 618 - 618
Fusionerade fastigheter - 5454 -5 454
Obeskattade reserver - 3 309 -3 309
Uppskjuten skattefordran/skuld 11 976 4948 -602
Kvittning -3 815 3815 -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 161 8 763 -602

!
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Not 13 Andra langfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 539 549
Tillkommande fordringar -323 -10
Vid arets slut 216 539
Redovisat virde vid arets slut 216 539
Not 14 Lager och exploateringsfastigheter
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Fardiga varor och handelsvaror 171 485
Exploateringsfastigheter 37 872 37 872
38043 38 357
Not 15 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie Ovrigt Reserver  Bal.res Minoritet Summa
kapital tillskjutet inkl arets eget
kapital resultat kapital
Koncernen
Ingdende balans 60 000 - 101 524 68 779 - 230 303
Arets resultat 13716 -1 744 11972
Féréndringar direkt mot eget kapital
Arets avskrivning pa uppskrivningsfond -569 569 -
Skatteeffekt 125 -125 -
Omrakningsdiff - 2 - 2
Fusionspaverkan - 52 - 52
Summa - - -444 498 N - 54
Transaktioner med &gare
Férandring av andel i db -41 199 663 785 80 297 702 883
Summa - - -41 199 663 785 80 297 - 702 883
Vid arets utgang 60 000 - 59881 746778 78 553 945 212
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie Upp- Reserv- Overkurs Fond fér  Balres Summa
kapital skrivnings- fond fond verkligt inki drets eget
fond vérde  resultat kapital
Moderféretaget
Vid arets boérjan 60 000 - - - - -322 59 678
Arets resultat 688 224 688 224
Vid arets utgéng 60 000 - - - 687 902 747 902
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Not 16 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 226 360 101 020
Skulder till VAarmdd kommun 20 561 20 570
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 362 008 496 946
Skulder till VA&rmdé kommun 130 240 149 123
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Vérmdo kommun
Forskottshyror 35 -
Externa konsultkostnader 447 -
Ovriga
Forskottshyror 13 233 12 931
Ovriga férutbetalda intakter 1388 902
Upplupna Iénekostnader, arbetsgivaravgifter mm 2 564 2975
Upplupna rantekostnader 926 1001
Ovriga upplupna kostnader 5270 5 449
23 863 23 258
Moderféretag
Varmddé kommun 447 -
Ovriga poster 103 10
550 10
Not 18 Betalda réntor och erhallen utdelning
2015 2014
Koncernen
Erhallen ranta 95 633
Erlagd réanta -19 709 -22 217
2015 2014
Moderféretaget
Erhéllen utdelning 74 85
Erhallen ranta 4 55

Erlagd ranta

Not 19 Koncernuppgifter

Kommunhuset i Varmdo AB &r heldgt dotterforetag till VArmdd kommun med site pa Varmdo.

Inkép och férsélining inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och férséljning métt i kronor avser 11 % av inkdpen och 16 % av

forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Av moderforetagets totala inkop och férséljning matt i kronor avser 42 % av inképen och 0 % av

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.
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Not 20 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomséttning
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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