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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningar
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens
6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget
bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors hilsa och sidkerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljochecklista (lingst bak 1 dokumentet sidan 6-13) ska utgora underlag sa att
en samlad bedomning kan goras av den inverkan planens genomférande medfor pa
miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper
Planen ir begrinsad till ett omrade som uppgar till cirka 3,5 ha. Omradet dr beliget
precis intill Bollmoravigen. Marken 4r 1 huvudsak redan ianspraktaget for gatumark,

parkering, kyrka/samlingslokal och patk.

Planomradet bestar i vister av natursluttning mor Granitvigen och i 6st av
parkeringsdiack och parkeringsplatser tillh6rande bostadsrittsforeningen Solhéjden.
Marken bestar 1 huvudsak av morin i vister, postglacial sand mot Bollmoravigen
(centralt och 1 6stra delen av planomradet) samt urberg. I norr finns en kyrkobyggnad
med en tillh6rande mindre park. Vegetationen utgors frimst av blandskog med inslag av
l6vtrad. I parkmiljon finns 16vtrid, fraimst bjorkar samt spridda grisytor. Planomradet
innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga miljéer, miljéer med hégt klassade naturvirden
eller riksintressen.

I direkt anslutning till omradet ligger Bollmoraberg som uppférdes under 1960-talet.
Bollmoraberg finns uppmirksammat i den inventering av kulturhistoriskt virdefulla
omraden som tagits fram som underlag till kommunens pagaende arbete med en ny
oversiktsplan. Dar anges att omradet visar tidstypisk storskalig flerbostadshusbebyggelse.
Husen 4r placerade i park enligt funktionalismens och modernismens ideal med
genomgiende ligenheter, balkonger mot s6der och vil tilltagna gronytor. Det

I Milj6lagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges del
lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljckonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebar bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgora om det krivs en sirskild miljobedémning f6r varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”Behovsbedémning”.
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konsekventa och stora greppet i planeringen, savil som de enkla och sparsmakade
detaljerna dr aspekter av betydelse for kulturmiljon.

Omridet ligger i anslutning till Tyresé centrum och har dirmed mycket god tillgang till
bide offentlig och kommersiell service. Aven tillging till kollektivtrafik, teknisk
forsorjning, skola och forskola dr mycket god. Det centrala liget vid Tyresé centrum
innebidr mycket goda forutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel i
vardagslivet.

Omradets centrala lige och platsen egenskaper, sisom delvis redan ianspriktagen
hardgjord/mark utan utpekade naturvirden med en tydlig och robust kulturmiljs, gor att
den bedoms limplig f6r ytterligare bostader.

Planens karaktaristiska egenskaper

Syftet med detaljplanen ir att utreda mojligheten att bebygga planomradet med i
huvudsak flerbostadshus, i enlighet med foérslag fran SVEAB, Brf Solh6jden och
Filadelfiaférsamlingen i Stockholm. Bebyggelseforslagen varierar i skala, volymspel,
placering, utformning m.m. och kommer att studeras nirmare under planarbetet for att
planférslaget ska kunna mojliggora en si god bebyggd helhet som méjligt. Forslagen
omfattar totalt cirka 500 ligenheter i olika upplatelseformer. Bilparkering for bostider
foreslas i huvudsak utfoéras i parkeringsgarage under mark. I del av planomradet ingar
dven allaktivitetshus med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik.

Den nya bebyggelsen skapar nya stadsrum lings Bollmoravigen och Granitvigen och
bidrar till en ny intressant stads- och landskapsbild 1 Tyreso.

Projektet pekas inte ut i kommunens oversiktsplan. Planomradet angrinsar dock till de
tva utvecklingsomraden som finns i Bollmora vilka 4r Tyresé centrum samt
arbetsplatsomradet Industrivigen.

Enligt kommunens Gversiktsplan ska det i Tyres6 kommun finnas varierade
bostadsomriden med olika typer av bebyggelse och upplatelseformer. Fortitningar med
bostider kan goras dar det dr limpligt. Aktuell detaljplan bedéms 6verensstimma med
oversiktsplanens inriktning att fortita i ett limpligt lige med bostadstyper och
upplatelseformer som kompletterar det befintliga bestandet.

Detaljplaneforslaget samordnas med savil befintlig bebyggelse som den kommande
bebyggelsen inom detaljplanen f6r Hasselbacken.
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Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat

Sett fran norr kommer de nya byggnadsvolymerna att framtrida tydligt pa lingre avstind.
Stads- och landskapsbild, den nya och gamla bebyggelsens samlade uttryck, ska darfor
studeras narmare i planarbetet. Bollmoravigen trafikeras delvis med transporter med
farligt gods. Under planliggningen kommer en riskanalys som belyser riskerna och
foreslar riktlinjer och skyddsatgirder att tas fram. Planforslaget ska ta hinsyn till
resultatet i denna riskanalys. Den nya bebyggelsen bidrar till nya trafikrorelser och buller
inom och utom omradet. Inom planarbetet kan Granitvigens trafiklosningar, anslutning
till Bollmoravigen och 6vrig trafikal paverkan studeras narmare. Transportarbetet kan
minimeras genom att planomradet dr mycket centralt beldget nira Tyreso centrum och
nira bade hallplatser och en storre kollektivtrafikknutpunkt. Byggnaderna inom
planomradet kan anslutas till fjarrvirmenitet. Dagvattnet fran planomradet kan avvattnas
och ledas till Kolardammarna. Méjligheten till lokal f6rdréjning utreds under planarbetet.

Planen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att betydande
miljopaverkan i 6vrigt fororsakas. Planen bedoms inte heller leda till nigra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte
negativt och inte heller hushallning med naturresurser. Detaljplanens miljokonsekvenser
varken var for sig eller sammantaget, bedoms inte innebéra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte
behévas upprittas.
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MILJOCHECKLISTA

Miljéchecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den inverkan
planens genomférande medfér pa miljén, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej [Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itiv_| ativ

Mark och vatten
Geologi XL L] Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta
bestar omridet i huvudsak av morin i vister,
postglacial sand mot Bollmoravigen (centralt och i
Ostra delen av planomradet) samt urberg.

Geotekniska undersékningar kommer att
genomféras infor samradet.

Planomradet ligger inte inom utpekat omrade for
ras och skred i Riddningsverkets forstudie for
oversiktlig kartering av stabilitetsférhallandena 1
bebygeda omraden.

Hydrologi L] [ [X] |Omridet ingar i Tyresins sjésystem.

Planomrédet édr anslutet till det allmdnna VA-nitet
och nagra grundvattenuttag for dricksvatten
térekommer inte.

Dagvattnet frain Bollmoravigen ir belastat av
féroreningar. Det finns en dagvattenstrategi dér
det dr definierat skyddsbehov for olika
tillrinningsomraden beroende pa kinsligheten hos
omradets recipient/sjo.

Med 6kad bebyggelse inom Albysjons
tillrinningsomrade minskas reningseffekten av att
det blir hogre vattenfloden och simre
sedimentering.

Med bebyggelsenira atgirder inom
tillrinningsomradet kan negativa effekter
begrinsas. Till exempel sparad natur, grona tak,
svackdiken och omraden som kan bli intermittent
vattenfyllda vid storre regn.

Dagvatten/ [ ] [[] | X | Planomridet avvattnas via ett allmint

Spillvatten dagvattensystem som avleder till
dagvattenanliggningen Kolardammarna.
Dammarna ir utsatta for hard belastning med
mycket stora flédesvariationer. Kolardammarnas
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reningsfunktion foér kvive och littlosliga salter ar
mindre bra. Diremot fosfor och tungmetaller
renas med upp till 70 %.

Planforslaget innebir att belastningen pa
Kolardammarna kommer att 6ka. For att minska
effekten av detta bor hardgjorda ytor undvikas.
Alternativt anvinds material med genomslippliga
och/eller férdréjande egenskaper som t ex grona
tak, grus och plattor. For att foresla atgarder,
minska paverkan pa recipienten och dimpa
effekterna vid stora fldden ska en
dagvattenutredning tas fram under planarbetet.

Det dagvatten som inte kan omhindertas lokalt
inom planomradet leds bort via det kommunala
dagvattensystemet.

Markfiroreningar | |[L] |[] |Inga kinda forekomster av markfororeningar finns
inom omradet. Angriansande i vister till
planomradet finns en bensinstation med pagaende
verksamhet. Enligt Lansstyrelsens webbgis kan
marken vid bensinstationen innehalla féroreningar.

Marken planliggs for bostider och kommer
ddrmed inte att innefatta verksamheter som
riskerar att ge upphov till markféroreningar.

Under planarbetet kommer marken undersokas
narmare.

Luftmilj6é och klimat

Luftfororeningar DX [ [ |Inga miljiskvalitetsnormer for luft Gverskrids i
dagsliget.

Varje nytt bebyggelseprojekt forsamrar i dagsliget
luftkvaliteten marginellt da fler fordonsrorelser
genereras.

Inom planomradet finns och planeras endast
lokalgator utan genomfartstrafik och ddrmed med
begrinsad trafikmingd.

Planférslaget forvintas inte medfora att
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Lokalklimat XI 1] |[] |Planomradet ligger mestadels mot norr och

angrinsar ibland dven solskymmande bebyggelse.

Del av den planerade bebyggelsen kan hamna i
skuggig norrsluttning. Den nya bebyggelsen
forvintas inte ge paverkan pa ljusférhallanden for
befintliga bostider angrinsande till planomradet.
Gardsytor och bostider pa ligre plan i slinten
séder om Bollmoravigen kan fa morka partier.
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Fortitningar av den bebygeda miljon kan paverka
lokalklimatet och ge upphov till férindrade
vindférhallanden. Savil vind- som
skuggforhallanden ska hanteras 1 det fortsatta
planarbetet.

Ljusforhallanden DX L] [ |[Soliga utomhusmiljéer kan ordnas mot séder. Bra

ljustorhallanden kan skapas inomhus.

Norrliget stiller 6kade krav pd utformning av
fonster och takh6jd for att se till att goda
ljusférhallanden ordnas inomhus. Utformnings-
tragan ska sikerstallas i ett kvalitetsprogram.

Gestaltning
Stads-/ (1] |X ] |Niromridet priglas idag av flerbostadshus i
Landskapsbild lameller om 4-5 vaningar fran 1900-talets mitt med

utsparade hillar, storre trid (fraimst barrtrdd) och
naturmark. Den nya bebyggelsen innebir dirmed
att delvis nya typologier tillkommer i ndromradet.
Planomradet ska dock utformas med stor omsorg
om gestaltning av bebyggelsen och offentliga
miljéer/utemiljéer. Ett kvalitetsprogram som
sikerstiller att gestaltningen uppfyller kommunens
krav ska tas fram under planprocessen. Planen
torvintas dirmed bidra positivt till stadsbilden.

De nya husen kommer att medféra en férindrad
karaktir i omradet. Detta bedéms dock kunna
bidra till en intressant stadbild. Dels halls ocksa
respektavstand till den kulturhistoriskt intressanta
miljén och dels efterstrivas att virdefulla trid och
naturmiljéer kan sparas.

Planférslaget kommer bade 1 sig och tillsammans
med 6vriga delprojekt i Bollmora och Tyreso
Centrum att innebira férindringar av
landskapsbilden. Kvalitetsprogrammet kommer att
sikerstiller en god hantering av stadsbilden.

Ndrmiljo L] X[ |Flera markomriden runt planomradet stir infor en
nira eller pa sikt férestiende omvandling till
bostadsanvindning, varfér forslaget kommer
smilta vil in i den omgivande miljén. Ny
bebyggelse liggs med hinsyn till den befintliga for
att ansluta vil.

Hilsa och sikerhet

Trafikmiljo, [] [IXI|[] |Omradets nirhet till handel- och serviceutbud, lag
g/ c-véigar p-norm och god kollektivtrafiksforsrjning bidrar

till att minska bilberoendet i omradet och innebar
mycket goda férutsittningar att ga och cykla.

Den planerade omgestaltningen av vigen syftar
bland annat till att skapa giang- och cykelvig
genom omradet. Detta kan bidra till f6rbidttrad
trafiksikerhet.
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Buller och X1 [L]/[] |Planomradet ir utsatt f6r buller, framfor allt frin
vibrationer Bollmoravigen.

Ny bebyggelse kan komma att skdrma storningar
och bidar till en tystare miljé for befintlig
bebyggelse. Infér planens samradsskede kommer
en detaljerad bullerutredning tas fram som visar
vilka bullernivier omradet utsittas f6r och hur
buller kan hanteras.

Vibrationer bedéms inte som ett problem i storre
delen av aktuellt planforslag. Transporter lings
Bollmoravigen kan komma att undersékas och
hanteras under planarbetet.

Risker DX |L] L] |Bollmoravigen trafikeras med transporter
(sekundar trasportled) med farligt gods fram till
korsningen Njupkirrsvigen och angrinsade finns
tva bensinstationer.

Bebyggelsen inom planomradet ligger inte inom
omrade med 6versvimningsrisk fran Tyresoan.

Nigon ras- eller skredrisk ir inte identifierad i om-
ridet. Markforhillandena ska undersokas narmare
infor samradet.

Infér samrad tas en riskanalys fram som belyser
riskerna och foreslar riktlinjer och skyddsatgirder.
Planforslaget ska ta hinsyn till resultatet i denna

riskanalys.
Elektriska/ X L] Elektromagnetiska falt bedéms inte utgora
magnetiska falt hilsorisker f6r boende.

Riskomrade for X || |Mark- och berggrundsférhillandena bedéms vara
markradon av lag- till normalrisktyp ur radonsynpunkt. Radon
i mark och grundvatten bedoms inte utgora
hilsorisker f6r boende.

Handikapptillgangli |X] |[]|[] |Mark och ny bebyggelse bor anordnas si att
ghet kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok
efterfoljs.

Viss springning kan bli nédvindig for att tillskapa
tillgdinglig tillfart till bostider.

Sociala aspekter

Sociala effekter (1] |X | |Planomridet kan i vissa delar uppfattas som
avvisande eller otryggt med morka partier och
slutna fasader.

Befintlig bebyggelse inom omradet ingar i en
bostadsrittsforening varfor utbudet av
upplatelseformer dr begrinsat.
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Utemiljéerna kommer med planen att kunna
befolkas under storre del av dygnet. Mojligheten
att utforma den byggda miljon for stérre allmin
trivsel och trygghetskinsla 6kar med planen.

En blandning av bostadstypologi i omradet anses
kunna foéra med sig demografisk blandning vilket
anses positivt ur social synvinkel.

Lokaliseringen av bostiderna i nirhet till centrum
anses dven positivt ur ett jaimstilldhets- och
barnperspektiv eftersom det blir littare for fler
minniskor utan bil att ta sig till de sociala
aktiviteterna.

En fortitning med bostider innebir att fler
minniskor far tillgang till utbudet 1 Tyres6
centrum som angriansar omradet.

Att kunna erbjuda goda permanentbostider i alla
delar av kommunen anses positivt ur ett socialt
perspektiv.

Rekreation X L]

Planomradet ligger pa gangavstand fran mindre
naturomraden och parker som erbjuder goda
mojligheter till rekreation och olika aktiviteter.
Aven Tyres6 centrum, som ocksi finns inom
gangavstand, har ett rikt utbud av
fritidsanldggningar, en stadspark och nirhet till
gronomraden. Planomradet ingar 1 Wittinge-
straket, forbindelsen mellan Tyresta och Erstaviks
naturreservat, som ar ett mycket viktigt strak for
rekreation.

Planférslaget vintas medfora att befintliga
rekreationsomraden anvinds av fler, med f6ljd att
slitage kan 6ka samt att intrycket av lugn och
stillhet kan paverkas negativt.

Mboijligheten till utevistelse, lek och rekreation
bedéms som goda inom planomradet da gardar
och lekmoéjligheter kan anordnas mellan
huskropparna. Koppling till naturmark kommer
att erbjuda goda lekméjligheter.

Barns narnatur X L]

Nirnaturen inom omradet ar delvis utsatt for
storningar och kan delvis vara sviartillginglig.

Planomradet tar delvis oexploaterad mark i
ansprak men bedéms inte paverka barns tillgang
till bostadsnira natur negativt da ytorna ér utsatta
tor stérningar och dr otillgdngliga. Nya gardsytor
med lekméjligheter kan ordnas mellan de nya
husen.

Natur- och Kulturmilj6

10
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Flora och
Fauna

Y

L]

L]

Planomradet innehiller inga ekologiskt sdrskilt
kinsliga milj6er eller miljer med hogt klassade
naturvirden. Marken ér delvis ianspriktagen och
hardgjord. Nya gronytor pa gardar och grona tak
anses kunna forbattra férutsittningarna for vaxt-
och djurlivet pa platsen.

Den mark som foreslds omvandlas till bostadmark
har inte bedomts vara av sirskilt kdnslig eller
vardeful karaktar.

Gronstruktur

Omradet ligger 1 anslutning till Bollmoradalen
vilket dr en viktig dalging och link mellan olika
naturomréaden i centrala Tyreso. Bollmoradalen dr
del av ett svagt regionalt samband.

Planomradet ingar i Wittingestraket som ar den
forbindelse som finns mellan Tyresta och
Erstaviks naturreservat. Dirmed dr den ett mycket
viktigt strak for rekreation och biologisk mangfald.

Parkniljo

Omradet innehaller delar av parkmark lingst
Bollmoravigen och uppe pa hojderna.

Planférslaget tar i ansprak parkmiljéer inom
gillande planer. Det sociala och rekreativa virdet
av parkmarken kan virderas som lagt da det ar
miljéer som ir utsatta for storningar och ligger

otillgangligt.

I ndra anslutning till planomradet finns bl a Tyres6
stadpark som forvintas fa 6kad anvindning i och
med de planerade bostiderna.

Kulturniljo

Bollmoraberg finns uppmarksammat i den
inventering av kulturhistoriskt virdefulla omraden
som tagits fram som underlag till kommunens
pagaende arbete med en ny 6versiktsplan. Dir
anges att omradet visar tidstypisk storskalig
flerbostadshusbebyggelse. Husen dr placerade i
park enligt funktionalismens och modernismens
ideal med genomgaende ligenheter, balkonger mot
séder och vil tilltagna gronytor. Det konsekventa
och stora greppet i planeringen, savil som de enkla
och sparsmakade detaljerna, ir aspekter av
betydelse for kulturmiljon.

Planen bedéms endast beréra kulturmiljons
virdebirande delar i begrinsad utstrickning. Det
storre sammanhanget mellan byggnader och
gronytor ar oférandrat inom och runt stérre delen
av Bollmoraberg. Mot norr genomgar kulturmiljon
till viss del en foérindrad karaktir.

Hushillning med naturresu

rser

Transportarbete

L]

L]

Den planerade bebyggelsen ger upphov till 6kade
trafikrérelser pa framforallt Granitvigen.

11
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Ett 6kat handelsutbud, god kollektivtrafiks-
torsorjning, bilpooler och lig p-norm 4r dock
exempel pa atgirder som tillsammans ska bidra till
att minska transportbehovet i omradet.

Atervinning

Nirmaste atervinningsstation dr Petterboda
atervinningsstation i nirheten av Tyres6 centrum.
Atervinningsstationen tar alla typer av avfall.

Avfall frin omradet ska tas omhand pa ett hallbart
och miljomissigt satt.

Avfallshanteringen under byggtiden ska omfatta
killsortering och materialatervinning samt
utsortering av farligt avfall. Milj6farligt avfall kan
limnas vid Kretsloppscentralen i Petterboda.

Tyresé kommun tillhandahaller kostnadsfri
himtning av matavfall. Alla anslutna till
matavfallsinsamlingen far en ligre grundavgift pa
renhéllningstaxan.

Energiforsorjning

Fjarrvirmeledningar finns i vigen och nitet har
kapacitet att koppla pa ny bebyggelse.

Elnit finns utbyggt i niromradet. Kapaciteten
kommer att undersokas under planprocessen.

Kommunen foresprakar férnyelsebara
energikillor.

Annan exploatering

Parkeringsbehovet for bade befintlig och
tillkommande bebyggelse ska 16sas inom
planomradet.

Summa:

18

Planférslaget forvintas inte medfora nigon
betydande miljopaverkan da de negativa
konsekvenserna dr fa och kan hanteras inom
planen.

Utvardering

Bedoéms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

X Ja
[ ] Nej

Behovsbeddmning

X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behovs darfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2

och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behéver dirfor utforas.
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Medverkande tjdnsteman
e Stefan Stare, planarkitekt (ETTELVA Arkitekter)

Goran Bardun, kommunekolog pa planavdelningen, har medverkat vid arbetet med
punkterna i checklistan ovan.
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